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Stadtebauliches Konzept

Flachenbilanz

Grundstucke insgesamt 36
Plangebiet insgesamt ca. 36.200 nv
davon:
Nettobauland ca. 23.800 m?
(davon 1.000 m? Grinstreifen)
StralRe Bargsticken ca. 1.800m?
ubrige Stralenverkehrs- und
Grunflachen ca. 10.600 m?
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1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH
Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 Unzulassig sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

1.2 Die maximale EirsthGhe betragt 9,0 m.
Bezugspunkt der Hohenmessung ist die mittlere Hohe des zugehdrigen Stral3enabschnittes.

1.3 Oberkante des Erdgeschossful3bodens maximal 30 cm hoher als die mittlere Hohe des
zugehdrigen Stral3enabschnittes.

Mindestgrundstlcksgrdfie (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.4 Je Einzelhaus mindestens 500 m2 Grundsticksflache erforderlich
Je Doppelhaushélfte mindestens 300 m2 Grundstucksflache

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.5 Je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuléssig
Je Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung

Textliche Festsetzungen DELBBERG



Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 BauNVO und 8 50 LBO)

1.6 Aul3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) sind zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen unzulassig.

» Direkt an der Stral3e damit ausgeschlossen, z.B. Spielhduschen, Gerateschuppen,
Kleintiereinrichtungen, Carports. Innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

» Stellplatze sind zulassig

1.7 Je Wohnung sind Flachen fir Stellplatze von mindestens 25 m? auf den Baugrundstticken
herzustellen.
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Offentliche Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.8 Innerhalb der Offentlichen Grunflachen OG 1 und 2
ist ein Redder in 10 m Breite zu entwickeln mit

2 m breiten unbefestigter Trampelpfad

beidseitig jeweils 4 m breiten Knick (einschl.
Knickschutzsaum)

Die Knicks sind mit heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und in der Anwachsphase
gegen Wildverbiss einzuzaunen.

Innerhalb der Offentlichen Griinflachen OG 3 und 4
ist der gesetzlich geschitzte Knick zu erhalten und
vor weiteren Eingriffen zu schitzen.

Es ist ein mindestens 0,5 m breiter
Knickschutzstreifen anzulegen, naturnah zu
gestalten und extensiv zu pflegen.

Nicht zulassig sind Bodenversiegelungen sowie
das Anpflanzen oder die Aussaat von nicht
heimischen Pflanzenarten.

Textliche Festsetzungen
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1.12 Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (Knick):

- vor Eingriffen zu schitzen

- Bodenversiegelungen nicht zulassiq

- Baume und Straucher dauerhaft zu
erhalten, nach Abgang durch
Anpflanzungen der gleichen Art zu
ersetzen.

- vorhandene Knickwall zu erhalten

- Anpflanzen von heimischen Geholzen
zulassig

- Einfriedungen nur im Abstand von
mindestens 0,5 m vom Knickful3 entfernt
zulassig.

- Far die Anlage einer Zuwegung zu den
ostlich anschlief3enden Flachen kann der
Knick 1x bis zu einer Breite von 8 m
durchbrochen werden.
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Planungen, Nutzungsregelungen, MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Anpflanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.9 Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

- der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten

- bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter einer
geschlossenen Gehoblzpflanzung gewahrt bleibt

- Abgrabungen, Versiegelungen sowie Leitungen sind unzuldssig

1.10 Erhaltungsgebot fiir Baume:

- sind in ihrem arttypischen Habitus dauerhaft zu erhalten und
- bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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1.11 Zul&ssige Beleuchtung der offentlichen Verkehrsflachen sowie der Wege innerhalb der
Offentlichen Grinflachen:

- nur Natriumdampf-Hochdrucklampen, LED-Lampen und Beleuchtungsanlagen,
die ein fur Vogel und Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen.

- Es sind staubdichte Leuchten zu verwenden.

- Die Lichtquellen sind zur Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen.
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2.1 Dachneigung der Hauptdacher der Hauptgebaude
Eingeschossige Gebauden: max. 50 Grad

Zweigeschossige Gebaude: max. 25 Grad

2.2 Zulassige Dacheindeckung der Hauptgebaude:
- Pfannendeckungen in den Farben Rot bis Rotbraun oder Grau bis Schwarz

- Dachbegriinungen und

- weiche Dacheindeckungen (Reetdach)

Solaranlagen sind zul&assig.
auf geneigten Dachern im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die Gbrige Dachflache.

Unzulassig:
Glanzende Dacheindeckungen,
engobierte Dachpfannen sind zulassig, wenn sie nicht glanzend ausgefihrt sind.

2.3 Zulassige Fassaden: Sichtmauerwerk, Putz oder Holz

Unzulassig: Blockhauser

Bauvorschriften zur Gestaltung DELBBERG



2.4 Eingeschossige Gebéaude:
Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten je Dachseite darf insgesamt nicht
mehr als 50% der Gesamtlange der Dachseite betragen.

Zweigeschossige Gebaude:
keine Dachgauben und Dacheinschnitten zul&ssig.

2.5 Grundstuckseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen:
ausschlieR3lich Hecken aus heimischen Laubgehdlzen

Heckenhdhe maximal 1,50 m

Zaune sind nur in Kombination mit Hecken auf den Grundsticksinnenseiten zuléssig,
durfen die Hecke nicht Uberragen

Hecken nicht im Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume anzupflanzen

An den Grundstlicksgrenzen, die nicht an 6ffentlichen Verkehrsflachen grenzen, qilt diese
Bauvorschrift nicht.
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Zulassige Hausformen
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Satteldach mit Erker und Dachgaube, eingeschossig, ca. 45 Grad DELBBERG



Satteldach mit Zwerchgiebel, eingeschossig, ca. 45 Grad DELBBERG



Einfamilienhaus mit Friesengiebel, eingeschossig, ca. 45 Grad DELBBERG
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Einfamilienhaus im Toskana-Stil, zweigeschossig, ca. 25 Grad DELBBERG



| Firsthéhe ca. 7,90 m |

Ln-i—
- FIRST
Mittelpfette
O +5,425 16/26
V N
@ Mittel Sparren
) ittelzange o
© | Traufhdhe ca. 3,50 m | 2x6,/14 9 8/16, X=80
- Obergeschoss FuBpfette
= 12/10
Drem
— v {1 /
/1/,’///1/,’///1/’/ ViV AP AV AP AR A I/
T E 4 ¢
/ T TRAUFE
’?]’. 7 2 Erdgeschoss
o ] +9,80U.NN
% o =500 / —0,10
,(‘# 22277722777 77 ¥ 7
- %
I | .
@ % % Kellergeschoss
= %
7 o ¢ ~2,76
/—$ ~ v '
| /: Ll . Ll . 7z / / Ll L . -
B — ‘l . :
I_ Streifenfundament
Kapillarbrechende \gevoutet
Schicht

(z.B. Kies/Schotter)

Eingeschossiges Gebaude mit 45° Dachneigung

Trauf- und Firsthdhe - eingeschossiges Wohnhaus, 45 Grad DELBBERG



Firsthohe ca. 8,14 m
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Trauf- und Firsthohe - zweigeschossiges Wohnhaus, 25 Grad DELBBERG



Einfamilienhaus mit Flachdach, zweigeschossig, keine Dachneigung  BELBBERG



Bungalow mit Flachdach, eingeschossig, keine Dachneigung DELBBERG



Bungalow mit Pultdach, eingeschossig, ca. 10 Grad DELBBERG



Einfamilienhaus mit Pultdach, eingeschossig, ca. 25 Grad DELBBERG



Doppelhaus mit Satteldach und Dachgaube, eingeschossig, ca. 45 Grad OELBBERG



Doppelhaus im Toskana-Stil, eingeschossig, ca. 25 Grad DELBBERG



Doppelhaus im Toskana-Stil, zweigeschossig, ca. 25 Grad DELBBERG



Holzhaus, eingeschossig, ca. 45 Grad DELBBERG



Unzulassige Hausformen
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Blockhaus — nicht zulassig DELBBERG



Dacheindeckung Grun und Blau — nicht zulassig DELBBERG



Dachgauben Uber 50%, Dachneigung Uber 50 Grad — nicht zulassig DELBBERG



Vielen Dank!
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