Teil A: Planzeichnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548,1551)
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise
zulassungsfahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
unzulassig.

1.2 Die maximale Traufhdhe betragt 6,5 m. Die maximale Firsthbhe betragt 9,0 m. Bezugspunkt der
Hoéhenmessung ist die mittlere Hohe des zugehorigen StralRenabschnittes. Der Traufpunkt ist der
Schnittpunkt zwischen senkrechter Wandaufienflache und der Oberkante Dachhaut.

1.3 Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens darf maximal 30 cm héher hergestellt werden als die mittlere
Hohe des zugehdrigen Strallenabschnittes.

MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.4 Je Einzelhaus sind mindestens 500 m? Grundstiicksflache erforderlich. Je Doppelhaushélfte betragt die
Mindestgrundsticksflache 300 m2.

Beschréankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.5 Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 BauNVO und § 50 LBO)

1.6 Aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen unzulassig.

1.7 Auf den Baugrundstiicken sind je Wohnung Flachen fir Stellplatze von mindestens 25 m? dauerhaft
herzustellen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.8 Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen OG 1 und OG 2 ist am nérdlichen Rand (zur offenen
Agrarlandschaft hin) ein 5 m breiter, mit Geholzen bestandener Knick, bestehend aus einem Knickwall
und beiderseitigem 1 m breitem Knickschutzsaum anzulegen. Der Knick ist mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Knick ist in der Anwuchsphase
gegen Wildverbiss einzuzaunen. Der Zaun ist nach Erreichen der Kultursicherheit (friihestens nach 5
spatestens jedoch nach 8 Jahren) zu entfernen.

Der neu angelegte Knick ist fachgerecht (z.B. gemaf ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz®,
Erlass v. 11.06.2013) zu pflegen, die Eichenuberhalter sind dauerhaft zu erhalten.

Der 5 m breite Pufferstreifen auf Sldseite des Knicks (zum Wohngebiet hin), ist als Gras- und Staudenflur
extensiv zu pflegen und dauerhalt offen zu halten (Mahd in mehrjahrigem Abstand). Die
Knickschutzsdume sind mit einer krauterreichen, standortheimischen Saatmischung anzusaen und
dauerhaft offen zu erhalten. An der Angrenzung des Knicks zur Stral3e Bargstiicken sind beiderseits der
Stralle 5 m breite Pufferflachen als SGume mit krduterreicher, standortheimischer Saatmischung
auszubilden und entsprechend wie die Knickschutzstreifen dauerhaft offenzuhalten und zu pflegen.

Innerhalb der Offentlichen Griinflichen OG 3 und OG 4 ist der gesetzlich geschiitzte Knick zu erhalten
und vor weiteren Eingriffen zu schitzen. Es ist ein mindestens 0,5 m breiter Knickschutzstreifen
anzulegen, naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen. Bodenversiegelungen sowie das Anpflanzen
oder die Aussaat von nicht heimischen Pflanzenarten sind nicht zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.9 Innerhalb der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der
vorhandene Geholzbestand zu erhalten und bei Abgang durch heimische Laubgehdlze gemaR Pflanzliste
(siehe Begriindung, Umweltbericht, Kapitel "Grunordnerische Festsetzungen") zu ersetzen. Bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter einer geschlossenen Gehdlzpflanzung
gewahrt bleibt. Abgrabungen, Versiegelungen sowie Leitungen sind unzulassig.

1.10 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind in ihrem arttypischen
Habitus dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 mm).

1.11 Zur Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der Wege innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen ist nur die Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen, LED-Lampen und
Beleuchtungsanlagen zulassig, die ein fir Végel und Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen. Es
sind staubdichte Leuchten zu verwenden. Die Lichtquellen sind zur Umgebung und zum Baumbestand
hin abzuschirmen.

1.12 Flachen innerhalb der Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechtes (Knick), sind vor Eingriffen zu schiitzen. Bodenversiegelungen sind nicht zuldssig. Baume und
Straucher sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch Anpflanzungen der gleichen Art zu
ersetzen. Bdume fir die ein Ersatz notwendig wird, sind in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm
Stammumfang, zu pflanzen. Der vorhandene Knickwall ist zu erhalten. Das Anpflanzen von heimischen
Gehodlzen ist zulassig. Einfriedungen sind nur im Abstand von mindestens 0,5 m vom Knickful3 entfernt
zulassig. Fur die Anlage einer Zuwegung zu den 6stlich anschlieRenden Flachen kann der Knick 1x bis zu
einer Breite von 8 m durchbrochen werden.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84
Landesbauordnung (LBO)

Dachneigung

2.1 Bei eingeschossigen Gebauden darf die Dachneigung der Hauptdacher der Hauptgebaude nur maximal
50 Grad betragen.
Bei zweigeschossigen Gebauden darf die Dachneigung der Hauptdacher der Hauptgebdude nur maximal
25 Grad betragen.

Dachgestaltung

2.2 Zur Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Pfannendeckungen in den Farben Rot bis Rotbraun oder
Grau bis Schwarz sowie Dachbegriinungen zulassig.
Solaranlagen sind zuldssig. Solaranlagen auf geneigten Dachern sind im gleichen Neigungswinkel
anzubringen wie die tbrige Dachflache.

Fassaden

2.3 Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz herzustellen. Blockhduser sind unzulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

2.4 Bei eingeschossigen Gebauden darf die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten je
Dachseite insgesamt nicht mehr als 50% der Gesamtlange der Dachseite betragen.
Bei zweigeschossigen Gebauden sind keine Dachgauben und Dacheinschnitten zulassig.

Hinweise

Artenschutz

1. Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNAtSchG)
sind zu beachten. In diesem Fall ist eine Gehdlzrodung nur auRerhalb des Brutzeitraumes von Vogeln (als
Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 15. Marz und dem 30. September) zulassig oder zu anderen
Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen (siehe Begriindung, Umweltbericht, Kapitel "Artenschutzrechtliche
Betrachtung"). Die Rodung potentieller Quartierbdume flr Fledermause ist nur innerhalb des Hochwinters
(Anfang Dezember- Ende Februar) zuldssig. Eine Ausdehnung des Zeitraumes ist mdglich, wenn
Vorkommen potentieller Quartiere bei einer Prifung im Vorfeld nachweislich auszuschlieRen sind. Ist dies
nicht auszuschlieRen, sind zusatzlich vor der Rodung geeignete Ersatzquartiere im nahen Umfeld zu
schaffen und dauerhaft zu erhalten (siehe Begriindung, Umweltbericht, Kapitel "Artenschutzrechtliche
Betrachtung"). Die Funktionsfahigkeit dieser MalRnahme ist vor Baubeginn nachzuweisen. Dariber hinaus
sind im Fall eines Besatzes MaRnahmen zur Vermeidung des Tétungstatbestandes mit der zustandigen
Fachbehorde des Kreises abzustimmen

Knickschutz

2. Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz i.V.m.
§ 21 Landesnaturschutzgesetz und zu erhalten. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten. Von diesen Verboten kann auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.
Pflegemalinahmen sind entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des
Knickerlasses vom 11. Juni 2013 (Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-5315.10) durchzufihren.

Bodenschutz

3. Geman § 202 Baugesetzbuch ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Bautatigkeit sind die DIN 18915 und die DIN 18300 und fir
die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731 anzuwenden. Bodenverdichtungen sind durch den
Baustellenbetrieb soweit wie mdglich zu vermeiden.

Auffalligkeiten im Untergrund

4. Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens / bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub
von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine Altablagerung und / oder
eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu
unterbrechen und der Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehérde - beim Kreis Pinneberg
umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Baumschutz

5. Bei Bautatigkeiten sind Schutzmalnahmen fiir zu erhaltende Bdume und Hecken durchzufiihren (§ 12
Abs. 4 Landesbauordnung). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" und die RAS-LP 4 Richtlinie
fur die Anlage von Stralden, Teil Landschaftspflege, Abschnitt ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen".

Fir die Verlegung von Leitungen bzw. fiir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im
Bestand ist ergdnzend das Merkblatt DWA-M 162, ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Februar
2013, zu bertcksichtigen.

Satzung der Gemeinde Appen
uber den Bebauungsplan Nr. 27
"Bargstucken”

fur das Gebiet nordlich der Stral’e Op de Lohe, westlich und 6stlich der Strale
Bargsticken und sudlich der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe

Stand: Vorlage Satzungsbeschluss, 23.05.2016
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