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1 Umweltbericht

1.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht flir die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemas § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaBR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegrindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

1.1.1  Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Gemeinde Heidgraben hat die Behérden und Trager Offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung betroffen sein kénnte, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
Uber die Planung unterrichtet und sie zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und den De-
taillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (§ 4 BauGB, Beteiligung der Behdrden).

1.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Heidgraben plant im 6stlichen Gemeindegebiet, ca. 150 m 6stlich des Kreuz-
weges fir einen ca. 2.900 gm groBen Bereich sldlich des Spékerdammes, im unmittelbar
nérdlichen Anschluss an die HauptstraBe, eine 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr.6 vorzunehmen.
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Der Bebauungsplan Nr. 6, zwischen dem Spékerdamm im Norden und der HauptstraBe im
Suden, wurde im Dezember 1986 rechtskraftig. Mit diesem Bebauungsplan wurden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von kleineren Gewerbebetrieben ge-
schaffen. Die Erhard Luttkau GmbH hat ihren Standort direkt am Spdkerdamm und mdéchte
nun ihre Anlage um eine weitere Halle stidlich des bestehenden Betriebsstandortes erweitern.

Der Bebauungsplan Nr. 6 Iasst eine Erweiterung jedoch nicht zu, da der Anderungs- und Er-
weiterungsbereich teilweise auBerhalb des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 6 liegt. Die
Erweiterung des Betriebes bzw. des Betriebsgeldndes setzt folglich eine entsprechende Bau-
leitplanung voraus.
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Abbildung: — Geplanter Hallenneubau (ohne MaBstab)

Planungsziel der Gemeinde Heidgraben ist es somit, als Voraussetzung fir die weitere Ent-
wicklung des Betriebes sowie fiir die Sicherung der vorhandenen und Schaffung zusatzlicher
Arbeitsplatze die bendétigten Bauflachen zur Verfligung zu stellen.

Das Plangebiet war bis 2014 flachendeckend als Wald ausgebildet und ist als nach Lan-
deswaldgesetz geschutzter Wald von der Unteren Forstbehérde eingestuft worden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hat die Untere Forstbehérde mitgeteilt, dass die bean-
tragte Waldumwandlung mit Bescheid vom 27.01.2014 erteilt wurde. Die Gemeinde Heidgra-
ben stellt (in Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde), gemaB Beschluss Gemeindevertre-
tung vom 12.12.2013, in der Flur 4 auf dem Flurstlick 187/1 die erforderliche Ersatzflache zur
Verfligung. Die Firma Luttkau leistet an die Gemeinde Heidgraben die geforderte Ausgleichs-
zahlung von 3,00 € pro Quadratmeter zuztglich der Kosten fiir die Ersatzaufforstung.



Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6, Gemeinde Heidgraben 4

Das Plangebiet ist nicht bebaut. Es wird vom mehreren Graben durchquert. Nérdlich und sid-
lich des Plangebietes befinden sich noch einige Baume. Diese stehen zwar auBerhalb des
Geltungsbereiches, sollen aber dennoch erhalten werden. Die Flurstiicke im Plangebiet befin-
den sich im Privateigentum. Die Flache grenzt an das Landschaftsschutzgebiet 07 "Moorige
Feuchtgebiete".

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die HauptstraBe (L107). Vom Geltungsbereich
bis zum Firmengelédnde weiter nérdlich, am Spdkerdamm, soll eine PrivatstraBe (auch mit
Lastkraftwagen befahrbar) gebaut werden. Sie ist in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
stellt und befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes 07 "Moorige
Feuchtgebiete".

Die Flache fir die PrivatstraBe wird nicht aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) entlassen,
eine Befreiung vom Verbotstatbestand ist gemaB einer Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehdrde vom 09.07.2013 zu beantragen.

Der Antrag auf Befreiung von den Verbotstatbestdnden der Landschaftsschutzgebietsverord-
nung (LSG-VO) und die Berechnungen zum &kologischen Ausgleich sind im Rahmen einer
Landschaftspflegerischen Stellungnahme durch einen Fachplaner (ZUMHOLZ Landschaftsar-
chitektur) mit Datum 21.09.2015 erstellt. Hochbauliche Anlagen wie z.B. Z&une 0.4. sind im
LSG nicht zulassig und werden auch nicht genehmigt. Das Grundstlick daftir befindet sich be-
reits im Eigentum der Firma Luttkau.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Gewerbegebiet mit einer zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,50 vor. Innerhalb der Gewerbeflache werden Flachen zum Erhalt und
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen festgesetzt.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung werden die fiir den Geltungsbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 6 getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen grundsétzlich tGbernom-
men. Damit ist eine im Wesentlichen einheitliche Gebaude- und Nutzungsstruktur gesichert.

Die Baugrenzen schlieBen an die bestehenden Baugrenzen im urspriinglichen B-Plan 6 an
und werden bis auf 5 m Abstand an die &stliche Plangebietsgrenze erweitert. Hier soll die In-
nere ErschlieBung des Gewerbegrundstiickes langflhren.

Zum Schutz der umliegenden Bebauung werden die Festsetzungen zum Immissionsschutz
aus dem B-Plan 6 Gbernommen: Geruchsemittierende Gewerbebetriebe oder Anlagen sind
allgemein unzulassig.

Im Nordwesten befinden sich 2 Birken und eine Eiche. Im Bebauungsplan Nr. 6 wurden an
dieser Stelle ein Knickerhalt bzw. Bdume zum Anpflanzen festgesetzt. Diese Grenzbepflan-
zung wird aufgegriffen und in der 1. Anderung und Erweiterung weitergefihrt. Hier wird eine
Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt der bestehenden Anpflanzungen festgesetzt.

Um die Eiche und die Erle stdlich des Geltungsbereiches zu schiitzen, wird in deren Wurzel-
bereich (Baumkrone + 1,50 m) eine Flache festgesetzt, in der Versiegelungen, Abgrabungen
und Aufschittungen ausgeschlossen sind.
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte B-Plan-Anderungs- und Erweiterungsgebiet hat eine GréBe von 0,293 ha; davon
befinden sich mehr als die Halfte (0,164 ha= 56 %) innerhalb des rechtskraftigen B-Planes
Nr.6 und weniger als die Halfte (0,129 ha= 44 %) sind als Erweiterungsbereich anzusprechen.

Gewerbegebiet (GE) 0,293 ha
davon ,Fldche zum Erhalt und Anpflanzen® 0,018 ha
Bruttobauland (gesamt) 0,293 ha
p——
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Gemeinde
Heidgraben [
1. Anderung und
Erweiterung B-Plan Nr. 6 [
dn, stadtplanung

B-Planzeichnung

1.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

1.1.3.1 Umweltziele Gibergeordneter Fachgesetze

Flar das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i. V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltprifung mit einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und des
Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils flir den Planungsraum I, Schleswig-Hol-
stein/ Sud.
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1.1.3.2 Umweltziele tibergeordneter Plane

Der Regionalplan 1998 (RP) stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse Ham-
burg-Elmshorn befindet. Regionale Freiraumstrukturen sind gem. RP dahingehend betroffen,
dass der B-Plan Nr.6 mit dem Geltungsbereich der 1. And. und Erweiterung kleinflachig in die
Ostlich des Plangebietes verlaufende Griinzasur hineinreicht. Im Text zum RP wird erlautert,
dass die Grinzasuren in der Karte schematisch dargestellt sind und im Einzelnen einer Kon-
kretisierung in den Landschaftsplanen bedirfen. Da im Landschaftsplan von Heidgraben fur
den Geltungsbereich der 1. And. und Erweiterung des B-Planes Nr.6 Gewerbeflachen darge-
stellt sind, besteht kein Widerspruch zu des Aussagen des Regionalplanes.

Der Landschaftsrahmenplan 1998 stellt dar, dass das Gebiet sich innerhalb eines geplanten
Wasserschutzgebietes befindet, darlber hinaus trifft er fir das Plangebiet keine umweltrele-
vanten Aussagen.

Im wirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinden Heidgraben und Moorrege
sowie der Stadte Tornesch und Uetersen ist das Plangebiet bereits als Gewerbegebiet darge-
stellt. Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 kann aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Heidgraben ist das Plangebiet, wie im Fla-
chennutzungsplan, bereits als Gewerbegebiet dargestellt.

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Moorige
Feuchtgebiete (LSG 07) an.

1.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

1.2.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung

1.2.1.1 Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung durch Larm

Durch den KFZ-Verkehr auf der HauptstraBe, den Bahnverkehr auf der Strecke Hamburg -
Elmshorn sowie den angrenzenden Gewerbebetrieben besteht potenziell eine Vorbelastung
des Klimas/der Luft durch Larm im Gebiet. Untersuchungen zur Héhe méglicher Belastungen
liegen nicht vor.

Durch die kleinflachige Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen (um 0,29 ha) ist weder
mit einer erheblichen Erhéhung des Larmvorkommens auf das Plangebiet noch durch das
Plangebiet selbst auf die Umgebung zu rechnen.

Bewertung
Aufgrund der bestehenden Nutzungsstruktur im Gebiet sowie den daran angrenzenden Fla-
chen besteht eine Vorbelastung des Gebietes durch Larm.

Hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit der geplanten Nutzung (GE) sind durch Festsetzung von
baulichen passiven SchallschutzmaBnahmen (entsprechend den Anforderungen an Larmpe-
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gelbereich Ill) fir das Schutzgut Mensch im Zusammenhang mit Luft und Larm keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet diente weder bisher als Waldflache, noch derzeit einer Freizeit- oder Erho-
lungsnutzung. Durch die geplante Gewerbefladchenentwicklung dient das Plangebiet auch zu-
klnftig keiner Erholungsnutzung

Bewertung

Da das Plangebiet weder in der Vergangenheit noch zukinftig einer Erholungsnutzung
dient(e), sind durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Freizeit- und Er-
holungsnutzungen zu erwarten.

1.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Artenschutz

Das Plangebiet wurde im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes (1994) als Garten-
brache kartiert. Aus den damals erfassten baum- und strauchartigen Gehdlzstrukturen (abge-
storbene Obstbdume, verschiedene Weidenarten, Erlen, Ebereschen, Birken, Holunder und
Brombeeren) hat sich Ober ca. 20 Jahre hinweg ein flachiger Gehdlzbestand entwickelt.
Faunistische Erfassungen liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die mit der B-Planaufstellung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch
Uberplanung der Gehdlzstrukturen zu einer Beseitigung von potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten mehrerer europédisch geschitzter Vogel- und Fledermausarten fihren. Dies ist
nach § 44 (1) BNatSchG verboten und durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden, mini-
mie-ren oder auszugleichen.

Das Plangebiet wurde von der Unteren Forstbehérde (UFB) flachendeckend als nach Lan-
deswaldgesetz geschiitzte Waldflache eingestuft. Die Untere Forstbehtrde hat, in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde, einer Uberplanung der Waldflache zugestimmt; mit
Schreiben vom 26.11.2013 hat die UFB der Fa. Luttkau eine Waldumwandlung bei einem Er-
satzverhaltnis von 1 : 2 in Aussicht gestellt. Die UFB hat darauf hingewiesen, dass der Ein-
schlag vom 15.03. bis 30.09. eines jeden Jahres verboten ist.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hat die Untere Forstbehdrde mitgeteilt, dass die bean-
tragte Waldumwandlung mit Bescheid vom 27.01.2014 erteilt wurde.

Die Gemeinde Heidgraben stellt (in Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde), gemal Be-
schluss Gemeindevertretung vom 12.12.2013, in der Flur 4 auf dem Flurstiick 187/1 die erfor-
derliche Ersatzflache zur Verfigung.

Die Baume (der Wald) wurden zwischenzeitlich entfernt.

Da das Plangebiet mit ca. 0,3 ha weniger als 30 % des sich nérdlich und &stlich des Plange-
bietes fortsetzenden Wald-/Gehdlzbestandes ausgemacht hat, ist, bei gleichzeitiger Bereitstel-
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lung von externen Ausgleichsflachen davon auszugehen, dass potenziell vorhandene Vdgel
und Fledermduse in die angrenzenden Flachen ausweichen konnten und damit fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen insgesamt keine erhebliche Beeintréachtigung zu erwarten ist.

Grenze Plangebiet

Grenze Wald-/
Geholzflache

1.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet war bis 2014 als Waldflache, ohne forstwirtschaftliche Nutzung, ausgebildet. Auf-
grund der vorhandenen bzw. ehemaligen Auspragung, ist der Boden des Plangebietes unver-
siegelt.

Die Gelandehdéhen im Plangebiet liegen zwischen maximal ca. 10,00 m G.NN im Nordwesten
und minimal um 8,00 m 0.NN im stdoéstlichen Bereich.

Der Boden im Plangebiet ist gem&B Bodenkarte von Schleswig-Holstein als Gley-Podsol ein
Boden aus Fein- und Mittelsanden (meist Flugsand), ist stark podsoliert (Orterde oder Ortstein)
und besitzt ein geringes Bindungsvermdgen fir Nahrstoffe und eine mittlere bis hohe Wasser-
durchlassigkeit. Die Gley-Merkmale des Bodens beginnen ab 0,50 m unter der Gelandeober-
kante.

Das Grundwasser steht bei diesen Bdden im Allgemeinen in der feuchten Zeit um 50-100 cm
unter Gelandeoberflache (GOF) und in der trockenen Zeit um 100-150 cm unter GOF an.
Unmittelbar (nord)éstlich an das Plangebiet angrenzend steht als Bodentyp Niedermoor (HN
1,7) an. Der Boden setzt sich aus 30 — 100 cm méachtigem Niedermoortorf Gber Mudde, z.T.
mit Torflagen, zusammen. Das Grundwasser steht hoch, 30 — 80 cm unter Gelandeoberflache
an.

Eine Baugrunduntersuchung liegt nicht vor.
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Altablagerungen

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich derzeit nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus
friheren Nutzungen von Grundstlicken im Plangebiet (Altstandorte) oder schadliche Boden-
veranderungen sind der Unteren Bodenschutzbehérde sind nicht bekannt.

Das Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten weist im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung darauf hin, dass in dem Gebiet Kampfmittel nicht auszuschlieBen sind und ent-
sprechende Untersuchungen durchgefihrt werden missen.

Bewertung
Aufgrund der vorherigen Nutzung sowie der anstehenden, weder seltenen, noch schutzwrdi-

gen Bodenarten, liegt im Bebauungsplangebiet eine mittlere Wertigkeit des Bodens hinsichtlich
der Belange von Natur und Landschaft vor.

Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vor-
bereitet. Hieraus leiten sich fir das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes
Kompensationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltprifung zum B-Plan gem. ,Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013 bilanziert wird.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine B-Plananderung handelt, sind in Bezug auf die Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung nur solche Verénderungen zu kompensieren, die Uber die be-
reits nach dem gultigen B-Plan Nr.6 zuldssigen Veranderungen hinausgehen, hierzu zahlt die
Erweiterung des Gewerbegebietes mit den dadurch ermdglichten Mehrversiegelungen nach
Osten. Obwohl das Plangebiet derzeit real unversiegelt ist, sind somit die bereits durch den
rechtskraftigen B-Plan Nr.6 méglichen Versiegelungen als Bestandsversiegelungen anzuse-
hen und missen somit nicht kompensiert werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von FIl&-
chen in einem Umfang von 2.200 gm zu, aufgrund der vorhandenen Bestandsversiegelung (=
zuldssige Versiegelung gemafB B-Plan Nr.6) von 1.230 gm liegt damit eine auszugleichende
Neuversiegelung von 970 gm vor.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe in
den Bodenhaushalt zu reagieren.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bislang im Erweiterungsbereich unversiegelten Bodens als erheblich anzusehen.
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Eingriffs-/Ausqgleichsbilanzierung Schutzqut .Boden’

Tabelle 1

Flachenbilanz Bestand / Planung

Bestand [ca.m’] Planung [ca. m?]

Flache versiegelt | offen | gesamt | versiegelt | offen | gesamt
Bauflachen, gem. B-Plan Nr.6 1.230 410 1.640
(GE) GRZ 0,50 + 50% zul. U.
Wald ---| 1.290| 1.290
Bauflachen (GE):
GRZ 0,50 _ 2200 730| 2.930
+ 50% zul. Uberschreitung
Plangebiet (gesamt) 1.230| 1.700| 2.930 2.200| 730| 2.930

Der "Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich fur voll versiegelte Flachen von 1: 0,5 vor.

Der Mindestausgleich gilt fir Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild.

Da es sich bei den Uberplanten Flachen (Wald) um Flachen mit besonderer Bedeutung han-
delt, ist der Kompensationsfaktor fir ,Jungwaldbestande” von 2,0 anzusetzen.

Tabelle 2
Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir den Eingriff ,,Boden*

Versiegelung:

- Bestand 1.230 m?
- Planung 2.200 m?
Neuversiegelung (gesamt) 970 m?
Kompensationsfaktor (KF) 2.0
Kompensationsbedarf 1.960 m®

Innerhalb des Plangebietes ist keine Ausgleichsflachenzuordnung mdglich.

Fir den Kompensationsbedarf von ca. 1.960 gm missen auBerhalb des Plangebietes geeig-
nete Ausgleichsflachen dem Eingriff zugeordnet werden.

Da gemaRB den ,Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung® im Erlass zur Eingriffsregelung Pkt. 1 Vorbemerkungen ,eine
AusgleichsmaBnahme Doppelcharakter haben kann, “wird die durch die Gemeinde Heidgra-
ben fir den Waldausgleich zur Verfigung gestellte Okokonto-Flache in der Flur 4 auf dem
Flurstick 187/1 mit einer GréBe von 6.032 gm, auch dem Eingriff in den Boden dieses B-
Planes zugeordnet.
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1.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schréankungen alle Optionen der Gewdassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewaésser sind innerhalb des Plangebietes in Form von Graben vorhanden, wo-
bei die Graben sich Uberwiegend unmittelbar an der nérdlichen und Ostlichen Plangebiets-
grenze befinden und sich tUberwiegend jeweils nur eine Béschungsseite innerhalb des Plange-
bietes und die Sohlen sowie die gegenlberliegenden Béschungsseiten jeweils auBerhalb des
Plangebietes befinden. Ein kirzerer Grabenabschnitt (ca. 30 m Lange) befindet sich innerhalb
des Plangebietes.

Auf dem Flurstick 304, nérdlich des Plangebietes, befindet sich ein Entwasserungsgraben
Uber den die kinftige PrivatstraBe flihren soll. Es wurde hierfirr bereits eine Verrohrung mit
einem Nutzungsrecht beantragt. Der zu verrohrende Grabenabschnitt ist 5 m lang.

Das Grundwasser steht bei den anstehenden Bdden in der feuchten Zeit um 50-100 cm unter
Gelandeoberflache (GOF) und in der trockenen Zeit um 100-150 cm unter GOF an.

Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzend steht bei dem gemaB Bodenkarte vorhan-
denen Niedermoorboden das Grundwasser zwischen 30 — 80 cm unter Geldndeoberflache an.

Das Grundwasser steht damit insgesamt sehr hoch an.

Bewertung
Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers sind im Plangebiet die Voraussetzungen far
eine Versickerung als unginstig anzusehen.

Die Gemeinde hat geprift, in Abstimmung mit der Fa. Luttkau, ob die Oberflachenentwéasse-
rung Uber die vorhandenen randlichen, Uberwiegend auBerhalb des Plangebietes vorhande-
nen, Graben mdglich ist. Daflir wurde von d + p danekamp und partner ein wasserwirtschaftli-
ches Konzept erstellt. Hierdurch wurde das Erfordernis eines Ruckhalts fur das anfallende
Regenwasser im Plangebiet sowie eine Vorbehandlung festgestellt mit Ermittlung des erforder-
lichen Speichervolumens. Es haben sich zwei Varianten fir die Rickhaltung von Oberfla-
chenwasser heraus kristallisiert. Variante 1, unterirdischer Stauraumkanal DN 1200 und Vari-
ante 2, ein in den &stlichen Grenzgraben integrierter Retentionsraum. Die Rickhaltung ist da-
mit grundsatzlich méglich. Beide Varianten sollen in der Konkretisierung des geplanten Bau-
vorhabens gegeneinander abgewogen werden.

Grundsatzlich ist geplant die randlichen Graben zu erhalten und in das Entwasserungskonzept
zu integrieren, die mittigen Grében werden Uberplant und missen im Verhaltnis 1 : 1 auBer-
halb des Plangebietes durch Neuanlage eines 30 m langen Grabens ausgeglichen werden.

1.2.1.5 Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Landschaftsrdumen sind Umweltauswirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwdrmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus dem Uberwiegend unver-
siegelten Boden (Frischluftentstehungsgebiet).
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Bewertung

Im Rahmen der Eingriff- Ausgleichsbilanzierung gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-
Holstein vom August 2013 wird die Minimierung und der Ausgleich des Eingriffs aufgezeigt.

Durch die geplante kleinflachige Bauflachenerweiterung, mit einer Neuversiegelung von knapp
1.000 gm ist die Beeinflussung des Schutzgutes Luft und Klima als wenig erheblich einzustu-
fen.

1.2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand im unmittelbaren Anschluss an das Land-
schaftsschutzgebiet mit seinen Wiesen, Gehdlzflachen, Graben und Teichen.

Das Landschaftsbild des Plangebietes war bis vor kurzem gekennzeichnet durch den relativ
geschlossenen Gehdlzbestand; durch die genehmigte Raumung stellt sich die Flache als be-
ginnende Baustelle dar.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist derzeit als im Umbruch zu bezeichnen und entzieht
sich einer endgultigen Bewertung.

Bewertung
Durch die geplanten neuen Bauflachen wird sich das Landschaftsbild von einer landschaftlich
gepragten zu einer siedlungsgepragten Landschaft verandern.

Durch die Festsetzung einer Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Gehdlzen auf einer Breite
von 7 m an der nordwestlichen Plangebietsgrenze, im stdlichen Anschluss an einen Graben,
kénnen dieses landschaftstypische Element gesichert und entwickelt und eine landschaftliche
Durchgriinung des sich nach Norden und Westen fortsetzenden Gewerbegebietes ermdglicht
werden.

1.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgttern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schéatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Bewertung

Da innerhalb des Plangebietes keine Kultur- und sonstigen Sachguter gem. obiger Definition
vorhanden sind, wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter durch die Planung nicht
erheblich beeinflusst.
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1.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

1.2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen die bendtigten Bauflachen fur die angestrebte Erweite-
rung des Betriebes Luttkau zur Verfligung gestellt und damit die Sicherung der vorhandenen
und Schaffung zusétzlicher Arbeitsplatze ermdglicht werden. )

Die Uberplanung der bis kurzem vorhandenen Waldflache und die Uberbauung bislang offener
Bbéden bewirkt durch Versiegelung einen vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen und den
Verlust von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen. Auf die unvermeidlichen Eingriffe durch
Entfernen der Waldflache und neue Versiegelungen ist mit KompensationsmaBnahmen zu
reagieren.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der Nordwestgrenze werden durch Erhaltungs-
und Anpflanzfestsetzungen integriert.

Bei Umsetzung der geplanten internen MinimierungsmaBnahmen und notwendigen exter-
nen AusgleichsmaBnahmen verbleiben insgesamt jedoch keine erheblichen Verschlechte-
rungen vom Naturhaushalt und Landschaftsbild.

1.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wére das Plangebiet voraussichtlich weiterhin mit Wald
bestanden, eine bauliche Entwicklung kdnnte nicht stattfinden.

Aufgrund der Lage im unmittelbaren Anschluss an bestehende Gewerbeflachen wirde das
Gebiet vermutlich weiterhin im Fokus flr zukinftige Siedlungsentwicklungen stehen, da
auch der Landschaftsplan und der Flachennutzungsplan fir das Gebiet Eignungsflachen fir
eine gewerbliche Bebauung darstellen.

1.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. §
21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Sied-
lungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Auf-
wertung von Teilflachen soweit méglich innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes
durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung (Pkt. 1.2.1.5 ,Schutzgut Boden’) stellt klar, dass auch durch MaBnahmen zur
Vermeidung (Begrenzung der versiegelten Bereiche durch Baugrenzen) und Verminderung
(Begrenzung der Versiegelungsintensitat durch Festsetzung entsprechender GRZ) die durch
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die ErschlieBung und Bebauung verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Sin-
nes des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des
Baugebietes nicht auszugleichen sind, sodass externe AusgleichsmaBnahmen/ -flachen fest-
gesetzt werden missen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen in folgendem Teilbereich:

e Bericksichtigung von Larm (Schutzgut Mensch)
e Bericksichtigung der Neuversiegelung (Schutzgut Boden)

e Berucksichtigung des (ehemals) vorhandenen Gehélzbestandes als ehemaliger bzw. po-
tenzieller Lebensraum europarechtlich geschitzter Tierarten (V6gel, Fledermause)

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaus-
halt als auch zur Gestaltung des Ortsbildes werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen bzw.
Festsetzungen im B-Plan getroffen:

e Festsetzung zum passiven Schallschutz (Larmpegelbereich Ill)

e Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fir Gehdlzbestdnde im Nordwesten
(Artenvorschlage: Birke, Eberesche, Erle, Weiden in Arten)

e Festsetzung von Flachen mit Ausschluss von Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschit-
tungen im Wurzelbereich (Baumkrone + 1,50 m) von einer stdlich auBerhalb des Plange-
bietes stockenden Eiche und einer Erle um diese vor Beeintrachtigungen zu schiitzen

e Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer GRZ von 0,50 (mit 50 %-ger Uber-
schreitungsmdoglichkeit fir Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen)

e Schaffung eines Ausgleichs fir WaldUberplanung und Bodenversiegelung durch Zuord-
nung externer Ausgleichsflachen

1.2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten fir die Schaffung von neuen Gewerbeflachen zur Erwei-
terung des Betriebes Luttkau wurden geprift, indem die 6stlich an den derzeitigen Betriebs-
standort angrenzenden Bereiche auf ihre Eignung tGberprift wurden.

Erste Uberlegungen wurden 2012 in einer Planzeichnung fixiert.
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Gemeinde Heidgraben {[\\

1. And. und Erw. Bebauungsplan Nr. 6
- Spokerdamm -

Uberholte Planzeichnung, Stand 2012

Da sich der 6stlich an den derzeitigen Betriebsstandort befindliche potenzielle Erweiterungsbe-
reich zu 100 % im Landschaftsschutzgebiet befindet, hatte die Gemeinde Heidgraben bei der
Unteren Naturschutzbehérde im April 2012 einen Antrag auf Entlassung aus dem LSG gestellt.
Die Untere Naturschutzbehdrde hat den Antrag im Juli 212 abgelehnt.

Damit war das zu verwirklichende Planungsziel eine Erweiterung des vorhandenen Betriebes
zu ermdglichen, nur an dem Standort stdlich des derzeitigen Betriebsstandortes, auBerhalb
des LSG, zu realisieren. Weitere mdgliche alternative Standorte konnten das Planungsziel
nicht erfillen.

Die geplante Darstellung stimmt mit der Darstellung im Landschaftsplan tberein.

1.3 Zusatzliche Angaben

1.3.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen waren

e die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in
der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.
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1.3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen soll durch die
Gemeinde Heidgraben erstmalig nach Realisierung der BaumaBnahmen durch Ortsbesichti-
gung mit Protokollerstellung erfolgen.

1.3.3 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Heidgraben plant im dstlichen Gemeindegebiet, ca. 150 m &stlich des Kreuz-
weges fiir einen ca. 2.900 gm groBen Bereich sudlich des Spokerdammes, im unmittelbar
nérdlichen Anschluss an die HauptstraBe, eine 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr.6 vorzunehmen.

Planungsziel der Gemeinde Heidgraben ist es, als Voraussetzung flr die weitere Entwicklung
des Betriebes Luttkau sowie flr die Sicherung der vorhandenen und Schaffung zuséatzlicher
Arbeitsplatze die bendtigten Bauflachen zur Verfigung zu stellen.

Das Plangebiet war bis 2014 als Wald ausgebildet; am 27.01.2014 hat die Untere Forstbehdr-
dem Antrag auf Waldumwandlung zugestimmt.

Das gesamte B-Plan-Anderungs- und Erweiterungsgebiet hat eine GréBe von 0,293 ha; davon
befinden sich mehr als die Halfte (0,164 ha= 56 %) innerhalb des rechtskraftigen B-Planes
Nr.6 und weniger als die Halfte (0,129 ha= 44 %) sind als Erweiterungsbereich anzusprechen.

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Gewerbegebiet mit einer zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,50 vor. Innerhalb der Gewerbeflache werden Flachen zum Erhalt und
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen festgesetzt.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung werden die fiir den Geltungsbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 6 getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen grundsétzlich Gbernom-
men. Die Baugrenzen schlieBen an die bestehenden Baugrenzen im urspriinglichen B-Plan 6
an und werden bis auf 5 m Abstand an die §stliche Plangebietsgrenze erweitert.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die HauptstraBe (L107). Vom Geltungsbereich
bis zum Firmengelande weiter nérdlich, am Spékerdamm, soll eine PrivatstraBe (auch mit
Lastkraftwagen befahrbar) gebaut werden. Sie ist in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
stellt und befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes 07 "Moorige
Feuchtgebiete".

Die Flache fur die PrivatstraBe wird nicht aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) entlassen,
eine Befreiung vom Verbotstatbestand ist gemaB einer Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehdrde vom 09.07.2013 zu beantragen. Der Antrag auf Befreiung von den Verbotstat-
bestdnden der Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) und die Berechnungen zum
6kologischen Ausgleich wurden im Rahmen einer Landschaftspflegerischen Stellungnahme
durch einen Fachplaner (ZUMHOLZ Landschaftsarchitektur) erstellt.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Bebauungsplanung vorbereitet wird, ist besonders der Verlust von Boden und Bodenfunktio-
nen durch Versiegelung sowie die Uberplanung der Waldflache zu nennen.
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Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden 'ermittelt, bewertet
und Festsetzungen im Bebauungsplan als MaBnahmen zur Minimierung und Ausgleich emp-
fohlen und im Umweltbericht dokumentiert.

Unter anderem sind dies:

e Festsetzung zum passiven Schallschutz (Larmpegelbereich Ill)

e Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fir Gehdlzbestande
Festsetzung von Flachen mit Ausschluss von Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiit-
tungen zum Schutz auBerhalb stockender Baume

e Begrenzung der Versiegelung durch GRZ

e Schaffung eines Ausgleichs fir Waldlberplanung und Bodenversiegelung durch Zuord-
nung externer Ausgleichsflachen

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten fir die Schaffung von neuen Gewerbeflachen zur
Erweiterung des Betriebes Luttkau wurden geprift, indem die éstlich an den derzeitigen Be-
triebsstandort angrenzenden Bereiche auf ihre Eignung Uberprift wurden. Die Lage dieser
Flache im LSG hat die Nicht-Eignung bewirkt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass erhebliche Umweltauswirkungen nur unter der
Voraussetzung eines dauerhaften Erhaltes randlicher Gehdlzbestande vermieden werden kén-
nen und externe AusgleichsmaBnahmen zugeordnet werden.

' anhand der ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ in der Anlage
zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
Schleswig-Holstein vom August 1998



