- Stadt Tornesch
(Kreis Pinneberg)

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98
»Westlich Kleiner Moorweg, siidlich Schéaferweg*

far das Gebiet westlich des Kleinen Moorwegs in einer Tiefe von ca. 140 bis
180 m und sudlich des Schéferwegs in einer Tiefe von bis zu 320 m

Unterlagen zur Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Inhalt

e Planentwurf (Planzeichnung, Legende, textliche Festsetzungen)
e Begriindung mit Umweltbericht
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1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 5,84 ha grolie Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 98 liegt im nordéstlichen Stadt-
randgebiet von Tornesch. Das Areal befindet sich zwischen dem Schiaferweg und dem Kilei-
nen Moorweg. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch den Bebauungsplan Nr. 78 mit dort festgesetzten Griin- und Wohn-
bauflachen (Der Schéaferweg ist in den B-Plan 98 mit einbezogen),

e im Osten durch angrenzende Wohn- und Gewerbebebauung (der Kleine Moorweg ist
in den B-Plan 98 mit einbezogen),

e im Siden durch den Bebauungsplan Nr. 82 mit festgesetzten Griin- und Wohnbaufla-

' chen sowie einer ErschlieBungsstrale und

e im Westen durch bisher landwirtschaftlich und als Baumschule genutzte Flachen.
Hier sollen in kiinftigen B-Planen ebenfalls Wohnbau- und Grinflaichen ausgewiesen
werden.

Das Plangeébiet selbst ist nicht bebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Nut-
zung als Baumschule wurde bereits aufgegeben, die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
wird kinftig aufgegeben.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne MaRstab)
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2 Planungsanlass und Planungsziele

{83

2.4 Gesamtplanung ,Tornesch am See“ Ubergeordnete Planungsziele
auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 98 ist ein Teil der Gesamtplanung ,Tornesch am
See*, das in mehrere Teilbebauungspléne unterteilt ist. Das ca. 37 ha grolRe Gesamtgebiet
_Tornesch am See’ schlieRt die letzte groRe Licke im Siedlungsgefiige der Stadt Tornesch
und weist damit Innenbereichsqualitaten auf, sowohl im stadtebaulichen als auch im okologi-
schen Sinne. Im Gesamtgeflige der Ortsteile der Stadt Tornesch stellt diese Flache ein gro-
Res Potenzial an Entwicklungsflachen zur Verfiigung, was gleichzeitig dazu dient, andere
Ortsteile vor einer ausufernden Neubebauung zu schutzen. Die Besiedlung des Bereichs
_Tornesch am See" rundet die bebaute Ortslage stadtebaulich in rdumlicher Sicht sowie im
Hinblick auf die Einwohnerentwicklung und Infrastruktur angemessen ab.

Auch aus Sicht der Regionalplanung ist die Schaffung von Baurecht in der Stadt einer Zer-
siedelung des Umlandes eindeutig vorzuziehen. Aufgrund bestehender Verflechtungen zwi-
schen der Stadt Uetersen und der Stadt Tornesch sieht der Regionalplan vor, diesen zZweipo-
ligen Siedlungsraum auf der Achse Hamburg — Elmshorn auch weiterhin zu entwickeln.

Das Planungsgebiet _Tornesch am See* befindet sich am Stadtrand, am Ubergang zur un-
bebauten Landschaft. Der Landschaftsraum wird von kleinteiligen Knick- und Redder-
strukturen gepragt und gegliedert. Sie erstrecken sich bis in die Siedlungsgebiete hinein.

Ziel der Planung ist es, die Stadt Tornesch insbesondere als attraktiven Wohnstandort zu
starken. Im Planungsgebiet soll deshalb ein Wohngebiet in fiachen- und energiesparender
Bauweise geschaffen werden. Gleichzeitig soll eine hochwertige Wohnsiedlung mit qualitats-
voller Umfeldgestaltung in begehrter Stadtrandlage entstehen.

Als Grundlage der Gesamtplanung bestehend aus drei Quartieren in einem zusammenhan-
genden Freiraum, dessen gestalteter Mittelpunkt ein Park mit Wasserflache bildet, wurden
folgende grundsétzliche Planungsziele aus dem Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewer-
bes abgeleitet und nach und nach in Teilbebauungsgebieten planerisch umgesetzt:

e Die einzelnen Baufelder der neuen Siedlungsflache werden gestalterisch behutsam in
den bestehenden Freiraum unter Wahrung und Weiterentwicklung der bestehenden
Gehblzstrukturen eingebunden. Der vorhandene Knick- und Baumbestand wird iden-
titatsstiftend fur das neue Siedlungsgebiet.

e Die qualitatsvolle Erganzung und Erweiterung der Bestandsgehdlze bildet das pra-
gende Grundgerust fur die zukunftige Siedlungsentwicklung.

e Innerhalb der Siedlungsgebiete hat jedes Haus Uber einen grinen Finger direkten
Zugang zum ilbergeordneten Freiraum.

e Ein geschlossenes System an Entwasserungsmulden und Regenrickhaltebecken
ermoglicht eine okologisch nachhaltige Wasserbewirtschaftung des Planungsgebie-
tes.

e Ein hierarchisch abgestuftes und gut vernetztes StraRen- und Wegesystem mit platz-
artigen Aufweitungen gewahrleistet die verkehrliche ErschlieBung des gesamten
Siedlungsgebietes.

e \Verkehrsberuhigte Anger von hoher raumlicher Qualitat fuhren davon in die einzelnen
Quartiere weiter. Nachbarschaftliche Hausgruppen entlang der Anger werden tber
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Privatwege mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erschlossen. Parkiert wird auf den
jeweiligen Parzellen.

e Ein vielfaltiges Fuk- und Radwegenetz schafft zusatzliche Verbindungen unabhéngig
vom Fahrverkehr zwischen den einzelnen Quartieren und den Freirdumen.

o GroRe Flexibilitat bei der Anordnung der unterschiedlichen Haustypen gewahrleistet
ein nachfrageorientiertes und bedarfsgerechtes individuelles Bebauungsangebot. Die
prozessuale Entwicklung des Gesamtgebietes ist selbst in kleinen Teilabschnitten in-
nerhalb eines einzelnen Quartiers méglich.

Abbildung 2 - Wettbewerbsentwurf 1. Preis zum stidtebaulichen Ideenwettbewerb "Wohnbauliche Ent-
wicklung Tornesch Ost" vom 26.02.2009
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Aufgrund der soziodkonomischen Bedingungen in der Metropolregion Hamburg herrscht
groRe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Entwickelt wird ein eigenstandiges, baulich
klar strukturiertes Quartier mit hohem gestalterischen und architektonischen Anspruch, das
sich entsprechend der Nutzung und Struktur gut in die Umgebung einfugt.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bereitstel-

lung von Wohnbauflachen (einschl. in allgemeinen Wohngebieten zulassigen sozialen Ein-
richtungen (z.B. Kindertagesstatten).
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Bag ing zum Bebavungsplan Ny, 88

Abbildung 3 - Bebauungs- und ErschlieBungskonzept (ohne MaRstab)
von Henning Tams, Stadt Tornesch Stand: April 2016
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