Stadt Tornesch
(Kreis Pinneberg)

Aufstellung der 1. And. und Erw. des B-Plans Nr. 80

»Ostlich GroRer Moorweg*

fir das Gebiet 6stlich der Kreisstralle K 22 Grofer Moorweg in einer Tiefe von
ca. 85 m und ndérdlich des Brandskamps in einer Tiefe von ca. 220 m.

Unterlagen zur Beteiligung
gemdR § 13 Abs. 2 i.V.m.
§ 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB
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Stadt Tornesch - 1. And. und Erw. des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Ostlich GroRer Moorweg*

2 Lage des Plangebietes

Das ca. 1,85 ha groRe Plangebiet der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 80 liegt am Rande des Gewerbegebiets Tornesch-Mitte stlich des GroRen Moorwegs
(K22). Das Gebiet der Bebauungsplanénderung wird im Westen durch den GrolRen Moorweg
(Kreisstrale K22) und im Siden durch den Brandskamp begrenzt. Nach Norden und Osten
schlieflen sich landwirtschaftliche Flachen an.
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Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (freier MalRstab)
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Stadt Tornesch - 1. And. und Erw. des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Ostlich GroRer Moorweg"

Der Geltungsbereich ist tiberwiegend Teil des rechtskréaftigen Bebauungsplanes 80 ,Sportan-
lagen GroRer Moorweg" und im Bebauungsplan als Gewerbegebiet ohne Bauflache (Flache
fir Stellplatze) sowie als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern ausgewiesen. Die ausgewiesene Stellplatzanlage wurde bereits hergestellt.

3 Planungsanlass und Planungsziele

Als der B-Plan 80 im Jahr 2011 aufgestellt wurde, sollte neben der Sportanlage am Grofien
Moorweg (,Torneum*) auch eine Stellplatzanlage fir das unmittelbar westlich des Grof3en
Moorwegs gelegene Unternehmen HellermannTyton ermoglicht werden. Die Flache der
friiheren Stellplatzanlage wurde damals fur die Erweiterung des Logistik- und Verwaltungs-
bereiches bendtigt. Die bestehende Stellplatzanlage verflgt iiber ca. 330 Stellplatze. Aktuell
zeichnet sich eine weitere Zunahme der Beschiftigtenzahl an diesem Standort ab, zudem
stehen derzeit vom Unternehmen angemietete Stellplatze nordlich des Lindenwegs nicht
dauerhaft zur Verfiigung, so dass die vorhandene Stellplatzanlage ostlich des Grolen
Moorwegs in absehbarer Zeit an ihre Kapazitétsgrenze stofien wird.

Eine horizontale Ausweitung der Stellplatzanlage in die Flache wird aus stadtebaulichen
Griinden, dem Gebot der flachensparenden Siedlungsentwicklung, abgelehnt. Das Unter-
nehmen méchte aus diesen Griinden die Stellplatzanlage vertikal erweitern. Um eine Anlage
errichten zu kénnen, die perspektivisch auch den Stellplatzbedarf weiterer Betriebserweite-
rungen mit abdecken kann, soll nicht nur eine Parkpalette (insgesamt ca. 640 Platze), son-
dern auch eine ggdfls. spatere Aufstockung zu einer Parkgarage mit bis zu insgesamt 4 Ebe-
nen ermdglicht werden (EG + 1.-3.0G mit insgesamt ca.1.300 Platzen). Bei einer angenom-
menen Geschosshdhe von 3 m ergibt sich daraus eine Geb&udehdhe von 12 m. Die vormals
als gewerbliche Bauflache ausgewiesene Flache wird durch die Anderung des Bebauungs-
plans zu einer Flache mit dem besonderen Nutzungszweck _Flache fir Stellplatze und Gara-
gengebéude, einschlieflich ihrer Zu- und Abfahrten sowie Flachen fur die Regenriickhal-
tung“. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die zukiinftige Bauflache ausschlieBlich fur
den beschriebenen Zweck und nicht fur andere, gewerbliche Zwecke genutzt werden kann.

Planungsziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir den Bau eines Garagengebadudes bei Absicherung der vorhandenen
Stellplatzanlage.

4 Rechtlicher Planungsrahmen

4.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gewerbegebiet und ein schmaler
Streifen am ostlichen Rand des Plangebiets als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit. Im
Rahmen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung kann die Anderung des
Flachennutzungsplans in Form einer Berichtigung, ohne weiteres Bauleitplanverfahren erfol-
gen.

Ein (unmaRstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan l&sst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.
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