TOPO 5

Gemeinde Heidgraben

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0287/2016/HD/BV |

Fachteam: Bauen und Liegenschaften Datum: 05.07.2016
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Umweltschutz und Bauleitpla- 18.07.2016 offentlich

nung, Kleingarten der Gemeinde Heidgraben

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Gebiet nordlich der
DorfstralRe und 6stlich der Stral3e Lerchenfeld

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Im sudwestlichen Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Lerchenfeld”
befindet sich eine Spielplatzflache im Eigentum der Gemeinde Heidgraben. Der Be-
bauungsplan weist diese Flache als offentliche Griunflache aus. Aus diesem Grunde
ist eine Bebauung dieses Bereiches nicht moglich.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauplatzen sollte tberlegt werden, in wie weit
an der Erhaltung einer Griunflache mit einer Flache von ca. 2.228 m2 GrolR3e festge-
halten wird. Diese kann durch eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 zukiinftig
als Bauflache genutzt werden.

Néahere Informationen kénnen auch der vorlaufigen Einschatzung des Planungsbiiros
dn Stadtplanung vom 26.03.2016 entnommen werden. Insbesondere der Verfah-
rensweg und die im Verfahren zu kléarenden Fragen (Wald, Verkehrslarm, ...) sind
dort aufgefuhrt.

Finanzierung:

Die notwendigen Planungskosten (ca. 12.000 €) sind in einem Nachtragshaushalt
bereitzustellen. Die Kosten resultieren aus dem Honorarangebot zzgl. Eventuell wei-
ter notwendiger Gutachten (z.B. Larmgutachten).

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss beschlief3t,




1. Fir die im stidwestlichen Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ge-
legene gemeindeeigene Spielplatzflache, fur die Flurstiicke 22/4 und 513/268
der Flur 2, wird die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 aufgestellt.

Es wird folgendes Planungsziel verfolgt:

e Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 S. 2
BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Unterrichtung
der Gemeinden und Behoérden soll das Planungsbiro dn Stadtplanung aus
Barmstedt beauftragt werden.

4. Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 erfolgt im beschleunigten Verfah-
ren als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB.

5. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung lber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB entfallt.

6. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager der offentli-
chen Belange und die Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1
BauGB) entfallt.

7. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Gebiet
nordlich der DorfstralRe und oOstlich der Stral3e Lerchenfeld und die Be-
grindung sollen in der kommenden Sitzungsperiode beraten und zur Ausle-
gung beschlossen werden (Entwurfs- und Auslegungsbeschluss).

Jurgensen
(Burgermeister)

Anlagen: - Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Vorlaufige Einschatzung
- Anlage 3: Honorarangebot
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Gemeinde Heidgraben
Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 "6stlich der StraRe Lerchenfeld"

Honorarangebot

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Tesch,
sehr geehrter Herr Wiese,

die Gemeinde Heidgraben beabsichtigt durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 die
planungsrechtliche Voraussetzung fur eine Wohnbauentwicklung im sidlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 zu schaffen. Das Plangebiet ist ca. 0,22 ha grof3.

Die Grundstiicke liegen am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Heidgraben. Das
Plangebiet wird begrenzt durch die Betonstralle und die Strale Lerchenfeld mit anschlieBender
Wohnbebauung. Auf der Flache selbst befinden sich mehrere Baume sowie ein Spielplatz. Der
Spielplatz wird durch die Bevolkerung kaum noch genutzt und soll zugunsten von Wohnbebauung
Uberplant werden. Zurzeit ist lediglich der nordliche Teil des Gebietes als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Der ubrige Teil ist als StralBenverkehrsflache bzw. offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Zur Realisierung von ca. 2 - 4 zusatzlichen Wohneinheiten muss der Bebauungsplan geéndert
werden. Im glltigen Flachennutzungsplan ist die Flache bereist als Wohnbauflache dargestellt und
liegt somit innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes. Der F-Plan muss somit
nicht gedndert werden.

Der Bebauungsplan kann als Malnahme der Innenentwicklung nach § 13 a im beschleunigten
Verfahren mit nur einem Beteiligungsschritt aufgestellt werden. Hierflr ist kein Umweltbericht
notwendig. Aus dem Luftbild wird jedoch ersichtlich, dass die Flache zum groRen Teil mit Baumen
bewachsen ist. Grundsatzlich muss hier geklart werden, ob dieser Baumbewuchs als Wald nach
Landeswaldgesetz eingestuft wird. (Sollte es sich um Wald handeln, muss ein 30 m breiter
Waldabstand ohne Bebauung eingehalten oder eine Waldumwandlung bei der unteren
Forstbehorde beantragt werden.)

Bankverbindung: Sparkasse Sudholstein . IBAN DE89230510300002271393 . BIC NOLADE21SHO . Steuernummer: ist beantragt# HE115003



Gerne mochten wir fUr Sie diese interessante Planungsaufgabe bearbeiten. Als Anlage erhalten Sie
wie gewinscht unser Honorarangebot zur weiteren Verwendung. Wir gehen davon aus, dass auch
das Verfahren vom Stadtplanungsbiro betreut sowie Abwagungsvorschlage erstellt werden sollen.
Diese Punkte haben wir in die Honorarermittlung als besondere stadtebauliche Leistung (Punkt B.
und C.) mit aufgenommen. Danach ergibt sich das Planungshonorar wie folgt, die Einzelheiten
entnehmen Sie bitte der Anlage:

netto MwsSt. brutto
A. Pauschalhonorar Bebauungsplan 3.950,00 € 758,10 € 4.748,10€
B. Pauschalhonorar Verfahrensbetreuung 700,00 € 133,00 € 833,00 €
C. Pauschalhonorar Abwagung 900,00 € 171,00€ 1.071,00 €
Honorar insgesamt 5.550,00 € 1.062,10€ 6.652,10 €

Fur lhre Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Zunachst hoffen wir jedoch, dass wir
Ihnen ein akzeptables Angebot vorlegen konnten. Wir freuen uns darauf, bald wieder von Ihnen
zu horen und verbleiben bis dahin

Mit freundlichen GriRen

Stadtplanerin Dorle Danne
dn.stadtplanung, GbR

Anlage
e Honorarermittlung dn.s
¢ Angebot

# HEI15003
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Gemeinde Heidgraben
Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 "dstlich der StraRe Lerchenfeld"

Honorarermittlung

Auftraggeber

Gemeinde Heidgraben
uber

Amt Moorrege
Amtsstralie 12

25436 Moorrege

|A. Bebauungsplan

Aufgabenstellung

Die Grundstiicke liegen am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Heidgraben. Das Plangebiet wird
begrenzt durch die Betonstral3e und die StraRe Lerchenfeld mit anschlieBender Wohnbebauung. Auf der
Flache selbst befinden sich mehrere Baume sowie ein Spielplatz. Der Spielplatz wird durch die
Bevolkerung kaum noch genutzt und soll zugunsten von Wohnbebauung Uberplant werden. Zurzeit ist
lediglich der nérdliche Teil des Gebietes als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der brige Teil ist als
StraRenverkehrsflache bzw. 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Zur Realisierung von ca. 2 - 4 zuséatzlichen Wohneinheiten muss der Bebauungsplan geandert werden. Im
gultigen Flachennutzungs-plan ist die Flache bereist als Wohnbauflache dargestellt, und liegt somit
innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungs—gebietes. Der F-Plan muss somit nicht geéndert
werden.

Der Bebauungsplan kann als MalRBhahme der Innenentwicklung nach § 13 a im beschleunigten Verfahren
mit nur einem Beteiligungsschritt aufgestellt werden. Hierfur ware kein Umweltbericht notwendig. Aus dem
Luftbild wird jedoch ersichtlich, dass die Flache zum grof3en Teil mit Baumen bewachsen ist. Grundsatzlich
muss hier geklart werden, ob dieser Baumbewuchs als Wald nach Landeswaldgesetz eingestuft wird.
(Sollte es sich um Wald handeln, muss ein 30 m breiter Waldabstand ohne Bebauung eingehalten oder
eine Waldumwandlung bei der unteren Forstbehérde beantragt werden.)

Das Plangebiet ist ca. 0,22 ha grof3.

Leistungsbild

Das Honorar ist fur den folgenden Aufwand berechnet:

* 1 Entwurf der Planzeichnung, der textlichen Festsetzung und der Begriindung fir die
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB

1 Uberarbeitung nach Abstimmung mit der Auftraggeberin

* Herrichten der Unterlagen fur die Beteiligung gem. 88 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB

HEI15003_07001_Lerchenfeld / HE 11.05.2015
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* 1 Uberarbeitung der Planunterlagen fiir den Satzungsbeschluss
* Fertigung der Planunterlagen und Dateien fir das Inkrafttreten

» Lieferung der Planfassungen fir die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB und die
Auslegung auf Dauer (Siehe auch E. Sonstiges)

Ermittlung des Honorars

Liegen die anrechenbaren Flachen auRerhalb der in den Honorartafeln der HOAI festgelegten
Honorarsétze, sind die Honorare frei vereinbar (8 7 HOAI 2013). Daher wird ein Zeithonorar nach dem
vorausgeschatzten Zeitaufwand vereinbart. Erfahrungsgeman kann fir die angebotenen Leistungen von
folgendem Aufwand ausgegangen werden:

Stunden Honorar/Stunde Betrag
Auftragnehmer oder sein Vertreter 16 75,00€ 1.200,00 €
Dipl.-Ing. 40 65,00€ 2.600,00 €
Zeithonorar (netto) damit 3.800,00 €
Zuzigl. Nebenkosten 5% 190,00 €
Summe (netto) 3.990,00 €
Pauschalhonorar (netto) 3.950,00 €
Zuzigl. Umsatzsteuer, z. Z. 19 % 758,10 €
Pauschalhonorar Bebauungsplan (brutto) 4.748,10 €

|B. Besondere Leistung - Aufstellungsverfahren

Leistungsbild

(a) Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB
« Zusammenstellung einer Liste der zu beteiligenden Stellen
« Verfassen der Anschreiben an Behorden, Nachbargemeinden sowie Landesplanungsbehérde
« Verschickung der Anschreiben mit Unterlagen (Pléane, Texte)
« Sammeln der eingehenden Stellungnahmen und Weiterleitung an das Amt

(b) Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB durch 6ffentliche Auslegung
« Erstellen und Ubersenden der Unterlagen an das Amt

(c) Abwagungsergebnis
» Ggf. Mitteilung von Abwagungsergebnissen

(d) Teilnahmen an bis zu 2 Sitzungen gemeindlicher Gremien und/oder Blrgerbeteiligungen

HEI15003_07001_Lerchenfeld / HE 11.05.2015
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(e) Nicht enthaltene Leistungen

Nicht enthalten sind Nebenarbeiten wie Bereitstellungen im Internet, Erstellen von Beschlussvor-
lagen und Bekanntmachungen, die Festlegung von Fristen oder Sitzungsterminen, der Aushang

in den Bekanntmachungskasten, die Reservierung von Raumlichkeiten fur Sitzungen oder
Offentlichkeitsveranstaltungen sowie die Verteilung von Unterlagen an die Mitglieder der
gemeindlichen Gremien. Diese Leistungen werden von der Stadt erbracht.

Ermittlung des Honorars

Vereinbart wird ein Zeithonorar nach dem vorausgeschéatzten Zeitaufwand (Pauschalhonorar).

Erfahrungsgeman kann fir die angebotenen Leistungen von folgendem Aufwand ausgegangen werden:

Stunden Honorar/Stunde Betrag
Auftragnehmer oder sein Vertreter 6 75,00 € 450,00 €
Dipl.-Ing. 4 65,00 € 260,00 €
Zeithonorar (netto) damit 710,00 €
Zuzigl. Nebenkosten 5% 35,50 €
Summe (netto) 745,50 €
Pauschalhonorar (netto) 700,00 €
Zuzigl. Umsatzsteuer, z. Z. 19 % 133,00 €
Honorar Verfahrensbetreuung (brutto) 833,00 €

[C. Besondere Leistung - Vorbereitung der Abwagung (B - Plan)

Leistungsbild

* Tabellarische Zusammenstellung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 88 4 Abs. 2
3 Abs. 2 BauGB und erstellen von Abwagungsvorschlagen

e ggf. 1 Uberarbeitung der Abwagungsvorschléage nach Abstimmung mit der Auftraggeberin

Ermittlung des Honorars

Vereinbart wird ein Zeithonorar nach dem vorausgeschéatzten Zeitaufwand (Pauschalhonorar).

Erfahrungsgeman kann fir die angebotenen Leistungen von folgendem Aufwand ausgegangen werden:

Stunden Honorar/Stunde Betrag
Auftragnehmer oder sein Vertreter 10 75,00 € 750,00 €
Dipl.-Ing. 2 65,00 € 130,00 €
Zeithonorar (netto) damit 880,00 €
Zuzigl. Nebenkosten 5 % 44,00 €
Summe (netto) 924,00 €

HEI15003_07001_Lerchenfeld / HE 11.05.2015
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Pauschalhonorar (netto) 900,00 €
Zuzigl. Umsatzsteuer, z. Z. 19 % 171,00 €
Honorar Abwagung (brutto) 1.071,00 €

ID. Zusammenstellung

netto MwSt. brutto
A. Pauschalhonorar Bebauungsplan 3.950,00 € 758,10 € 4.748,10 €
B. Pauschalhonorar Verfahrensbetreuung 700,00 € 133,00 € 833,00 €
C. Pauschalhonorar Abwagung 900,00 € 171,00 € 1.071,00 €
Honorar insgesamt 5.550,00 € 1.062,10 € 6.652,10 €

|E. Sonstiges

1.

Die Honorare sind fur die Beteiligungsschritte gem. 8 4 Abs. 2, § 2 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
berechnet. Die Honorare sind bei wesentlichen Verdanderungen des Untersuchungsbereiches oder der
Aufgabenstellung zu Uberprifen und ggf. an den veranderten Bearbeitungsumfang anzupassen (z.B. bei
einem zusatzlichen Beteiligungsschritt gem. § 4a Abs. 3 BauGB). Die Honorare sind auch zu Uberprifen
und ggf. anzupassen, sollte sich die geschatzte Stundenanzahl fir die Pauschalhonorare insgesamt um
mehr als 100% erhdhen.

2.

Der Honorarermittlung liegt die ab 17.07.2013 gultige Fassung der HOAI zugrunde. Fur die Abrechnung
der Leistungen wird im dbrigen jeweils die zum Zeitpunkt der Erbringung giltige Fassung der HOAI
herangezogen.

3.
Bendtigte Planunterlagen stellt die Auftraggeberin kostenfrei zur Verfigung.

4,

Der Druck sowie die Verschickung der Beteiligungsunterlagen werden Uber ein externes Plottcenter
getatigt. Versand- und Vervielfaltigungskosten, die im Zuge der Verfahrensdurchfihrung anfallen, werden
von der Auftraggeberin direkt getragen oder auf Nachweis zusatzlich zu der Nebenkostenpauschale
vergutet.

5.

Einzuschaltende Sonderfachleute (z. B. Biologe, Gefahrdungsabschatzung, Baugrunduntersuchung,
Vermessung, Schall-/ Geruchsgutachten) werden bei Bedarf von der Auftraggeberin besonders beauftragt
und gesondert honoriert.

6.
Die Mehrwert- bzw. Umsatzsteuer wird in der jeweils gesetzlich festgelegten Hohe fallig.

HEI15003_07001_Lerchenfeld / HE 11.05.2015
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7.
Die Planfassungen fir ein Genehmigungsverfahren bzw. die Auslegung auf Dauer werden max. fiinffach
farbig geliefert (4 x auf Papier und 1 x auf Leinen).

8.
Fur Leistungen, die ggf. iber das angebotene Leistungsbild hinausgehen, werden folgende
Stundensatze (netto) vereinbart:

- Auftragnehmer oder sein Vertreter: 75.-- €
- Diplom-Ingenieur: 65.-- €

Barmstedt, 20.05.2015
dn.stadtplanung, GbR

Stadtplanerin Dorle Danne Stadtplanerin Anne Nachtmann

HEI15003_07001_Lerchenfeld / HE 11.05.2015
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26.03.2015

Vorlaufige Einschatzung einer Flache in der Gemeinde Heidgraben ndrdlich der Dorfstral3e und
Ostlich der Stral3e Lerchenfeld fur eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet

Sehr geehrter Herr Frank Tesch,
gerne Ubersenden wir IThnen eine kurze unverbindliche Einschatzung zum o.g. Vorhaben.

Gemal lhrer Beschreibung nehmen wir die nachfolgenden Flurstiicke als Untersuchungsbereich an. Das
ca. 0,22 ha groRe Grundstick liegt am nordwestlichen Siedlungsbereich der Gemeinde Heidgraben. Das
Plangebiet wird begrenzt durch die Betonstralle, die Dorfstrale und die StraBe Lerchenfeld mit
anschlieBender Wohnbebauung. Auf der Flache selbst befinden sich mehrere Baume sowie ein Spielplatz.
Der Spielplatz wird durch die Bevolkerung kaum noch genutzt und soll zugunsten von Wohnbebauung
Uberplant werden.

=

AN

E
o U7
Ausschnitt aus dem Flurplan und dem Luftbild

Bankverbindung: Sparkasse Sudholstein . IBAN DE89230510300002271393 . BIC NOLADE21SHO . Steuernummer: 13/220/33159 HEI15003



Heidgraben, Lerchenfeld - Einschatzung v. 26.03.2015

Thematik - Wald

Aus dem Luftbild wird ersichtlich, dass die Flache zum grolRen Teil mit Baumen bewachsen ist.
Grundsétzlich muss hier geklart werden, ob dieser Baumbewuchs als Wald nach Landeswaldgesetzt
eingestuft ist. Das kénnen wir als Planungsbiro nicht endgiltig einschatzen. Sollte es sich um Wald
handeln, muss ein 30 m breiter Waldabstand ohne Bebauung eingehalten oder eine Waldumwandlung
beantragt werden. Stellplatze und Stralen wéaren jedoch im Waldabstand zuldssig. Wir kdnnen diesen
Punkt gerne durch eine Anfrage an die untere Forstbehorde abklaren.

Thematik - Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Thematik - Bebauungsplane

Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Im gliltigen Flachennutzungs-

plan ist die untersuchte Flache bereist als
Wohnbauflache dargestellt, und liegt somit
innerhalb  des  baulich zusammenhéangenden

Siedlungsgebietes. Der F-Plan muss somit nicht
geandert werden.

Die nachfolgenden Ausschnitte stellen das giiltige Planrecht dar. Teile der Flache sind als:

e Stralenverkehrsflache,
e Offentliche Grinflache und
o Wohnbauflache WA | GFZ 0,25 ausgewiesen.

Aus der 1. Anderung wird zudem ersichtlich, dass sich die StraRenfiihrung gegeniiber dem Ursprungsplan

verandert hat.

HEI15003
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 2 und der 1. Anderung

Zur besseren Ubersicht haben wir eine Uberschneidung des Bebauungsplan Nr. 2 mit dem Flurplan und
dem untersuchten Areal erstellt:

Hieraus wird ersichtlich, dass lediglich der noérdliche Teil des rot umrandeten Gebietes als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen ist. Der Ubrige Teil ist als StraBenverkehrsflache bzw. 6éffentliche Grunflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

e Zur Realisierung von ca. 2 zusatzlichen Wohneinheiten musste der Bebauungsplan geédndert werden.
Der Bebauungsplan kénnte ggf. als MaBnahme der Innenentwicklung nach § 13 a im beschleunigtem
verfahren aufgestellt werden.

e Hierfiir wére kein Umweltbericht notwendig.
e Ein Beteiligungsschritt ist ausreichend.

HEI15003



Heidgraben, Lerchenfeld - Einschatzung v. 26.03.2015

Thematik - Immissionsschutz

5, Immissionaschutz (3 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

Zum Schutz der vor wird in der Planzeichnung der
Lérmpagelbersich Ill nach DIN 4108, Schallschutz im Hochbau

Diesem Larmpegelbersich entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

- :
nach DIN 4109 I | Sch der Auft b

B Ram

Wohnraume | Burorsume ¥
[4B(A]) [dB(AN
i 51-65 35 | 30

1} des gesamten {Wande, Fanster und LOMung

2} An Aullenbauteilen von REumen, bei denen der eindringende AuBentiem aufgrund der in
dan Reuman susgalibten Tatighait nur sinan o] Bailtrag zum
leistet, werden keine Anforderungan gestell.

Zum Schutz der Nucmruhu im Planuebm sind fr zur Betonsirale crientierte Schiaf-
und , falls der notwandige
hygienische Luftwechssl nicht aul andm nach den aligemein anerkannten Regeln der
Technik geeignate Weise sichergestelll werden kann.

Die der (Wand, Fenster, LOf-
tung) missen den ingen des Lirmpeg 11l gend

Die Malinahmen sind bel Neubau-, Umbau und Erweiterungsmafinahmen durchzu-
fithren

Im Rahmen des baucrdnung ist die Eignung der fir die
der Gebdud nach den Kriterien der DIN 4108

nachzuwesisen

Von dan kann abgewi werden, wenn im Rahman

sines E-nz.inodwwlsu ermittelt wird, dass aus der tatschiichen Lérmbelastung
geringare Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 18 samt textlicher Festsetzungen

Fur den nur durch eine Baureihe abgerlckten westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 18 st im
sudlichen Bereich den Larmpegelbereich IIl mit den o0.g. Festsetzungen vorhanden. Es ist davon
auszugehen, dass ahnliche Restriktionen auch fir das Gebiet Lerchenfeld erforderlich werden.

e (Ggf. Larmgutachten beauftragen

e Ggf. kdnnen auch die Ergebnisse des Gutachtens aus dem B-Plan 18 auf das Plangebiet Ubertragen
werden. Dies sollte im Vorhinein abgestimmt werden.

Thematik - Erschlielung

Im Bereich der Einmindung zur Betonstrafle ist im Ausschnitt des B-Plans Nr. 18 ein Sichtdreieck
eingezeichnet.

e Auch fir die Einmiindung des Lerchenfeldes in die DorfstraBe muss die Flache fiir ein Sichtdreieck
freigehalten werden.

e Gemal Aussage von Herrn Frank Tesch befindet sich in der Nahe ein Léschwasserteich. Falls der Teich
weiterhin zur Versorgung der Gemeinde mit Léschwasser dienen soll, muss die ungehinderte Zufahrt
gesichert werden. Es gibt derzeit keine Vorschriften zu einzuhaltenden Abstandsflachen.

e Die ErschlieBung der potentiellen Bauflache sollte Uiber die StralRe Lerchenfeld erfolgen.

HEI15003



Heidgraben, Lerchenfeld - Einschatzung v. 26.03.2015

Unserer Einschatzung nach, ist die Entwicklung einer Bauflache grundsatzlich mdglich, wenn die
genannten Punkte bzw. Restriktionen bertcksichtigt und ggf. im Vorwege geklart werden. Wir gehen
davon aus, dass aufgrund der freizuhaltenden Sichtdreicke und des L-férmigen Zuschnitts des Grundstlicks
maximal 2 Gebaude realisiert werden kdnnen. Wenn mdoglich sollte tiber einen Grundstiickszukauf vom
Flurstiick 417/25 nachgedacht werden.

Aufgaben:

e Klaren ob es sich um Wald nach Landeswaldgesetz handelt
e ggf. Antrag zur Waldumwandlung stellen
e Klaren ob neues Verkehrslarmgutachten notwendig ist

Fir lIhre Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GrifRen

VAR /A v v

Stadtplanerinnen Anne Nachtmann & Dorle Danne
dn.stadtplanung,GbR

HEI15003
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Stadt Uetersen
(Kreis Pinneberg)

Auf’stéllung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 39
»lantaus Allee 10 - 14%

fur das Gebiet: ,Tantaus Allee 10-14“

Unterlagen zur Beteiligung
gemaR § 13 Abs. 2i.V.m.
§ 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB
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e Planentwurf (Planzeichnung, Legende, textliche Festsetzungen)
e Begrindung
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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 0,24 ha grofRe Plangebiet liegt im zentralen Stadtgebiet von Uetersen an der Tantaus
Allee.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch die Tantaus Allee mit anschlieRender Wohnbebauung,
e im Osten, Stiden und Westen durch Wohnbebauung.

In dem Plangebiet selbst befinden sich derzeit Reihenh&user, die Uberplant werden sollen.

Zudem finden sich in den benachbarten Garten und an der Tantaus Allee einige Hecken,
Stréucher und Baume.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Mafistab)
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‘Stadt Uetersen - Begriindung zum vorh.bez. Bebauungsplan Nr. 39

2. Planungsanlass und Planungsziele

Sudlich der Tantaus Allee Nr. 10 - 12 (Flursticke 198/50 und 244/51) sollen als
Investorenplanung zwei Mehrfamilienhduser mit je 6-8 Wohneinheiten errichtet werden. Es ist
angedacht, die beiden Neubauten in zweigeschossiger Bauweise mit jeweils einem
Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss) zu errichten. Die Fassadengestaltung soll als helle und
freundliche Klinker-/Putzfassade in moderner, aufgeschlossener Architektur ausgefihrt werden.
Zusatzlich sind Stellplatze im nérdlichen Teil des Gebietes vorgesehen.

Planungsrechtlich wird die Flache derzeit dem Innenbereich zugeordnet, so dass Vorhaben
nach dem § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) beurteilt werden. Danach missen sich die
beabsichtigten Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Die beabsichtigten
Mehrfamilienhduser mit bis zu zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss fuigen sich nicht
ein, so dass eine Zulassigkeit nur Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes erzielt werden
kann.

Das Vorhaben soll auf Grundlage eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR § 12
Baugesetzbuch realisiert werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist in entsprechender
Anwendung des § 9 des Baugesetzbuches (Inhalt des Bebauungsplanes) sowie der
Baunutzungsverordnung aufgestellt, obwohl nach dem Baugesetzbuch eine solche Bindung
nicht besteht. Damit ist aber gewahrleistet, dass der Plan grundsétzlich den Begriffen und
Kategorien des allgemeinen Planungsrechtes entspricht. Dies erleichtert das Lesen und die
Anwendung des Planes. '

Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist demnach die Errichtung von 2

Mehrfamilienhdausern mit 6 bzw. 8 Wohneinheiten innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
gemaR § 4 BauNVO.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

3.1. Regionalplanung

Der Regionalplan Planungsraum | (1998) verortet den Geltungsbereich im réumlich'

zusammenhangenden Siedlungsgebiet des Unterzentrums Uetersen. Die angestrebten
Festsetzungen steht dem Regionalplan somit nicht entgegen.

3.2. Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als Aligemeines Wohngebiet

gem. § 4 BauNVO dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 39 kann aus dem Flachennutzungsplan |

entwickelt werden.

UET15001_11009_Begriindung_.docx

|
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Stadt Uetersen / Bebauungsplan Nr. 9 2. Anderung Seite 5

3.0 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Planungsanlass ist der Beschluss, den Bebauungsplan zu
andern, der im Ausschuss fiir Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
wesen am 10.09.2015 mehrheitlich gefasst wurde.

Der Beschluss ist die Folge des Konsolidierungskonzeptes

-der Stadt Uetersen, in dem Einnahmen aus der Ver-

duBerung von Grundstiicksflichen enthalten waren.
Insofern liegt ein 6ffentliches Interesse vor und die
Grinflache soll zu 2/3 (ca. 1000 m?) umgewidmet werden
zu einer Wohnbauflache.

Um’ die planungsrechtliche Grundlage fiir die Umsetzung
dieses Vorhabens im Bereich des Bestandes zu schaffen,

wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 / 2.
Anderung betrieben.

Planungsziel ist die ...

a) Umwidmung der Spielplatzfliche in eine reine
Wohnbaufldche

b) Herausnahme der nicht mehr vorhandenen Strom-
Freileitungen und

c) Beachtung des Baumbestandes

d) ansonsten Ubernahme der Festsetzungen aus der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sind diverse Stellungnahmen von Interessierten einge-
gangen, deren Argumente von einigem Gewicht bestimmt

. waren. Die Abwéagung durch einen Mehrheitsbeschluss des

Ausschusses fiir Bau-, Umwelt- und Verkehrswesen
beinhaltete jedoch die Nichtberiicksichtigung der
Anregungen. Die Abwégung ist als Anlage zur Begrundung
beigefiigt.

4.0 STADTEBAULICHE MASSNAHMEN

NUTZUNGSART

Das Quartier ~wird. entsprechend dem giiltigen
Flachennutzungsplan und der zugrundeliegenden 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 zum Teil als
Mischgebietsfliche gemaR § 6 BauNVO und zum Teil als
Allgemeine Wohnbaufldche ,WA“ gemal § 4 BauNVO
ausgewiesen. '







Stadt Tornesch
(Kreis Pinneberg)

Aufstellung der 1. And. und Erw. des B-Plans Nr. 80

»Ostlich GroRer Moorweg*

fir das Gebiet 6stlich der Kreisstralle K 22 Grofer Moorweg in einer Tiefe von
ca. 85 m und ndérdlich des Brandskamps in einer Tiefe von ca. 220 m.

Unterlagen zur Beteiligung
gemdR § 13 Abs. 2 i.V.m.
§ 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Inhalt

e Planentwurf (Planzeichnung, Legende, textliche Festsetzungen)
e Begrindung
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Stadt Tornesch - 1. And. und Erw. des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Ostlich GroRer Moorweg*

2 Lage des Plangebietes

Das ca. 1,85 ha groRe Plangebiet der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 80 liegt am Rande des Gewerbegebiets Tornesch-Mitte stlich des GroRen Moorwegs
(K22). Das Gebiet der Bebauungsplanénderung wird im Westen durch den GrolRen Moorweg
(Kreisstrale K22) und im Siden durch den Brandskamp begrenzt. Nach Norden und Osten
schlieflen sich landwirtschaftliche Flachen an.
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Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (freier MalRstab)
8



Stadt Tornesch - 1. And. und Erw. des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Ostlich GroRer Moorweg"

Der Geltungsbereich ist tiberwiegend Teil des rechtskréaftigen Bebauungsplanes 80 ,Sportan-
lagen GroRer Moorweg" und im Bebauungsplan als Gewerbegebiet ohne Bauflache (Flache
fir Stellplatze) sowie als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern ausgewiesen. Die ausgewiesene Stellplatzanlage wurde bereits hergestellt.

3 Planungsanlass und Planungsziele

Als der B-Plan 80 im Jahr 2011 aufgestellt wurde, sollte neben der Sportanlage am Grofien
Moorweg (,Torneum*) auch eine Stellplatzanlage fir das unmittelbar westlich des Grof3en
Moorwegs gelegene Unternehmen HellermannTyton ermoglicht werden. Die Flache der
friiheren Stellplatzanlage wurde damals fur die Erweiterung des Logistik- und Verwaltungs-
bereiches bendtigt. Die bestehende Stellplatzanlage verflgt iiber ca. 330 Stellplatze. Aktuell
zeichnet sich eine weitere Zunahme der Beschiftigtenzahl an diesem Standort ab, zudem
stehen derzeit vom Unternehmen angemietete Stellplatze nordlich des Lindenwegs nicht
dauerhaft zur Verfiigung, so dass die vorhandene Stellplatzanlage ostlich des Grolen
Moorwegs in absehbarer Zeit an ihre Kapazitétsgrenze stofien wird.

Eine horizontale Ausweitung der Stellplatzanlage in die Flache wird aus stadtebaulichen
Griinden, dem Gebot der flachensparenden Siedlungsentwicklung, abgelehnt. Das Unter-
nehmen méchte aus diesen Griinden die Stellplatzanlage vertikal erweitern. Um eine Anlage
errichten zu kénnen, die perspektivisch auch den Stellplatzbedarf weiterer Betriebserweite-
rungen mit abdecken kann, soll nicht nur eine Parkpalette (insgesamt ca. 640 Platze), son-
dern auch eine ggdfls. spatere Aufstockung zu einer Parkgarage mit bis zu insgesamt 4 Ebe-
nen ermdglicht werden (EG + 1.-3.0G mit insgesamt ca.1.300 Platzen). Bei einer angenom-
menen Geschosshdhe von 3 m ergibt sich daraus eine Geb&udehdhe von 12 m. Die vormals
als gewerbliche Bauflache ausgewiesene Flache wird durch die Anderung des Bebauungs-
plans zu einer Flache mit dem besonderen Nutzungszweck _Flache fir Stellplatze und Gara-
gengebéude, einschlieflich ihrer Zu- und Abfahrten sowie Flachen fur die Regenriickhal-
tung“. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die zukiinftige Bauflache ausschlieBlich fur
den beschriebenen Zweck und nicht fur andere, gewerbliche Zwecke genutzt werden kann.

Planungsziel der Bebauungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir den Bau eines Garagengebadudes bei Absicherung der vorhandenen
Stellplatzanlage.

4 Rechtlicher Planungsrahmen

4.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gewerbegebiet und ein schmaler
Streifen am ostlichen Rand des Plangebiets als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit. Im
Rahmen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung kann die Anderung des
Flachennutzungsplans in Form einer Berichtigung, ohne weiteres Bauleitplanverfahren erfol-
gen.

Ein (unmaRstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan l&sst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.
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- Stadt Tornesch
(Kreis Pinneberg)

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98
»Westlich Kleiner Moorweg, siidlich Schéaferweg*

far das Gebiet westlich des Kleinen Moorwegs in einer Tiefe von ca. 140 bis
180 m und sudlich des Schéferwegs in einer Tiefe von bis zu 320 m

Unterlagen zur Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Inhalt

e Planentwurf (Planzeichnung, Legende, textliche Festsetzungen)
e Begriindung mit Umweltbericht
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1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 5,84 ha grolie Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 98 liegt im nordéstlichen Stadt-
randgebiet von Tornesch. Das Areal befindet sich zwischen dem Schiaferweg und dem Kilei-
nen Moorweg. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch den Bebauungsplan Nr. 78 mit dort festgesetzten Griin- und Wohn-
bauflachen (Der Schéaferweg ist in den B-Plan 98 mit einbezogen),

e im Osten durch angrenzende Wohn- und Gewerbebebauung (der Kleine Moorweg ist
in den B-Plan 98 mit einbezogen),

e im Siden durch den Bebauungsplan Nr. 82 mit festgesetzten Griin- und Wohnbaufla-

' chen sowie einer ErschlieBungsstrale und

e im Westen durch bisher landwirtschaftlich und als Baumschule genutzte Flachen.
Hier sollen in kiinftigen B-Planen ebenfalls Wohnbau- und Grinflaichen ausgewiesen
werden.

Das Plangeébiet selbst ist nicht bebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Nut-
zung als Baumschule wurde bereits aufgegeben, die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
wird kinftig aufgegeben.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne MaRstab)
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2 Planungsanlass und Planungsziele

{83

2.4 Gesamtplanung ,Tornesch am See“ Ubergeordnete Planungsziele
auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 98 ist ein Teil der Gesamtplanung ,Tornesch am
See*, das in mehrere Teilbebauungspléne unterteilt ist. Das ca. 37 ha grolRe Gesamtgebiet
_Tornesch am See’ schlieRt die letzte groRe Licke im Siedlungsgefiige der Stadt Tornesch
und weist damit Innenbereichsqualitaten auf, sowohl im stadtebaulichen als auch im okologi-
schen Sinne. Im Gesamtgeflige der Ortsteile der Stadt Tornesch stellt diese Flache ein gro-
Res Potenzial an Entwicklungsflachen zur Verfiigung, was gleichzeitig dazu dient, andere
Ortsteile vor einer ausufernden Neubebauung zu schutzen. Die Besiedlung des Bereichs
_Tornesch am See" rundet die bebaute Ortslage stadtebaulich in rdumlicher Sicht sowie im
Hinblick auf die Einwohnerentwicklung und Infrastruktur angemessen ab.

Auch aus Sicht der Regionalplanung ist die Schaffung von Baurecht in der Stadt einer Zer-
siedelung des Umlandes eindeutig vorzuziehen. Aufgrund bestehender Verflechtungen zwi-
schen der Stadt Uetersen und der Stadt Tornesch sieht der Regionalplan vor, diesen zZweipo-
ligen Siedlungsraum auf der Achse Hamburg — Elmshorn auch weiterhin zu entwickeln.

Das Planungsgebiet _Tornesch am See* befindet sich am Stadtrand, am Ubergang zur un-
bebauten Landschaft. Der Landschaftsraum wird von kleinteiligen Knick- und Redder-
strukturen gepragt und gegliedert. Sie erstrecken sich bis in die Siedlungsgebiete hinein.

Ziel der Planung ist es, die Stadt Tornesch insbesondere als attraktiven Wohnstandort zu
starken. Im Planungsgebiet soll deshalb ein Wohngebiet in fiachen- und energiesparender
Bauweise geschaffen werden. Gleichzeitig soll eine hochwertige Wohnsiedlung mit qualitats-
voller Umfeldgestaltung in begehrter Stadtrandlage entstehen.

Als Grundlage der Gesamtplanung bestehend aus drei Quartieren in einem zusammenhan-
genden Freiraum, dessen gestalteter Mittelpunkt ein Park mit Wasserflache bildet, wurden
folgende grundsétzliche Planungsziele aus dem Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewer-
bes abgeleitet und nach und nach in Teilbebauungsgebieten planerisch umgesetzt:

e Die einzelnen Baufelder der neuen Siedlungsflache werden gestalterisch behutsam in
den bestehenden Freiraum unter Wahrung und Weiterentwicklung der bestehenden
Gehblzstrukturen eingebunden. Der vorhandene Knick- und Baumbestand wird iden-
titatsstiftend fur das neue Siedlungsgebiet.

e Die qualitatsvolle Erganzung und Erweiterung der Bestandsgehdlze bildet das pra-
gende Grundgerust fur die zukunftige Siedlungsentwicklung.

e Innerhalb der Siedlungsgebiete hat jedes Haus Uber einen grinen Finger direkten
Zugang zum ilbergeordneten Freiraum.

e Ein geschlossenes System an Entwasserungsmulden und Regenrickhaltebecken
ermoglicht eine okologisch nachhaltige Wasserbewirtschaftung des Planungsgebie-
tes.

e Ein hierarchisch abgestuftes und gut vernetztes StraRen- und Wegesystem mit platz-
artigen Aufweitungen gewahrleistet die verkehrliche ErschlieBung des gesamten
Siedlungsgebietes.

e \Verkehrsberuhigte Anger von hoher raumlicher Qualitat fuhren davon in die einzelnen
Quartiere weiter. Nachbarschaftliche Hausgruppen entlang der Anger werden tber

TOR16001_11001_Begrundung. docx



Privatwege mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erschlossen. Parkiert wird auf den
jeweiligen Parzellen.

e Ein vielfaltiges Fuk- und Radwegenetz schafft zusatzliche Verbindungen unabhéngig
vom Fahrverkehr zwischen den einzelnen Quartieren und den Freirdumen.

o GroRe Flexibilitat bei der Anordnung der unterschiedlichen Haustypen gewahrleistet
ein nachfrageorientiertes und bedarfsgerechtes individuelles Bebauungsangebot. Die
prozessuale Entwicklung des Gesamtgebietes ist selbst in kleinen Teilabschnitten in-
nerhalb eines einzelnen Quartiers méglich.

Abbildung 2 - Wettbewerbsentwurf 1. Preis zum stidtebaulichen Ideenwettbewerb "Wohnbauliche Ent-
wicklung Tornesch Ost" vom 26.02.2009

Do,
Ty

g,

;x o 298 St a v
L v sy e |
i e ””\%% 4 0= g :
; > | . i i
N ] Y Ry S \‘%@m == !
\ @ 75 - / " 'V : ‘ B St
. ’ 47 2 : g
. : 4 3 i ! ik

Aufgrund der soziodkonomischen Bedingungen in der Metropolregion Hamburg herrscht
groRe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken. Entwickelt wird ein eigenstandiges, baulich
klar strukturiertes Quartier mit hohem gestalterischen und architektonischen Anspruch, das
sich entsprechend der Nutzung und Struktur gut in die Umgebung einfugt.

Planungsziel ist das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bereitstel-

lung von Wohnbauflachen (einschl. in allgemeinen Wohngebieten zulassigen sozialen Ein-
richtungen (z.B. Kindertagesstatten).

TOR16001_11001_Begrundung.docx



Bag ing zum Bebavungsplan Ny, 88

Abbildung 3 - Bebauungs- und ErschlieBungskonzept (ohne MaRstab)
von Henning Tams, Stadt Tornesch Stand: April 2016
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