Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

[ Vorlage Nr.: 1093/2016/APP/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 05.09.2016
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Finanzausschuss der Gemeinde Appen 27.09.2016 offentlich
Gemeindevertretung Appen 04.10.2016 offentlich

Antrag auf Ubernahme einer PrivatstraRe in das éffentliche Eigentum
(ErschlieBungsstralle Bebauungsplan Nr. 29 - Appener Stralle)

Sachverhalt:

In der Verwaltung ist der beigefligte Antrag eingegangen. Der Antragsteller bean-
tragt, die im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 entstehende Strale in das 6f-
fentliche Eigentum zu Ubernehmen und als Gemeindestralle zu widmen. Zu dem
Straldenkorper gehdren auch die Entsorgungsleitungen fur Schmutz- und Regenwas-
ser. Einzelheiten sind dem Antrag zu entnehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aus Sicht der Verwaltung gibt es keine klare Empfehlung fiir oder gegen eine Uber-
nahme der Privatstrale in das offentliche Eigentum. Der Antragsteller hat bereits
aufgezeigt, zu welchen Schwierigkeiten es bei einer im Gemeinschaftseigentum von
5-6 Eigentimern befindlichen Privatstrale kommen kann. Dies kann verwaltungssei-
tig bestatigt werden. Neben alltaglichen Fragen wie Schneeraumung und Straldenrei-
nigung sind es vor allem auch rechtliche Aspekte. Die Eigentimer wurden gemein-
schaftlich Eigentimer und mussten sich gegenseitig mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten im Grundbuch ausstatten. Aulerdem sind die Eigentimer dann natirlich
auch verantwortlich fur die technischen Anlagen, wie z.B. Ver- und Entsorgungslei-
tungen, sowie fir die Bepflanzung, Baume usw.. Dies bietet natlrlich ein gewisses
Streitpotential bei Uneinigkeit zwischen den Eigentumern.

Der Kreis Pinneberg als benachbarter Eigentimer (Kreisstral’e mit Radweg) wirde
sich fiir eine Ubernahme in das éffentliche Eigentum aussprechen, da zukiinftige An-
liegen dann zwischen Kreis und Gemeinde und nicht zwischen Kreis und mehreren
Eigentimern geregelt werden kdnnten.

Bei einer Ubernahme der StralRe ware die Gemeinde Eigentiimer und demzufolge
verantwortlich. Da die Schneeraum- und Reinigungspflicht auf die jeweiligen Stra-
Renanlieger Ubertragen worden ist, wirde sich die Verantwortung vor allem in Form
der Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht darstellen. Hierzu ist zu sagen,
dass die Stral3e derzeit nach den anerkannten Regeln der Technik im Ausbaustan-




dard und Qualitat einer Gemeindestralle (unabhangig von der gemeindlichen Ent-
scheidung) gebaut wird. Die Arbeiten werden von einem Fachunternehmen des Tief-
baus ausgefuhrt und durch ein fachkundiges Ingenieurblro sowie dem Amt Uber-
wacht. Im Anschluss an die Fertigstellung besteht dann eine Gewahrleistung fur
Mangel fur 4 bzw. 5 Jahre. Im Falle einer Befurwortung kénnte mit dem Antragsteller
aullerdem vereinbart werden, dass fur den Gewahrleistungszeitraum eine Gewahr-
leistungsburgschaft zuriickgelegt wird, mit der z.B. Schaden behoben werden, bei
dem kein Verursacher feststeht. Die Gemeinde konnte somit Kosten in den ersten 4
bzw. 5 Jahren ausschlielen. Fir den Zeitraum nach Gewahrleistung misste dann,
wie vom Antragsteller angedeutet, Uber eine Einmalzahlung zur Deckung des zukunf-
tigen Unterhaltungsaufwandes nachgedacht werden. Genau so wurde auch bei der
Ubernahme der StraRen Seerosenweg und Am Storchennest in das 6ffentliche Ei-
gentum verfahren. Fur den Fall, dass die Gemeinde sich gegen eine Ubernahme
ausspricht, wirde der Antragsteller die Flachen an die neuen Erwerber mit veraulern
und diese waren dann wie beschrieben verantwortlich. Dann ist es jedoch auch eine
Privatstral3e, auf deren Benutzung die Allgemeinheit keinen Anspruch hat.

Finanzierung:

Wie beschrieben kdonnten Kosten fur den Gewahrleistungszeitraum durch entspre-
chende vertragliche Regelungen ausgeschlossen werden. Fur den Zeitraum nach
Gewahrleistung musste ein Einmalbetrag als Ausgleich fur den Unterhaltungsauf-
wand definiert werden.

Fordermittel durch Dritte:
Entfallt.

Beschlussvorschlag:
Der Finanzausschuss empfiehlt, die Gemeindevertretung beschlieft:

1. Die Gemeinde Appen erklart sich bereit, die im Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 29 — Appener Stralle entstehende Stralle mit samt der Entwasse-
rungsanlagen fuir Schmutz- und Regenwasser in das offentliche Eigentum zu
Ubernehmen und die StraRe nach Fertigstellung fur die Offentlichkeit zu wid-
men. Samtliche hiermit im Zusammenhang stehenden Kosten sind vom An-
tragsteller zu tragen.

2. Wahrend des Gewahrleistungszeitraumes hat der Vertragspartner eine Ge-
wahrleistungsburgschaft fur die Regulierung von Schaden, die keinem Verur-
sacher zugeordnet werden kénnen, zu hinterlegen. Die Blrgschaft soll 10%
der Baukosten betragen.

3. FUr den Zeitraum nach Gewahrleistung hat der Antragsteller einen Einmalbe-
trag fur zuklnftigen Unterhaltungsaufwand zu zahlen. Der Einmalbetrag be-
tragt 20.000 EUR.




Banaschak

Anlagen:
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