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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 0,29 ha groRe Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 6 liegt im Osten des Gemeindegebietes von Heidgraben und wird wie folgt umgrenzt:

¢ im Westen und Norden durch die gewerbliche Bebauung im Bebauungsplan Nr. 6,
im Osten durch unbebaute Flachen und

¢ im Suden durch die Hauptstral’e (L 107) mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Auf dem Luftbild ist der Geltungsbereich noch stark bewachsen. Ein Antrag auf Umwandlung
des Waldes fur die Flurstiicke 52/2 und 628/50 wurde von der unteren Forstbehdrde genehmigt.
Die Baume sind bereits gefallt.

Das Plangebiet ist noch nicht bebaut. Es wird vom mehreren Graben durchquert. Noérdlich und
sudlich des Plangebietes befinden sich noch einige Baume. Diese stehen zwar auf3erhalb des
Geltungsbereiches, sollen aber dennoch erhalten werden. Die Flursticke im Plangebiet
befinden sich im Privatbesitz. Die Flache grenzt an das Landschaftsschutzgebiet 07 "Moorige
Feuchtgebiete".

Das Plangebiet fallt in der Tendenz von Nordwest nach Sudost um etwa 1,50 Meter ab.

Demgemal liegt die tiefste Stelle im suddéstlichen Bereich des Plangebietes auf rund 8,12 m
UNN.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne MaRstab)
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 6 wurde im Dezember 1986 rechtskraftig. Mit diesem Bebauungsplan
wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von kleineren
Gewerbebetrieben geschaffen. Im Hinblick auf die benachbarte Wohnbebauung sind flr
Bereiche des Bebauungsplanes Einschrankungen hinsichtlich der Nutzungsarten erforderlich
gewesen, um so die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Bereiche zu gewahrleisten.

Die Erhard Luttkau GmbH hat ihren Standort direkt am Spokerdamm und moéchte nun ihre
Anlage um eine weitere Halle erweitern.

Abbildung 2 — Geplanter Hallenneubau (ohne MaRstab)
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Gemeinde Heidgraben - Begriindung zur 1. And. und Erw. des B-Plans Nr. 6

Der Bebauungsplan Nr. 6 lasst eine Erweiterung jedoch nicht zu, da der Anderungs- und
Erweiterungsbereich teilweise aullerhalb des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 6 liegt. Die
Erweiterung des Betriebes bzw. des Betriebsgelandes setzt folglich eine entsprechende
Bauleitplanung voraus. Hierbei soll sich die 1. Anderung und Erweiterung an den Festsetzungen
des urspriunglichen Bebauungsplanes Nr. 6 orientieren.

Planungsziel der Gemeinde Heidgraben ist es somit, als Voraussetzung fir die weitere

Entwicklung des Betriebes sowie flr die Sicherung der vorhandenen und Schaffung zusatzlicher
Arbeitsplatze die benétigten Bauflachen zur Verfigung zu stellen.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

3.1. Regionalplan

Im Regionalplan Planungsraum | (1998) ist fur den Geltungsbereich eine Grlunverbindung
eingezeichnet. Das Areal 6stlich der 1. Anderung und Erweiterung wird nicht als Gewerbegebiet
Uberplant und behalt seine Funktion. Hier ist die Grinverbindung weiterhin gesichert.

Abbildung 3 - Ausschnitt aus dem Regionalplan (ohne MaRBstab)
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Gemeinde Heidgraben - Begriindung zur 1. And. und Erw. des B-Plans Nr. 6

3.2. Stellungnahme der Landesplanung:

"[...] Die Gemeinde Heidgraben kann als Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion gemaR Ziffer
2.6 Abs. 1 LEP 2010 eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsansassiger
Betriebe treffen. Die 0. g. Bauleitplanung dient der Vorbereitung eines Hallenneubaus der Fa.
Erhard Luttkau GmbH, insofern bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Jedoch sind zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems
insbesondere mit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung Festsetzungen zu treffen, die eine diesem Ziel zuwiderlaufende Entwicklung
durch sukzessiv erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen)
ausschliefen (Ziff. 2.8 Abs. 11 LEP 2010). Daher sind auf den GE-Flachen
Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich auszuschlielen (Mallgabe). Ausnahmsweise kénnen aber
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 300 m? Geschossflache alternativ 200/250
m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig sein, wenn sie nicht mit Waren und Gutern des
taglichen Bedarfs handeln, in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit einem Grolhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
diesem gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Hinsichtlich der
Begrindung und einer textlichen Festsetzung verweise ich auf die Formulierungshilfe der
Landesplanung, die ich als Anlage diesem Schreiben beiflige.

Unter der Voraussetzung der Umsetzung der o. g. MalRgabe kann bestatigt werden, dass Ziele
der Raumordnung der genannten Bauleitplanung der Gemeinde Heidgraben nicht
entgegenstehen. [...]" (Stellungnahme der Landesplanung vom 18.05.2015).
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3.3. Vorbereitende Bauleitplanung

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinden Heidgraben und Moorrege sowie der
Stadte Tornesch und Uetersen ist das Plangebiet bereits als Gewerbegebiet dargestellt.
Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 kann aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Ein (unmalfstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.

Abbildung 4 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)
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3.4. Verbindliche Bauleitplanung

Ein Teilbereich des Anderungs- und Erweiterungsbereiches ist mit dem Bebauungsplan Nr. 6
Uberplant. Die Festsetzungen sollen weitestgehend Ubernommen werden, die Baugrenzen
werden bis auf das Flurstlick 628/50 erweitert. Festgesetzt wurden u.a.:

eine GRZ von 0,5,

eine GFZ von 1,0,

maximal 2 Vollgeschosse

die offene Bauweise sowie

ein Satteldach mit mind. 15 ° Dachneigung.

Ein (unmalistablicher) Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 lasst das
zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

Abbildung 5 - Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 6 (ohne MaRstab)
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Gemeinde Heidgraben - Begriindung zur 1. And. und Erw. des B-Plans Nr. 6

4, Stadtebauliche Festsetzungen

Mit der 1. Anderung und Erweiterung werden gemaR den Aussagen im Kapitel 2
Planungsanlass und Planungsziele, die fir den Geltungsbereich des urspringlichen
Bebauungsplanes Nr. 6 getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen, grundsétzlich
ubernommen. Damit ist eine im Wesentlichen einheitliche Gebaude- und Nutzungsstruktur
gesichert.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugrundstiick wird als Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) festgesetzt. Gewerbegebiete dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden Gewerbetrieben. Andere
Nutzungen sind nur ausnahmsweise zuldssig. Zugleich wird durch den mit dieser Festsetzung
verbundenen Ausschluss erheblich stdrender Gewerbebetriebe (wie sie in einem Industriegebiet
zulassig waren) vermieden, dass vor allem die unmittelbare Nachbarschaft unzumutbar durch
Emissionen jeder Art belastet werden kann. Damit entspricht dieser Gebietstyp der im Kapitel 2
"Planungsanlass und Planungsziele" beschriebenen Zielsetzung.

Aus dem Bebauungsplan Nr. 6 wird zusatzlich die folgende Festsetzung ibernommen: In dem
Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur
Aufsicht — und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und -leiter gem. § 1 Abs. 6
Nr. 2 allgemein zulassig. Diese waren gemaft BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Im Einzelfall kann Wohnen auch in einem Gewerbegebiet zulassig sein, wenn Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind und anhand der konkreten Situation zu erkennen ist, dass Konflikte mit den
gewerbegebietstypischen Nutzungen nicht zu beflirchten sind. Im Baugenehmigungsverfahren
wird die Zulassigkeit des Wohnens anhand der Zugehdrigkeit zum Betrieb Uberpruft.

4.2. Ausschluss von Nutzungen

421. Geruchsemittierende Betriebe

Zum Schutz der umliegenden Bebauung werden die Festsetzungen zum Immissionsschutz aus
dem B-Plan 6 Ubernommen: Geruchsemittierende Gewerbebetriebe oder Anlagen sind
allgemein unzulassig.

4.2.2. Einzelhandel

Der Landesentwicklungsplan (Schl.-H.) besagt, dass "zur Sicherung des landesplanerischen
Ziels eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten [...] bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, Festsetzungen
zu treffen [sind], die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv
erfolgende  Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieRen."’
Einzelhandelsbetriebe sollen wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden. Dieser Fall

! Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein; Landesentwicklungsplan; http://www.schleswig-
holstein.de/STK/DE/Service/Broschueren/BroschuerenLaPla/Plaene/Brosch_LEP__blob=publicationFile.pdf
Schleswig-Holstein 2010; Stand: Feb. 2013.
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ist hier nicht gegeben, daher sind gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO im
Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Den Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden,
ihre  Produkte an Endverbraucher zu verkaufen. Deshalb sind ausnahmsweise
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 300 m? Geschossflache zuldssig, wenn sie:

¢ nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,

e in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am
gleichen Standort vorhandenen Grof3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

o diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Kfz- Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel betreiben
sowie Zimmereibetreibe oder Baustoffhandler etc., bendtigen fur lhre Produkte ungleich mehr
Stellfliche. DemgemaR kann eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geschossflache von
300 m? fur den Einzelhandelsanteil darliber hinaus bis zu maximal 1.200 m? Geschossflache
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks,
des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlielllich Mobel oder des Bau- und
Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall
verzichtet werden.

4.3. MaR der baulichen Nutzung

4.3.1. Grundflachenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind.

Im Gewerbegebiet ist wie im benachbarten GE eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Dies
bedeutet, dass maximal 50 % des jeweiligen Baugrundsticks bebaut werden durfen. Aufgrund
der Nahe zur Wohn- und Mischbebauung, wird die Obergrenze fur die Bestimmung des Males
der baulichen Nutzung nicht ausgeschopft.

43.2. Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstlicksflache zuldssig sind. Im Anderungs- und Erweiterungsbereich ist die Zahl auf 1,0
festgesetzt, um so eine erhdhte Bebauungsdichte zu vermeiden. Auch diese Festsetzungen
wurden unverandert aus dem gultigen Bebauungsplan Gbernommen.

4.3.3. Gebaudehohen

Als weiterer Bestimmungsfaktor flir das Mal® der baulichen Nutzung wird die zulassige
Firsthohe festgesetzt. In dem Bebauungsplan Nr. 6 ist eine Firsthdhe von 9,0 m zulassig. Diese
Festsetzung wird auch fiir den Anderungs- und Erweiterungsbereich ibernommen. Das neue
Gebaude soll sich in die bestehende Bebauung integrieren, ohne dabei eine stérende Wirkung
zu erzielen.

Als Firsthdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Gelandeoberkante und dem héchsten
Punkt des Daches.
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4.3.4. Vollgeschosse

Auch die Anzahl der Vollgeschosse, in diesem Fall zwei, soll sich an die bestehende Bebauung
anpassen. Durch die Beschrankung der Geschossigkeit wird in Verbindung mit der
beschrankten Firsthdhe vermieden, dass durch hoéhere Baukdrper eine unerwinschte
Verschattung der benachbarten Bebauung und Vegetation eintritt.

4.4. Bauweise

Die Bauweise wird wie im Bebauungsplan Nr. 6 als offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude
sollen dabei mit Gebdude- und Grenzabstdnden nach MaRgabe der Landesbauordnung -
errichtet werden. GemaR § 22 BauNVO ist die maximale Gebaudelange auf 50 m beschrankt.

4.5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so
geschnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch
innerhalb des Baufensters realisiert werden kann.

Die Baugrenzen schlielen an die bestehenden Baugrenzen im urspringlichen B-Plan 6 an und
werden bis auf 5 m Abstand an die Ostliche Plangebietsgrenze erweitert. Hier soll die Innere
ErschlieBung des Gewerbegrundstuckes langfuhren.

4.6. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Diese Beschrankung dient angesichts der groRRzlgig
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen vor allem dem Schutz der vorhandenen
topographischen und naturraumlichen Gegebenheiten.

Garagen, Stellplatze, Zuwegungen und Feuerwehrumfahrten missen teilweise jedoch direkt an
die Stralle gesetzt bzw. angeschlossen werden. Daher sind diese auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, jedoch nicht auf den Flachen zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Gehdlzen.

Bei Einfriedungen handelt es sich zwar um Nebenanlagen, diese dienen jedoch der optischen
landschaftsgerechte Abgrenzung. Aus diesem Grund sind Einfriedungen auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Im Bereich zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsflache und stralRenseitiger Baugrenze durfen Einfriedungen und Bepflanzungen jedoch
eine Hohe von 0,70 cm — gemessen von der Fahrbahnoberkante — nicht Uberschreiten, um die
Einsicht in die Strallenverkehrsflache nicht einzuschranken.

Einfriedungen werden Ublicherweise direkt an der Grundstlicksgrenze errichtet. Es obliegt den
Grundstuckseigentimern daflr Sorge zu tragen, dass die verfligbare Stralenbreite auch auf
langere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird. Daher muss bei der Pflanzung das kiinftige
Wachstum beriicksichtigt und ein ausreichender Abstand von der Grundstlicksgrenze gewahlt
werden.
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5. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 1 LBO)

Durch erganzende Festsetzungen fir Werbeanlagen, Fassaden und Dacher wird sichergestellt,
dass sich die bestehenden Baukoérper in die Nachbarschaft einfligen; auRerdem wird
vermieden, dass Baukérper entstehen, die mit der Lage am Ortsrand nicht vereinbar waren.
Dabei sind die Festsetzungen so groR3zligig gewahlt, dass die Gestaltungsspielraume fir die
Bauherren nicht unndétig eingeengt werden. Die Festsetzungen zur dul’eren Gestaltung wurden
aus dem Bebauungsplan Nr. 6 Ubernommen und zum Teil ergénzt, um den gestalterischen
Spielraum zu erweitern und ein zeitgemafies Bauen zu ermdglichen.

5.1. Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf im Plangebiet ansassige Firmen hinweisen.
Werbeanlagen sind nur flach auf der AuRenwand der Gebaude in waagerechter Ausflihrung
zulassig. Die Grole einer Werbeanlage pro Gebaude betragt max. 2 gm. Beleuchtete
Werbeanlagen sind nur in mattweiRem Licht zuladssig. Freistehende Werbeanlagen sind
unzulassig.

5.2. Fassaden und Dacher

Die Aulenwande der Gebaude sind in weilen oder lichtgrauen Materialien herzustellen.
Zulassig sind auch rote bis rotbraune sowie braune Materialien.

Zulassig sind nur Satteldacher mit mind. 15 ° Dachneigung. Die Gemeinde mdchte Flachdacher
an dieser Stelle vermeiden.

Die Eindeckung der Dacher ist in anthrazitfarbenen, roten bis rotbraunen oder braunen
Materialien herzustellen. Ebenfalls zuldssig sind begrinte Dacher sowie Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie.
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6. Natur und Landschaft

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu berlcksichtigen, sind folgende
MaRnahmen erforderlich:

6.1. Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Anpflanzungen

Im Nordwesten befinden sich 2 Birken und eine Eiche. Im Bebauungsplan Nr. 6 wurden an
dieser Stelle ein Knickerhalt bzw. Baume zum Anpflanzen festgesetzt. Diese Grenzbepflanzung
wird aufgegriffen und in der 1. Anderung und Erweiterung weitergefiihrt. Hier wird eine Flache
zum Anpflanzen und zum Erhalt der bestehenden Anpflanzungen festgesetzt. Diese Flache
dient dem Erhalt der vorhandenen Gehodlze sowie der erganzenden Anpflanzung
standortgerechter Laubgeholze. Die Gehdlze sind vor Eingriffen zu schitzen und dauerhaft zu
sichern, zu pflegen und zu entwickeln.

Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Gelandeaufschittungen und Abgrabungen sowie Oberflachenversiegelungen sind nicht
zulassig.

Artenvorschlage:

Birke (Betula pubescens)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Erle (Alnus glutinosa)

Weiden in Arten (Alnus aurita. A. caprea, A. viminalis)

Fir erganzende Erlauterungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

6.2. Schutz von Baumen auBerhalb des Plangebietes

Um die Eiche und die Erle sudlich des Geltungsbereiches zu schitzen, wird in deren
Wurzelbereich (Baumkrone + 1,50 m) eine Flache festgesetzt, in der Versiegelungen,
Abgrabungen und Aufschittungen ausgeschlossen sind. Diese Baume kénnen nicht zum Erhalt
festgesetzt werden, da sie sich aufRerhalb des Geltungsbereiches befinden.
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Verkehrliche ErschlieBung

7.1.

Uberortliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die HauptstraRe (L107). Der Landesbetrieb
StralRenbau und Verkehr hat gegen die Zufahrt innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt
Heidgraben im Zuge der L 107 in Abschnitt 020 bei Station 0,600 keine Bedenken, wenn sie
den Anforderungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sowie den anerkannten Regeln
der Technik gentigt. Weiterhin sind folgende Auflagen zu beachten:

1.

Die Anlegung der Zufahrt hat im Einvernehmen mit der Leiterin der Autobahn- und
Strallenmeisterei EImshorn, Frau Ténsing, Tel. 04121/43610, zu erfolgen. Sie kann in
der Ortlichkeit und wahrend der Bauausfilhrung notwendig werdende technische
Regelungen anordnen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten findet auf Verlangen der Straflenbauverwaltung eine
Abnahme statt. Hierbei festgestellte Mangel sind unverzuglich zu beseitigen. Die Stralte
in allen ihren Bestandteilen darf, soweit im Vorhergehenden nichts anderes bestimmt ist,
durch die Zufahrt nicht verandert werden. Wahrend der Ausfiihrung der Bauarbeiten ist
die StralBe, soweit erforderlich, zu reinigen. Es ist nicht zuldssig, Baustoffe auf der
StralRe zu lagern. Um Schaden an der Deckschicht der Stralle zu vermeiden, durfen bei
den Bauarbeiten im befestigten Bereich der Stralde nur gummibereifte Fahrzeuge/ und
Gerate eingesetzt werden und Bodenaushubmassen und Material nicht auf dem
unbefestigten Seitenstreifen (Bankett, Trennstreifen), den Mehrzweckstreifen und den
Strallenseitengraben ab- oder zwischengelagert werden. Leiteinrichtungen und
Verkehrszeichen sind bei Verschmutzungen unverziglich zu sdubern. Schnee und Eis
im Bereich der Aushub und Ablagerungsstellen sind zu entfernen, soweit dies aus
Grinden der Sicherheit des Strallenverkehrs erforderlich ist. Die zum Schutze von
Leitungen bestehenden technischen Bestimmungen sind zu beachten. Alle
Verkehrsschilder, die fir die durchzufihrenden MalRnahmen anzuordnen sind, sind in
vollreflektierender Ausflihrung aufzustellen.

Der Aufbau der Zufahrt und die Verstarkung des Radweges im Zufahrtsbereich sind wie
folgt vorzunehmen: 2,5 cm Asphaltbeton AC 5 0 Lauf 11,5 cm Asphalttragschicht AC 22
TN auf 30 cm frostsicherem Kies. Die Anschlisse an die vorhandene Deckschicht sind
mit Fugenschmelzband vorzunehmen bzw. zu vergief3en. Andere Verfahren (z.B. Toxo-
plast) sind nicht zulassig.

Die Zufahrt muss aul3erhalb der Baumkronen liegen.

Die Sichtverhaltnisse von der Zufahrt in den Verkehrsraum der LandesstralRe dirfen
nicht beeintrachtigt werden. Das gilt auch fur die Sicht auf den Radweg.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist das Einvernehmen mit der Gemeinde Heidgraben
herzustellen.
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7.2. Innere ErschlieBung

Der Kreis Pinneberg wies auf die erforderlichen Sichtdreiecke im Einmindungsbereich zur
L 107 (HauptstralRe) hin. Diese sind dauerhaft herzustellen und freizuhalten. Zudem sind
ausreichend Stellplatze fir Mitarbeiter und Besucher auf dem Betriebsgrundstiick(en)
vorzuhalten da an der L 107 kein Parkraum zur Verfligung steht.

Vom Geltungsbereich bis zum Firmengelande weiter nérdlich, am Spdkerdamm soll eine
Privatstrale (auch mit Lastkraftwagen befahrbar) gebaut werden. Sie ist in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt. Die Flache fir die PrivatstraBe wird nicht aus dem
Landschaftsschutzgebiet (LSG) entlassen. Die Berechnungen zum o6kologischen Ausgleich
werden durch einen Fachplaner erstellt. Hochbauliche Anlagen wie z.B. Zdune 0.a. sind im LSG
nicht zulassig und werden auch nicht genehmigt. Das Grundstlick daflir befindet sich bereits im
Eigentum der Firma Luttkau.

Die Untere Naturschutzbehérde vermerkte mit Schreiben vom 09.07.2013 dazu Folgendes:

Die am westlich Rand des LSG und auf den Flurstick 5/2 geflhrte Zufahrt stellt zwar
einen Verbotstatbestand in der LSG-VO dar und fuhrt auch zu Beeintrachtigungen im
Schutzgebiet; dennoch wird mit diesem Zugestandnis eine Firmenerweiterung am
vorhandenen Standort mdglich ohne die weit gréere Beeintrachtigung eines Hallenbaus
im LSG. Unter diesem Gesichtspunkt erscheint eine Befreiung vom Verbotstatbestand in
der LSG-VO mdglich.

Es wird anerkannt, dass der Erhalt von Arbeitsplatzen in Heidgraben ein grof3es
Offentliches Interesse darstellt. Die besondere Eigentumssituation erfordert eine
zusatzliche Verbindung zwischen den Betriebsteilen, die nur durch das LSG verlaufen
kann. In der Abwagung zwischen diesem Interesse und dem Interesse auf eine
unbeeintrachtigte Grundflache von ca. 500 m? am Rand des LSGs uberwiegt in diesem
Fall das o6ffentliche Interesse an dem Erhalt der Arbeitsplatze an diesem Standort.

Diese Argumentation ermoglicht eine erforderliche Befreiung von dem Verbotstatbestand.
Eine Entlassung aus dem LSG fur die Zufahrt erfolgt nicht.

7.3. Anschluss an den OPNV

Die Anbindung an das offentliche Personennahverkehrsnetz erfolgt derzeit mit der Buslinie
6667 (Uetersen — Heidgraben — Tornesch). Die Haltestelle ,Heidgraben, Kreuzweg“ liegt
westlich des Plangebietes in ca. 250 m Entfernung (gemessen ab Plangebietsmitte).
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8. Ver- und Entsorgung

8.1. Versorgung mit Strom, Wasser, Gas etc.

Die neue Gewerbegebietsflache wird an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze (Strom,
Wasser, Gas etc.) angeschlossen, die bedarfsgerecht erweitert werden missen.

8.2. Versorgung mit Telekommunikation

Telekommunikationsnetzes Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Planbereich der Deutschen Telekom AG, so fruh wie moglich vor Baubeginn schriftlich
angezeigt werden. In allen StralRen bzw. Gehwegen sind ausreichend dimensionierte Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

8.3. Entwasserung

Im Zuge des Bauleitverfahrens wurde die Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Konzeptes
zur Sicherstellung des schadlosen Abflusses des Oberflachenwassers erforderlich. Die
Gemeinde Heidgraben hat die Beratenden Ingenieure VBI d+p ddnekamp und partner mit der
Erstellung dieses Konzeptes? beauftragt. Es ist Teil dieser Begriindung, fiir weitere Details wird
auf die Anlage verwiesen.

In dem Konzept wurden hierzu die relevanten wasserwirtschaftlichen Grundlagendaten
Uberschlagig ermittelt und auf dieser Basis die wasserwirtschaftlichen Berechnungen
durchgefiihrt. Hierdurch konnten die Erfordernisse eines Rickhalts des anfallenden
Regenwassers im Plangebiet sowie einer Vorbehandlung festgestellt und das dafur
erforderliche Speichervolumen (berschlagig ermittelt werden. Zusatzlich wurden drei
verschiedene Umsetzungsmdglichkeiten betrachtet und ausgewertet. Auf dieser Basis kdnnen
im Zuge der weiteren Entwurfsplanung durch genauere Berechnungen die endgultigen
Planunterlagen fur die geplante Grundstiicksentwasserung erarbeitet werden.

2 vgl.: danekamp und partner; 1. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 6; Wasserwirtschaftliches Konzept;
Pinneberg; Stand Oktober 2016.



Gemeinde Heidgraben - Begriindung zur 1. And. und Erw. des B-Plans Nr. 6

In der Betrachtung haben sich zwei mdgliche Varianten heraus kristallisiert:

Variante 1 (unterirdischer Stauraumkanal DN 1200):

e baulich im Vergleich zum offenen Graben sehr aufwandig und erfordert den zusatzlichen
Bau und Betrieb einer Hebeanlage. Aufgrund der unterirdischen Bauweise hat sie
jedoch den geringeren Flachenbedarf und ermdglicht in vollem Umfang den bisher
geplanten Hallenbau einschl. Umfahrung der Halle ohne Grundstlickszukauf.

Variante 2 (in das Gewasser 50a integrierter Retentionsraum):

e gunstigere LOsung, erfordert jedoch einen hohen Flachenbedarf von rd. 4,20 m x
85,00 m (einschliellich 0,5 m Bankett). Dadurch ware eine Umfahrung der Halle nach
aktueller Planung nicht mehr méglich und die Halle musste ggf. kleiner werden. Da nach
Angaben der Fa. Luttkau GmbH derzeit kein Entwasserungsgraben auf der erworbenen
Grundstuicksflache favorisiert wird, misste alternativ Uber einen Grundstiickszukauf auf
der dstlichen Seite des Grabens nachgedacht werden.

Abbildung 6 - Lagepldne zum Entwasserungskonzept (ohne MaRstab)

i
it 4
H

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung ( § 9 Abs. 7 BauG8)

1 Zuwegung

gepl. Bebauungsfliche gepl. Bebauungsfliche

2u erhaltende Gehélze und Baume

Variante 1 Variante 2

2zu erhaltende Gehdlze und Baume

Es steht der Fa. Luttkau GmbH frei, sich je nach Interessenlage fir eine der beiden Varianten
zu entscheiden. Hinsichtlich Variante 2 wurde durch die Untere Forstbehdérde eine mdgliche
Rodung der angrenzenden Waldflache 6stlich des Grabens (Flurstlickes 626/48; neue
Bezeichnung: 830) zumindest nicht von vornherein ausgeschlossen. Eine Zustimmung erfordert
jedoch eine eingehende Betrachtung der Ausgangssituation und ist im weiteren Verlauf mit der
Behdrde abzustimmen. Als Unterstitzung wird aulerdem eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
der beiden Varianten empfohlen.
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8.4. Abfallbeseitigung

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg Uber die Abfallbeseitigung.

9. Schallschutz

Das Plangebiet grenzt an die Landesstrale L 107. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Heidgraben wurde 2010 eine schalltechnische Untersuchung® erstellt, die den
Verkehr auf der L107 berticksichtigte. Als Ergebnis wurden Larmpegelbereiche festgesetzt in
denen die AuBenbauteile gemall der DIN 4109 bestimmten Anforderungen hinsichtlich der
Schalldammung genigen missen. Zudem gab es Aussagen zum erforderlichen hygienischen
Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern. Die Emissionspegel betrugen laut Gutachten Ly g 1ag
= 58,1 dB(A) und L gnacht = 50,8 dB(A). Diese Ergebnisse sind auch auf die 1. Anderung und
Erweiterung des B-Plans 6 anzuwenden.

Die zulassigen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fir Gewerbegebiete von 65
dB(A) am Tag und von 55 dB(A) in der Nacht werden eingehalten. In dem Bebauungsplan
werden jedoch, im Hinblick auf eine weitere Zunahme des Verkehrs und unter Berlcksichtigung
der Lage des Plangebietes am Ubergang zur freien Strecke fiir schutzbediirftige Nutzungen
(Betriebsleiter Wohnungen, Buros) die erforderlichen baulichen passiven
Schallschutzmalnahmen fir den Larmpegelbereich Il festgesetzt. Die Festsetzungen in der 1.
Anderung und Erweiterung des B-Plans 6 orientieren sich am o.g. La&rmgutachten und den
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 15.

Die Aulenbauteile missen nach Tabelle 8 der DIN 4109 mindestens folgenden Anforderungen
hinsichtlich der Schalldammung gentgen:

Larmpegelbereich

(maRgeblicher AuRenlarm) Anforderungen an Au3enbau teile (R'w, res) [dB]

Wohnraum Biro
1] (61-65 dB) 35 30

Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR erf. R'w,res gilt fur die gesamte AulRenflache
eines Raumes einschlieRlich Dach und Dachschragen. Der Nachweis ist im Einzelfall in
Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der Auflenbauteile zu fuhren.
Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeflinrte DIN 4109 und
Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe 1989).

Der nachtliche Verkehrslarm verursacht im stralRennahen Bereich einen Beurteilungspegel tUber
45 dB(A). Bei Beurteilungspegeln tGber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich. Daher ist der erforderliche hygienische
Luftwechsel in Raumen, die zum Schlafen genutzt werden, im festgesetzten Larmpegelbereich
Il durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende - Mallnahmen sicherzustellen. Liftungseinrichtungen sind
beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu berlcksichtigen.

3 IBS, Dipl.-Ing. Volker Ziegler; Schallimmissionsuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
~Markttreff* der Gemeinde Heidgraben; Stand: 02.03.2010



Gemeinde Heidgraben - Begriindung zur 1. And. und Erw. des B-Plans Nr. 6

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

10. Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergadnzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitverfahren zu entscheiden. Dazu gehdrt auch, dass die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes soweit als méglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt
werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bei der Abwagung gehdren auch Entscheidungen Uber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes auf den Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im
sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplanes auszugleichen oder zu mindern.

Die Auswirkungen des Bauleitplans sind im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und bewertet
worden. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf Abschnitt 12 dieser Begriindung verwiesen.

11. Umweltprufung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht flr die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen geman § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegrindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.
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12. Umweltbericht

(erarbeitet vom Landschaftsarchitekturbliro Zumholz aus Norderstedt; Stand: Mai 2016)

12.1. Einleitung

12.1.1.  Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Gemeinde Heidgraben hat die Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung betroffen sein kdnnte, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
Uber die Planung unterrichtet und sie zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (§ 4 BauGB, Beteiligung der Behdrden).

12.1.2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Heidgraben plant im ostlichen Gemeindegebiet, ca. 150 m &stlich des
Kreuzweges flr einen ca. 2.900 gm grofRen Bereich sudlich des Spékerdammes, im unmittelbar
nordlichen Anschluss an die HauptstraRe, eine 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr.6 vorzunehmen.

Esinger M

Geltungsbereich der 1. Anderung
und Erganzung des B-Planes Nr.6

Der Bebauungsplan Nr. 6, zwischen dem Spdkerdamm im Norden und der Hauptstralle im
Sliden, wurde im Dezember 1986 rechtskraftig. Mit diesem Bebauungsplan wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von kleineren Gewerbebetrieben
geschaffen. Die Erhard Luttkau GmbH hat ihren Standort direkt am Spdkerdamm und méchte
nun ihre Anlage um eine weitere Halle sudlich des bestehenden Betriebsstandortes erweitern.

Der Bebauungsplan Nr. 6 lasst eine Erweiterung jedoch nicht zu, da der Anderungs- und
Erweiterungsbereich teilweise aullerhalb des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 6 liegt. Die
Erweiterung des Betriebes bzw. des Betriebsgelandes setzt folglich eine entsprechende

Bauleitplanung voraus.

HEI11003_11005_Begriindung.docx
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Grundstickszukaut
~3020,50 m?
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Abbildung: — Geplanter Hallenneubau (ohne Mafstab)

Planungsziel der Gemeinde Heidgraben ist es somit, als Voraussetzung fir die weitere
Entwicklung des Betriebes sowie fir die Sicherung der vorhandenen und Schaffung zusatzlicher

Arbeitsplatze die benétigten Bauflachen zur Verfugung zu stellen.

Das Plangebiet war bis 2014 flachendeckend als Wald ausgebildet und ist als nach
Landeswaldgesetz geschutzter Wald von der Unteren Forstbehérde eingestuft worden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hat die Untere Forstbehdérde mitgeteilt, dass die
beantragte Waldumwandlung mit Bescheid vom 27.01.2014 erteilt wurde. Die Gemeinde
Heidgraben stellt (in Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde), gemal Beschluss
Gemeindevertretung vom 12.12.2013, in der Flur 4 auf dem Flurstlick 187/1 die erforderliche
Ersatzflache zur VerfiUgung. Die Firma Luttkau leistet an die Gemeinde Heidgraben die
geforderte Ausgleichszahlung von 3,00 € pro Quadratmeter zuziglich der Kosten fir die

Ersatzaufforstung.
Das Plangebiet ist nicht bebaut. Es wird vom mehreren Graben durchquert. Nordlich und
sudlich des Plangebietes befinden sich noch einige Baume. Diese stehen zwar aulerhalb des

Geltungsbereiches, sollen aber dennoch erhalten werden. Die Flursticke im Plangebiet
befinden sich im Privateigentum. Die Flache grenzt an das Landschaftsschutzgebiet 07

"Moorige Feuchtgebiete".

HEI11003_11005_Begriindung.docx
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Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Hauptstralte (L107). Vom Geltungsbereich
bis zum Firmengeldnde weiter nérdlich, am Spdkerdamm, soll eine Privatstralle (auch mit
Lastkraftwagen befahrbar) gebaut werden. Sie ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt
und befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes 07 "Moorige
Feuchtgebiete".

Die Flache fir die Privatstrale wird nicht aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) entlassen,
eine Befreiung vom Verbotstatbestand ist gemaR einer Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehorde vom 09.07.2013 zu beantragen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Gewerbegebiet mit einer zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,50 vor. Innerhalb der Gewerbeflache werden Flachen zum
Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen festgesetzt.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung werden die fir den Geltungsbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 6 getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen grundsatzlich
ubernommen. Damit ist eine im Wesentlichen einheitliche Gebaude- und Nutzungsstruktur
gesichert.

Die Baugrenzen schlieRen an die bestehenden Baugrenzen im urspringlichen B-Plan 6 an und
werden bis auf 5 m Abstand an die 6stliche Plangebietsgrenze erweitert. Hier soll die Innere
Erschliefung des Gewerbegrundstiickes langflhren.

Zum Schutz der umliegenden Bebauung werden die Festsetzungen zum Immissionsschutz aus
dem B-Plan 6 uUbernommen: Geruchsemittierende Gewerbebetriebe oder Anlagen sind
allgemein unzulassig.

Im Nordwesten befinden sich 2 Birken und eine Eiche. Im Bebauungsplan Nr. 6 wurden an
dieser Stelle ein Knickerhalt bzw. Baume zum Anpflanzen festgesetzt. Diese Grenzbepflanzung
wird aufgegriffen und in der 1. Anderung und Erweiterung weitergefiihrt. Hier wird eine Flache
zum Anpflanzen und zum Erhalt der bestehenden Anpflanzungen festgesetzt.

Um die Eiche und die Erle sitdlich des Geltungsbereiches zu schitzen, wird in deren
Wurzelbereich (Baumkrone + 1,50 m) eine Flache festgesetzt, in der Versiegelungen,
Abgrabungen und Aufschiittungen ausgeschlossen sind.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte B-Plan-Anderungs- und Erweiterungsgebiet hat eine GréRe von 0,293 ha; davon
befinden sich mehr als die Halfte (0,164 ha= 56 %) innerhalb des rechtskraftigen B-Planes Nr.6
und weniger als die Halfte (0,129 ha= 44 %) sind als Erweiterungsbereich anzusprechen.

Gewerbegebiet (GE) 0,293 ha
davon ,Flache zum Erhalt und Anpflanzen* 0,018 ha

Bruttobauland (gesamt) 0,293 ha
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B-Planzeichnung

12.1.3. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Beriicksichtigung

12.1.3.1. Umweltziele Ubergeordneter Fachgesetze

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
i. V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltprifung mit einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und des
Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fir den Planungsraum |, Schleswig-Hol-
stein/ Sud.

12.1.3.2. Umweltziele Ubergeordneter Plane

Der Regionalplan 1998 (RP) stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse Ham-
burg-Elmshorn befindet. Regionale Freiraumstrukturen sind gem. RP dahingehend betroffen,
dass der B-Plan Nr.6 mit dem Geltungsbereich der 1. And. und Erweiterung kleinflachig in die
ostlich des Plangebietes verlaufende Grinzasur hineinreicht. Im Text zum RP wird erlautert,
dass die Grunzasuren in der Karte schematisch dargestellt sind und im Einzelnen einer
Konkretisierung in den Landschaftsplanen bedirfen. Da im Landschaftsplan von Heidgraben fir
den Geltungsbereich der 1. And. und Erweiterung des B-Planes Nr.6 Gewerbeflachen
dargestellt sind, besteht kein Widerspruch zu des Aussagen des Regionalplanes.
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Der Landschaftsrahmenplan 1998 stellt dar, dass das Gebiet sich innerhalb eines geplanten
Wasserschutzgebietes befindet, darlber hinaus trifft er fir das Plangebiet keine umweltrele-
vanten Aussagen.

Im wirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinden Heidgraben und Moorrege
sowie der Stadte Tornesch und Uetersen ist das Plangebiet bereits als Gewerbegebiet
dargestellt. Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6 kann aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden.

Im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Heidgraben ist das Plangebiet, wie im
Flachennutzungsplan, bereits als Gewerbegebiet dargestellt.

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Moorige
Feuchtgebiete (LSG 07) an.

12.2. Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

12.2.1. Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung
12.2.1.1. Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung durch Larm

Durch den KFZ-Verkehr auf der Hauptstral’e, den Bahnverkehr auf der Strecke Hamburg -
Elmshorn sowie den angrenzenden Gewerbebetrieben besteht potenziell eine Vorbelastung des
Klimas/der Luft durch Larm im Gebiet. Untersuchungen zur Héhe mdglicher Belastungen liegen
nicht vor.

Durch die kleinflachige Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen (um 0,29 ha) ist weder
mit einer erheblichen Erhéhung des Larmvorkommens auf das Plangebiet noch durch das
Plangebiet selbst auf die Umgebung zu rechnen.

Bewertung
Aufgrund der bestehenden Nutzungsstruktur im Gebiet sowie den daran angrenzenden Flachen
besteht eine Vorbelastung des Gebietes durch Larm.

Hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit der geplanten Nutzung (GE) sind durch Festsetzung von
baulichen passiven Schallschutzmanahmen (entsprechend den Anforderungen an
Larmpegelbereich lll) fir das Schutzgut Mensch im Zusammenhang mit Luft und Larm keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet diente weder bisher als Waldflache, noch derzeit einer Freizeit- oder
Erholungsnutzung. Durch die geplante Gewerbeflachenentwicklung dient das Plangebiet auch
zuklnftig keiner Erholungsnutzung

Bewertung

Da das Plangebiet weder in der Vergangenheit noch zukiinftig einer Erholungsnutzung dient(e),
sind durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Freizeit- und
Erholungsnutzungen zu erwarten.
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12.2.1.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Artenschutz

Das Plangebiet wurde im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes (1994) als
Gartenbrache kartiert. Aus den damals erfassten baum- und strauchartigen Gehdlzstrukturen
(abgestorbene Obstbaume, verschiedene Weidenarten, Erlen, Ebereschen, Birken, Holunder
und Brombeeren) hat sich Uber ca. 20 Jahre hinweg ein flachiger Gehdlzbestand entwickelt.
Faunistische Erfassungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die mit der B-Planaufstellung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen durch
Uberplanung der Gehdlzstrukturen zu einer Beseitigung von potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten mehrerer europaisch geschutzter Vogel- und Fledermausarten fuhren. Dies ist
nach § 44 (1) BNatSchG verboten und durch geeignete Mallhahmen zu vermeiden,
minimie—ren oder auszugleichen.

Das Plangebiet wurde von der Unteren Forstbehdérde (UFB) flachendeckend als nach
Landeswaldgesetz geschitzte Waldflache eingestuft. Die Untere Forstbehdrde hat, in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, einer Uberplanung der Waldflache
zugestimmt; mit Schreiben vom 26.11.2013 hat die UFB der Fa. Luttkau eine Waldumwandlung
bei einem Ersatzverhaltnis von 1 : 2 in Aussicht gestellt. Die UFB hat darauf hingewiesen, dass
der Einschlag vom 15.03. bis 30.09. eines jeden Jahres verboten ist.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hat die Untere Forstbehdrde mitgeteilt, dass die
beantragte Waldumwandlung mit Bescheid vom 27.01.2014 erteilt wurde.

Die Gemeinde Heidgraben stellt (in Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde), gemaf
Beschluss Gemeindevertretung vom 12.12.2013, in der Flur 4 auf dem Flurstick 187/1 die
erforderliche Ersatzflache zur Verfligung.

Die Baume (der Wald) wurden zwischenzeitlich entfernt.

Da das Plangebiet mit ca. 0,3 ha weniger als 30 % des sich ndérdlich und 6&stlich des
Plangebietes fortsetzenden Wald-/Gehdlzbestandes ausgemacht hat, ist, bei gleichzeitiger
Bereitstellung von externen Ausgleichsflachen davon auszugehen, dass potenziell vorhandene
Végel und Fledermause in die angrenzenden Flachen ausweichen konnten und damit fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist.
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Grenze Plangebiet

Grenze Wald-/
Geholzflache

12.2.1.3. Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal® § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet war bis 2014 als Waldflache, ohne forstwirtschaftliche Nutzung, ausgebildet.
Aufgrund der vorhandenen bzw. ehemaligen Auspragung, ist der Boden des Plangebietes
unversiegelt.

Die Gelandehdhen im Plangebiet liegen zwischen maximal ca. 10,00 m G.NN im Nordwesten
und minimal um 8,00 m G.NN im stdostlichen Bereich.

Der Boden im Plangebiet ist gemall Bodenkarte von Schleswig-Holstein als Gley-Podsol ein
Boden aus Fein- und Mittelsanden (meist Flugsand), ist stark podsoliert (Orterde oder Ortstein)
und besitzt ein geringes Bindungsvermoégen fir Nahrstoffe und eine mittlere bis hohe
Wasserdurchlassigkeit. Die Gley-Merkmale des Bodens beginnen ab 0,50 m unter der
Gelandeoberkante.

Das Grundwasser steht bei diesen Bdden im Allgemeinen in der feuchten Zeit um 50-100 cm
unter Gelandeoberflache (GOF) und in der trockenen Zeit um 100-150 cm unter GOF an.
Unmittelbar (nord)dstlich an das Plangebiet angrenzend steht als Bodentyp Niedermoor (HN
1,7) an. Der Boden setzt sich aus 30 — 100 cm machtigem Niedermoortorf Uber Mudde, z.T. mit
Torflagen, zusammen. Das Grundwasser steht hoch, 30 — 80 cm unter Gelandeoberflache an.

Seit dem 13.01.2015 liegt eine Baugrunduntersuchung von Dipl.-Ing. P.C. Rohwedder vor.

Altablagerungen

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich derzeit nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus
friheren Nutzungen von Grundsticken im Plangebiet (Altstandorte) oder schadliche
Bodenveranderungen sind der Unteren Bodenschutzbehoérde sind nicht bekannt.

Das Ministerium flr Inneres und Bundesangelegenheiten weist im Rahmen der frihzeitigen

Beteiligung darauf hin, dass in dem Gebiet Kampfmittel nicht auszuschliefen sind und
entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt werden mussen.

HEI11003_11005_Begriindung.docx
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Bewertung
Aufgrund der vorherigen Nutzung sowie der anstehenden, weder seltenen, noch

schutzwirdigen Bodenarten, liegt im Bebauungsplangebiet eine mittlere Wertigkeit des Bodens
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.
Hieraus leiten sich fir das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes
Kompensationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltprifung zum B-Plan gem. ,Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013 bilanziert wird.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine B-Plananderung handelt, sind in Bezug auf die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung nur solche Veranderungen zu kompensieren, die tber die bereits nach
dem gultigen B-Plan Nr.6 zuldssigen Veranderungen hinausgehen, hierzu zahlt die Erweiterung
des Gewerbegebietes mit den dadurch ermdglichten Mehrversiegelungen nach Osten. Obwohl
das Plangebiet derzeit real unversiegelt ist, sind somit die bereits durch den rechtskraftigen B-
Plan Nr.6 moglichen Versiegelungen als Bestandsversiegelungen anzusehen und mussen
somit nicht kompensiert werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 2.200 gm zu, aufgrund der vorhandenen Bestandsversiegelung
(= zulassige Versiegelung gemal B-Plan Nr.6) von 1.230 gm liegt damit eine auszugleichende
Neuversiegelung von 970 gm vor.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe in
den Bodenhaushalt zu reagieren.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bislang im Erweiterungsbereich unversiegelten Bodens als erheblich anzusehen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzqut ,Boden’

Tabelle 1

Flachenbilanz Bestand / Planung

Bestand [ca.m?] Planung [ca. m?]

Fldche versiegelt | offen | gesamt | versiegelt | offen | gesamt
Bauflachen, gem. B-Plan N[.6 1.230 410 1.640 - - -
(GE) GRZ 0,50 + 50% zul. U.
Wald -1 1.290| 1.290 --- ---
Bauflachen (GE): - - -
GRZ0,50 22001 730| 2.930
+ 50% zul. Uberschreitung
Plangebiet (gesamt) 1.230( 1.700( 2.930 2.200| 730| 2.930

Der "Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich fir voll versiegelte Flachen von 1: 0,5 vor.
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Der Mindestausgleich gilt fur Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.

Da es sich bei den Uberplanten Flachen (Wald) um Flachen mit besonderer Bedeutung handelt,
ist der Kompensationsfaktor fir ,Jungwaldbestande® von 2,0 anzusetzen.

Tabelle 2
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir den Eingriff ,,Boden

Versiegelung:

- Bestand 1.230 m?
- Planung 2.200 m?
Neuversiegelung (gesamt) 970 m?
Kompensationsfaktor (KF) 20
Kompensationsbedarf 1.960 m?

Innerhalb des Plangebietes ist keine Ausgleichsflachenzuordnung maéglich.

Fir den Kompensationsbedarf von ca. 1.960 gm muissen aulRerhalb des Plangebietes geeig-
nete Ausgleichsflachen dem Eingriff zugeordnet werden.

Da gemal den ,Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung“ im Erlass zur Eingriffsregelung Pkt. 1 Vorbemerkungen ,eine
AusgleichsmalBnahme Doppelcharakter haben kann, “ wird die durch die Gemeinde
Heidgraben fiir den Waldausgleich zur Verfigung gestellte Okokonto-Flache in der Flur 4 auf
dem Flurstick 187/1 mit einer Gré3e von 6.032 gm, auch dem Eingriff in den Boden dieses B-
Planes zugeordnet.

12.2.1.4. Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes in Form von Graben vorhanden, wobei
die Graben sich Uberwiegend unmittelbar an der ndrdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze
befinden und sich Uberwiegend jeweils nur eine Boschungsseite innerhalb des Plangebietes
und die Sohlen sowie die gegenuberliegenden Bdschungsseiten jeweils auflerhalb des
Plangebietes befinden. Ein kirzerer Grabenabschnitt (ca. 30 m Lange) befindet sich innerhalb
des Plangebietes.

Auf dem Flurstick 304, nordlich des Plangebietes, befindet sich ein Entwasserungsgraben Uber
den die kunftige Privatstrale fuhren soll. Es wurde hierflr bereits eine Verrohrung mit einem
Nutzungsrecht beantragt. Der zu verrohrende Grabenabschnitt ist 5 m lang.

Das Grundwasser steht bei den anstehenden Boden in der feuchten Zeit um 50-100 cm unter
Gelandeoberflache (GOF) und in der trockenen Zeit um 100-150 cm unter GOF an.
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Unmittelbar 6&stlich an das Plangebiet angrenzend steht bei dem gemal Bodenkarte
vorhandenen Niedermoorboden das Grundwasser zwischen 30 - 80 cm unter
Gelandeoberflache an.

Das Grundwasser steht damit insgesamt sehr hoch an.

Bewertung
Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers sind im Plangebiet die Voraussetzungen flr
eine Versickerung als ungunstig anzusehen.

Die Gemeinde hat geprift, in Abstimmung mit der Fa. Luttkau, ob die Oberflachenentwasserung
uber die vorhandenen randlichen, Uberwiegend aufierhalb des Plangebietes vorhandenen,
Graben moglich ist. Daftir wurde von d + p danekamp und partner ein wasserwirtschaftliches
Konzept erstellt. Hierdurch wurde das Erfordernis eines Ruckhalts fur das anfallende
Regenwasser im Plangebiet sowie eine Vorbehandlung festgestellt mit Ermittlung des
erforderlichen Speichervolumens. Es haben sich zwei Varianten fur die Rickhaltung von
Oberflachenwasser heraus kristallisiert. Variante 1, unterirdischer Stauraumkanal DN 1200 und
Variante 2, ein in den dstlichen Grenzgraben integrierter Retentionsraum. Die Rickhaltung ist
damit grundsatzlich moglich. Beide Varianten sollen in der Konkretisierung des geplanten
Bauvorhabens gegeneinander abgewogen werden.

Grundsatzlich ist geplant die randlichen Graben zu erhalten und in das Entwasserungskonzept
zu integrieren, die mittigen Graben werden Uberplant und missen im Verhaltnis 1 : 1 auRerhalb
des Plangebietes durch Neuanlage eines 30 m langen Grabens ausgeglichen werden.

12.2.1.5. Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus dem Uberwiegend
unversiegelten Boden (Frischluftentstehungsgebiet).

Bewertung

Im Rahmen der Eingriff- Ausgleichsbilanzierung gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom
August 2013 wird die Minimierung und der Ausgleich des Eingriffs aufgezeigt.

Durch die geplante kleinflachige Bauflachenerweiterung, mit einer Neuversiegelung von knapp
1.000 gm ist die Beeinflussung des Schutzgutes Luft und Klima als wenig erheblich einzustufen.

12.2.1.6. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand im unmittelbaren Anschluss an das
Landschaftsschutzgebiet mit seinen Wiesen, Gehdlzflachen, Graben und Teichen.

Das Landschaftsbild des Plangebietes war bis vor kurzem gekennzeichnet durch den relativ
geschlossenen Gehdlzbestand; durch die genehmigte Raumung stellt sich die Flache als
beginnende Baustelle dar.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist derzeit als im Umbruch zu bezeichnen und entzieht
sich einer endgultigen Bewertung.
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Bewertung
Durch die geplanten neuen Bauflachen wird sich das Landschaftsbild von einer landschaftlich
gepragten zu einer siedlungsgepragten Landschaft verandern.

Durch die Festsetzung einer Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Gehdlzen auf einer Breite
von 7 m an der nordwestlichen Plangebietsgrenze, im sldlichen Anschluss an einen Graben,
kénnen dieses landschaftstypische Element gesichert und entwickelt und eine landschaftliche
Durchgriinung des sich nach Norden und Westen fortsetzenden Gewerbegebietes ermdglicht
werden.

12.2.1.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Bewertung

Da innerhalb des Plangebietes keine Kultur- und sonstigen Sachglter gem. obiger Definition
vorhanden sind, wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter durch die Planung nicht
erheblich beeinflusst.

12.2.2. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

12.2.2.1. Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung koénnen die bendtigten Bauflachen flir die angestrebte
Erweiterung des Betriebes Luttkau zur Verflgung gestellt und damit die Sicherung der
vorhandenen und Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze ermdglicht werden.

Die Uberplanung der bis kurzem vorhandenen Waldflache und die Uberbauung bislang offener
Bdden bewirkt durch Versiegelung einen vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen und den
Verlust von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen. Auf die unvermeidlichen Eingriffe durch
Entfernen der Waldfliche und neue Versiegelungen ist mit KompensationsmafRnahmen zu
reagieren.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der Nordwestgrenze werden durch Erhaltungs- und
Anpflanzfestsetzungen integriert.

Bei Umsetzung der geplanten internen Minimierungsmaflinahmen und notwendigen externen
AusgleichsmalRnahmen verbleiben insgesamt jedoch keine erheblichen Verschlechterungen
vom Naturhaushalt und Landschaftsbild.

12.2.2.2. Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung ware das Plangebiet voraussichtlich weiterhin mit Wald
bestanden, eine bauliche Entwicklung kénnte nicht stattfinden.

Aufgrund der Lage im unmittelbaren Anschluss an bestehende Gewerbeflachen wirde das
Gebiet vermutlich weiterhin im Fokus fur zuklnftige Siedlungsentwicklungen stehen, da auch
der Landschaftsplan und der Flachennutzungsplan fur das Gebiet Eignungsflachen fir eine
gewerbliche Bebauung darstellen.



Gemeinde Heidgraben - Begriindung zur 1. And. und Erw. des B-Plans Nr. 6

12.2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGBi. V. m. §
21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Sied-
lungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planeri-
sche Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Auf-
wertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. auflierhalb des Gebietes
durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung (Pkt. 1.2.1.5 ,Schutzgut Boden’) stellt klar, dass auch durch Malknahmen zur
Vermeidung (Begrenzung der versiegelten Bereiche durch Baugrenzen) und Verminderung
(Begrenzung der Versiegelungsintensitat durch Festsetzung entsprechender GRZ) die durch die
ErschlieBung und Bebauung verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinnes
des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des
Baugebietes nicht auszugleichen sind, sodass externe Ausgleichsmallinahmen/ -flachen
festgesetzt werden missen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen in folgendem Teilbereich:

e Bericksichtigung von Larm (Schutzgut Mensch)
o Berucksichtigung der Neuversiegelung (Schutzgut Boden)

o Berucksichtigung des (ehemals) vorhandenen Geholzbestandes als ehemaliger bzw.
potenzieller Lebensraum europarechtlich geschutzter Tierarten (Vogel, Fledermause)

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaushalt
als auch zur Gestaltung des Ortsbildes werden folgende Mallnahmen vorgeschlagen bzw.
Festsetzungen im B-Plan getroffen:

o Festsetzung zum passiven Schallschutz (Larmpegelbereich I11)

o Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fir Gehdlzbestdnde im Nordwesten
(Artenvorschlage: Birke, Eberesche, Erle, Weiden in Arten)

o Festsetzung von Flachen mit Ausschluss von Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschattungen im Wurzelbereich (Baumkrone + 1,50 m) von einer sudlich aul3erhalb des
Plangebietes stockenden Eiche und einer Erle um diese vor Beeintrachtigungen zu
schutzen

e Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer GRZ von 0,50 (mit 50 %-ger Uber-
schreitungsmaoglichkeit fur Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen)

e Schaffung eines Ausgleichs fur Waldlberplanung und Bodenversiegelung durch Zuordnung
externer Ausgleichsflachen
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12.2.4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten flr die Schaffung von neuen Gewerbeflachen zur
Erweiterung des Betriebes Luttkau wurden geprift, indem die &stlich an den derzeitigen
Betriebsstandort angrenzenden Bereiche auf ihre Eignung tGberprift wurden.

Erste Uberlegungen wurden 2012 in einer Planzeichnung fixiert.

Gemeinde Heidgraben @
-

1. And. und Erw. Bebauungsplan Nr. 6
- Spokerdamm -

uberholte Planzeichnung, Stand 2012

Da sich der 6stlich an den derzeitigen Betriebsstandort befindliche potenzielle
Erweiterungsbereich zu 100 % im Landschaftsschutzgebiet befindet, hatte die Gemeinde
Heidgraben bei der Unteren Naturschutzbehoérde im April 2012 einen Antrag auf Entlassung aus
dem LSG gestellt.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat den Antrag im Juli 212 abgelehnt.

Damit war das zu verwirklichende Planungsziel eine Erweiterung des vorhandenen Betriebes zu
ermdglichen, nur an dem Standort sudlich des derzeitigen Betriebsstandortes, auferhalb des
LSG, zu realisieren. Weitere mdgliche alternative Standorte konnten das Planungsziel nicht
erfullen.

Die geplante Darstellung stimmt mit der Darstellung im Landschaftsplan tberein.

HEI11003_11005_Begriindung.docx
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12.3. Zusatzliche Angaben

12.3.1. Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen waren

o die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in
der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

12.3.2. Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen soll durch die
Gemeinde Heidgraben erstmalig nach Realisierung der Baumaflinahmen durch Ortsbesichti-
gung mit Protokollerstellung erfolgen.

12.3.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Heidgraben plant im Ostlichen Gemeindegebiet, ca. 150 m 6stlich des
Kreuzweges fur einen ca. 2.900 gm grof3en Bereich sidlich des Spdkerdammes, im unmittelbar
nordlichen Anschluss an die HauptstraRe, eine 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr.6 vorzunehmen.

Planungsziel der Gemeinde Heidgraben ist es, als Voraussetzung fir die weitere Entwicklung
des Betriebes Luttkau sowie fur die Sicherung der vorhandenen und Schaffung zusatzlicher
Arbeitsplatze die benétigten Bauflachen zur Verfligung zu stellen.

Das Plangebiet war bis 2014 als Wald ausgebildet; am 27.01.2014 hat die Untere
Forstbehérdem Antrag auf Waldumwandlung zugestimmt.

Das gesamte B-Plan-Anderungs- und Erweiterungsgebiet hat eine GréRe von 0,293 ha; davon
befinden sich mehr als die Halfte (0,164 ha= 56 %) innerhalb des rechtskraftigen B-Planes Nr.6
und weniger als die Halfte (0,129 ha= 44 %) sind als Erweiterungsbereich anzusprechen.

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Gewerbegebiet mit einer zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,50 vor. Innerhalb der Gewerbeflache werden Flachen zum
Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen festgesetzt.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung werden die fiir den Geltungsbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 6 getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen grundsatzlich
ubernommen. Die Baugrenzen schlieffen an die bestehenden Baugrenzen im ursprunglichen B-
Plan 6 an und werden bis auf 5 m Abstand an die 6stliche Plangebietsgrenze erweitert.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Hauptstralle (L107). Vom Geltungsbereich
bis zum Firmengelande weiter nérdlich, am Spdkerdamm, soll eine Privatstralle (auch mit
Lastkraftwagen befahrbar) gebaut werden. Sie ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt
und befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes 07 "Moorige
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Feuchtgebiete".

Die Flache fir die Privatstrale wird nicht aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) entlassen,
eine Befreiung vom Verbotstatbestand ist gemaR einer Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehtérde vom 09.07.2013 zu beantragen. Der Antrag auf Befreiung von den
Verbotstatbestdnden  der  Landschaftsschutzgebietsverordnung  (LSG-VO) und die
Berechnungen zum 6kologischen Ausgleich wurden im Rahmen einer Landschaftspflegerischen
Stellungnahme durch einen Fachplaner (ZUMHOLZ Landschaftsarchitektur) erstellt.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Bebauungsplanung vorbereitet wird, ist besonders der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung sowie die Uberplanung der Waldflache zu nennen.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden ‘ermittelt, bewertet
und Festsetzungen im Bebauungsplan als MaRnahmen zur Minimierung und Ausgleich empfoh-
len und im Umweltbericht dokumentiert.

Unter anderem sind dies:

o Festsetzung zum passiven Schallschutz (Larmpegelbereich I11)

o Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fir Gehdlzbestande
e Festsetzung von Flachen mit Ausschluss von Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschittungen zum Schutz aufderhalb stockender Baume

e Begrenzung der Versiegelung durch GRZ

e Schaffung eines Ausgleichs fur Walduberplanung und Bodenversiegelung durch Zuordnung
externer Ausgleichsflachen

Anderweitige Planungsmadglichkeiten fir die Schaffung von neuen Gewerbeflachen zur
Erweiterung des Betriebes Luttkau wurden geprift, indem die dstlich an den derzeitigen
Betriebsstandort angrenzenden Bereiche auf ihre Eignung Uberprft wurden. Die Lage dieser
Flache im LSG hat die Nicht-Eignung bewirkt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass erhebliche Umweltauswirkungen nur unter der
Voraussetzung eines dauerhaften Erhaltes randlicher Gehdlzbestande vermieden werden kon-
nen und externe AusgleichsmalRnahmen zugeordnet werden.

* anhand der ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-
Holstein vom August 1998
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13. Boden/Altablagerungen

13.1. Boden

Die Untere Bodenschutzbehdérde gab u.a. die folgenden Hinweise:

Die Bdden uben zurzeit eine natlrliche Bodenfunktion (§ 2 (2) 1. BBodSchG) aus. Durch die
Ausweisung werden die naturlichen Bodenfunktionen ersetzt durch die Nutzungsfunktionen als
Flache fir Siedlung und Verkehr (§2 (2) 3. BBodSchG). Die Bodenkarte weist fir diesen
Bereich ein Niedermoor (30 bis 100 cm Niedermoor tber Mudde) aus. Die Oberflache des
Erweiterungsbereichs liegt derzeit bis zu 2,0 m unter der Gelandehthe des Bestandes.

Abbildung 7 - Bodenkarte fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung und (ohne MaRstab)

2 http:/...| = || @
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B 3200000001 - %,4
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Kriterien zum Bodenschutz sind dem LABO-Leidpfaden "Bodenschutz in der Umweltprifung
nach dem BauGB" vom Januar 2009 zu entnehmen. (https://www.labo-
deutschland.de/documents/umweltpruefung 494.pdf).

Der Plangeltungsbereich ist ca. 2.900 m? grof3. Aus bautechnischen Griinden (Herstellung eines
tragfahigen Untergrundes) sind das Niedermoor und die Mudde zu entfernen. Dabei fallt
mindestens 3.000 m? organisch reichhaltiger Aushubboden an. Zur Herstellung eines Planums
auf die Gelandehohe des Bestandes werden dann ca. 9.000 bis 10.000 m? tragfahiger Boden
(Sand) bendétigt. Fir diese organisch reichhaltigen Béden (hier Niedermoor und Mudde) gibt es
zunehmend Probleme, eine geeignete Wiederverwertung aufderhalb des Plangeltungsbereiches
zu finden.

Konkretisierungen zu den Moglichkeiten der Wiederverwendung und der notwendigen
Untersuchungsparameter sind in der Vollzugshilfe des Landes Schleswig-Holstein zu § 12 der
BBodSchV nachzulesen. Die Anregung, die natirlichen Bodenfunktionen zu schitzen bzw.
Wiederherzustellen ergibt sich aus dem allgemeinen Teil des Bodenschutzrechtes.
Ansprechpartner bei der unteren Bodenschutzbehdrde: Herr Krause, Telefon: 04121/45022286.

HEI11003_11005_Begriindung.docx
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13.2. Bodenverunreinigungen

Altablagerungen und konkrete Hinweise oder Verdachtsmomente fur Bodenverunreinigungen
im Plangeltungsbereich sind nicht bekannt.

Sollten weitere Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt werden, die auf eine Altablagerung
und/ oder eine Belastung oder Kontamination des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist
der Fachdienst Umwelt beim Kreis Pinneberg (Bodenschutz) umgehend davon in Kenntnis zu
setzen. Die erforderlichen MalRnahmen zum Schutz des Bodens und dessen
Nutzungsfunktionen bzw. zum Schutz der Gewasser sind mit der Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrdge in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schiitzen.

13.3. Kampfmittel

In dem o. a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von
ErschlieBungsmalnahmen wie z. B. Kanalisation/ Gas/ Wasser/ Strom und Straflenbau ist die
Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiuhrt. Es sollte sich frihzeitig mit dem
KampfmittelrAumdienst in Verbindung gesetzt werden, damit Sondier- und Rdummafinahmen in
die Baumalnahmen einbezogen werden kdnnen.

14. Denkmalschutz

Die Bebauungsplananderung und -erweiterung hat nach heutigem Kenntnisstand keine
Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaler.

Es wird aber jedoch auf den § 15 DSchG verwiesen Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzuglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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15. Kosten

Die Kosten fiir die Bebauungsplananderung und -erweiterung werden vom Vorhabentrager
Ubernommen.

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am ............c........... gebilligt.

Heidgraben, den .......cccccovvviviveninnnnn.

Burgermeister
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