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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 0,22 ha groRBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2, 4. Anderung befindet
sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Heidgraben, dstlich der Straflte Lerchenfeld und
nordlich der BetonstralRe. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch Wohnbebauung,

e im Osten durch offentliche Grinflachen mit einem Feuerldschteich und ebenfalls
Wohnbebauung,

e in Sidden durch die Betonstralle mit angrenzender Wohnbebauung und
Baumschulflachen und

e im Westen durch die JagerstralRe ebenfalls mit angrenzender Wohnbebauung.

Die Nachbarschaft ist im Wesentlichen durch kleinteilige Strukturen wie Einfamilien- und
Doppelhausern in eingeschossiger, maximal zweigeschossiger Bauweise gepragt. Die
nordliche und 6&stliche Nachbarschaft und das Plangebiet selbst sind mit dem
Bebauungsplan Nr. 2 und teilweise mit der 1. - 3. Anderung Uberplant.

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut und wird als Spielplatz genutzt. Am 6stlichen und
sudlichen Rand des Geltungsbereiches befinden sich Knicks mit Baumbestand und Graben.
Im Gstlichen Bereich ist eine Aufschittung (Rodelberg) zu verzeichnen.

Auf dem ndrdlichen Grundstlick befindet sich ein grélierer Garten mit Baumbestand. Die
untere Forstbehérde, hat diesen Bereich als Wald nach Landeswaldgesetz erkannt. Der
Waldabstand (30 m Regelbreite) ist in der Planzeichnung verzeichnet.

Das Plangebiet fallt von Norden nach Siiden von etwa 10,09 auf etwa 9,58 m ab.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 2 wurde im Jahr 1970 aufgestellt. In der Planzeichnung war der
Geltungsbereich teilweise als o6ffentliche Griinflache festgesetzt. Zudem verlief die
Dorfstral3e mitten im Plangebiet.

Da die Bebauung im B-Plan 2 bereits 1970 begann, anderte sich im Laufe der Zeit die
Altersstruktur des Wohngebietes. Heute wird der Spielplatz nur noch selten genutzt. Zudem
wurde im Laufe der Zeit der Verlauf der Dorfstralle geandert. Sie verlauft nun nicht mehr im
Plangebiet sondern mindet weiter dstlich in die Betonstralle.

Der Geltungsbereich soll den heutigen Gegebenheiten angepasst und einer wohnbaulichen
Nutzung zugefiihrt werden. Die oértliche Nachfrage nach Baugrundstiicken ist vorhanden.

Nachdem die zuletzt ausgewiesenen Wohnbauflachen aus dem 2012 aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 15 nun nahezu vollstdndig umgesetzt sind, reagiert die Gemeinde
Heidgraben damit auf den seit langerer Zeit erhdhten Wohnbedarf besonders von Seiten
ortsansassiger Burger, auch wenn in dem Bereich maximal 2 Wohngebdude errichtet werden
kénnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2, 4. Anderung werden somit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung geschaffen.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplan

Der Kartenteil des Regionalplans flr den Planungsraum | (1998) macht fir den
Geltungsbereich keine Angaben. Laut Textteil, soll die Gemeinde Heidgraben die ihr durch
eine planerische Wohnfunktion eingerdumten Moglichkeiten einer wohnbaulichen
Weiterentwicklung nutzen und dazu beitragen, die Flachenengpasse im Siedlungsgebiet zu
entscharfen. Die Planung entspricht somit dem Regionalplan.

3.2. Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan Planungsraum | wird fir den Geltungsbereich lediglich ein
geplantes Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Die Planung steht dem
Landschaftsrahmenplan somit nicht entgegen.

3.3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidgraben ist flr den Geltungsbereich
bereits ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 kann aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

HEI15002_11001_Begriindung.docx
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3.4. Bebauungsplan

Der Geltungsbereich ist mit dem Bebauungsplan Nr. 2 Giberplant.
Die 1.- 3. Anderung betreffen nicht das Plangebiet.

Im Bebauungsplan ist fir den Geltungsbereich teilweise in Allgemeines Wohngebiet, die
DorfstraRe und eine offentliche Parkanlage festgesetzt. Wie bereits im Kapitel 2
Planungsanlass und Planungsziele beschrieben, hat sich der Verlauf der Dorfstralle
geandert und die o6ffentliche Grinflache (Heute Spielplatz) wird von den Anwohnern nur
selten genutzt. Daher soll der Bereich mit einem allgemeinem Wohngebiet Uberplant werden.

Festgesetzt wurden im Bebauungsplan Nr. 2:

e eine GFZ von 0,25

o die offene Bauweise

¢ maximal ein Vollgeschoss

e und den Ausschluss von Nebenanlagen aul3erhalb der Baugrenzen.

diese Festsetzungen wurden mit der 1. - 3. Anderungen teilweise angepasst.

Abbildung 2 - Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 2 (ohne Maf3stab)

Ry

;_;ﬂi;:.g:;f g

e
| =l
e -
- [ Oy ~ ate
Be iy
NEBENANLAGEN

Jak,
NEBENANLAGEN 1h 3INNE m,mwmwasvéﬁ-
JRONUNG UND GARAGEN SIND, SOWEIT NICHT FLA -
THEN FUR GARAGEN AUSGEWIESEN SIND, NUR IN -
NERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN ZULASSIG.

HEI15002_11001_Begriindung.docx



Gemeinde Heidgraben - Begriindung zur 4. And. des B-Plans Nr. 2

3.5. Beschleunigtes Verfahren

Fir die Aufstellung, Anderung und Ergéanzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung,
die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MafRnahmen der Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine
Anderung des Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefiihrt.

Dabei gilt, dass

e entsprechende Bebauungsplane keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, wenn
sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadrat-
metern festsetzen;

e es durfen keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten bestehen und

e durch den Bebauungsplan dirfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer
Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die uberplante Flache befindet sich innerhalb der Ortslage. Somit handelt es sich hier um
eine Nachverdichtung bzw. eine Mallinahme, die der Innenentwicklung dient. Deshalb kann
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bezlglich der oben ge-
nannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fir die Aufstellung der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 folgendes:

o Das Baugebiet umfasst eine Flache von 2.210 gm, so dass der Schwellenwert von
20.000 gm selbst bei einer vollstandigen Versiegelung des Plangebietes nicht erreicht
wird.

e Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar”
ist in der Luftlinie mindestens ca. 3.500 m entfernt.

Die Ubergreifenden Ziele fir das Gebiet ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und
angrenzende Flachen® sind:

,Die Erhaltung des Gebietes mit seinen dort vorkommenden FFH-Lebensraumtypen
und FFH-Arten zur langfristigen Gewahrleistung der biologischen Vielfalt und der
Koharenz des europaischen 6kologischen Netzes "Natura 2000". Fir die Arten 1601
und 1102 soll ein gunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen
von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und ortlichen
Besonderheiten wiederhergestellt werden. Zusatzlich soll der Elbastuars mit seinen
Salz-, Brack- und SuRBwasserzonen und angrenzenden Flachen als maoglichst
naturnahes GroRokosystem mit allen Strukturen und Funktionen sowie die ungestorte
Zonation von Flusswatten bis Hartholzauenwaldern unter beeintrachtigtem
Tideneinfluss, tide- und flieRdynamik-gepragten Prielen und Nebenelben vor und
hinter Deichen sowie Grinflachen im ungehinderten Hochwasser-Einfluss erhalten
werden.“ 1

Anhaltspunkte fiur eine Beeintrachtigung des FHH-Gebietes durch die verstarkte
bauliche Nutzung dieses kleinen innerértlichen, allseitig von Bebauung umgebenen
Bereichs ohne jeglichen raumlichen Bezug zu dem Schutzgebiet sind nicht
ersichtlich.

o Vogelschutzgebiete sind in der nadheren Umgebung nicht ausgewiesen. Das
nachstgelegene Vogelschutzgebiet ist ca. 7,5 km entfernt. Anhaltspunkte flr eine Be-
eintrachtigung von Vogelschutzgebieten sind somit nicht ersichtlich.

" Quelle: http://www.umweltdaten.landsh.de/public/natura/pdf/erhaltungsziele/DE-2323-392.pdf; Stand:
19.12.2014
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e Die Errichtung von Wohngebduden unterliegt nicht der Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit.

Die o. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit in diesem Fall erfullt. die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird deshalb im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. folgendes:

o Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und
3 BauGB sind entsprechend anwendbar;

o Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt, soweit nicht die
Grundflache von 20.000 Quadratmetern Uberschritten wird.

3.6. Prufung der Umweltvertraglichkeit

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist grund-
satzlich zu jedem Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben werden.

Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
sind die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB
nicht erforderlich.

3.7. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zu-
lassige Grundflache weniger als 20.000 gm betragt.

Die Grinstrukturen werden weitestgehen erhalten und die Knicks verbleiben im Eigentum
der Gemeinde. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt deshalb nicht.

4. Stadtebauliche Festsetzungen

In der verbindlichen Bauleitplanung wird ein allgemeines Wohngebiet entwickelt. Aufgrund
der Grole des Plangebietes kdnnen maximal 2 Grundstlicke, ggf. eins fir Doppelhauser
verwirklich werden. Von der Bauweise werden eingeschossige Gebaude mit einer
maximalen Hohe von 8,0 m angedacht.

Erschlossen werden die Baugrundstiicke direkt Giber die Strale Lerchenfeld. Die umgebenen
Grunstrukturen, Knicks und Graben sollen soweit moéglich erhalten und im Eigentum der
Gemeinde verbleiben. Der Feuerldschteich befindet sich aulRerhalb des Plangebietes.

Die stadtebaulichen Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 2 und ggf. auch an dessen Anderungen, sollen aber auch heutigen
Malistdben gerecht werden und die Bebauung nicht zu sehr in lhrer Gestaltung
einschranken.
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4.1. Art der baulichen Nutzung

Gemall dem Planungsziel wird ein allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zulassig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Daruber hinaus sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
ebenfalls zuladssig. Andere wohnvertragliche Nutzungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, um eine begrenzte Nutzungsvielfalt zu erméglichen.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

4.2.1. Grundflachenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind.

Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht nicht der h6chst méglichen
Grundflachenzahl fir Allgemeine Wohngebiete. In Abhangigkeit zu den Uberbaubaren
Flachen kann somit eine unangemessen verdichtete Bauweise vermieden werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemall § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis
zu 50 vom Hundert (hier GRZ 0,45) Uberschritten werden.

Zudem wurde eine Festsetzung aufgenommen, dass die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) auch durch die Grundflache von Terrassen um max. 25 m? Uberschritten werden darf.
Dies ermoglicht den Anwohnern eine zusatzliche Uberschreitungsmoglichkeit zur
individuellen Anpassung der Baukérper. Die zuvor genannte Uberschreitung gem. § 19
Absatz 4 BauNVO ist von diesen 25 m? nicht betroffen.

4.2.2. Vollgeschosse

Entsprechend dem doérflichen Charakter der Nachbarschaft ist im Plangebiet nur ein
Vollgeschoss zulassig. Die gleiche Festsetzung wurde auch fur die benachbarten
Grundstucke getroffen. Gemal Landesbauordnung darf auf diesem Geschoss jedoch ein
ausgebautes Dachgeschoss (kein Vollgeschoss) errichtet werden.

4.2.3. Gebaudehohen

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der bebauten Ortslage und an der
Hauptverkehrsader der Gemeinde sowie unter dem Gebot des sich ,Einfligens“ gegeniber
der Nachbarbebauung wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die
Festsetzung einer maximal zulassigen Firsthohe fir erforderlich gehalten. Die festgesetzte
Firsthdhe soll ausreichend Spielraum flr die Baukoérpergestaltung lassen. Sie wird daher
folgendermal3en beschranki:

o Die Oberkante Fertigfulboden (= Sockelhéhe) darf maximal 30 cm betragen.
¢ Die Firsthohe darf 8,0 m nicht Gberschreiten.

Die Sockelhéhe wird ab der Fahrbahnoberkante der Strale Lerchenfeld vor dem
Baugrundstick, in StralBenmitte gemessen. Die Firsthdhe bezieht sich auf die Oberkante
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FertigfuBboden. Als Firsthohe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante
FertigfuBboden und dem héchsten Punkt des Firstes.

4.3. Bauweise

Im Plangebiet werden an der Nachbarschaft orientierend, Einzel- und Doppelhauser
zugelassen. Dies hat zum Ziel die im Bebauungskonzept gewunschte Bebauungsstruktur
planungsrechtlich abzusichern.

4.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch
innerhalb der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten von den Grundstiicksgrenzen den in der Landesbauordnung
festgesetzten Mindestabstand von 3,0 m ein. Die vorhandenen Griinstrukturen sollen durch
ausreichende Abstande von baulichen Anlagen geschuitzt und in ihrer weiteren Entwicklung
gefordert werden. Daher sind die Baugrenzen von den o6ffentlichen Grinflachen um 5 m
abgerickt. Von den erhaltenswerten Baumen halten die Baugrenzen den
Wurzelschutzabstand ein (= Baumkrone zuztiglich 1,50 m).

4.5. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Mit der vorgenannten Zulassigkeit der Bauweise konnte theoretisch auch
Geschosswohnungsbau errichtet werden. Dies scheint der Gemeinde an dieser Stelle nicht
angemessen, sodass im Plangebiet, max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und eine
Wohneinheit je Doppelhaushalfte zugelassen werden.

4.6. MindestgrundstlicksgroRe

Die Mindestgrundstiicksgréfe fur Einzelhauser betragt im Wohngebiet 500 m?2.

Trotz des Gebots sparsam mit dem Grund und Boden umzugehen und trotz einer
vergleichsweise hohen Ausnutzbarkeit soll keine der 6értlichen Situation unangemessene
bauliche Dichte entstehen.

4.7. Freizuhaltende Flachen, Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen

Wie im vorherigen Kapitel beschrieben sollen die randlichen Grinstrukturen geschutzt
werden. Hierflr ist auch ein geholzfreier Knickschutzstreifen (5 m ab 6ffentlicher Grinflache)
erforderlich, der mit einer Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB - Flachen die von der
Bebauung freizuhalten sind - Uberplant wird. Bauliche Anlagen sind in den Bereichen
unzulassig. Das betrifft neben den Knickschutzstreifen auch den Wurzelschutzbereich (=
Baumkrone zuzlglich 1,50 m) des in der Planzeichnung festgesetzten Baumes und den auf
dem nordlichen Nachbargrundstuck.
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Fir Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen und Zuwegungen besteht der Ausschluss in
den freizuhaltenden Flachen gleicher MalRen. Ansonsten dirfen sie mit Ausnahme von
Garagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Ausnahmsweise
kénnen gemal § 31 Abs. 2 BauGB Kleingaragen mit einer mittleren Wandhéhe von 2,5 m
(gemessen ab Gelandeoberkante) und bis zu 9,0 m Lange aullerhalb der Baugrenzen
zugelassen werden. Dieser Ausschluss ist unverandert aus dem B-Plan 2, 1. und 3.
Anderung Ubernommen worden und sorgt dafiir, dass nur vertrégliche Garagen an den
Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

4.8. Aufschittungen und Abgrabungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu wahren und die Bodenfunktion nicht unnétig zu
gefahrden, wurden die folgenden Festsetzungen aufgenommen.

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstucks-(teil)-
flachen an die offentlichen ErschlieBungsflachen, die im Zusammenhang mit dem
plangemaRen Vorhaben stehen und aus entwéasserungstechnischen Erfordernissen
notwendig werden, sind ausschliel3lich zu diesem Zweck allgemein zulassig, wobei diese
MafRnahmen nicht auf das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung anzurechnen und auch
aullerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen zulassig sind.

Damit keine unansehnliche ortsangemessene Situation durch die oben genannte
Héhenangleichung entsteht, z.B. durch Spundwande, sind die Gelandeubergange zwischen
den offentlichen Grunflachen und den Wohngebieten ohne Niveauversprung in Form einer
Abbdschung herzustellen. Abgrabungen an den Gebauden sind unzulassig. Bezugspunkt ist
die 6ffentliche Grunflache.

5. Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an die Landesstralte L 107. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Heidgraben wurde 2010 eine schalltechnische Untersuchung? erstellt, die den
Verkehr auf der L107 bericksichtigte. Als Ergebnis wurden Larmpegelbereiche festgesetzt in
denen die AulRenbauteile gemalR der DIN 4109 bestimmten Anforderungen hinsichtlich der
Schallddmmung gentgen muissen. Zudem gab es Aussagen zum erforderlichen
hygienischen Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern. Die Emissionspegel betrugen laut
Gutachten Ly g 1ag = 58,1 dB(A) und Lmgnacht = 50,8 dB(A). Diese Ergebnisse sind auch auf
die 4. Anderung des B-Plans 2 anzuwenden.

Im damalig untersuchten allgemeinen Wohngebiet an der Landesstralle wurde der
Orientierungswert tags bis zu 5 dB(A) und nachts bis zu 8 dB(A) Uberschritten. Im
Aulenwohnbereich dieses Grundstlickes wurde tags der Immissionsgrenzwert der 176.
BIimSchV von 59 dB(A) eingehalten.

2 IBS, Dipl.-Ing. Volker Ziegler; Schallimmissionsuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
~Markttreff* der Gemeinde Heidgraben; Stand: 02.03.2010

HEI15002_11001_Begriindung.docx



Gemeinde Heidgraben - Begriindung zur 4. And. des B-Plans Nr. 2

Die Errichtung einer Larmschutzwand oder eines abschirmenden Erdwalles sudlich des
Allgemeinen Wohngebietes der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist nicht mdglich,
da sich an der Stelle ein gesetzlich geschitzter Knick befindet.

Da im AulRenwohnbereich der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV eingehalten wird und
je nach Anordnung des Wohnhauses gegenuber den fir freie Schallausbreitung berechneten
Schallimmissionen ohnehin Teilabschirmungseffekte wirksam werden kénnen, ist nach
Einschatzung der Gemeinde eine Festsetzung zur Anordnung oder Abschirmung von
AuRenwohnbereichen nicht erforderlich.

Zum Schutz der Wohnbebauung vor Verkehrslarm werden in die B-Plandnderung die
erforderlichen baulichen passiven Schallschutzmalinahmen fir den Larmpegelbereich il
festgesetzt. Der Larmpegelbereich |V befindet sich auflerhalb der Baugrenzen. Die
Festsetzungen in der 4. Anderung des B-Plans 2 orientieren sich am o0.g. L&rmgutachten und
den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 15.

Die AuRRenbauteile schutzbedurftiger RGume mussen hinsichtlich der Schallddmmung nach
Tabelle 7 der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®,
Ausgabe Juli 2016, mindestens folgenden Anforderungen genugen:

Larmpegelbereich

(maRgeblicher AuRenlarm) Anforderungen an Aul3enbau teile (R'w, res) [dB]

Wohnraum Buro
1) (61-65 dB) 35 30

*) Gultig an allen Gebaudeseiten innerhalb des gesamten Plangebietes.

Das erforderliche gesamte Bau-Schalldamm-Mal R’,, 4¢s bezieht sich auf die Gesamtheit aller
AuRenbauteile eines Raumes einschlief3lich Dach.

Der Nachweis der Anforderung ist im Rahmen der Objektplanung in Abhangigkeit des
Verhaltnisses der Gesamtheit aller Auflenbauteile eines Raumes zu dessen Grundflache
sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile auf der Grundlage der DIN 4109-2 ,Schallschutz
im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen®, Ausgabe
Juli 2016, zu fuhren.

Der nachtliche Verkehrslarm verursacht im strallennahen Bereich einen Beurteilungspegel
Uber 45 dB(A). Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestérter Schlaf haufig nicht mehr méglich. Daher ist der erforderliche hygienische
Luftwechsel in Schlafrdumen durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere —
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Mallnahmen
sicherzustellen. Das Maf} der schallddmmenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf
den festgesetzten Larmpegelbereich abzustellen und beim Nachweis der resultierenden
Schallddmmung zu berucksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen beim Amt Moorrege Abteilung Bauen und Liegenschaften
eingesehen werden.
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7. Natur und Landschaft

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu berilcksichtigen, sind die
nachfolgenden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden.

7.1. Offentliche Griinflichen

Zum Schutz der umgebenen Grin- und Knickstrukturen werden ab jeweiliger
Bdschungskante/Knickful eine 5 m breite 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Knickerhalt festgesetzt. Diese Flachen verbleiben im Eigentum der Gemeinde, die die
Knickflachen als Biotop erhalten und pflegen wird. Zum Schutz dieser Knicks ist jedoch auch
eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt und mit entsprechenden PflegemalRnahmen im Teil B - Text -
komplettiert.

Auf den Baugrundstiicken ist im Abstand von 5,0 m zur Grundstlicksgrenze eine Bebauung
unzulassig. Damit wird erreicht, dass in einem Abstand von 10,0 m zum Khnickful® keine
Gebaude errichtet werden duirfen.

7.2. Erhalt von Baumen

Der in der Planzeichnung als festgesetzte Baum wurde als erhaltenswert eingestuft und ist
auf Dauer zu erhalten.

Bei Abgang des Gehdlzes ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als
gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 40 cm Stammumfang des betroffenen Baumes,
gemessen in 1 m Hohe, ein Baum der gleichen Art mit einem Stammumfang 20 - 25 cm zu
pflanzen.

Einzelbdume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als GroRbaume zu erhalten.

Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m von Groflbdumen mit einem
Stammdurchmesser von mind. 0,4 m einschlief3lich der GroBbdume auf Knicks sind bauliche
Anlagen, Abgrabungen, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter Berlcksichtigung
der DIN 18920 zulassig.

7.3. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Wie im Kapitel zuvor beschrieben, werden fir die Knicks Pflegemalinahmen in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen, um deren fachgerechte Pflege und Erhalt zu gewahrleisten.

Die Knicks sind vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu
erhalten und zu entwickeln. Die Knicks sind einer fachgerechten Pflege zu unterziehen -
durch ein auf den Stock setzen in Zeitabstanden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Der Knickschutzstreifen innerhalb der MalRnahmenflache ist der Entwicklung einer Gras-/
Krautflur zu Uberlassen und durch regelmaflige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist immer
abzufahren.
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Méogliche Pflanzenarten:

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Feldahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Erle (Alnus glutinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

SchutzmaBnahmen fur die Knicks

Um den Knick vor Fremdnutzungen oder Beschadigungen zu schitzen und einer
fachgerechten Pflege zu unterziehen, sind die folgenden Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

e Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind mit Ausnahme der Knickneuanlagen keine
Bodenversiegelungen, Gelandeaufhdhungen und -abtragungen sowie Anlagen zur
Regenruckhaltung zuldssig.

e Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m von Grof3baumen mit einem
Stammdurchmesser von mind. 0,4 m einschliel3lich der GroRbaume auf Knicks sind
bauliche Anlagen, Abgrabungen, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter
Berucksichtigung der DIN 18920 zulassig.

o Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind gegenltber den Baugrundsticken durch einen mind. 1,2 m hohen
Zaun zur Sicherung der naturnahen Entwicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB abzuzaunen.

7.4. Begrinung des StraBenraums, Einfriedungen

Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges
Element) groRerer versiegelter Flachen ist die Begrinung des Stralenbildes von
herausragender  Bedeutung. Daher  wird eine Eingriinung/Einfriedung der
Wohnbaugrundstiicke zum Stral3enraum festgesetzt.

Als Einfriedung zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken auf einem mindestens 1,50 m
breiten offenen Vegetationsstreifen mit Ausnahme der Zufahrten, Zuwegungen und Strecken
mit Ver- und Entsorgungsleitungen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind.
Grundstucksseitig sind hinter den Hecken Zaune zulassig. Die Heckenhéhe hat mindestens
der ZaunhOhe zu entsprechen. Alternativ ist eine dichte Berankung der Zaune mit
mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanzen / Ifm auf einem mindestens 1,50 m breiten
offenen Vegetationsstreifen moglich.

Einfriedungen werden Ublicherweise direkt an der Grundstiicksgrenze errichtet. Es obliegt
den Grundstickseigentimern dafur Sorge zu tragen, dass durch Hecken die verfugbare
Strallenbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird. Daher muss bei der
Pflanzung das kunftige Wachstum der Hecke berticksichtigt und ein ausreichender Abstand
von der Grundstlicksgrenze gewahlt werden.
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7.5. Artenschutz
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle

Arbeiten an Gehdlzen und die Baufeldraumung geman § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aufderhalb
der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. ausgefiihrt werden.

8. Boden, Altlasten und Altablagerungen

8.1. Bodenbeschaffenheit

Ein Bodengutachten ist flir das Plangebiet nicht vorhanden. Es wird empfohlen, die
Baugrundverhaltnisse ~ unmittelbar  unter den  geplanten Gebauden mittels
Rammkernsondierungen zu erkunden und die Tragfahigkeit unter Bericksichtigung der
Gebaudestatik zu beurteilen.

8.2. Bodenaushub

Da der ,Bodenmissbrauch® im Kreis Pinneberg tGberhandgenommen hat, mdchte der Kreis
mit dieser MaRnahme gewahrleisten, dass hier ein Nachweis erbracht wird, wo der
Aushubboden verblieben ist. Hierzu gibt es landesweit eine Abstimmung zwischen den
jeweiligen Kreisen, um ein einheitliches Formblatt aber auch Vorgehen zu gewahrleisten. Die
genauen Bodenmengen kénnen im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht abschlie3end
benannt werden, da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und
die endgultigen Bauvorhaben noch nicht feststehen. Die Bodenmenge kann erst im Rahmen
der Ausbauplanung ermittelt werden. Das Ergebnis daraus ist vor Beginn der ersten
Bauarbeiten vorzulegen.

Grundsatzlich soll der anfallende Bodenaushub soweit mdglich im Plangebiet verbleiben und
in geeigneter Weise wiederverwendet werden. Nicht wieder verbauter Erdaushub wird nach
den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt und der Verbleib des Bodens dem
Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehdrde) des Kreises mitgeteilt. Bei der weiteren
Ausbauplanung werden die entsprechenden Genehmigungen bei der unteren
Bodenschutzbehdrde eingeholt.

Informationsmaterial Uber Inhalte zum Bodenschutz sind dem LABO-Leidpfaden
"Bodenschutz in der Umweltprifung nach dem BauGB" vom Januar 2009 zu entnehmen.
(https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_ 494.pdf)

8.3. Altlasten, Altablagerungen

Aktuell liegen der unteren Bodenschutzbehérde keine Hinweise auf Altablagerungen,
Altstandorte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor. Sollten bei der
Bauausflihrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg unverziglich nach § 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Méglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstlick gesondert zu lagern.
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Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schiitzen.

9. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes erfolgt direkt Uber die Stralte Lerchenfeld.

Sie Sichtdreiecke fir die Einmindung Lerchenfeld in die Betonstrale wurden in die
Planzeichnung als Darstellung ohne Normcharakter aufgenommen. Sie befinden sich
aullerhalb des Geltungsbereiches, so dass keine weiteren Festsetzungen zum Ausschluss
baulicher Anlagen erforderlich sind.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze herzustellen, fiir Besucher sind zusatzlich
ausreichend Stellplatze vorzuhalten, da die umgebenden Stralten keinen weiteren Verkehr
aufnehmen kénnen. Dies wird im Rahmen der Baugenehmigung geprtift.

Das Plangebiet ist durch die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV] gehérende Buslinie
6667 Uetersen — Tornesch an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen.
Die nachstgelegene Haltestelle ist "Heidgraben, Dorfstrae", die unmittelbar stidostlich an
das Plangebiet grenzt. Die Buslinie 6667 knlpft in ihrem weiteren Verlauf an diverse HVV-
Bahn- und -Buslinien an.

10. Ver- und Entsorgung

10.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fiir Energie und
Telekommunikation

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der
Telekommunikation der geplanten Gewerbeneubebauung werden durch Erweiterung der
vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im
Plangebiet durch den Versorgungstrager hergestellt.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewahrleisten sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausflihrungstermine unterrichtet werden.
Ausreichende Trassen flir die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen
freizuhalten.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Schaden an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstorungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen
sollte grundsatzlich vermieden werden.
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10.2. Mullabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg Uber die Abfallbeseitigung.
Die Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die Vorgaben
der RASt 06 sind zu beachten und die Zuwegungen von Einschrankungen durch Schilder,
Verteilerschranke oder Baumkronen frei zu halten.

10.3. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt unverandert, wie auch im restlichen B-Plan Nr. 2 durch
Anschluss an das zentrale Ortsentwasserungsnetz der Gemeinde Heidgraben. Das

Plangebiet wird soweit noch nicht geschehen an die Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen.

11. Denkmalschutz

Die Gemeinde kann zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem.
§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung feststellen.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzlglich unmittelbar oder (Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben: Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

12. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

12.1. Verteidigungsanlage Appen

Der Schutzbereich der Verteidigungsanlage Appen (LINK 16, 005 SH) ist von der Planung
betroffen, hierbei handelt es sich um eine Antenne die der Flugsicherheit dient. Im Umkreis
von 1.500 m bis 8.000 m um den Antennenstandort ist die Errichtung folgender Bauten und
Anlagen sowie deren Anderung und Beseitigung gem3dR § 3 Abs. 1 SchBG
genehmigungspflichtig: Windkraftanlagen, Gebaude und Anlagen, wenn sie eine Héhe von
130 m U NN (') Uberschreiten.
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Das Planvorhaben steht den Anforderungen somit nicht entgegen, da Héhen von 130 m
nicht Gberschritten werden und Windkraftanlagen nicht vorgesehen sind.

12.2. Wald

Im Garten nérdlich des Plangebietes wurde von der unteren Forstbehérde Wald nach
LandesWaldGesetz erkannt.

Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der
Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fir den Naturschutz
sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand
ist es grundsatzlich verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches im
Waldabstand durchzufihren. Der 30 m breite Waldabstand gemall § 24 Abs. 1
Landeswaldgesetz ist nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Untere Forstbehtérde kann in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehdrde eine
Unterschreitung des Waldabstandes zulassen. Die Gemeinde geht davon aus, dass eine
Bebauung mit besonderen Anforderungen an den Brandschutz umgesetzt werden kann.

Von den baulichen Anlagen, in den Baufelder (Baugrenzen) die innerhalb des gesetzlich
geforderten Waldabstandes liegen, darf selbst keine hdhere Brandgefahr ausgehen. Zudem
sind auf der zur Wald gelegenen Gebaudeseite moglichst wenige Offnungen vorzusehen.
Die Fassaden und Wande sind mit nicht brennbaren Baustoffen auszufihren.
Feuerungsanlagen sind erst nach fachlicher Beurteilung durch den Brandschutzdienst
zulassig. Im Baugenehmigungsverfahren wird die Zulassigkeit im Einzelfall gepruft und ggf.
konkretisiert. Ein entsprechender Hinweis wurde auch in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

13. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 2, 4. Anderung festgesetzten Flachen
wieder:

Bezeichnung Flache in ha
Allgemeines Wohngebiet 0,151
davon Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind 0,053
Offentliche Griinflichen 0,070
Raumlicher Geltungsbereich 0,221

Stand: 11.10.2016
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14. Kosten

And. des B-Plans Nr. 2

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2, 4. Anderung kénnen zurzeit noch keine Kosten

genannt werden.

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am

Heidgraben, den .......cccccvvveviieninnnn.

Burgermeister

........................ gebilligt.
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