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Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0319/2016/HD/BV |
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Bearbeiter:  Jan-Christian Wiese AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Umweltschutz und Bauleitpla- 06.12.2016 offentlich

nung, Kleingarten der Gemeinde Heidgraben

Gemeindevertretung Heidgraben 08.12.2016 offentlich

12. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir ein Gebiet stidlich der
Hauptstral3e und 6stlich der Jagerstralde; hier: Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeindevertretung hat beschlossen, fir das Gebiet dstlich der Jagerstral3e und
sudlich der Hauptstral3e ein Gewerbegebiet auszuweisen. Die momentane Darstel-
lung im Flachennutzungsplan sieht fur den Bereich Flache fir die Landwirtschaft vor.
Deshalb ist der Flachennutzungsplan zur Ausweisung eines Gewerbegebietes zu
andern. Im vergangenen Jahr fanden bereits die frilhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonsti-
ger Behdrden statt. Die Ergebnisse dieser Beteiligung sind in der Anlage 3 aufge-
fuhrt.

Zwischenzeitlich erfolgte die Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutzge-
biet. Deshalb kann die Planung der Gemeinde vorangetrieben werden.

Die Begriindung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt u.a. eine Al-
ternativflachenprifung. Diese Priufung muss seitens der Gemeinde durchgefihrt
werden. Sie dient dazu, zu belegen, dass die Inanspruchnahme weiterer Flachen am
Rand der Gemeinde notwendig ist. Deshalb sind dort sdmtliche Freiflachen der Ge-
meinde aufgefihrt.

Finanzierung:
Die Kosten der Bauleitplanung sind bereits im Haushalt 2016 eingestellt.

Fordermittel durch Dritte:




entfallt

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet Gstlich der
Jagerstralie in einer Tiefe von 170 m und sudlich der Hauptstral3e in einer Tiefe von
125 m und seine Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

Der Entwurf des Planes und seiner Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffent-
lich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Be-
lange Uber die Auslegung zu informieren.

Das Planungsbiro dn Stadtplanung wird beauftragt, die Beteiligung der Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Ernst-Heinrich Jlirgensen
(Burgermeister)

Anlagen: - Anlage 1: Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Anlage 2: Entwurf der Begriindung
- Anlage 3: Abwagungstabelle der Stellungnahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
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Gemeinde Heidgraben - Begriindung zur 12. F-Plananderung

1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 2,01 ha groBe Geltungsbereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
befindet sich im 0Ostlichen Gemeindegebiet von Heidgraben, siidlich der HauptstraBe und
Ostlich der JagerstraBe. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch die HauptstraBe (L 107) mit angrenzender gemischter und
gewerblicher Bebauung,

e im Osten und Siden durch Flachen fir die Landwirtschaft und teilweise Wald nach
Landes Waldgesetz

e im Westen durch die Jagerstrale mit angrenzender Wohnbebauung.

Die Nachbarschaft ist im westlichen Bereich von kleinteiligen Siedlungsstrukturen wie
Einfamilienhdusern in eingeschossiger Bauweise gepragt. Im nordlichen Bereich befinden
sich einerseits groBerer Hallen mit einer maximalen Gebaudehdhe von 9,0 m, iberplant mit
dem Bebauungsplan Nr. 6 (Gewerbegebiet) und andererseits eingeschossige
Einfamilienhduser mit kleinerem Handwerk, Uberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 4
(Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet).

Das Plangebiet selbst ist derzeit nicht bebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Stidostlich
des Geltungsbereiches befindet sich Wald, dessen Waldabstand (30 m Regelbreite) in der
Planzeichnung verzeichnet ist.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne MaBstab, Quelle: Google earth 2016)
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Die letzten Gewerbegebiete der Gemeinde Heidgraben wurden mit den Bebauungsplanen
Nr. 6 und Nr. 9 in den Jahren 1986 und 1998 ausgewiesen. Diese sind vollstandig bebaut.
Nun bendétigen ortsansassige Betriebe aufgrund ihrer absehbaren Entwicklung und ihres
kiinftigen Flachenbedarfs zusatzliche Erweiterungsmdglichkeiten. Neben Anfragen bereits
bestehender Betriebe in der Gemeinde Heidgraben, hdufen sich die Anfragen auswartiger
Betriebe nach Gewerbeflachen in der Gemeinde Heidgraben.

Als Planungsziel sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines neuen Gewerbestandortes geschaffen werden, um ortsansdssigen und
ortsangemessenen Gewerbebetreibenden Flachen vorzuhalten und diese an die Gemeinde zu
binden.

Von Seiten der Landesplanung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung. Die Gemeinde sollte jedoch eine Alternativflachenprifung durchfiihren und die
immissionsschutzrechtlichen Aspekte beachten.

Bezuglich des Immissionsschutzes wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt
und Handlungsvorschlage erstellt, die in die verbindliche Bauleitplanung, den
Bebauungsplan Nr. 21 eingeflossen sind (Siehe Kapitel 5 Immissionsschutz). Eine
Alternativflachenprifung hatte die Gemeinde intern bei der Wahl der Flache durchgefuhrt.

Alternativflachenprifung

Die Flachenkapazitaten in den, im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Gewerbegebieten
sind weitestgehend erschopft. Um ortsansassigen Gewerbetreibenden geeignete
Erweiterungsflachen sowie um potentiellen neuen Gewerbetreibenden mittel- bis langfristig
geeignete Flachen anbieten zu kbénnen, mdchte die Gemeinde zusatzliche
Flachenkapazitadten ermitteln und hinsichtlich ihrer Eignung unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Rahmenbedingungen (u.a. Umweltbelange, ErschlieBung, angrenzende
Nutzung) bewerten. Besonderes Augenmerk legt die Gemeinde Heidgraben auf die
ErschlieBbarkeit der potentiellen Gewerbeflachen. Zudem soll die kunftige
Wohnbauentwicklung und die vorhandenen Wohnbereiche durch Gewerbegebiets-
ausweisung maglichst wenig beeintrachtigt werden.

Bei genauerer Betrachtung der ortlichen Gegebenheiten fallt schnell auf, dass das bebaute
Siedlungsgebiet von Landschaftsschutzgebieten (Siehe Abbildung 2 - griin gekennzeichnete
Bereiche = LSGs) eingegrenzt wird. Es handelt sich um das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
"Schutz von Landschaftsteilen im Kreis Pinneberg" (1969) und das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) 07 "Moorige Feuchtgebiete". Eine Bebauung innerhalb des LSGs ist nicht méglich.
Damit sind die Mdglichkeiten einer innerértlichen unbebauten Flachen, mit einer
ausreichenden Grole flir mehrere Betriebe ohne schutzbedirftige Nutzungen in der
Nachbarschaft stark begrenzt.

Nach Ausschluss der unbebauten Gebiete im LSG und der auf3erhalb des LSG jedoch mit zu
geringer Grolke verblieben zunachst 13 Teilflachen mit den nachfolgenden
Kennzeichnungen. Nachdem keine der Flachen flr ein neues Gewerbegebiet in Frage kam,
suchte die Gemeinde eine Flache am Ortsrand, mit wenig verkehrlichen Auswirkungen fur
das Gemeindegebiet und nahe der bestehenden Gewerbegebiete - die Teilflache 14. Diese
Flache konnte nach Abstimmung aus dem LSG entlassen werden.
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Abbildung 2 - Ubersichtsplan der Alternativflichen (ohne MaBstab)

Flache 1: Die Gemeinde Heidgraben stellt sich an diesem Standort die Ansiedlung weiterer
Wohnbebauung vor. Die Flache ist bereits von drei Seiten mit Wohnbebauung
umgeben, so dass eine gewerbliche Nutzung zu Immissionskonflikten flihren
wirde. Zudem wirde der Grofteil des gewerblichen Verkehrs durch das
Wohngebiet und die gesamte Gemeinde Richtung A 23 gefuhrt werden.

Flache 2: Die Flache 2 ist im Bebauungsplan Nr. 17 als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage, Regenrickhaltung und Spielplatz festgesetzt. Die
Gemeinde mochte an dieser kinftigen Nutzung festhalten, zumal die unter Flache
1 genannten Kritikpunkte auch fur diesen Bereich zutreffen.

Flache 3: Die Flache ist bislang nur zur Stralienrandbebauung entlang der Gemeindestralie
~Schulstral’e“ vorgesehen. Aufgrund der Ergebnisse der M-2 Betrachtung ist die
Gemeinde angehalten, weitere Rickhaltemdglichkeiten flr das anfallende
Oberflachenwasser zu schaffen. Dieser Freiraum ist hierfiir seitens der Gemeinde
als Reserveflache angedacht. Daher wird eine anderweitige Uberplanung nicht
stattfinden. Zudem wiuirde auch hier der gewerbliche Verkehr durch Wohngebiete
geflhrt werden.

Flache 4. Die Gleichen Aussagen zur Flache 3, kénnen auch fir die Flache 4 getroffen
werden. Zwar ist der Bereich noch nicht fir eine Regenwasserriickhaltung
vorgesehen, die Gemeinde méchte sich aber zu diesem Zeitpunkt eine kiinftige
Erweiterung nicht verbauen.

Flache 5: Das Areal wird derzeit vom Kleigartenverein genutzt und ist dementsprechend
ausgewiesen. Die Gemeine mdchte an dieser Ausweisung zum Wohle lhrer
Bulrger festhalten.

HEI15006_11001_Begriindung.docx
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Flache 7:
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Flache 9:
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Gemeinde Heidgraben - Begriindung zur 12. F-Plananderung

Die Grundstlicke der Flache 6 sind im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarf fir
die Feuerwehr ausgewiesen. Fir eine mdogliche spatere Erweiterung des
Gelandes, moéchte die Gemeinde an der Ausweisung festhalten.

Diese Flache wurde vor einigen Jahren mit dem Bebauungsplan Nr. 15
"Markttreff" Gberplant. Aufgrund des Bebauungsplanes konnte in unmittelbarer
Nahe zur LandstralRe ein MarktTreff errichtet werden. Die Flache steht fur eine
weitere Bebauung somit nicht zur Verfigung.

Im Zuge der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 15 (siehe Flache 7) entschied
die Gemeinde Heidgraben die Flache Nr. 6 nicht mit zu Uberplanen. Stattdessen
vertrat die Gemeindevertretung die Auffassung, zunachst die Entwicklung im
Gebiet B-Plan 15 abzuwarten. Es besteht nun weiterhin eine grofe Nachfrage,
sodass die Flache in naher Zukunft mit Wohnbebauung, angedacht ist auch
altengerechtes Wohnen, und dem Bebauungsplan Nr. 22 tberplant werden soll.
Ein Grundsatzbeschluss wurde bereits gefasst.

Im Zuge der weiteren Vorplanungen zur Flache 8 stellte sich heraus, dass sich
auf der Flache 9 Wald befindet, der auch nicht umgewandelt werden kann.

Das sudlich der K 11 gelegene Areal ist mit Tennis- und Fuballplatzen bebaut
und steht demnach nicht fir eine gewerbliche Nutzung zur Verfigung.

Auf der Flache 11 neben dem gemeindlichen Sportplatz befindet sich ein
Gewasser sowie umfangreicher Gehdlzbestand. Die Gemeinde schatzt diese
Flache als zu wichtig fur den Naturhaushalt ein, als dass sie bebaut werden
sollte.

Die Flache 12 befindet sich im privaten Eigentum und wird mit dem
Bebauungsplan Nr. 9 Uberplant. Eine frihzeitige Beteiligung fand bereits statt.
Die Flache soll ggf. fur eine gewerbliche Nutzung des Eigentimers Uberplant
werden.

Die Flache 13 befindet sich im AuRenbereich Heidgrabens dstlich der
Gewerbebebauung. Diese Flachen sind zwar bereits bebaut, jedoch im
Flachennutzungsplan noch als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. Eine
Beplanung dieser Flachen wirde den Siedlungsbereich Heidgrabens fingerartig
nach Osten erweitern und sudlich der HauptstralRe sogar einen isolierten Bereich
ohne Bezug zur westlichen Siedlungskern schaffen. Die Gemeinde halt es
stadtebaulich fur vertraglicher einen kompakten Siedlungskern zu férdern.
Langfristig gesehen, kdnnen die Flachen jedoch in Verbindung mit weiteren
Planungen als Erweiterungsflachen flr das ortliche Gewerbe dienen.

Die Flache 14 liegt stdlich der bereits vorhandenen Gewerbegebiete, die mit den
Bebauungsplanen Nr. 6 und Nr. 9 Uberplant sind (siehe Abbildung 2 - graue
Flachen = Gewerbe). Die Ausweisung weiterer Gewebeflachen sudlich der
HauptstraRe wirde das gemeindliche Gewerbegebiet vergroRern und einen
gewerblich genutzter Eingangsbereich erschaffen. Eine Konzentration der
Gewerbeansiedlung an diesem Standpunkt erscheint flir die vorwiegend zu
Wohnzwecken genutzten Ubrigen Gemeindebereiche vorteilhaft. Zusatzliche
Beeintrachtigungen durch gewerbebedingten Verkehr bzw. Gerduschs- und
Geruchsbelastigungen treten fir weite Teile der Gemeinde nicht auf. Die Lage
am Ortseingang erlaubt in unmittelbarer Landstral’enlage eine einfache
verkehrliche Anbindung des Gebietes Richtung Tornesch zur BAB 23. Zudem
wird der Ortsrand arrondiert.

Bei der Betrachtung dieser Gebiete wird deutlich, dass eine Gewerbeansiedlung an den
Flachen 1 - 13 ausscheidet. Die Gemeinde hat sich daher fir die Flache 14 entschieden.
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3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplan

Gemal Regionalplan Planungsraum | (1998) befindet sich der Anderungsbereich der 12. F-
Plandnderung am Rand einer Grunzasur. Weitere Aussagen werden im Kartenteil nicht
getroffen. In der verbindlichen Bauleitplanung Planung soll auf eine starke Eingriinung durch
den Erhalt und den Schutz der bestehenden Knicks geachtet werden. Zudem befinden sich
Ostlich des Geltungsbereiches weitere landwirtschaftlich genutzte Areale mit Baumbestand
und Knicks, die der Funktion als Grinzasur dienen. Die Planung steht dem Regionalplan
somit nicht entgegen.

Im Textteil wird beschrieben, dass Heidgraben eine Gemeinde ohne zentralértliche
Einstufung im Ordnungsraum um Hamburg ist und unter Beachtung Okologischer und
landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge flir die Erweiterung
ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen kann. (Ziff.
2.6 Abs. 1 LEP 2010).

3.2. Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan Planungsraum | wird fir den Geltungsbereich lediglich ein
geplantes Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Die Planung steht dem
Landschaftsrahmenplan somit nicht entgegen.

3.3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidgraben ist flir den Geltungsbereich
eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die ebenfalls dargestellt 10 KV-Leitung
existiert nicht mehr.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der B-Plan 21 nicht
vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird fur den
Geltungsbereich die 12. Flachennutzungsplananderung aufgestellt.

3.4. Bebauungsplan

Fir den Anderungsbereich existiert keine verbindliche Bauleitplanung. Noérdlich der
LandesstralRe sind jedoch Gewerbegebiete vorhanden, die mit den Bebauungsplanen Nr. 6
(nérdlich Hauptstralle, sudlich Spékerdamm) und Nr. 9 (ndrdlich Spékerdamm, sudlich
Norderstedter Weg)) uberplant sind. An deren Vorgeben sollen sich die stadtebaulichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 orientieren.
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Abbildung 3 - Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 6 (ohne MaB3stab)
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4. Stadtebauliche Festsetzungen

In der 12. Flachennutzungsplananderung soll ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
dargestellt werden. Im gleichen Umfang entfallen bisher dargestellte Flachen fir die
Landwirtschaft. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
stérenden Gewerbebetrieben. Andere Nutzungen (insbesondere das Wohnen) sind nur
ausnahmsweise zulassig. Die Ausweisung entspricht der anfangs erwahnten Zielsetzung,
ortsansassigen und ortsangemessenen Gewerbebetreibenden Flachen vorzuhalten und diese
an die Gemeinde zu binden.

In der verbindlichen Bauleitplanung, dem Bebauungsplan Nr. 21 wird daraus ebenfalls ein
Gewerbegebiet entwickelt. Erschlossen wird das kiinftige Gewerbegebiet Gebiet Uber eine
Stichstralle mit Wendehammer von der Hauptstralle aus. Von dieser Planstralle kénnen alle
Grundstiicke erschlossen werden. Die umgebenen Graben, Grinstrukturen und Knicks
sollen soweit moglich erhalten und im Eigentum der Gemeinde verbleiben. Entlang der
Wohnbebauung an der JagerstralRe wird ein dichter griner Sichtschutz eingeplant. Im
Ostlichen Bereich wird ein Regenrlckhaltebecken errichtet, das Uber den benachbarten
Graben entwassert.

Die stadtebaulichen Festsetzungen werden sich gemafy Art und Mal der baulichen Nutzung
sowie Gestaltung und Bauweise an den Festsetzungen der nérdlichen Bebauungsplane Nr.
6 und 9 orientieren.

Die zuvor genannten Einzelheiten der baulichen Nutzung werden jedoch erst im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung geklart und verbindlich festgesetzt. Weitere Darstellungen
insbesondere zum Malf} der baulichen Nutzung oder zur ErschlieBung sind nicht erforderlich.

5. Immissionsschutz

Immissionen auf neu ausgewiesenen Bauflachen sind bereits auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes zu untersuchen. Da der Anderungsbereich an schiitzenswerte
Wohnnutzungen angrenzt, ist hier grundsatzlich mit Beeintrachtigungen der Nachbarschaft
zu rechnen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, dem Bebauungsplan Nr. 21 wurde zur
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse das Biro IBS Ingenieurblro fir
Schallschutz aus Modlin  mit folgenden schalltechnischen Untersuchungen des
Planungsvorhabens beauftragt:

o Ermittlung des Nutzungspotenzials bzw. Gerauschkontingentierung des geplanten
Gewerbegebietes mit Berlicksichtigung der Gerausch-Vorbelastungen im Hinblick auf
den Schutz der angrenzenden Wohnbebauungen,

e Auswirkungen der durch das Gewerbegebiet verursachten Verkehrszunahmen auf
der Hauptstrale (L 107),

e Larmeinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes.

Das Gutachten "Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
21 der Gemeinde Heidgraben fir ein neues Gewerbegebiet stdlich der Hauptstrale (L 107)
und Ostlich der Jagerstralle" vom 31.08.2016 ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 21. Flr weiterfiihrende Informationen wird auf die verbindliche Bauleitplanung verwiesen.
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Gewerbelarmimmissionen
Als Ergebnis des Gutachtens wird das Gewerbegebiet zum Schutz der Wohnbebauungen

hinsichtlich der maximal zulassigen Schallemissionen gegliedert. Zulassig sind nur solche

Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK, die auf der Grundlage der DIN 45691:2006-12 ermittelt wurden,

nicht Gberschreiten:
— LEK,Tag LEK,Nacht
Teilflache dB(A) / m? dB(A) / m?

GE-West 59 43

GE-Ost 62 49

Abblldung 5- Ubersichtsplan Uber die Teilflaichen GE-West und GE-Ost (ohne MaBstab)
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Die Emissionskontingente LEK beziehen sich auf die Flachen innerhalb der Baugrenzen
der jeweiligen Grundsticke. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von

Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Betriecbe und Anlagen erflllen die schalltechnischen
Bebauungsplanes, wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom

Vorhaben ausgehenden Gerdusche die sich fur die Betriebsgrundstiicke ergebenden
Ein Vorhaben erfullt auch dann die

Festsetzungen des

Immissionskontingente nicht Uberschreiten.
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel die

Immissionsrichtwerte an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)

unterschreitet.
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Weitergehende Anforderungen hinsichtlich des Larmschutzes innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 21 bleiben von der Gerauschkontingentierung unberthrt und sind
ggf. im Einzelfall zu prifen.

Mit den Kontingentierungsvarianten wird erreicht, dass die Zusatzlarmimmissionen durch das
Gewerbegebiet an 10 1 — 10 3 (Wohnhauser westlich des Plangebietes) auf 3 dB(A) unter
WA - Immissionsrichtwerten der TA Ldrm bzw. 52 dB(A) am Tag und 37 dB(A) in der Nacht,
an IO 4 (Wohnhaus nordwestlich des Plangebietes) auf 6 dB(A) unter WA -
Immissionsrichtwerten bzw. 49 dB(A) am Tag und 34 dB(A) in der Nacht sowie an IO 5
(Wohnhaus nérdlich des Plangebietes) auf 6 dB(A) unter MI - Immissionsrichtwerten bzw. 54
dB(A) am Tag und 39 dB(A) in der Nacht begrenzt werden. Hierbei ist vorausgesetzt, dass
die Wohnbebauungen westlich der JagerstralRe, fur die kein Bebauungsplan besteht, als
Allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft werden.

Die o0.a. Gerauschkontingente lassen nur Betriebe mit geringem nachtlichen
Emissionsverhalten zu (insbesondere nachtlicher Schwerlastverkehr sowie Stapler- und
Radladereinsatze sind damit weitgehend ausgeschlossen). Aus fachlicher Sicht wird daher
zur Verdeutlichung empfohlen, ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe festzusetzen.

Eine abschlielliende Bewertung und Abwagung der aufgezeigten Kontingentierungsvarianten
einschliel3lich der Schutzbedurftigkeit des Wohngebietes westlich der Jagerstral3e bleibt der
Gemeinde Heidgraben im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens vorbehalten.

Die Gemeinde stimmt der Empfehlung des Gutachterbliros zu. Bei der Bebauung an der
Jagerstralle/Fasanenweg handelt es sich um Wohnbebauung, dessen Schutzanspruch als
Allgemeines Wohngebiet eingestuft werden sollte.

5.2. Gewerbegebietshezogene  Verkehrszunahmen auf der
HauptstraBe

Nach der Abschatzung der Verkehrserzeugung durch das Gewerbegebiet erhdhen sich die
Emissionspegel des vorhandenen Verkehrs auf der Hauptstrale und somit auch die
Immissionswerte an den vorhandenen Wohnbebauungen um < 1 dB(A). Dies bewegt sich
unterhalb der Schwelle der Wahrnehmbarkeit.

An den Wohnhausern im Abstand von > 10 m zur Mitte der Hauptstralle ergeben sich
Beurteilungspegel von < 65 dB(A) am Tag und < 57 dB(A) in der Nacht unterhalb der fur
Verkehrszunahmen anzusehenden Schwellenwerte in Wohngebieten von 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A) in der Nacht.

Durch die gewerbegebietsbezogenen Verkehrszunahmen auf der Hauptstrae sind keine
Larmkonflikte zu erwarten.

5.3. Verkehrslarmbelastungen innerhalb des Plangebietes

Mit Beurteilungspegeln an den Baugrenzen von maximal 63 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in
der Nacht werden die fir Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu
DIN 18005-1 von 65 / 55 dB(A) eingehalten.

5.4. Passiver Schallschutz innerhalb des Plangebietes

Mit Berucksichtigung der  Verkehrslarmimmissionen und der potentiellen
Gewerbelarmimmissionen ergibt sich gemall DIN 4109-1:2016-07 und DIN 4109-2:2016-07
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fur das gesamte Plangebiet eine Einstufung in den Larmpegelbereich IV mit erforderlichen
gesamten Bau-Schallddmm-Mallen von R'ygs = 40 dB fur die Aullenbauteile von
Aufenthaltsraumen in betriebsbezogenen Wohnungen bzw. R'ygs = 35 dB fur die
Auflenbauteile von Burordumen. Die folgende Festsetzung wird empfohlen:

Im gesamten Plangebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs- und
Gewerbelarmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die Auenbauteile
schutzbedirftiger RGume missen hinsichtlich der Schallddmmung nach Tabelle 7 der DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016,
mindestens folgenden Anforderungen genigen:

Larmpegel- Erforderliches gesamtes Bau-Schalldamm-MaR R’,, ges
Bereich der AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen Blirordumen u.a.
in Wohnungen u.a.
dB dB
IV*) 40 35

*) Gultig an allen Gebaudeseiten innerhalb des gesamten Plangebietes.

Das erforderliche gesamte Bau-Schallddamm-Mall R'w,ges bezieht sich auf die
Gesamtheit aller Auldenbauteile eines Raumes einschlie3lich Dach.

Der Nachweis der Anforderung ist im Rahmen der Objektplanung in Abhangigkeit des
Verhaltnisses der Gesamtheit aller AuRenbauteile eines Raumes zu dessen Grundflache
sowie der Flachenanteile der Auflenbauteile auf der Grundlage der DIN 4109-2
»ochallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen®, Ausgabe Juli 2016, zu fuhren.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen ist durch schallddmmende
Laftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende — MalRnahmen sicherzustellen. Das Mal} der schallddmmenden Wirkung
der Luftungseinrichtungen ist auf den festgesetzten Larmpegelbereich abzustellen und
beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu berlcksichtigen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen beim Amt Moorrege im Fachbereich Bauen und Liegenschaften
eingesehen werden.

Die Gemeinde hat sich intern mit dem Schallgutachten beschaftigt und sich fir die
Umsetzung der vorgeschlagenen und oben genannten Festsetzungen entschieden. Die
genannten Festsetzungen wurde in den Textteil aufgenommen und die betroffenen Bereiche
in der Planzeichnung gekennzeichnet.

6. Boden, Altlasten und Altablagerungen

6.1. Bodenbeschaffenheit

Entsprechend einer allgemeinen  Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und
Versickerungsfahigkeit des Geologischen Biros Thomas Vofl3 vom 05.02.2016 (Bericht zur
Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und
Versickerungsfahigkeit) mit insgesamt 6 Bohrpunkten, stehen im Anderungsbereich in einer
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Tiefe von bis zu 4,00 m Flugdecksande an. Dazwischen befinden sich vielfach von
organischen Bdden durchzogene Schichten. Diese wurden bei den Sondierungen ab einer
Tiefe zwischen 1,00 und 2,20 m u. GOK in unterschiedlichen Machtigkeiten und
Zusammensetzungen angetroffen. Vorwiegend handelt es sich dabei um Schluffmudde, die
sich aus einem schwach organischen, feinsandigen Schiuff zusammensetzt und zum Tell
darunter liegender Torfmudde.

Aufgrund des wenig tragfahigen Baugrundes wird im Zuge der weiteren Planung ein
Grundungsgutachten fir die gepl. Gebaude und Verkehrsanlagen empfohlen.

Die Versickerungsfahigkeit der Béden wird aufgrund der organischen Schichten in fast allen
Bohrkernen (auf’er RKS 1) als nicht gegebenen eingestuft. Aullerdem ware aufgrund der bis
zur Gelandeoberkante ansteigenden Grundwasserstande die Versickerung nur unter der
Voraussetzung erheblicher Bodenauffullungen (um die 2 m) zuldssig. Zur Sicherstellung
einer ausreichenden Entwasserung empfiehlt der Baugrundgutachter, das Grundstlick
deutlich aufzufillen.

Das Gutachten empfiehlt auch Keller gegen drickendes Wasser gem. DIN 18195-6
abzudichten.

Abbildung 5 - Lageplan der Bohrproben (ohne Maf3stab)

F
§
£

|

6.2. Bodenaushub

Da der ,Bodenmissbrauch* im Kreis Pinneberg Gberhandgenommen hat, méchte der Kreis
mit dieser Malnahme gewahrleisten, dass hier ein Nachweis erbracht wird, wo der
Aushubboden verblieben ist. Hierzu gibt es landesweit eine Abstimmung zwischen den
jeweiligen Kreisen, um ein einheitliches Formblatt aber auch Vorgehen zu gewahrleisten. Die
genauen Bodenmengen kénnen im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht abschlieend
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benannt werden, da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und
die endgultigen Gewerbetreibenden noch nicht feststehen. Die Bodenmenge kann erst im
Rahmen der Ausbauplanung ermittelt werden. Das Ergebnis daraus ist vor Beginn der ersten
Bauarbeiten vorzulegen.

Grundsatzlich soll der anfallende Bodenaushub soweit mdglich im Plangebiet verbleiben und
in geeigneter Weise widerverwendet werden (z.B. fir Aufschittungen aufgrund der im
Bodengutachten genannten Bodenverhaltnisse - Siehe vorheriges Kapitel). Nicht wieder
verbauter Erdaushub wird nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt und
der Verbleib des Bodens dem Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehdérde) des Kreises
mitgeteilt. Bei der weiteren Ausbauplanung werden die entsprechenden Genehmigungen bei
der unteren Bodenschutzbehoérde eingeholt.

Informationsmaterial Uber Inhalte zum Bodenschutz sind dem LABO-Leidpfaden
"Bodenschutz in der Umweltprifung nach dem BauGB" vom Januar 2009 zu entnehmen.
(https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_ 494.pdf)

6.3. Altlasten, Altablagerungen

Aktuell liegen der unteren Bodenschutzbehérde keine Hinweise auf Altablagerungen,
Altstandorte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor. Sollten bei der
Bauausflihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg unverziglich nach § 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Méglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstlick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine neu herzustellende
Erschliefungsstralle mit Anbindung an die Hauptstrale (L 107) - Abschnitt 020 bei ca.
Station 0,420. Die kunftige Planstralle ist in die Ausweisung als Gewerbegebiet der 12.
Flachennutzungsplananderung einbezogen, da im Flachennutzungsplan nur Uberortliche
Strallen dargestellt werden. Die Erschliefung ist in der verbindlichen Bauleitplanung naher
betrachtet worden.

Die ErschlieBungsstraRe wird als Wendeschleife fur Lastzige mit einer maximalen
Stralienbreite von 6,50 m dimensioniert. Seitlich der ErschlieRungsstrale ist eine Flache fir
Parkplatze in Senkrechtaufstellung vorgesehen.

Der Anschluss an die HauptstraRe ist mit dem LBV-SH, Niederlassung Itzehoe
abzustimmen.

Der Anderungsbereich ist durch die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV] gehérende
Buslinie 6667 Uetersen — Tornesch an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg
angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle ist "Heidgraben, Kreuzweg", die unmittelbar
nordwestlich an das Plangebiet grenzt. Die Buslinie 6667 knlpft in ihrem weiteren Verlauf an
diverse HVV-Bahn- und -Buslinien an.
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8. Ver- und Entsorgung

8.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fiur Energie und
Telekommunikation

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der
Telekommunikation der geplanten Gewerbeneubebauung werden durch Erweiterung der
vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im
Plangebiet durch den Versorgungstrager hergestellt.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewahrleisten sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfihrungstermine unterrichtet werden.
Ausreichende Trassen fur die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen
freizuhalten.

8.2. Millabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg Uber die Abfallbeseitigung.
Die Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die Vorgaben
der RASt 06 sind zu beachten und die Zuwegungen von Einschrankungen durch Schilder,
Verteilerschranke oder Baumkronen frei zu halten.

8.3. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Fir die fachgerechte Entsorgung des Schmutzwassers wurde im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung von dem Biro danekamp + partner aus Pinneberg ein wasserwirtschaftliches
Konzept erstellt (Stand Okt. 2016).

Als Anschlussmdglichkeiten fir den Schmutzwasserkanal (SW-Kanal) steht eine
Druckrohrleitung da = 110 mm in der Hauptstrale (L 107) zur Verfigung. Der
Schmutzwasserkanal soll zunachst im Freigefalle entlang der ErschlieSungsstraf’e von Nord
nach Sud verlaufen und anschlielRend Uber eine Pumpstation und eine Druckrohrleitung da =
90 mm wieder in Richtung Norden an die vorhandene Druckrohrleitung da = 110 mm in der
Hauptstralle anbinden.

Aufgrund der hohen, bis zur Gelandeoberkante anstehenden Grundwasserstande sowie der
organischen Bodenschichten wird eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht
angestrebt.

Als erforderliches Volumen fur ein offenes Regenrickhaltebecken (RRB) ergeben sich rd.
534 m3. Im sudlichen Brandschutzbereich ist zur Vorbehandlung des Regenwassers ein
Absetzbereich (rd. 20 m x 20 m, Bdschungsneigung 1:1,5) vorgesehen. Das Regenwasser
soll Uber einen Kanal bis DN 600 vom Norden der Erschlielungsstral’e und entlang der
sudlichen Bebauungsgrenze in Richtung Osten transportiert werden, wo der Kanal rd. 0,50 m
oberhalb des Dauerwasserspiegels bei rd. 8,85 m NN in das Absetzbecken mindet.

Eine Vorbehandlung des anfallenden Oberflachenwassers ist zwingend erforderlich. Bei der
Berechnung wurde von metallfreiem Dachmaterial ausgegangen. Zur Vorbehandlung ist ein
dem Regenruckhaltebecken vorgeschaltetes Absetzbecken vorgesehen.
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Abbildung 4 - Lageplan aus dem wasserwirts chaftlichen Konzept (ohne MaBstab)
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9. Umweltprufung

Zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplanes Nr. 21 wurde eine
gemeinsame Umweltprifung vorgenommen und ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt.
Dieser Umweltbericht entspricht der Bearbeitungstiefe und der Detaillierung der Malstabs-

ebene eines Bebauungsplanes.

Wird eine Umweltprifung fir ein Plangebiet z. B. - wie hier - in einem Bebauungsplanverfah-

ren durchgefuhrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
erhebliche

durchgefliihrten  Bauleitplanverfahren  auf  zusatzliche oder andere
Umweltauswirkungen beschrankt werden (vgl. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Zusatzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen liegen bei der 12. Flachennutzungsplandnderung
nicht vor. Eine eigenstandige oder erganzende Umweltprifung ist deshalb nicht erforderlich.

Die Umweltpriifung wird an dieser Stelle eingefiigt.
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10. Denkmalschutz

Die Gemeinde und das archaologische Landesamt kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf
archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.

Dartber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentliimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben: Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

11. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

11.1. Verteidigungsanlage Appen

Der Schutzbereich der Verteidigungsanlage Appen (LINK 16, 005 SH) ist von der Planung
betroffen, hierbei handelt es sich um eine Antenne die der Flugsicherheit dient. Im Umkreis
von 1.500 m bis 8.000 m um den Antennenstandort ist die Errichtung folgender Bauten und
Anlagen sowie deren Anderung und Beseitigung gemaR § 3 Abs. 1 SchBG
genehmigungspflichtig: Windkraftanlagen, Gebaude und Anlagen, wenn sie eine Héhe von
130 m U NN (') Uberschreiten.

Das Planvorhaben steht den Anforderungen somit nicht entgegen, da Héhen von 130 m
nicht tberschritten werden und Windkraftanlagen nicht vorgesehen sind.

11.2. Wald

Auf den Waldabstand gem. § 24 Abs. 1 LWaldG wird hingewiesen. Die Untere Forstbehdrde
hat einer Unterschreitung des Waldabstandes auf 10 m in Aussicht gestellt, wenn
Regelungen zum Brandschutz in diesem Bereich bertcksichtigt werden.

Der 30 m Waldabstand ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Von kunftigen baulichen
Anlagen im Waldabstand darf selbst keine héhere Brandgefahr ausgehen. Zudem sind auf
der zur Wald gelegenen Gebaudeseite méglichst wenige Offnungen vorzusehen. Die
Fassaden und Wande sind mit nicht brennbaren Baustoffen auszufihren. Feuerungsanlagen
sind erst nach fachlicher Beurteilung durch den Brandschutzdienst zulassig. Im
Baugenehmigungsverfahren wird die Zulassigkeit im Einzelfall gepruft.
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12. Kosten

Zur Aufstellung der 12 Flachennutzungsplananderung
genannt werden. Die Gemeinde geht jedoch davon
Grundstucksverkaufe gedeckt werden kdnnen.

kdnnen zurzeit noch keine Kosten
aus, dass die Kosten durch die

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am

Heidgraben, den .........ccccoooovvvvvvninnnne.

Burgermeister

........................ gebilligt.
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GEMEINDE HEIDGRABEN AUFSTELLUNG DER 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLAN
BETEILIGUNG GEM. §§ 3 ABS. 1, 4 ABS. 1 I1.V.M. § 2 ABS. 2 BAUGB ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. WEDER ANREGUNGEN NOCH HINWEISE AURERTEN FOLGENDE BETEILIGTE:

BETEILIGTER
1. Stadt Tornesch, Schreiben vom 20.07.2015
2. Gemeinde Grofl3 Nordende, uber Amt Moorrege Schreiben vom 22.07.2015
3. Landwirtschaftskammer Schleswig Holstein, Schreiben vom 20.07.2015
4. Klein Nordende Uber Amt Elmshorn Land, Schreiben vom 22.07.2015
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Gemeinde Heidgraben, 12. And. Fldchennutzungsplan- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

B. FOLGENDE BETEILIGTE AURERTEN ANREGUNGEN ODER GABEN HINWEISE:

1. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Infra | 3 Schreiben vom 06.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Mit 0. g. Bezug 2. wurde Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel - K 4 -
Schutzbereichsbehdrde, die Unterlagen fir die 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 in der Ge-
meinde Heidgraben, auf Wunsch bersandt.

Aufmerksam geworden, durch die Stellungnahme vom BAIUDBw - Infra | 3
(s. Bezug 1.), welche ohne Beteiligung der Schutzbereichsbehérde abgege-
ben wurde, bestand hier Klarungsbedarf.

Aufgrund Ihrer Email (Bezug 2.), konnte eine Prifung durch die Schutzbe-
reichsbehdrde erfolgen.

Die Prifung ergab, dass der Schutzbereich der Verteidigungsanlage Appen
(LINK 16, 005 SH), hierbei handelt es sich um eine Antenne die der Flugsi-
cherheit dient, von o. g. Vorhaben betroffen ist.

Des Weiteren wurde festgestellt, dass 0. g. Vorhaben sich ca. 6 km vom
Standpunkt der Antennen entfernt befindet. Daraus ergeben sich fir o. g.
Vorhaben folgende Einschrankungen | Beschrankungen.

Im Umkreis von 1.500 m bis 8.000 m um den Antennenstandort ist die Er-
richtung folgender Bauten und Anlagen sowie deren Anderung und Beseiti-
gung gemald § 3 Abs. 1 SchBG genehmigungspflichtig:

Windkraftanlagen, Gebaude und Anlagen, wenn sie eine Hohe von 130 m U
NHN (') Gberschreiten.

(*) Héhenbegrenzung wurde fur eine Entfernung von 6 km berechnet

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird um diese Hinweise erganzt.
Die Hinweise werden ggf. beriicksichtigt.

Die verbindliche Bauleitplanung Planung sieht nicht vor, dass die bauliche
Hoéhe - einschliel3lich untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 130 m
Uber Grund Uberschreitet.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

HEI15006_13001_4(1).docx



Gemeinde Heidgraben, 12. And. Fldchennutzungsplan- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

2. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 06.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale
gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umset-
zung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Beden-
ken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Darlber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber, die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefuhrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bo-
denbeschaffenheit.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen worden.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. beriicksichtigt.

HEI15006_13001_4(1).docx



Gemeinde Heidgraben, 12. And. Fldchennutzungsplan- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

3. Kreis Pinneberg, der Landrat - Regionalmanagement und Europa, Schreiben vom 02.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Begleitschreiben zur Landesplanungsanzeige

Die Gemeinde Heidgraben beabsichtigt eine ca. 2,0 ha gro3e Flache fur
eine gewerbliche Nutzung bauleitplanerisch vorzubereiten, um der Ent-
wicklung ortsansassiger Betriebe entsprechenden Raum einzuraumen.

Die Planung war bereits Gegenstand einer gemeinsamen Besprechung
im Rahmen der Kreisbereisung vom 12. Februar 2015. Im Ergebnis wur-
de die Flache aufgrund ihrer Lage und ihrer strukturellen Merkmale als
grundsatzlich geeignet eingestuft. Die Bauleitplanung folgt somit dem
Ergebnis dieses Ortstermins.

Gleichwonhl ist seitens der Gemeinde der planungsrechtlich erforderliche
Alternativflachenvergleich zu fuhren und im Rahmen der Begrindungen
zum Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung zu dokumentie-
ren.

Die immissionsschutzrechtlichen Aspekte im Ubergangsbereich zum vor-
handenen Mischgebiet sind im Zuge der Bauleitplanung abschlieliend abzu-
arbeiten.

Gegen die 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Heidg-
raben bestehen somit keine stadtebaulichen und naturschutzrechtlichen Be-
denken grundsatzlicher Natur.

Eine Uber diese Flache hinausgehende gewerbliche Entwicklung in Heidg-
raben ist nur auf Grundlage der Ergebnisse bzw. der flachenbezogenen
Aussagen eines neuaufgestellten Flachennutzungsplans mit vorgeschalteter
Landschaftsplanung realisierbar.

Weitere Angaben zu den Planentwirfen bitte ich den beiliegenden Unterla-
gen selbst zu entnehmen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird um die Alternativflachenprifung erganzt.
Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Die Ergebnisse sind in die B-Planung eingeflossen.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit
beachtet.
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4. Kreis Pinneberg, der Landrat - Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 28.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Bodenschutzbehorde:

Die 12 Anderung des F-Planes der Gemeinde Heidgraben sieht die Auswei-
sung einer 2,01 ha grofRen gewerblichen Bauflache vor. Der B-Plan 21 kon-
kretisiert die Planung an der JagerstralRe-HauptstralRe. Beide Verfahren sind
im Scoping als T6B 4-1 Beteiligung.

Fir den Plangeltungsbereich liegen der unteren Bodenschutzbehdrde keine
Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen, Altstandort und/oder
Altablagerungen vor.

Das uberplante Gelande ist derzeit eine Wiese mit Entwasserungsgraben.
Das Gelande fallt vom Nordwesten von ca. 10,60 m NN auf 8,60 m NN im
Sidosten ab. Fiir den Bodenschutz bedeutet das, dass die Bereiche mit na-
tarlichen Bodenfunktionen erheblich reduziert werden, Der Boden wird zum
Trager von technischen Bauwerken.

In den Planunterlagen ist IST-Zustandes des Bodens mit seinen natirlichen
Bodenfunktionen zu beschreiben. Die zu erwartenden Auswirkungen auf die
Bodenfunktionen durch die geplanten Umnutzungen sind zu beschreiben
und auf Grundlage von §4 und § 7 BBodSchG sind Vorsorge- und Minimie-
rungsstrategien zu entwickeln und im Umweltbericht darzustellen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorsorge- und Minimierungsstrategien werden im weiteren Verfahren
entwickelt und im Umweltbericht dargestellt.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.
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4. Kreis Pinneberg, der Landrat - Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 28.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Sicher ist, dass fir jeden Quadratmeter unter einem technischen Bauwerkes
ca. 0,30 m? Mutterboden aufgenommen werden missen und wahrscheinlich
auch dem Plangeltungsbereich verlassen. Fur diese organisch reichhaltigen
(Mutter-) Boden gibt es zunehmend Probleme geeignete Wiederverwertung
auflerhalb des Plangeltungsbereiches zu finden. Daher rege ich auf Ebene
des F-Planes an, (landwirtschaftliche) Flachen fur eine sinnvolle Wiederver-
wertung von Mutterbéden zu suchen. Fir die bodenschutzrechtliche Prifung
sind Untersuchungen entsprechend der BBodSchV und der Vollzugshilfe fiir
§ 12 BBodSchV notwendig, die eingebettet in ein naturschutzrechtliches
Verfahren (Aufschittung) sind.

Auf der Ebene des F-Planes erfolgen diese Anregungen der Wiederverwen-
dung insbesondere von Mutterboden durch die untere Bodenschutzbehdrde.

In der Begrindung zum B-Plan sind die Auswirkungen der ErschlieRungs-
maflnahmen und die MinimierungsmalRnahmen auf den Boden weiterge-
hend zu beschreiben.

(https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_ 494.pdf)

Ansprechpartner bei der unteren Bodenschutzbehoérde: Herr Krause, Tele-
fon: 04121/4502 2286

Untere Wasserbehorde/Oberflaichenwasser:

Im Zuge des weiteren Verfahrens ist, wie geplant, ein wasserwirtschaftliches
Konzept zum Verbleib des Niederschlagwassers aufzustellen. Auf die star-
kere Verschmutzung des anfallenden Niederschlagwassers wird hingewie-
sen. Ich empfehle zu prifen, ob eine Versickerung des anfallenden Wassers
maoglich ist.

Ansprechpartner bei der unteren Wasserbehdrde/ Oberflachenwasser ist
Herr Hartwig Neugebauer, Tel- Nr. 0412145022301.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Da der ,Bodenmissbrauch“ im Kreis Gberhandgenommen hat, méchte der
Kreis mit dieser MalRnahme gewahrleisten, dass hier ein Nachweis erbracht
wird wo der Aushubboden verblieben ist. Hierzu gibt es landesweit eine Ab-
stimmung zwischen den jeweiligen Kreisen, um ein einheitliches Formblatt
aber auch Vorgehen zu gewahrleisten. Die genauen Bodenmengen konnen
im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht abschlieRend benannt werden,
da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und
die endgultigen Gewerbetreibenden noch nicht feststehen. Die Bodenmen-
ge kann erst im Rahmen der Ausbauplanung ermittelt werden. Das Ergeb-
nis daraus ist vor Beginn der ersten Bauarbeiten vorzulegen.

Grundsatzlich soll der anfallende Bodenaushub soweit mdéglich im Plange-
biet verbleiben und in geeigneter Weise widerverwendet werden (z.B. flr
Aufschiittungen aufgrund der im Bodengutachten genannten Bodenverhalt-
nisse). Nicht wieder verbauter Erdaushub wird nach den geltenden Recht-
sprechungen sachgerecht entsorgt und der Verbleib des Bodens dem
Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehdrde) des Kreises mitgeteilt.
Bei der weiteren Ausbauplanung werden die entsprechenden Genehmigun-
gen bei der unteren Bodenschutzbehorde eingeholt.

Diese Hinweise werden auch in die Begriindung und in die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 aufgenommen. Parallel dazu prift
die Gemeinde die Wiederverwertung des Mutterbodens, auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches.

Die AuBerung wird zu gegebener Zeit beriicksichtigt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein wasserwirtschaftli-
ches Konzept aufgestellt. Die Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.
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4. Kreis Pinneberg, der Landrat - Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 28.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Wasserbehorde - Grundwasser:

Zum jetzigen Planungsstand kann noch keine Stellungnahme hinsichtlich
Niederschlagswasserentsorgung abgegeben werden, da die Entwasse-
rungsmethode noch nicht feststeht.

Ansprechpartner: Herr Klimann, Tel.: 0412145022283

Untere Naturschutzbehorde:

Grundsatzlich keine Bedenken. Die artenschutzrechtlichen Belange sind zu
bertcksichtigen.

Auskunft: Herr Hoffmann Tel. 2267

Gesundheitlicher Umweltschutz:
Ich erwarte das Schallgutachten und habe bis dahin keine Anregungen.
Auskunft erteilt: Herr Marquardt, Telefonnummer 04121/4502 2275

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein wasserwirtschaftli-
ches Konzept aufgestellt. Die Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

5. Kreis Pinneberg, Regionalmanagement, Fachdienst StraBenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 10.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zum vorgelegten B-Plan 21 "Jagerstr/ Hauptstr." und 12. Anderung des F-
Plans der Gem. Heidgraben werden, nach Abstimmung mit der Polizeidirek-
tion Bad Segeberg SG 1.3 folgende Bedenken und Hinweise gegeben:

1. pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze herzustellen,

2. die erforderlichen Sichtdreiecke an den geplanten Zu- und Abfahrten sind
dauerhaft herzustellen und freizuhalten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Private Stellplatzen werden im Flachennutzungsplan nicht ausgewiesen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Aus-
bauplanung gepriift.

Die Sichtdreiecke werden im Flachennutzungsplan nicht ausgewiesen.
Die AuBerung wird im Rahmen des Bebauungsplanes beriicksichtigt.
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5. Kreis Pinneberg, Regionalmanagement, Fachdienst StraRenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 10.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

3. fur Besucher sind zusatzlich zu Nr.1 ausreichend Stellplatze vorzuhalten,
die umgebenden Strallen kénnen keinen weiteren Verkehr aufnehmen.

4. es sind ausreichende Schleppkurven fir LKW (Ent- und Versorgungsfahr-
zeuge) vorzusehen.

5. flr das geplante Neubaugebiet ist eine ausreichende Anbindung fir Ful3-
ganger und Radfahrer an die Hauptstralle und die in der Nahe vorhandene
FuRRgangerlichtzeichenanlage sowie den Geh- und Radweg an der Haupt-
stralde erforderlich.

6. Hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung wurde vom StralRenbaulasttra-
ger (LBV-SH) eine Stellungnahme angefordert, diese wird nach Eingang
nachgereicht, sie ist Bestandteil dieser Stellungnahme.

6. GAB Kommunal und Privat, Schreiben vom 03.07.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan.

Wir mdchten Sie bereits an dieser Stelle bitten, bei der weiteren Planung die
Belange der offentlichen Abfallentsorgung zu beachten. Hierzu zahlen ins-
besondere die Anlage der Standplatze fir die Abfallbehalter sowie die Er-
reichbarkeit der Standplatz mit den eingesetzten Abfallsammelfahrzeugen.
Insofern sind hierbei die Vorgaben der RASt 06 zu beachten und die Zuwe-
gungen von Einschrankungen durch Schilder, Verteilerschranke oder Baum-
kronen frei zu halten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Private Stellplatzen werden im Flachennutzungsplan nicht ausgewiesen.
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Aus-
bauplanung gepriift.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches wird im Flachennutzungsplan
nicht ausgewiesen.

Die AuBerung wird im Rahmen des Bebauungsplanes beriicksichtigt.
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches wird im Flachennutzungsplan
nicht ausgewiesen.

Die AuBerung wird im Rahmen des Bebauungsplanes gepriift.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Begriindung wird dahingebend erganzt, dass die Vorgaben der RASt 06
zu beachten und die Zuwegungen von Einschrankungen durch Schilder,
Verteilerschranke oder Baumkronen frei zu halten sind.

Die AuBerung wird in Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.
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7. BUND, Schreiben vom 07.07.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Aufgrund des Poststreiks habe ich erst heute die Unterlagen fir den B 21
der Gemeinde Heidgraben erhalten. Wir kbnnen daher zum derzeitigen Ver-
fahrensstand keine Stellungnahme abgeben, bitten aber um weitere Beteili-

gung.

8. HWK Libeck, Schreiben vom 02.07.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Nach Durchsicht der uns Gbersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass
in obiger Angelegenheit aus Sicht der Handwerkskammer Libeck keine Be-
denken vorgebracht werden. Sollten durch die Flachenfestsetzungen Hand-
werksbetriebe beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und
friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

9. NABU, Schleswig —Holstein Schreiben vom 16.07.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Da uns aufgrund des Poststreiks sind Ihre Unterlagen zu der o.a. Bauleitp-
lanung erst jetzt — aullerhalb der Stellungnahmefrist - erreicht haben, sehen
wir von einer Stellungnahme ab. Bitte gehen Sie nicht davon aus, dass wir
keine Anregungen, Hinweise und/oder Bedenken haben - und beteiligen Sie
uns bitte auch weiter am Verfahren. Vielen Dank

10. azv, Sudholstein, Schreiben vom 08.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gegen die o. g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen seitens des
Kommunalunternehmens azv Sudholstein keine Bedenken. Sie brauchen
mich in diesem B-Planverfahren nicht weiter berticksichtigen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der BUND wird weiter am Verfahren beteiligt. Die Zusendung der Abwa-
gung erfolgt im Rahmen des Verfahrens.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ggf. beriicksichtigt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der NABU wird weiter am Verfahren beteiligt. Die Zusendung der Abwa-
gung erfolgt im Rahmen des Verfahrens.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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11. Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Schreiben vom 23.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Aus Sicht des Verbandes ist eine Regenruckhaltung erforderlich. Wir bitten,
dies bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen. Die uns zur Verfigung
gestellten Unterlagen senden wir anliegend zurick.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wurde bei der Konzeptionierung des Entwasserungskonzeptes
beachtet. Die Ergebnisse des wasserwirtschaftlichen Konzeptes sind in die
Bauleitplanung eingeflossen.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

12. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, Schreiben vom 22.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gegen die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungs-
plan Nr. 21 der Gemeinde Heidgraben bestehen in verkehrlicher und stra-
Renbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn folgende Punkte be-
ricksichtigt werden:

1. Einer verkehrlichen ErschlieRung des Plangebietes Uber eine neu herzu-
stellende ErschlieBungsstralle mit Anbindung an die LandesstralRe 107 (L
107) - Abschnitt 020 bei ca. Station 0,420 - kann nur zugestimmt werden,
wenn aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Stralienverkehrs ge-
wahrleistet ist, dass in diesem Bereich der vorhandene Baumbestand dau-
erhaft zu keinerlei Einschrankungen des Sichtfeldes fiihrt. Es wird jedoch
empfohlen, die ErschlieBungsstrale um ca. 50 m nach Osten — Abschnitt
020, ca. Station 0,470 - auf Hohe des in der Planzeichnung A dargestellten
Wendehammers zu verlegen. In diesem Bereich ist ausreichend Platz zwi-
schen dem Baumbestand vorhanden, sodass hier ein ausreichendes Sicht-
feld unproblematisch und dauerhaft hergestellt werden kann.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches wird im Flachennutzungsplan
nicht ausgewiesen.

Die AuBerung wird im Rahmen des Bebauungsplanes gepriift.
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12. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, Schreiben vom 22.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

2. Fir die Einmindung der geplanten ErschlieBungsstralle in die L 107 ist
ein detaillierter Entwurf aufzustellen und dem Landesbetrieb Stral3enbau
und Verkehr (LBV-SH), Niederlassung ltzehoe in 3-facher Ausfertigung zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen. Als Entwurfsunterlagen sind min-
destens erforderlich: Lageplan im Malstab 1 :500, H6henplan mit Entwas-
serungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben und Er-
lauterungsbericht und ggf. Abléseberechnung.

Fir die Prifung des StralRenbauentwurfes ist ein Zeitraum von mindestens 3
Monaten zu bericksichtigen.

Bevor Bauarbeiten an dem Knotenpunkt durchgeflihrt werden, muss eine
Baudurchflihrungsvereinbarung mit dem LBV-SH, Niederlassung Itzehoe
geschlossen worden sein.

3. Alle sonstigen Veranderungen an der L 107 sind mit dem LBV-SH, Nie-
derlassung ltzehoe abzustimmen. Aulierdem durfen fir den Stralenbaulast-
trager der Landesstralle keine zusatzlichen Kosten entstehen.

4. Jegliche Anspriche hinsichtlich der durch das Verkehrsaufkommen (an-
lagenbezogener Verkehr) entstehenden Immissionen sind ursachlich aus
dem Plangebiet herzuleiten. Bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von SchallschutzmalRnahmen ist die zu erwartende Verkehrs-
menge auf der L 107 zu berlcksichtigen und das Bebauungsgebiet ausrei-
chend vor Immissionen zu schitzen. Immissionsschutz kann vom Baulast-
trager der Landesstral3e nicht gefordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im strallenbaulichen und stralRenverkehrli-
chen Bereich nur auf Stral’en des Uberortlichen Verkehrs mit Ausnahme der
KreisstralRen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Der Hinweis wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Der Hinweis wird bei der Erstellung des Larmgutachtens beriicksich-
tigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Heidgraben, 12. And. Fldchennutzungsplan- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

13. Landesamt fiir Landwirtschaft und landliche Raume SH, untere Forstbehorde, Schreiben vom 29.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen forstbehdrdlicherseits keine Be-
denken, wenn der gesetzlich geforderte Waldabstand von 30 m eingehalten
wird.

14. IHK Lubeck, Schreiben vom 22.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir bedanken uns fir die Einbindung in das Beteiligungsverfahren und die
Ubersendung der Planungsunterlagen.

Wir haben diese geprift und kdnnen Ihnen mitteilen, dass wir die Auswei-
sung eines neuen Gewerbegebietes begrilken.

Angesichts des benachbarten Wohngebiets weisen wir der Form halber da-
rauf hin, dass SchallschutzmafRnahmen zu ergreifen sind, um Nutzungskon-
flikte zwischen dem bestehenden Wohngebiet und dem geplanten Gewer-
begebiet zu vermeiden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Auf den Waldabstand gem. § 24 Abs. 1 LWaldG wird in der Begriindung
hingewiesen. Die Untere Forstbehdrde hat einer Unterschreitung des Wald-
abstandes in Aussicht gestellt, wenn Regelungen zum Brandschutz in die-
sem Bereich berucksichtigt werden.

Der Bereich des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Weitere Einzelheiten werden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung gepruft.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Larmgutachtens wurden die mdglichen Nutzungskonflikte
betrachtet, notwendige SchutzmaRnahmen werden in den Bebauungsplan
Nr. 21 aufgenommen.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.
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Gemeinde Heidgraben, 12. And. Fldchennutzungsplan- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

15. Landesamt fur Landwirtschaft und landliche Raume SH, technischer Umweltschutz Schreiben vom 04.08.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zu dem o.a. Vorhaben werden aus der Sicht des Immissionsschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Planvorhaben erhoben.

Fir die weitere Planung wird in Bezug auf das geplante Schallgutachten
mitgeteilt, dass auch wenn die Festsetzung von Larmkontingenten im Be-
bauungsplan im Zusammenhang mit der Gliederung von Baugebieten nach
§ 1 Abs. 4 BauNVO rechtlich grundsatzlich anerkannt ist, dass schon im
Planungsstadium eine aufwendige gutachterliche Aufbereitung der Festset-
zungsgrundlagen erforderlich ist und auch bei den konkreten Betriebszulas-
sungen jeweils gutachterliche Prifungen der Einhaltung der festgesetzten
Larmkontingente erfolgen muissen. Die Festsetzung von Larmkontingenten
gemal DIN 45691 sollte daher auf Falle begrenzt werden, in denen eine
Konfliktbewaltigung nicht auf anderem Wege maglich ist.

Ein méglicher schalltechnischer Konflikt ist in diesem Einzelfall nur aufgrund
der im Westen des Plangebiets angrenzenden Wohnbebauung gegeben,
deren Schutzstatus des einen Allgemeinen Wohngebiets gleichzusetzen ist.
Nérdlich grenzen eine Ml und eine GE-Flache. Aufgrund der geringen Ge-
bietsgroRe mit vorgesehenen sieben Grundstiicken wird eine Schallkontin-
gentierung nicht als unbedingt erforderlich gesehen.

Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, in dem Schallgutachten alternative
Méglichkeiten aufzunehmen, um das Ergebnis im Sinne des mit § 50
BImSchG ausgesprochenen Minimierungsgebotes in Bezug auf Schallemis-
sionen zu verbessern. Dieses kdnnte z.B. eine entsprechende Gliederung
des geplanten GE-Gebietes sein, bei der im Westen (ber eine textliche
Festsetzung nur mischgebietsvertragliche Betriebe angesiedelt werden oder
das Vorsehen von Flachen zu Errichtung von aktiven Schallschutzmalineh-
men (Wande oder Walle).

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Hinweise wurden bei der Bearbeitung des Schallgutachtens im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 21 gepruft.

Das Schallgutachten hat auf eine Kontingentierung des Plangebietes zu-
rick gegriffen, um die westlich angrenzende Wohnbebauung vor schadli-
chen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Im Gutachten ist zu lesen:

Wenn bei geplanten Industrie- bzw. Gewerbegebieten keine ausreichen-
den Abstédnde zu schutzbediirftigen Gebieten eingehalten werden kén-
nen, sollen sie geméal3 DIN 18005-1 in Anwendung von § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) [4] in Teilflachen unterglie-
dert werden, fiir die die zuldassigen Emissionen durch Festsetzung von
Geréduschkontingenten (mit entsprechender Beschrédnkung der gewerbli-
chen bzw. industriellen Nutzung) begrenzt werden. Auf die DIN 45691
L,Gerduschkontingentierung® [9] wird verwiesen. Keine ausreichenden
Absténde sind immer dann gegeben, wenn Schallausbreitungsberech-
nungen mit den in Nr. 5.2.3 der DIN 18005-1 angegebenen
Anhaltswerten fiir Gewerbe- bzw. Industriegebiete (siehe Tabelle auf Sei-
te 12) zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Lérm fiihren
bzw. die Absténde in der Tabelle 2 in Nr. 5.2.3 der DIN 18005-1 nicht
eingehalten werden.

Die Gemeinde hat die Ausfiihrungen des Gutachtens geprift und sich der
Empfehlung im Gutachten angeschlossen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Schutz der allseits umgebenen Knicks, kénnten Schallschutzeinrich-
tungen am Plangebietsrand nicht angeordnet werden. Um die Gewerbe-
grundstiick nicht weiter einzuschranken, hat sich die Gemeinde fur die emp-
fehlenden Festsetzungen aus dem Gutachten entschieden. Im Gutachten
wurden 3 mdgliche Verfahren der Einschrankung des Gewerbegebietes
vorgestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Heidgraben, 12. And. Fldchennutzungsplan- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

16. Der Ministerprasident Schleswig-Holstein, Landesplanungsbehorde, Schreiben vom 17.08.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Gemeinde Heidgraben beabsichtigt, studlich des vorhandenen Gewer-
begebietes das ca., 2,01 ha groRen Gebiet "Jagerstralle / Hauptstralie) als
gewerbliche Bauflache auszuweisen, um planungsrechtlich Flachen fir orts-
ansassige und ortsangemessene Gewerbebetriebe zu schaffen.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie
folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung erge-
ben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S.
719) und dem Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1.998).

Heidgraben ist eine Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung im Ordnungs-
raum um Hamburg und kann unter Beachtung 6kologischer und landschaft-
licher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweite-
rung ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Be-
triebe treffen. (Ziff. 2.6 Abs. 1 LEP 2010).

Insoweit bestehen Keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung.

Die Planungsabsicht der Gemeinde Heidgraben war Gegenstand eines Pla-
nungsgesprachs vor Ort am 12.02.2015; auf das diesbezlgliche Protokoll
des Kreises Pinneberg vom 17.02.2015 sowie auf die Stellungnahme des
Kreises Pinneberg vom 02.07.2015 weise ich hin. Danach ist noch eine Al-
ternativflachenprifung zu dokumentieren und immissionsschutzrechtliche
Aspekte sind zu beachten.

Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungs-
systems insbesondere mit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen sind
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zu treffen, die
eine diesem Ziel zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende
Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieen
(Ziff. 2.8 Abs. 11 LEP 2010).

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung werden um die Alternativflachenprifung erganzt. Ein
Schallgutachten wurde ebenfalls erstellt und entsprechende Festsetzungen
in den B-Plan Nr. 21 aufgenommen.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

In den textlichen Festsetzungen zum B-Plan Ne. 21 sollen Einzelhandelsbe-
triebe grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.
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Gemeinde Heidgraben, 12. And. Fldchennutzungsplan- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

16. Der Ministerprasident Schleswig-Holstein, Landesplanungsbehorde, Schreiben vom 17.08.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Daher sind auf den GE-Flachen Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich auszu-
schlieRen (MalRgabe). Ausnahmsweise kénnen aber Einzelhandelsbetriebe
bis zu einer GrolRe von max. 300 m? Geschossflache/ alternativ 200/250 m?
Verkaufs- und Ausstellungsflache. zuldssig sein, wenn sie nicht mit Waren
und Gutern des taglichen Bedarfs handeln, in einem unmittelbaren raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grof3handels-, Produkti-
ons-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Hinsichtlich der Begrindung und einer textlichen Festsetzung verweise ich
auf die Formulierungshilfe der Landesplanung, die ich als Anlage diesem
Schreiben beifuge.

Unter der Voraussetzung der Umsetzung der o. g. MalRgabe kann bestatigt
werden, dass Ziele der Raumordnung der genannten Bauleitplanung der
Gemeinde Heidgraben nicht entgegenstehen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumord-
nung und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des. Bauleitplanes
nicht vor. Eine Aussage Uber die Férderungswirdigkeit einzelner Mafl3nah-
men ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die genannten Ausnahmen sollen im Bebauungsplan Nr. 21 zulassig sein.
Die Formulierungshilfe der Landesplanung wird beachtet.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

HEI15006_13001_4(1).docx



Gemeinde Heidgraben, 12. And. Fldchennutzungsplan- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

C. VON DER OFFENTLICHKEIT WURDEN FOLGENDE STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN

Veranstaltung zur frihzeitigen Blirgerbeteiligung am 22.09.2015 im Gemeindezentrum Heidgraben

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Ein Einwohner regt an, Einzelhandel und Tankstellen in dem neuen Gebiet
auszuschlief3en.

Fir den Wald soll ein Abstand von 30 m eingehalten werden, dies wird auch
fur die Jagerstralle gewilinscht.

Es wird angeregt, zu prifen, ob an der Hauptstral’e auf der sldlichen Seite
ab der Jagerstralle in Richtung Tornesch ein Gehweg entstehen kann?

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Die Gemeinde ist bestrebt, einen groltmdglichen Nutzen aus dem Gewer-
begebiet zu ziehen. Daher ist eine 30 m breiten Abstandszone entlang der
Jagerstralle nicht geplant.

An der JagerstraBe befindet sich ein Knick der in der verbindlichen Bau-
leitplanung entsprechend geschitzt wird. Dahingehen ist eine Bebauung
erst in einem Abstand von ca. 25 m zum néachstgelegenen Wohngebaude
mdglich. Zudem wird eine Festsetzung aufgenommen, dass der Knick zu
entwickeln ist, um einen Sichtschutz zwischen Gewerbe und Wohnen her-
zustellen. Im Flachennutzungsplan wird jedoch lediglich die Nutzung Ge-
werbegebiet dargestellt. Einzelheiten werden im Bebauungsplan gepruft.

Die AuBerung wird in anderer Form beriicksichtigt.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches wird im Flachennutzungsplan
nicht ausgewiesen.

Die AuBerung wird im Rahmen des Bebauungsplanes gepriift.
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Gemeinde Heidgraben, 12. And. Fldchennutzungsplan- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwagungsvorschlag

Veranstaltung zur friihzeitigen Burgerbeteiligung am 22.09.2015 im Gemeindezentrum Heidgraben

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Ein Blrger aulert sich, dass die Grundstliicke im Fasanenweg einen Wert-
verlust erleiden kdnnen. Wie steht die Gemeinde dazu?

Das Gewerbegebiet dient einer Arrondierung des Gemeindegebietes. Da-
her sollte sich Uber die Farbgestaltung, Dachneigung, usw. Gedanken ge-
macht werden. Es sollten u.a. bestimmte Farben nicht ausgeschlossen wer-
den.

Ein Burger erkundigt sich nach der Hohe der Gebaude.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Planungshoheit obliegt der Gemeinde. Wie bereits von Frau
Nachtmann dargestellt, wurden alternative Standorte untersucht. Diese
kommen jedoch u.a. aufgrund der Lage nicht in Betracht.

Ob die Grundstucke einen Wertverlust erleiden kann derzeit nicht ermessen
werden. Dem Aspekt einer Grundstiickswertminderung kommt gemaf der
Rechtsprechung nicht grundlegend die Bedeutung eines eigenen ,Abwa-
gungspostens” zu. Fur nur mittelbare Auswirkungen auf den Verkehrswert
von Grundstiicken auerhalb des Geltungsbereichs ist die Wesentlichkeit
von Auswirkungen einer Planung nicht grundsatzlich nach dem Umfang ei-
ner maglichen Verkehrswertminderung zu beurteilen, sondern nach dem
Grad der faktischen und unmittelbaren Beeintrachtigung, die durch den Be-
bauungsplan zugelassen wird. Der Verkehrswert ist insoweit und in Bezug
auf diese Beeintrachtigungen nur ein Indikator. Der Grundsticksmarkt be-
ricksichtigt sehr viel mehr Umstande, als sie von der planenden Gemeinde
im Rahmen der stadtebaulichen Belange bericksichtigt werden kdnnen
oder mussen. In die planerische Abwagung sind potentielle Wertverande-
rungen von Grundstlicken nicht einzustellen, sondern nur die Auswirkun-
gen, die konkret von der geplanten baulichen Nutzung ausgehen. Solche
(unzumutbaren) Auswirkungen sind durch die geplante Nutzung nicht ge-
geben; voribergehende Beeintrachtigungen z. B. durch den Baustellenver-
kehr spielen insoweit keine Rolle.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.

Die Farbgestaltung wird nicht im Flachennutzungsplan geregelt.
Die AuBerung wird im Rahmen des Bebauungsplanes gepriift.

Die maximale Hohe der Gebaude wird als Festsetzung im Bebauungsplan
aufgenommen. Sie wird sich an dem nérdlich der Hauptstra’e gelegenen
Gewerbegebiet orientieren.

Die AuBerung wird im Rahmen des Bebauungsplanes gepriift.
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Aufgestellt: 02.11.2016
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TOPO 5

Gemeinde Heidgraben

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0318/2016/HD/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 06.10.2016
Bearbeiter:  Jan-Christian Wiese AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Umweltschutz und Bauleitpla- 06.12.2016 offentlich

nung, Kleingarten der Gemeinde Heidgraben

Gemeindevertretung Heidgraben 08.12.2016 offentlich

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 fir ein Gebiet sudlich der
Hauptstral3e und 6stlich der Jagerstralde; hier: Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flache sudlich der HauptstraRe und 6stlich der Jagerstral3e soll als Gewerbege-
biet ausgewiesen werden. Hierfir fand bereits die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behoérden statt. Diese Ergebnisse sind in der beigefiigten Tabelle
dargestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht eine ErschlieBung des Gebietes von der
Hauptstral3e aus vor. Hierzu liegt bereits eine positive Stellungnahme des Landesbe-
triebes fur StraBenbau und Verkehr sowie des Fachdienstes Strallenbau und Ver-
kehrssicherheit des Kreises Pinneberg vor. Es ist beabsichtigt, eine StichstraRe mit
einem Wendehammer vorzusehen. Von dieser ErschlielBungsstralle aus kénnen die
spateren Grundstticke erschlossen werden. Zudem ist von der Erschlielungsstralie
aus in sudliche und spater in dstliche Richtung die Sicherung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes vorgesehen. Damit verbleibt die Gemeinde in der Lage, das am 0st-
lichen Rand des Gebietes vorgesehene Regenrtickhaltebecken zu erreichen.

Das Gewerbegebiet ist in zwei Bereiche, die Teile GE-West und GE-Ost, aufgeteilt.
Fir beide Bereiche ist eine maximale Gebaudehothe von 9 m vorgesehen. Aul3erdem
sieht der Entwurf vor, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festzusetzen. Diese Zahl
gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zu-
lassig sind. Des Weiteren sieht der Bebauungsplan vor, zwei bebaubare Flachen
festzusetzen. Lediglich innerhalb dieser Baugrenzen ist eine Bebauung méglich. Die
Lage der Baugrenzen resultieren aus den Knicks, die um das Gebiet herumliegen
und den entsprechenden Knickschutzstreifen.

Der Entwurf weist im siudostlichen Plangeltungsbereich eine Besonderheit auf. Ein



Teil der Flache befindet sich innerhalb des Waldabstandes. Es ist vorgesehen, den
schraffiert dargestellten Bereich lediglich mit Gebauden, von denen eine unterdurch-
schnittliche Brandlast hervorgeht, zu bebauen.

Finanzierung:
Die Kosten der Bauleitplanung sind bereits im Haushalt 2016 eingestellt.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 fir das Gebiet sitdlich der Hauptstral3e
und o6stlich der Jagerstral3e und die Begrindung hierzu samt Umweltbericht sowie
wasserwirtschaftlichem Konzept werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

Der Entwurf des Planes und seiner Begrindung sind nach 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffent-
lich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange Uber die Auslegung zu informieren.

Das Planungsburo dn Stadtplanung wird beauftragt, die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Ernst-Heinrich Jlirgensen
(Burgermeister)

Anlagen: - Anlage 1: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21
- Anlage 2: Entwurf der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 21
- Anlage 3: Umweltbericht
- Anlage 4: schalltechnische Untersuchung des Biros IBS
- Anlage 5: wasserwirtschaftliches Konzept
- Anlage 6: Abwéagungstabelle friihzeitige Beteiligung
- Anlage 7: ErschlielBungsvorschlag
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l. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Dezimalzahl

GH 9,0 Hoéhe baulicher Anlagen, Gebdudehdhe in m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

abweichende Bauweise
(offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Strallenverkehrsflachen

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache Gemeinde

Heidgraben
Bebauungsplan Nr. 21

Zweckbestimmung Regenrickhaltung - Gewerbegebiet siidlich

Hauptstralle -

Zweckbestimmung Knickerhalt

Zeichenerklarung
Seite 1/3
HEI15001 . gez: An . Stand: 10.10.2016

dn 5 stadtplanung

Hindenburgdamm 98 . 25421 . Pinneberg
buero@dn-stadtplanung.de . Tel. (04101) 852 15 72




6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinhahmen und Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

LT LT T 1T 1
_|

TTT

_|
H
T T TTT

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Hier: Knickschutz

7. Sonstige Planzeichen

="
L.d

G,F,L zg
G, V+E

GE - West

LPB IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und ggf. Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde sowie der Ver-
und Entsorgungstrager zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(Text 1.7.1 und 1.7.2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Bezeichnung der Teilflachen flir die Ermittlung der Emissionskontingente
z.B. GE - West oder GE- Ost
(Text 1.7.1)

Ermittelte Larmpegelbereiche
Hier: LPB IV = Larmpegelbereich 4
(Text 1.7.2)

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen
der offentlichen Griinflachen
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Il: Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Waldabstand (Regelbreite 30 m)
(§ 24 LwaldG)

Baufelder im Waldabstand
Hier: Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Brandschutz
(Text IV.1)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
o Gebaudebestand
Flurstlicksgrenze

Flurstlicksnummer

sl aufgemessene Béschung
% aufgemessener Baumbestand
‘,/'i ermittelte Sichtdreiecke
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Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.2.1

1.2.2

1.3.1

1.3.2

Ausschluss von Nutzungen (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Gemall § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfe von max. 300 m?
Geschossflache zulassig, wenn sie

¢ nicht mit Waren und Glter des taglichen Bedarfs handeln,

e in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
am gleichen Standort vorhandenen GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs-
oder Handwerksbetrieb stehen und

o diesem gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Geschossflache von 300 m? fir den
Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu maximal 1.200 m? Geschossflache
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Steinmetzbetriebe sowie
Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs
einschliellich Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine
Unterordnung des Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall verzichtet werden.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind

o Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vorflhr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, im Sinne von § 33 a der Gewerbeordnung sowie entsprechende
Einzelhandelsbetriebe wie Sexshops und Erotikfachmarkte.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und § 6 BauGB)

In den Gewerbegebieten sind bauliche Anlagen in den Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, unzulassig. Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von
maximal 0,7 m gemessen ab dem gewachsenen Boden zulassig. Festsetzung 1.6.2 ist
entsprechend zu berucksichtigen.

Einfriedungen sind von der Festsetzung 1.2.1 ausgenommen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO)

Die maximal zulassige Gebdudehdhe darf durch Masten, Schornsteine und
BelUftungsrohre um bis zu 3,00 m Uberschritten werden.

Die Gebaudehéhe wird in der Stralenmitte ab Fahrbahnoberkante der
neuanzulegenden Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick gemessen.
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1.4 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude gemal § 22 Abs. 2 BauNVO in der
offenen Bauweise (Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen), jedoch ohne
Beschrankung der Gebaudelange zu errichten.

.5 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 Ziffer 1 Nr. 2 BauNVO)

1.5.1 Das (eingeschrankte) Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 wird zum Schutz
benachbarter Gebiete hinsichtlich der maximal zuldssigen Schallemissionen
gegliedert. Zulassig sind nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK, die auf der
Grundlage der DIN 45691:2006-12 ermittelt wurden, nicht Uberschreiten:

A LEK,Tag LEK,Nacht
Teilflache dB(A) / m? dB(A) / m?
GE-West 59 43

GE-Ost 62 49

” | |
|| G E—W%St I' | GE{Ost | | :
| | I |

Die Emissionskontingente LEK beziehen sich auf die Flachen innerhalb der
Baugrenzen der jeweiligen Grundsticke. Die Prifung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Betriebe und Anlagen erfullen die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom
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1.5.2

1.6.1

Vorhaben ausgehenden Gerausche die sich fir die Betriebsgrundstiicke ergebenden
Immissionskontingente nicht (berschreiten. Ein Vorhaben erfillt auch dann die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
die Immissionsrichtwerte an den malfigeblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB(A) unterschreitet.

Weitergehende Anforderungen hinsichtlich des Larmschutzes innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 21 bleiben von der Gerauschkontingentierung unberthrt und
sind ggf. im Einzelfall zu prifen.

Im gesamten Plangebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs- und
Gewerbelarmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die Auflenbauteile
schutzbedurftiger RdGume missen hinsichtlich der Schalldammung nach Tabelle 7 der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli
2016, mindestens folgenden Anforderungen gentigen:

Larmpegel- Erforderliches gesamtes Bau-Schalldamm-MaR R’ g
bereich der AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen Biiroraumen u.a.
in Wohnungen u.a.
dB dB
IV*) 40 35

*) Gultig an allen Gebaudeseiten innerhalb des gesamten Plangebietes.

Das erforderliche gesamte Bau-Schallddmm-Mall R'w,ges bezieht sich auf die
Gesamtheit aller Aulenbauteile eines Raumes einschlieRlich Dach.

Der Nachweis der Anforderung ist im Rahmen der Objektplanung in Abhangigkeit des
Verhaltnisses der Gesamtheit aller AuRenbauteile eines Raumes zu dessen
Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile auf der Grundlage der DIN
4109-2 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen®, Ausgabe Juli 2016, zu fuhren.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen ist durch schallddmmende
Luftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende — MaRnahmen sicherzustellen. Das Mal der schalldammenden
Wirkung der LuUftungseinrichtungen ist auf den festgesetzten Larmpegelbereich
abzustellen und beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu
bertcksichtigen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen beim Amt Moorrege im Fachbereich Bauen und
Liegenschaften eingesehen werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen / Héhenangleichungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstticks-

(teil)-flachen an die offentlichen ErschlieBungsflachen, die im Zusammenhang mit
dem plangemalBen Vorhaben stehen und aus entwasserungstechnischen
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1.6.2

1.7.1

1.7.2

1.8.1

1.8.2

1.8.3

Erfordernissen notwendig werden, sind ausschlieRlich zu diesem Zweck allgemein
zulassig, wobei diese Mafllnahmen nicht auf das festgesetzte Mal} der baulichen
Nutzung anzurechnen und auch auflerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen
zulassig sind. Festsetzung 1.2.1 ist entsprechend zu beriicksichtigen.

Die Gelandeubergange zwischen den Offentlichen Grinflachen und dem
Gewerbegebiet sind ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen.
Abgrabungen an den Gebduden sind unzuldssig. Bezugspunkt ist die o6ffentliche
Grunflache.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind von baulichen Anlagen
freizuhalten.

Die Lage der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache darf
geringfligig verschoben werden.

Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB, § 84 LBO)
Das anfallende Regenwasser ist Uber einen Kanal vom Norden der
Erschliefungsstralle und entlang der stdlichen Bebauungsgrenze in Richtung Osten
in das Absetzbecken zu transportieren.

Im Plangebiet sind metallhaltigen Dachmaterialien unzulassig.

Keller sind gegen drickendes Wasser gem. DIN 18195-6 abzudichten.
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Festsetzungen zur Grinordnung

.1

11.1.1

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der
vorhandenen - gemall § 21 LNatSchG gesetzlich geschltzten Knicks sowie der
Schaffung vorgelagerter Schutzstreifen.

Die Knicks sind vor Eingriffen zu schutzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft
zu erhalten und zu entwickeln. Luckige Knickabschnitte sind mit Gehdlzen der
folgenden Liste in 1 m Pflanzabstand und je nach ortlichen Verhaltnissen zwei oder
dreireinig zu bepflanzen. Beschadigte Knickwallabschnitte sind mit &rtlich
gewonnenem Boden und Grassoden auszubessern.

Die Knicks sind einer fachgerechten Pflege zu unterziehen - durch ein auf den Stock
setzen in Zeitabstanden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Der Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras-/ Krautflur zu tberlassen und
durch regelmafige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist immer abzufahren.

Mdogliche Pflanzenarten:

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Feldahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Erle (Alnus glutinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

11.1.2 Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft sind mit Ausnahme der Knickneuanlagen keine
Bodenversiegelungen, Gelandeaufhéhungen und -abtragungen sowie Anlagen zur
Regenrickhaltung zulassig.

Ausnahmsweise darf vom Regenrickhalteraum zum 6&stlichen Graben eine Leitung
zur Ableitung des Regenwassers angelegt werden.

11.1.3 Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m

Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als GroRbaume zu
erhalten.

I1.1.4 Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m von Grollbdumen mit einem

Stammdurchmesser von mind. 0,4 m einschliel3lich der GroRbdume auf Knicks sind
bauliche Anlagen, Abgrabungen, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter
Berucksichtigung der DIN 18920 zulassig.
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11.1.5 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

1.2.

Landschaft sind gegenlber den Gewerbegrundstiicken durch einen mind. 1,2 m
hohen Zaun an der AulRenseite der Gewerbegrundstiicken zur Sicherung der
naturnahen Entwicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuzaunen.

Einfriedungen

Als Einfriedung zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken auf einem mindestens
1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen mit Ausnahme der Zufahrten, Zuwegungen
und Strecken mit Ver- und Entsorgungsleitungen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten
sind. Grundstucksseitig sind hinter den Hecken Zaune zulassig. Die Heckenhbhe hat
mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Alternativ ist eine dichte Berankung der
Zaune mit mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanzen / Ifm auf einem mindestens
1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen moglich.

Gestalterische Festsetzungen (§ 84 Abs. 1 LBO Schil.-H.)

1.1

1.2

1.3

Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf die im Plangebiet ansassigen Firmen
hinweisen.

Werbeanlagen sind nur an der AuRenwand von Gebduden zuldssig. Sie durfen die
Traufkante bzw. Oberkante Attika nicht Gberragen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind innerhalb des Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr)
unzulassig.
Gestaltung AuBenhaut, Dachhaut

Die Aulenwande der Gebdude sind in weillen oder braunen, die Eindeckung in
anthrazitfarbenen oder braunen Materialien herzustellen.

Anmerkung dn.s: Festsetzung wurde aus dem B-Plan 6 (bernommen. Hélt die
Gemeinde daran fest oder ist eine offenere Gestaltung gewiinscht?
Ordnungswidrigkeiten fiir Festsetzungen nach § 84 LBO

Ordnungswidrig nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig,
ohne eine Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen nach § 84 LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem.
§ 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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IV.

HINWEISE

IvV.A

IvV.2.

IvV.3.

IV.4

IV.5.

Waldabstand

Auf den Waldabstand gem. § 24 Abs. 1 LWaldG wird hingewiesen. Die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Baufelder (Baugrenzen) die innerhalb des
gesetzlich geforderten Waldabstandes liegen, unterliegen besonderen Anforderungen
an den Brandschutz. Es darf von den baulichen Anlagen selbst keine hdhere
Brandgefahr ausgehen. Zudem sind auf der zur Wald gelegenen Geb&udeseite
moglichst wenige Offnungen vorzusehen. Die Fassaden und Wande sind mit nicht
brennbaren Baustoffen auszuflihren. Feuerungsanlagen sind erst nach fachlicher
Beurteilung durch den Brandschutzdienst zulassig. Im Baugenehmigungsverfahren
wird die Zulassigkeit im Einzelfall gepruft.

Boden

Es wird empfohlen, die Baugrundverhaltnisse unmittelbar unter den geplanten
Gebauden mittels weiterer Rammkernsondierungen zu erkunden und die
Tragfahigkeit unter Berucksichtigung der Gebaudestatik zu beurteilen.

Aufgrund der hohen Grundwasserspiegelhdhen wird empfohlen, das Grundstlick
deutlich aufzufiillen und eine ausreichende Entwasserung sicherzustellen.

Anfallender Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub soll im Plangebiet verbleiben und in geeigneter Weise
wiederverwendet werden. Nicht wieder verbauter Erdaushub ist nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen. Der Fachdienst Umwelt (untere
Bodenschutzbehorde) des Kreises Pinneberg ist Uber den Verbleib des Bodens zu
informieren.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gehdlzen und die Baufeldraumung gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG nur
auerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 15.03. ausgefuhrt
werden.

Externe Kompensationsflache

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 21 ergebene
Kompensationsbedarf fur die mit der Satzung planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe
in Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert
werden konnen, wird aulerhalb des Plangeltungsbereiches auf einem anerkannten
Okokonto innerhalb des naturrdumlichen Zusammenhangs abzuldsen sein.
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IV.7. Stellplatze

Pro Wohneinheit (z.B. Betriebsleiterwohnung) sind mindestens 2 Stellplatze zuzlglich
Besucherstellplatzen herzustellen.

IV.6. Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 82
Abs. 3 LBO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Aufgestellt: Pinneberg, 12.10.2016
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Gemeinde Heidgraben - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21

1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 2,01 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 befindet sich im
Ostlichen Gemeindegebiet von Heidgraben, sildlich der HauptstraBe und &stlich der
JagerstraBe. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch die HauptstraBe (L 107) mit angrenzender gemischter und
gewerblicher Bebauung,

e im Osten und Siden durch Flachen fir die Landwirtschaft und teilweise Wald nach
Landes Waldgesetz

e im Westen durch die Jagerstrale mit angrenzender Wohnbebauung.

Die Nachbarschaft ist im westlichen Bereich von kleinteiligen Siedlungsstrukturen wie
Einfamilienhdusern in eingeschossiger Bauweise gepragt. Im nordlichen Bereich befinden
sich einerseits groBerer Hallen mit einer maximalen Gebaudehdhe von 9,0 m, iberplant mit
dem Bebauungsplan Nr. 6 (Gewerbegebiet) und andererseits eingeschossige
Einfamilienhduser mit kleinerem Handwerk, Uberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 4
(Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet).

Das Plangebiet selbst ist derzeit nicht bebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. An den
Randern sind Knicks mit Baumbestand und Graben vorzufinden, die erhalten werden sollen.
Sudostlich des Geltungsbereiches befindet sich Wald, dessen Waldabstand (30 m
Regelbreite) in der Planzeichnung verzeichnet ist.

Das Plangebiet fallt von Nordwest nach Stidost von etwa 10,80 auf etwa 8,85 m ab.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne MaBstab)

Hauptstrale - L 107

Graben/Knick

Graben/Knick

Jégerstralle
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Gemeinde Heidgraben - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die letzten Gewerbegebiete der Gemeinde Heidgraben wurden mit den Bebauungsplanen
Nr. 6 und Nr. 9 in den Jahren 1986 und 1998 ausgewiesen. Diese sind vollstandig bebaut.
Nun bendétigen ortsansassige Betriebe aufgrund ihrer absehbaren Entwicklung und ihres
kiinftigen Flachenbedarfs zusatzliche Erweiterungsmdglichkeiten. Neben Anfragen bereits
bestehender Betriebe in der Gemeinde Heidgraben, hdufen sich die Anfragen auswartiger
Betriebe nach Gewerbeflachen in der Gemeinde Heidgraben.

Als Planungsziel sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines neuen Gewerbestandortes geschaffen werden, um ortsansdssigen und
ortsangemessenen Gewerbebetreibenden Flachen vorzuhalten und diese an die Gemeinde zu
binden.

Von Seiten der Landesplanung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung. Die Gemeinde sollte jedoch eine Alternativflachenprifung durchfiihren und die
immissionsschutzrechtlichen Aspekte beachten.

Bezuglich des Immissionsschutzes wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt
und Handlungsvorschlage erstellt, die in den Bebauungsplan eingeflossen sind (Siehe
Kapitel 5 Immissionsschutz). Eine Alternativflachenprifung hatte die Gemeinde intern bei der
Wahl der Flache durchgefihrt.

Alternativflachenprifung

Die Flachenkapazitaten in den, im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Gewerbegebieten
sind weitestgehend erschopft. Um ortsansassigen Gewerbetreibenden geeignete
Erweiterungsflachen sowie um potentiellen neuen Gewerbetreibenden mittel- bis langfristig
geeignete Flachen anbieten zu kbénnen, mdchte die Gemeinde zusatzliche
Flachenkapazitadten ermitteln und hinsichtlich ihrer Eignung unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Rahmenbedingungen (u.a. Umweltbelange, ErschlieBung, angrenzende
Nutzung) bewerten. Besonderes Augenmerk legt die Gemeinde Heidgraben auf die
ErschlieBbarkeit der potentiellen Gewerbeflachen. Zudem soll die kunftige
Wohnbauentwicklung und die vorhandenen Wohnbereiche durch Gewerbegebiets-
ausweisung maglichst wenig beeintrachtigt werden.

Bei genauerer Betrachtung der ortlichen Gegebenheiten fallt schnell auf, dass das bebaute
Siedlungsgebiet von Landschaftsschutzgebieten (Siehe Abbildung 2 - griin gekennzeichnete
Bereiche = LSGs) eingegrenzt wird. Es handelt sich um das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
"Schutz von Landschaftsteilen im Kreis Pinneberg" (1969) und das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) 07 "Moorige Feuchtgebiete". Eine Bebauung innerhalb des LSGs ist nicht méglich.
Damit sind die Mdglichkeiten einer innerdrtlichen unbebauten Flachen, mit einer
ausreichenden Grole flr mehrere Betriebe ohne schutzbedirftige Nutzungen in der
Nachbarschaft stark begrenzt.

Nach Ausschluss der unbebauten Gebiete im LSG und der auf3erhalb des LSG jedoch mit zu
geringer Grolke verblieben zunachst 13 Teilflachen mit den nachfolgenden
Kennzeichnungen. Nachdem keine der Flachen flr ein neues Gewerbegebiet in Frage kam,
suchte die Gemeinde eine Flache am Ortsrand, mit wenig verkehrlichen Auswirkungen fur
das Gemeindegebiet und nahe der bestehenden Gewerbegebiete - die Teilflache 14. Diese
Flache konnte nach Abstimmung aus dem LSG entlassen werden.
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Gemeinde Heidgraben - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21

Abbildung 2 - Ubersichtsplan der Alternativflichen (ohne MaBstab)

Flache 1: Die Gemeinde Heidgraben stellt sich an diesem Standort die Ansiedlung weiterer
Wohnbebauung vor. Die Flache ist bereits von drei Seiten mit Wohnbebauung
umgeben, so dass eine gewerbliche Nutzung zu Immissionskonflikten flihren
wirde. Zudem wirde der Grofteil des gewerblichen Verkehrs durch das
Wohngebiet und die gesamte Gemeinde Richtung A 23 gefuhrt werden.

Flache 2: Die Flache 2 ist im Bebauungsplan Nr. 17 als 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage, Regenrickhaltung und Spielplatz festgesetzt. Die
Gemeinde mochte an dieser kinftigen Nutzung festhalten, zumal die unter Flache
1 genannten Kritikpunkte auch fur diesen Bereich zutreffen.

Flache 3: Die Flache ist bislang nur zur Straldenrandbebauung entlang der Gemeindestralie
~Schulstral’e“ vorgesehen. Aufgrund der Ergebnisse der M-2 Betrachtung ist die
Gemeinde angehalten, weitere Rickhaltemdglichkeiten flir das anfallende
Oberflachenwasser zu schaffen. Dieser Freiraum ist hierfiir seitens der Gemeinde
als Reserveflache angedacht. Daher wird eine anderweitige Uberplanung nicht
stattfinden. Zudem wurde auch hier der gewerbliche Verkehr durch Wohngebiete
geflhrt werden.

Flache 4. Die Gleichen Aussagen zur Flache 3, kdnnen auch flir die Flache 4 getroffen
werden. Zwar ist der Bereich noch nicht fir eine Regenwasserriickhaltung
vorgesehen, die Gemeinde méchte sich aber zu diesem Zeitpunkt eine kiinftige
Erweiterung nicht verbauen.

Flache 5: Das Areal wird derzeit vom Kleigartenverein genutzt und ist dementsprechend
ausgewiesen. Die Gemeine mdchte an dieser Ausweisung zum Wohle lhrer
Bulrger festhalten.
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Flache 7:

Flache 8:

Flache 9:

Flache 10:

Flache 11:

Flache 12:

Flache 13:

Flache 14:

Gemeinde Heidgraben - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21

Die Grundstlicke der Flache 6 sind im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarf fir
die Feuerwehr ausgewiesen. Fir eine mdogliche spatere Erweiterung des
Gelandes, moéchte die Gemeinde an der Ausweisung festhalten.

Diese Flache wurde vor einigen Jahren mit dem Bebauungsplan Nr. 15
"Markttreff" Gberplant. Aufgrund des Bebauungsplanes konnte in unmittelbarer
Nahe zur LandstralRe ein MarktTreff errichtet werden. Die Flache steht fur eine
weitere Bebauung somit nicht zur Verfiigung.

Im Zuge der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 15 (siehe Flache 7) entschied
die Gemeinde Heidgraben die Flache Nr. 6 nicht mit zu Uberplanen. Stattdessen
vertrat die Gemeindevertretung die Auffassung, zunachst die Entwicklung im
Gebiet B-Plan 15 abzuwarten. Es besteht nun weiterhin eine grofe Nachfrage,
sodass die Flache in naher Zukunft mit Wohnbebauung, angedacht ist auch
altengerechtes Wohnen, und dem Bebauungsplan Nr. 22 tberplant werden soll.
Ein Grundsatzbeschluss wurde bereits gefasst.

Im Zuge der weiteren Vorplanungen zur Flache 8 stellte sich heraus, dass sich
auf der Flache 9 Wald befindet, der auch nicht umgewandelt werden kann.

Das sudlich der K 11 gelegene Areal ist mit Tennis- und Fuballplatzen bebaut
und steht demnach nicht fir eine gewerbliche Nutzung zur Verfigung.

Auf der Flache 11 neben dem gemeindlichen Sportplatz befindet sich ein
Gewasser sowie umfangreicher Gehdlzbestand. Die Gemeinde schatzt diese
Flache als zu wichtig fur den Naturhaushalt ein, als dass sie bebaut werden
sollte.

Die Flache 12 befindet sich im privaten Eigentum und wird mit dem
Bebauungsplan Nr. 9 Uberplant. Eine frihzeitige Beteiligung fand bereits statt.
Die Flache soll ggf. fur eine gewerbliche Nutzung des Eigentimers Uberplant
werden.

Die Flache 13 befindet sich im AuRenbereich Heidgrabens dstlich der
Gewerbebebauung. Diese Flachen sind zwar bereits bebaut, jedoch im
Flachennutzungsplan noch als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. Eine
Beplanung dieser Flachen wirde den Siedlungsbereich Heidgrabens fingerartig
nach Osten erweitern und sudlich der HauptstralRe sogar einen isolierten Bereich
ohne Bezug zur westlichen Siedlungskern schaffen. Die Gemeinde halt es
stadtebaulich fur vertraglicher einen kompakten Siedlungskern zu férdern.
Langfristig gesehen, kdnnen die Flachen jedoch in Verbindung mit weiteren
Planungen als Erweiterungsflachen flr das ortliche Gewerbe dienen.

Die Flache 14 liegt stdlich der bereits vorhandenen Gewerbegebiete, die mit den
Bebauungsplanen Nr. 6 und Nr. 9 Uberplant sind (siehe Abbildung 2 - graue
Flachen = Gewerbe). Die Ausweisung weiterer Gewebeflachen sudlich der
HauptstraRe wirde das gemeindliche Gewerbegebiet vergroRern und einen
gewerblich genutzter Eingangsbereich erschaffen. Eine Konzentration der
Gewerbeansiedlung an diesem Standpunkt erscheint flir die vorwiegend zu
Wohnzwecken genutzten Ubrigen Gemeindebereiche vorteilhaft. Zusatzliche
Beeintrachtigungen durch gewerbebedingten Verkehr bzw. Gerduschs- und
Geruchsbelastigungen treten flr weite Teile der Gemeinde nicht auf. Die Lage
am Ortseingang erlaubt in unmittelbarer Landstral’enlage eine einfache
verkehrliche Anbindung des Gebietes Richtung Tornesch zur BAB 23. Zudem
wird der Ortsrand arrondiert.

Bei der Betrachtung dieser Gebiete wird deutlich, dass eine Gewerbeansiedlung an den
Flachen 1 - 13 ausscheidet. Die Gemeinde hat sich daher fir die Flache 14 entschieden.
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3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplan

Gemal Regionalplan Planungsraum | (1998) befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 21 am Rand einer Grinzasur. Weitere Aussagen werden im Kartenteil
nicht getroffen. Bei der Planung des Gebietes soll auf eine starke Eingrinung durch den
Erhalt und den Schutz der bestehenden Knicks geachtet werden. Zudem befinden sich
Ostlich des Geltungsbereiches weitere landwirtschaftlich genutzte Areale mit Baumbestand
und Knicks, die der Funktion als Grinzasur dienen. Die Planung steht dem Regionalplan
somit nicht entgegen.

Im Textteil wird beschrieben, dass Heidgraben eine Gemeinde ohne zentralértliche
Einstufung im Ordnungsraum um Hamburg ist und unter Beachtung 6kologischer und
landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung
ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen kann. (Ziff.
2.6 Abs. 1 LEP 2010).

3.2. Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan Planungsraum | wird fir den Geltungsbereich lediglich ein
geplantes Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Die Planung steht dem
Landschaftsrahmenplan somit nicht entgegen.

3.3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidgraben ist flir den Geltungsbereich
eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die ebenfalls dargestellt 10 KV-Leitung
existiert nicht mehr.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der B-Plan 21 nicht
vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird fur den
Geltungsbereich die 12. Flachennutzungsplananderung aufgestellt.

3.4. Bebauungsplan

Fir den Anderungsbereich existiert keine verbindliche Bauleitplanung. Noérdlich der
LandesstralRe sind jedoch Gewerbegebiete vorhanden, die mit den Bebauungsplanen Nr. 6
(nérdlich Hauptstralle, sudlich Spékerdamm) und Nr. 9 (ndrdlich Spékerdamm, sudlich
Norderstedter Weg)) uberplant sind. An deren Vorgeben sollen sich die stadtebaulichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 orientieren.
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Abbildung 3 - Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 6 (ohne MaB3stab)
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4. Stadtebauliche Festsetzungen

In der 12. Flachennutzungsplananderung soll ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
dargestellt werden. In der verbindlichen Bauleitplanung wird daraus ebenfalls ein
Gewerbegebiet entwickelt. Erschlossen wird das Gebiet Uber eine Stichstralle mit
Wendehammer von der Hauptstral’e aus. Von dieser Planstral’e kénnen alle Grundstlicke
erschlossen werden. Die umgebenen Graben, Grinstrukturen und Knicks sollen soweit
mdglich erhalten und im Eigentum der Gemeinde verbleiben. Entlang der Wohnbebauung an
der Jagerstrale wird ein dichter griner Sichtschutz eingeplant. Im dstlichen Bereich wird ein
Regenrickhaltebecken errichtet, das Uber den benachbarten Graben entwassert.

Die stadtebaulichen Festsetzungen werden sich gemanl Art und Mal} der baulichen Nutzung
sowie Gestaltung und Bauweise an den Festsetzungen der nérdlichen Bebauungsplane Nr.
6 und 9 orientieren.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Gemall dem Planungsziel, wird das Plangebiet als (eingeschranktes) Gewerbegebiet
festgesetzt. Die zulassigen Nutzungen ergeben sich damit aus § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden
Gewerbebetrieben. Andere Nutzungen (insbesondere das Wohnen) sind nur
ausnahmsweise zulassig. Die Ausweisung entspricht der anfangs erwahnten Zielsetzung,
ortsansassigen und ortsangemessenen Gewerbebetreibenden Flachen vorzuhalten und diese
an die Gemeinde zu binden.

Die Einschrankung des Gewerbegebietes betrifft die Schallimmissionen. Fur nahere
Informationen wird auf das Kapitel 5 Immissionsschutz verwiesen.

4.2. Ausschluss von Nutzungen

Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, ist es geman § 1 Abs. 6 BauNVO
moglich, dass einzelne Ausnahmen, der in den Baugebieten allgemein zulassigen Anlagen,
ausgeschlossen werden. Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO kann dieser Ausschluss auch nur
bestimmte Arten der ausnahmsweise zulassigen Anlagen umfassen.

Die Gemeinde geht nicht davon aus, dass der Ausschluss einzelner Ausnahmen die
Zweckbestimmung des Gewerbegebietes berlhrt, da sie im Wesentlichen durch die
allgemein zulassigen Nutzungen bestimmt wird.

4.2.1. Einzelhandel

Der Landesentwicklungsplan (Schl.-H.) besagt, dass "zur Sicherung des landesplanerischen
Ziels eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten [...] bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen,
Festsetzungen zu treffen [sind], die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch
sukzessiv erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen)
ausschlieBen."" Einzelhandelsbetriebe sollen wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt

' Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein; Landesentwicklungsplan; http://www.schleswig-
holstein.de/STK/DE/Service/Broschueren/BroschuerenLaPla/Plaene/Brosch_LEP__blob=publicationFile.pdf
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werden. Dieser Fall ist hier nicht gegeben, daher sind gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit
Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Den Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben
werden, ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen. Deshalb sind ausnahmsweise
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 300 m? Geschossflache zuldssig, wenn
sie:

nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

e in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am
gleichen Standort vorhandenen GroRRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

e diesem gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Kfz- Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel
betreiben sowie Zimmereibetreibe oder Baustoffhandler etc., bendtigen fur lhre Produkte
ungleich mehr Stellfliche. DemgemaR kann eine Uberschreitung der maximal zuléssigen
Geschossflache von 300 m? fur den Einzelhandelsanteil dariber hinaus bis zu maximal
1.200 m? Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um
Steinmetzbetriebe sowie Gewerbebetriecbe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder
holzbearbeitenden Bereichs einschlieRlich Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt;
auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall verzichtet werden.

4.2.2. Bordelle

Bordelle, bordellartige Betriebe und Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis nach
§33a GewO bedirfen sowie entsprechende Einzelhandelsbetriebe soweit sie sich
ausschlieBlich auf den Verkauf von Waren beschranken gelten trotz vergleichbarer negativer
stadtebaulicher Auswirkung laut Rechtsprechung nicht als Vergnigungsstatten und sind im
Gewerbegebiet allgemein zuldssig. Diese Nutzungen werden gemal® § 1 Abs. 9 BauGB
ausgeschlossen.

Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, weil sie Flachen in Anspruch nehmen wurden,
die an dieser Stelle vorrangig den klassischen gewerblichen Nutzungen (produzierendes
Gewerbe, Handwerksbetriebe etc.) zur Verfligung stehen sollen. Bordelle, bordellartige
Betriebe sowie Betriebe mit Sexdarbietungen und entsprechende Einzelhandelsbetriebe
pragen (z. B. durch stadtbildstérende Werbung) in starkem Mal3e die Umgebung. Sie kénnen
zur Verdrangung ansassiger Gewerbebetriebe fuhren und das Wohnen zum Beispiel durch
Schallimmissionen und verstarktes Verkehrsaufkommen im Abend- und Nachtzeitraum
beeintrachtigen. Zum Schutz des Nachtzeitraums mussten bereits einschrankende
Larmfestsetzungen getroffen werden.

Unter den Ausschluss fallen u.a:

e Bordelle (das organisierte Angebot von Prostitution in einem Gebaude),
e Dbordellartige Betriebe (ebenfalls konzentrierte Prostitution in einer baulichen Anlage):

o wie z. B. Anbahnungsgaststatten, Clubs, Massageinstituten, Saunen, Salons
usw. mit kostenpflichtigen Erotikdienstleistungen,

o Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis nach § 33 a GewO bedirfen
(Betriebe, in denen sich Personen fir den Sexualtrieb zur Schau stellen)

o wie z.B. Stripteaselokale, Nachtbars mit Tabledance oder Ahnlichem,
Peepshows, Sex-Life-Shows,

e Einzelhandelsbetriebe mit sexuellem Charakter, soweit sie sich ausschlief3lich auf
den Verkauf von Waren beschranken

o wie. z.B. Erotikfachmarkte, Sexshops, Eroscenter und Sex-Videotheken.
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e Durch den (gleichzeitigen Ausschluss von Vergnigungsstatten sind auch
Kombinationen unzulassig

o wie z.B. Erotikfachmarkte mit Sex-Shop, Verleih und Verkauf von Sex-DVD
sowie Sex-Kinos und Videokabinen (Kombination von Vergnilgungsstatte,
erotischen Dienstleistungen und Einzelhandel).

4.3. MaR der baulichen Nutzung

4.3.1. Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlicksflache zulassig sind.

Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dies entspricht nicht der h6chst mdglichen
Grundflachenzahl fir Gewerbegebiete. In Abhangigkeit zu den Gberbaubaren Flachen kann
somit eine unangemessen verdichtete Bauweise am Ortseingang vermieden werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaf § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis
zu einer GRZ 0,8 Uberschritten werden.

4.3.2. Gebaudehohen

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande der bebauten Ortslage und am Eingang der
Gemeinde sowie unter dem Gebot des sich ,Einfligens® gegenliber der Nachbarbebauung
wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer
maximal zulassigen Gebaudehohe flr erforderlich gehalten.

Die festgesetzte Gebaudehdhe soll ausreichend Spielraum flr die Baukdrpergestaltung
lassen. Sie wird daher folgendermafien beschrankt:

Die Gebaudehoéhe darf 9,00 m nicht Uberschreiten. Sie wird in der StralRenmitte ab
Fahrbahnoberkante der neuanzulegenden Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick
gemessen.

Um auf betriebliche Anforderungen flexibel reagieren zu kénnen, darf die maximal zulassige
Gebaudehéhe durch Masten, Schornsteine und Bellftungsrohre um bis zu 3,00 m
Uberschritten werden.

4.4. Bauweise

Die Bauweise wird im Gewerbegebiet als abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude
sollen in der sogenannten ,offenen“ Bauweise — also mit Gebaude- und Grenzabstanden
nach Maligabe der Landesbauordnung — errichtet werden. Die in Definition der offenen
Bauweise (§ 22 Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschrankungen der Gebaudelange auf
50 m ist angesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich hieraus
madglicherweise zwingend ergebenden Baukorper nicht sinnvoll. Diese Beschrankung entfallt
deshalb.
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4.5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch
innerhalb der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten von den Grundstlicksgrenzen an den vorgesehenen Stellplatzen den
in der Landesbauordnung festgesetzten Mindestabstand von 3,0 m ein.

Die vorhandenen Grinstrukturen sollen durch ausreichende Abstéande von baulichen
Anlagen geschitzt und in ihrer weiteren Entwicklung geférdert werden. Daher sind die
Baugrenzen von den o6ffentlichen Grunflachen um 5 m abgertickt.

Auch an der neuen Planstral3e halten die Baugrenzen einen Schutzabstand von 5 m ein, um
den flieBenden Verkehr nicht zu storen und eine ausreichend dimensionierte
Einfriedung/Eingrinung zu ermdéglichen (Siehe Kapitel 7.3 Begrunung des StralRenraums
und der Gewerbegrundstuicke).

Zudem sind die Baugrenzen von den erforderlichen Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten abgeriickt.

4.6. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Wie im vorherigen Kapitel beschrieben sollen die randlichen Grinstrukturen geschutzt
werden. Hierfur ist auch ein Bereich ohne bauliche Anlagen (5 m ab 6ffentlicher Grinflache
mit der Zweckbestimmung Knickschutz) erforderlich, der mit einer Festsetzung gem. § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB - Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind - Gberplant wird. Hier sind
bauliche Anlagen unzulassig.

Aufschuttungen sind bis zu einer HOhe von maximal 0,7 m gemessen ab dem gewachsenen
Boden zulassig. Mdgliche Gelandeaufhéhungen kdnnen in diesen Bereichen abgefangen
werden, jedoch gemal Festsetzung 1.6.2 nur in Form einer Abbdschung (Siehe Kapitel 4.7
Aufschittungen und Abgrabungen). Damit die Abbdschung nicht zu steil ausfallt und den
Knick beeintrachtigt, wir die Beschrankung auf 0,7 m fir erforderlich gehalten.

Fiar Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen und Zuwegungen besteht der
Ausschluss in den freizuhaltenden Flachen gleicher Maflien. Ansonsten dirfen sie gem. § 23
Abs. 5 BauNVO auch aufierhalb der Baugrenzen errichtet werden, gemaf der Festsetzung
[.7.1 jedoch nicht auf den Flachen mit Geh- Fahr und Leitungsrechten (Siehe Kapitel 4.8
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten)

Einfriedungen sind von dem Ausschluss in Absatz 1 ausgenommen, da sie Ublicherweise
direkt an den Grundstlicksgrenzen errichtet werden. Zudem sollen die MaRnahmenflachen
ohnehin zum Schutz mit einem Zaun abgegrenzt werden. Fur weitere Ausfihrungen wird auf
das Kapitel 7.4 Begriinung des Stral3enraums und der Gewerbegrundstiicke verwiesen.

4.7. Aufschittungen und Abgrabungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu wahren und die Bodenfunktion nicht unnétig zu
gefahrden, wurden die folgenden Festsetzungen aufgenommen.

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstucks-(teil)-
flachen an die o6ffentlichen ErschlieBungsflachen, die im Zusammenhang mit dem
plangemaRen Vorhaben stehen und aus entwéasserungstechnischen Erfordernissen
notwendig werden, sind ausschlie3lich zu diesem Zweck allgemein zulassig, wobei diese
MafRnahmen nicht auf das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung anzurechnen und auch
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auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zuldssig sind. Festsetzung 1.2.1 ist
entsprechend zu beachten (siehe auch Kapitel 4.6 Flachen die von der Bebauung
freizuhalten sind).

Damit keine unansehnliche ortsangemessene Situation durch die oben genannte
Héhenangleichung entsteht, z.B. durch Spundwénde, sind die Gelandelbergange zwischen
den offentlichen Grinflachen und dem Gewerbegebiet ohne Niveauversprung in Form einer
Abbdschung herzustellen. Abgrabungen an den Gebauden sind unzulassig. Bezugspunkt ist
die offentliche Grinflache.

4.8. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dient gem. Entwasserungskonzept (Siehe
Kapitel 10.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung) der Verlegung einer
Entwasserungsleitung und dem Zugang zur Regenrickhaltung im suddstlichen Bereich des
Gewerbegebiets von der Planstralle zum Regenrlckhalteraum. Hierfur ist ein Geh, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt.

Damit die reibungslose Wartung der Leitung und die Benutzung der Flache gewahrleistet ist,
muss sie von baulichen Anlagen freigehalten werden.

Die genaue Lage der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kdnnte sich in der
Ausbauplanung geringfligig andern, so dass deren Lage geringfiigig verschoben werden
kann. Jedoch ist zu bedenken, dass die Baugrenze direkt an die Wegerechte gesetzt worden
ist und eine Verlegung Einschnitte der Gewerbetreibenden zur Folge hatte. Eine Verlegung
muss daher mit den Gewerbetreibenden kunftig abgestimmt werden.

4.9. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

Die Festsetzungen zur Wasserwirtschaft werden im Kapitel 9 Ver- und Entsorgung
behandelt.

5. Immissionsschutz

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde das Buro IBS Ingenieurbiro
fur Schallschutz aus M0dlin mit folgenden schalltechnischen Untersuchungen des
Planungsvorhabens beauftragt:

o Ermittlung des Nutzungspotenzials bzw. Gerauschkontingentierung des geplanten
Gewerbegebietes mit Berlicksichtigung der Gerausch-Vorbelastungen im Hinblick auf
den Schutz der angrenzenden Wohnbebauungen,

e Auswirkungen der durch das Gewerbegebiet verursachten Verkehrszunahmen auf
der Hauptstrale (L 107),

e Larmeinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes.

Das Gutachten "Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
21 der Gemeinde Heidgraben fir ein neues Gewerbegebiet sldlich der Hauptstraflte (L 107)
und Ostlich der Jagerstrale" vom 31.08.2016 ist Teil dieser Begriindung. Fir weiterfihrende
Informationen wird auf die Anlage verwiesen.
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Das Gutachten kommt zu den nachfolgenden Ergebnissen.

5.1. Gewerbelarmimmissionen

Zum Schutz der Wohnbebauungen im unmittelbaren Umfeld des geplanten kleinteiligen
Gewerbegebietes wird mit Berlicksichtigung von potentiellen Vorbelastungen durch das
Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 die Festsetzung der nach
DIN 45691 ermittelten Larmemissionskontingente von Lex 1ag = 59 dB(A)/m2 und Lek nacht= 43

dB(A)/m2 fir die Gewerbegrundsticke westlich der Planstralle sowie von Legkrtag = 62
dB(A)/m2 und Lek nacht= 49 dB(A)/m2 ostlich der Planstralle empfohlen (jeweils bezogen auf

die Flachen innerhalb der Baugrenzen). Es wird empfohlen die nachfolgende Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen. Im schalltechnischen Gutachten wird alternativ auch

weitere Festsetzung aufgezeigt.
Das (eingeschrankte) Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 wird zum Schutz

benachbarter Gebiete hinsichtlich der maximal zuldssigen Schallemissionen gegliedert.
Zulassig sind nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK, die auf der Grundlage der DIN

45691:2006-12 ermittelt wurden, nicht Uberschreiten:

I LEK,Tag LEK,Nacht
Teilflache dB(A) / m? dB(A) / m?
GE-West 59 43
GE-Ost 62 49
Abbildung 5 - Ubersichtsplan tber die Teilflichen GE-West und GE-Ost (ohne MaBstab)
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Die Emissionskontingente LEK beziehen sich auf die Flachen innerhalb der Baugrenzen
der jeweiligen Grundstlcke. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von
Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Betriecbe und Anlagen erfillen die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom
Vorhaben ausgehenden Gerausche die sich fir die Betriebsgrundstiicke ergebenden
Immissionskontingente nicht Uberschreiten. Ein Vorhaben erflllt auch dann die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel die
Immissionsrichtwerte an den malfigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

Weitergehende Anforderungen hinsichtlich des Larmschutzes innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 21 bleiben von der Gerauschkontingentierung unberthrt und sind
ggf. im Einzelfall zu prifen.

Mit den Kontingentierungsvarianten wird erreicht, dass die Zusatzlarmimmissionen durch das
Gewerbegebiet an 10 1 — 10 3 (Wohnhauser westlich des Plangebietes) auf 3 dB(A) unter
WA - Immissionsrichtwerten der TA Ldrm bzw. 52 dB(A) am Tag und 37 dB(A) in der Nacht,
an IO 4 (Wohnhaus nordwestlich des Plangebietes) auf 6 dB(A) unter WA -
Immissionsrichtwerten bzw. 49 dB(A) am Tag und 34 dB(A) in der Nacht sowie an IO 5
(Wohnhaus nérdlich des Plangebietes) auf 6 dB(A) unter MI - Immissionsrichtwerten bzw. 54
dB(A) am Tag und 39 dB(A) in der Nacht begrenzt werden. Hierbei ist vorausgesetzt, dass
die Wohnbebauungen westlich der Jagerstralde, fur die kein Bebauungsplan besteht, als
Allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft werden.

Die o0.a. Gerauschkontingente lassen nur Betriebe mit geringem nachtlichen Emissionsver-
halten zu (insbesondere nachtlicher Schwerlastverkehr sowie Stapler- und Radladereinsatze
sind damit weitgehend ausgeschlossen). Aus fachlicher Sicht wird daher zur Verdeutlichung
empfohlen, ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe festzusetzen.

Eine abschlieRende Bewertung und Abwagung der aufgezeigten Kontingentierungsvarianten
einschlieflich der Schutzbedurftigkeit des Wohngebietes westlich der Jagerstralle bleibt der
Gemeinde Heidgraben im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens vorbehalten.

Die Gemeinde stimmt der Empfehlung des Gutachterbiros zu. Bei der Bebauung an der
Jagerstralle/Fasanenweg handelt es sich um Wohnbebauung, dessen Schutzanspruch als
Allgemeines Wohngebiet eingestuft werden sollte.

5.2. Gewerbegebietshezogene  Verkehrszunahmen auf der
HauptstraBe

Nach der Abschatzung der Verkehrserzeugung durch das Gewerbegebiet erhdhen sich die
Emissionspegel des vorhandenen Verkehrs auf der Hauptstrale und somit auch die
Immissionswerte an den vorhandenen Wohnbebauungen um < 1 dB(A). Dies bewegt sich
unterhalb der Schwelle der Wahrnehmbarkeit.

An den Wohnhausern im Abstand von > 10 m zur Mitte der Hauptstralle ergeben sich
Beurteilungspegel von < 65 dB(A) am Tag und < 57 dB(A) in der Nacht unterhalb der fur
Verkehrszunahmen anzusehenden Schwellenwerte in Wohngebieten von 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A) in der Nacht.

Durch die gewerbegebietsbezogenen Verkehrszunahmen auf der Hauptstrae sind keine
Larmkonflikte zu erwarten.
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5.3. Verkehrslarmbelastungen innerhalb des Plangebietes

Mit Beurteilungspegeln an den Baugrenzen von maximal 63 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in
der Nacht werden die fir Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu
DIN 18005-1 von 65/ 55 dB(A) eingehalten.

5.4. Passiver Schallschutz innerhalb des Plangebietes

Mit Berucksichtigung der Verkehrslarmimmissionen und der potentiellen
Gewerbeldarmimmissionen ergibt sich gemafll DIN 4109-1:2016-07 und DIN 4109-2:2016-07
fur das gesamte Plangebiet eine Einstufung in den Larmpegelbereich IV mit erforderlichen
gesamten Bau-Schallddmm-Mallen von R'ygs = 40 dB fur die Aullenbauteile von
Aufenthaltsrdumen in betriebsbezogenen Wohnungen bzw. R'ygs = 35 dB fur die
Aufenbauteile von Burordumen. Die folgende Festsetzung wird empfohlen:

Im gesamten Plangebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs- und
Gewerbelarmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die Aufienbauteile
schutzbedurftiger RGume mussen hinsichtlich der Schallddmmung nach Tabelle 7 der DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016,
mindestens folgenden Anforderungen genigen:

Larmpegel- Erforderliches gesamtes Bau-Schalldamm-MaR R’,, ges
Bereich der AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen Bilirordumen u.a.
in Wohnungen u.a.
dB dB
IV*) 40 35

*) Gliltig an allen Gebaudeseiten innerhalb des gesamten Plangebietes.

Das erforderliche gesamte Bau-Schallddamm-Mall R’'w,ges bezieht sich auf die
Gesamtheit aller Auldenbauteile eines Raumes einschlieRlich Dach.

Der Nachweis der Anforderung ist im Rahmen der Objektplanung in Abhangigkeit des
Verhaltnisses der Gesamtheit aller Auflenbauteile eines Raumes zu dessen Grundflache
sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile auf der Grundlage der DIN 4109-2
.Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen®, Ausgabe Juli 2016, zu fuhren.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen ist durch schallddmmende
Luftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende — MalRlnahmen sicherzustellen. Das Mal der schalldammenden Wirkung
der Liftungseinrichtungen ist auf den festgesetzten Larmpegelbereich abzustellen und
beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu bericksichtigen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen beim Amt Moorrege im Fachbereich Bauen und Liegenschaften
eingesehen werden.

Die Gemeinde hat sich intern mit dem Schallgutachten beschaftigt und sich fir die
Umsetzung der vorgeschlagenen und oben genannten Festsetzungen entschieden. Die
genannten Festsetzungen wurde in den Textteil aufgenommen und die betroffenen Bereiche
in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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6. Ortliche Bauvorschriften nach LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewahrleisten, sind
Vorschriften Gber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
grofles Mal} an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewahrleistet. Die Festsetzungen sind gro3en Teils aus
dem Bebauungsplan Nr. 6 Gbernommen.

6.1. Werbeanlagen

Um ein unangemessenes Werbeaufkommen und stérende Leuchtreklamen im Nachzeitraum
(Schutzbedurftigkeit der benachbarten Wohnbebauung) zu vermeiden, sind nur
Werbeanlagen, die auf die im Plangebiet ansassigen Firmen hinweisen, zulassig. Zudem
sind Werbeanlagen nur an der Auflenwand von Gebauden zuldssig. Sie dirfen die
Traufkante bzw. Oberkante Attika nicht Uberragen. Beleuchtete Werbeanlagen sind innerhalb
des Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzulassig.

6.2. Gestaltung AuBenhaut, Dachhaut

Die Aufllenwande der Gebaude sind in weilen oder braunen, die Dacheindeckung in
anthrazitfarbenen oder braunen Materialien herzustellen.

6.3. Ordnungswidrigkeiten fur Festsetzungen nach § 84 LBO
Ordnungswidrig nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne
eine Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach

§ 84 LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 82 Abs. 3 LBO mit einer
Geldbule geahndet werden.

7. Natur und Landschaft

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu berilcksichtigen, sind die
nachfolgenden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden. Die Malinahmen
werden auch im Umweltbericht Kapitel 10 Umweltpriifung behandelt. Fur weitere
Informationen wird somit auch auf den Umweltbericht verwiesen.

7.1. Offentliche Griinflichen

7.1.1. Zweckbestimmung Regenriickhaltung

Im Ostlichen Bereich ist eine Flache als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Regenrickhaltung festgesetzt worden. Hier soll der im wasserwirtschaftliche Konzept (siehe
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Kapitel 9.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung) beschriebene
Regenriickhalteraum errichtet werden. Vorhaben zur Regenwasserbeseitigung sind in dem
Bereich zulassig.

7.1.2. Zweckbestimmung Knickschutz

Zum Schutz der umgebenen Grin- und Knickstrukturen werden ab jeweiliger
Bdschungskante eine 5 m breite o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Knickerhalt festgesetzt. Diese Flachen verbleiben im Eigentum der Gemeinde, die die
Knickflachen als Biotop erhalten und pflegen werden. Zum Schutz dieser Knicks ist jedoch
auch eine Flache flur Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt und mit entsprechenden Pflegemalinahmen im Teil B -
Text -komplettiert.

Auf den Baugrundstiicken ist im Abstand von 5,0 m zur Grundstlicksgrenze eine Bebauung
unzulassig. Damit wird erreicht, dass in einem Abstand von 10,0 m zum Knickfuld keine
Gebaude errichtet werden dtirfen.

7.2. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Wie im Kapitel zuvor beschriebene, werden fir die Knicks Pflegemallnahmen in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen, um deren fachgerechte Pflege und Erhalt zu
gewahrleisten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der vorhandenen - gemaf
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter
Schutzstreifen.

Die Knicks sind vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehélzen dauerhaft zu
erhalten und zu entwickeln. Lickige Knickabschnitte sind mit Gehdlzen der folgenden Liste
in 1 m Pflanzabstand und je nach értlichen Verhaltnissen zwei oder dreireihig zu bepflanzen.
Beschadigte Knickwallabschnitte sind mit ortlich gewonnenem Boden und Grassoden
auszubessern.

Die Knicks sind einer fachgerechten Pflege zu unterziehen - durch ein auf den Stock setzen
in Zeitabstanden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Der Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras-/ Krautflur zu Uberlassen und durch
regelmafige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist immer abzufahren.

Mogliche Pflanzenarten:

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Feldahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Erle (Alnus glutinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

HEI15001_11006_Begriindung.docx



Gemeinde Heidgraben - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21

7.2.1. SchutzmaBnahmen fiir die Knicks

Um den Knick vor Fremdnutzungen oder Beschadigungen zu schitzen und einer
fachgerechten Pflege zu unterziehen, sind die folgenden Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

e Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind mit Ausnahme der Knickneuanlagen keine
Bodenversiegelungen, Gelandeaufhéhungen und -abtragungen sowie Anlagen zur
Regenruckhaltung zulassig.

¢ Vom Regenrickhalteraum zum dstlichen Graben darf ausnahmsweise eine Leitung
zur Ableitung des Regenwassers angelegt werden.

e Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind gegenuber den Gewerbegrundstiicken durch einen mind. 1,2 m
hohen Zaun an der AuRenseite der Gewerbegrundstlicken zur Sicherung der
naturnahen Entwicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuzaunen.

7.2.2. Einzelbaume

Einzelbdume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als Grol3bdume zu erhalten.

Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m von Groflbdumen mit einem
Stammdurchmesser von mind. 0,4 m einschliel3lich der GroRbaume auf Knicks sind bauliche
Anlagen, Abgrabungen, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter Berlicksichtigung
der DIN 18920 zulassig.

7.3. Begrinung des StraBenraums und der Gewerbegrundstiicke,
Einfriedungen

Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges
Element) groRerer versiegelter Flachen ist die Begrindung des Strafenbildes von
herausragender  Bedeutung. Daher  wird eine Eingriinung/Einfriedung der
Gewerbegrundstiicke zum Strallenraum festgesetzt.

Als Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken auf einem mindestens 1,50 m
breiten offenen Vegetationsstreifen mit Ausnahme der Zufahrten, Zuwegungen und Strecken
mit Ver- und Entsorgungsleitungen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind.
Grundstucksseitig sind hinter den Hecken Zaune zulassig. Die Heckenhéhe hat mindestens
der ZaunhOhe zu entsprechen. Alternativ ist eine dichte Berankung der Zaune mit
mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanzen / Ifm auf einem mindestens 1,50 m breiten
offenen Vegetationsstreifen moglich.

Einfriedungen werden Ublicherweise direkt an der Grundstlicksgrenze errichtet. Es obliegt
den Grundstuckseigentimern dafur Sorge zu tragen, dass durch Hecken die verfugbare
Strallenbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird. Daher muss bei der
Pflanzung das kunftige Wachstum der Hecke bertcksichtigt und ein ausreichender Abstand
von der Grundstlicksgrenze gewahlt werden.
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7.4. Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gehdlzen und die Baufeldraumung geman § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aufderhalb
der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 15.03. ausgeflhrt werden.

7.5. Externe Kompensationsflache

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 21 ergebene Kompensationsbedarf fir
die mit der Satzung planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kdénnen, wird auf’erhalb des
Plangeltungsbereiches auf einem anerkannten Okokonto innerhalb des naturrdumlichen
Zusammenhangs abzuldésen sein.

8. Boden, Altlasten und Altablagerungen

8.1. Bodenbeschaffenheit

Entsprechend einer allgemeinen  Beurteilung der Baugrundverhaltnisse  und
Versickerungsfahigkeit des Geologischen Biros Thomas Vo3 vom 05.02.2016 (Bericht zur
Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und
Versickerungsfahigkeit) mit insgesamt 6 Bohrpunkten, stehen im Bereich des Plangebietes in
einer Tiefe von bis zu 4,00 m Flugdecksande an. Dazwischen befinden sich vielfach von
organischen Bodden durchzogene Schichten. Diese wurden bei den Sondierungen ab einer
Tiefe zwischen 1,00 und 2,20 m u. GOK in unterschiedlichen Machtigkeiten und
Zusammensetzungen angetroffen. Vorwiegend handelt es sich dabei um Schluffmudde, die
sich aus einem schwach organischen, feinsandigen Schluff zusammensetzt und zum Teil
darunter liegender Torfmudde.

Aufgrund des wenig tragfahigen Baugrundes wird im Zuge der weiteren Planung ein
Grindungsgutachten fir die gepl. Gebaude und Verkehrsanlagen empfohlen.

Die Versickerungsfahigkeit der Béden wird aufgrund der organischen Schichten in fast allen
Bohrkernen (aufer RKS 1) als nicht gegebenen eingestuft. Aulerdem ware aufgrund der bis
zur Gelandeoberkante ansteigenden Grundwasserstande die Versickerung nur unter der
Voraussetzung erheblicher Bodenauffillungen (um die 2 m) zuldssig. Zur Sicherstellung
einer ausreichenden Entwasserung empfiehlt der Baugrundgutachter, das Grundstick
deutlich aufzufullen.

Das Gutachten empfiehlt auch Keller gegen driickendes Wasser gem. DIN 18195-6
abzudichten. Dafur wurde die folgende textliche Festsetzung in den B-Plan 21
aufgenommen:

o Keller sind gegen driickendes Wasser gem. DIN 18195-6 abzudichten.

e Die Empfehlungen zur Untersuchung des Baugrundes und auf die
Bodenaufhdéhungen sind in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen genannt.
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Abbildung 5 - Lageplan der Bohrproben (ohne Maf3stab)

8.2. Bodenaushub

Da der ,Bodenmissbrauch* im Kreis Pinneberg Gberhandgenommen hat, méchte der Kreis
mit dieser MaRnahme gewahrleisten, dass hier ein Nachweis erbracht wird, wo der
Aushubboden verblieben ist. Hierzu gibt es landesweit eine Abstimmung zwischen den
jeweiligen Kreisen, um ein einheitliches Formblatt aber auch Vorgehen zu gewahrleisten. Die
genauen Bodenmengen kénnen im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht abschlielend
benannt werden, da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und
die endgultigen Gewerbetreibenden noch nicht feststehen. Die Bodenmenge kann erst im
Rahmen der Ausbauplanung ermittelt werden. Das Ergebnis daraus ist vor Beginn der ersten
Bauarbeiten vorzulegen.

Grundsatzlich soll der anfallende Bodenaushub soweit mdglich im Plangebiet verbleiben und
in geeigneter Weise widerverwendet werden (z.B. fur Aufschittungen aufgrund der im
Bodengutachten genannten Bodenverhaltnisse - Siehe vorheriges Kapitel). Nicht wieder
verbauter Erdaushub wird nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt und
der Verbleib des Bodens dem Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehoérde) des Kreises
mitgeteilt. Bei der weiteren Ausbauplanung werden die entsprechenden Genehmigungen bei
der unteren Bodenschutzbehoérde eingeholt.

Informationsmaterial Uber Inhalte zum Bodenschutz sind dem LABO-Leidpfaden
"Bodenschutz in der Umweltprifung nach dem BauGB" vom Januar 2009 zu entnehmen.
(https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_ 494.pdf)
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8.3. Altlasten, Altablagerungen

Aktuell liegen der unteren Bodenschutzbehérde keine Hinweise auf Altablagerungen,
Altstandorte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor. Sollten bei der
Bauausflihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg unverziglich nach § 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

9. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine neu herzustellende
Erschliefungsstralle mit Anbindung an die Hauptstrale (L 107) - Abschnitt 020 bei ca.
Station 0,420. Die vorgeschlagene Anbindung fuhrt zwischen zwei Baumen hindurch; der
Knick kann hier durchbrochen werden. Eine Erschliefung Uber die Jagerstrale wurde
ebenfalls geprift. Die Jagerstrale ist zu schmal fur den LKW-Verkehr. Sie mdisste
ausgebaut werden, was den wertvollen Baumbestand und den Knick gefahrden wirde.
Zudem ist die ErschlieBung Uber die Jagerstrale mit zusatzlichen Schallimmissionen fur die
Anwohner des Fasanenweges verbunden.

Die ErschlieBungsstralle wurde als Wendeschleife fur Lastzige mit einer maximalen
Strallenbreite von 6,50 m dimensioniert. Seitlich der ErschlieRungsstrale ist eine Flache fur
Parkplatze in Senkrechtaufstellung vorgesehen. Seitens des Auftraggebers ist eine
Schragaufstellung im Winkel von 45° auf der vom Wendekreis her ausfahrenden
Strallenseite gewilinscht.

Gemal der Vertraglichkeitsprifung im wasserwirtschaftlichen Konzept (danekamp + partner
beratende Ingenieure; 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des B-Plan
Nr. 21 "Jagerstralde / Hauptstralle Wasserwirtschaftliches Konzept; Pinneberg; Stand: Okt.
2016) werden die sich ergebenden Wartezeiten fir die Verkehrsteilnehmer beim Ab- und
Ausbiegen aus bzw. in das Erschliefungsgebiet als gering und somit vertraglich eingestuft.

Die erforderlichen Sichtfelder nach RaSt 06 werden eingehalten, sofern der Bewuchs der
sich im Anfahrtsbereich befindlichen Baume bis zu einer Hohe von 2,50 m Uber GOK
freigehalten wird. Die Sichtdreiecke sind in der Planzeichnung verzeichnet. Sie befinden sich
GroRenteils auRerhalb des Plangebietes. Die Gemeinde wird die dauerhafte Herstellung und
Freihaltung betreuen.

Der Kreis Pinneberg wies =zusatzlich darauf hin, dass pro Wohneinheit (ggf.
Betriebsleiterwohnungen) mindestens 2 Stellplatze herzustellen sind, fur Besucher sind
zusatzlich ausreichend Stellplatze vorzuhalten, die umgebenden Strallen kénnen keinen
weiteren Verkehr aufnehmen.

Mit einem groleren Fulgangeraufkommen rechnet die Gemeinde bei der Grole des
Gewerbegebietes nicht. Eine Anbindung an die westlich befindliche Fuldigéangerampelt ist
durch den bestehenden Knick nicht méglich. FuRganger missen die Hauptstral’e queren
und den nérdlich der Hauptstralie befindlichen Gehweg nutzen.
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Der Anschluss an die Hauptstralle ist mit dem LBV-SH, Niederlassung Itzehoe
abzustimmen.

Das Plangebiet ist durch die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV] gehérende Buslinie
6667 Uetersen — Tornesch an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen.
Die nachstgelegene Haltestelle ist "Heidgraben, Kreuzweg", die unmittelbar nordwestlich an
das Plangebiet grenzt. Die Buslinie 6667 knlpft in ihrem weiteren Verlauf an diverse HVV-
Bahn- und -Buslinien an.

10. Ver- und Entsorgung

10.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fiir Energie und
Telekommunikation

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der
Telekommunikation der geplanten Gewerbeneubebauung werden durch Erweiterung der
vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im
Plangebiet durch den Versorgungstrager hergestellt.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewahrleisten sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfihrungstermine unterrichtet werden.
Ausreichende Trassen flir die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen
freizuhalten.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Schaden an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstorungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen
sollte grundséatzlich vermieden werden.

10.2. Mullabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg Uber die Abfallbeseitigung.
Die Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die Vorgaben
der RASt 06 sind zu beachten und die Zuwegungen von Einschrankungen durch Schilder,
Verteilerschranke oder Baumkronen frei zu halten.

10.3. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Fir die fachgerechte Entsorgung des Schmutzwassers wurde von dem Biro danekamp +
partner aus Pinneberg ein wasserwirtschaftliches Konzept erstellt (Stand Okt. 2016).

Als Anschlussmdglichkeiten fir den Schmutzwasserkanal (SW-Kanal) steht eine
Druckrohrleitung da = 110 mm in der Hauptstrale (L 107) zur Verfigung. Der
Schmutzwasserkanal soll zunachst im Freigefalle entlang der ErschlieRungsstral’e von Nord
nach Sud verlaufen und anschlielRend Gber eine Pumpstation und eine Druckrohrleitung da =
90 mm wieder in Richtung Norden an die vorhandene Druckrohrleitung da = 110 mm in der
Hauptstralle anbinden.

HEI15001_11006_Begriindung.docx



Gemeinde Heidgraben - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21

Aufgrund der hohen, bis zur Gelandeoberkante anstehenden Grundwasserstande sowie der
organischen Bodenschichten wird eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht
angestrebt.

Als erforderliches Volumen fur ein offenes Regenrickhaltebecken (RRB) ergeben sich rd.
534 m3. Im sudlichen Brandschutzbereich ist zur Vorbehandlung des Regenwassers ein
Absetzbereich (rd. 20 m x 20 m, Bdschungsneigung 1:1,5) vorgesehen. Das Regenwasser
soll Uber einen Kanal bis DN 600 vom Norden der Erschlieungsstrale und entlang der
sudlichen Bebauungsgrenze in Richtung Osten transportiert werden, wo der Kanal rd. 0,50 m
oberhalb des Dauerwasserspiegels bei rd. 8,85 m NN in das Absetzbecken miindet. Dabei
wird der Kanal auch Uber Privatgrund gefihrt, fir das ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingerichtet wurde (siehe auch Kapitel 4.8 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten).

Eine Vorbehandlung des anfallenden Oberflachenwassers ist zwingend erforderlich. Bei der
Berechnung wurde von metallfreiem Dachmaterial ausgegangen. Zur Vorbehandlung ist ein
dem Regenruckhaltebecken vorgeschaltetes Absetzbecken vorgesehen. In dem B-
Plangebiet durfen somit keine metallhaltigen Dachmaterialien verwendet werden.

Zum Absaugen der Schwimmstoffe aus dem Absetzbecken sowie als Feuerwehrzufahrt ist
vor dem Absetzbecken und im Bereich des geplanten Leitungsrechtes ein Zufahrtsweg aus
Schotterrasen vorgesehen (Von der Planstralte nach Stiden durch den Waldabstand bis zum
Absatzbecken; Der Bereich noérdlich des Absatzbeckens wird nicht befestigt. Die
erforderliche Breite an den Kurven des Zufahrtsweges wurde mit Hilfe von Schleppkurven
ermittelt und ist in dem Lageplan fir das wasserwirtschaftliche Konzept dargestellt.

Im Falle einer alle x Jahre stattfindenden PflegemaRnahme, hat Herr Kastrup von der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB) einer Befahrung des Knickschutzstreifens bzw. den
zweimal 5 m Streifen entlang des Knicks vorab mindlich zugestimmt.

Um die fachgerechte Beseitigung des Niederschlagswassers zu gewahrleisten, wurden die
folgende textliche Festsetzung aufgenommen, an die sich die Bauherren halten missen:

e Das anfallende Regenwasser ist Uber einen Kanal vom Norden der
ErschlieBungsstrale und entlang der sudlichen Bebauungsgrenze in Richtung Osten
in das Absetzbecken zu transportieren.

¢ Im Plangebiet sind metallhaltigen Dachmaterialien unzulassig.
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Abbildung 4 - Lageplan aus dem wasserwirts chaftlichen Konzept (ohne MaBstab)
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11. Umweltprifung

Zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplanes Nr. 21 wurde eine
gemeinsame Umweltprifung vorgenommen und ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt.
Dieser Umweltbericht entspricht der Bearbeitungstiefe und der Detaillierung der Malstabs-

ebene eines Bebauungsplanes.
Wird eine Umweltprifung fir ein Plangebiet z. B. - wie hier - in einem Bebauungsplanverfah-

ren durchgefihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
andere  erhebliche

durchgeflihrten  Bauleitplanverfahren  auf  zusatzliche oder
Umweltauswirkungen beschrankt werden (vgl. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Zusatzliche oder

andere erhebliche Umweltauswirkungen liegen bei der 12. Flachennutzungsplanénderung
nicht vor. Eine eigenstandige oder erganzende Umweltprifung ist deshalb nicht erforderlich.

Die Umweltpriifung wird an dieser Stelle eingefiigt.
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12. Denkmalschutz

Die Gemeinde und das archaologische Landesamt kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf
archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentliimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben: Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

13. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

13.1. Verteidigungsanlage Appen

Der Schutzbereich der Verteidigungsanlage Appen (LINK 16, 005 SH) ist von der Planung
betroffen, hierbei handelt es sich um eine Antenne die der Flugsicherheit dient. Im Umkreis
von 1.500 m bis 8.000 m um den Antennenstandort ist die Errichtung folgender Bauten und
Anlagen sowie deren Anderung und Beseitigung gemaR § 3 Abs. 1 SchBG
genehmigungspflichtig: Windkraftanlagen, Gebaude und Anlagen, wenn sie eine Héhe von
130 m U NN (') Uberschreiten.

Das Planvorhaben steht den Anforderungen somit nicht entgegen, da Héhen von 130 m
nicht Uberschritten werden und Windkraftanlagen nicht vorgesehen sind.

13.2. Wald

Auf den Waldabstand gem. § 24 Abs. 1 LWaldG wird hingewiesen. Die Untere Forstbehdrde
hat einer Unterschreitung des Waldabstandes auf 10 m in Aussicht gestellt, wenn
Regelungen zum Brandschutz in diesem Bereich berticksichtigt werden.

Der Bereich des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes ist in der Planzeichnung
schraffiert festgesetzt. Baufelder (Baugrenzen) die innerhalb dieses Bereiches liegen,
unterliegen besonderen Anforderungen an den Brandschutz. Es darf von den baulichen
Anlagen selbst keine hohere Brandgefahr ausgehen. Zudem sind auf der zur Wald
gelegenen Gebaudeseite mdoglichst wenige Offnungen vorzusehen. Die Fassaden und
Wande sind mit nicht brennbaren Baustoffen auszufihren. Feuerungsanlagen sind erst nach
fachlicher Beurteilung durch den Brandschutzdienst zulassig. Im Baugenehmigungs-
verfahren wird die Zulassigkeit im Einzelfall geprift.
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14. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzten Flachen wieder:

Bezeichnung

Gewerbeflachen
davon Geh- Fahr- ggf. auch mit Leitungsrechten
Verkehrsflachen
Offentliche Griinflachen
davon mit der Zweckbestimmung Regenruckhaltung
davon mit der Zweckbestimmung Knickerhalt

davon MafRnahmenflachen

Raumlicher Geltungsbereich

15. Kosten

Flache in ha

1,296
0,173
0,119
0,593
0,147
0,446
0,369
2,008

Stand: 09.10.2016

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 kdénnen zurzeit noch keine Kosten genannt

werden. Die Gemeinde geht jedoch davon aus,
Grundstucksverkaufe gedeckt werden kdnnen.

dass die Kosten durch die

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am ............

Heidgraben, den .......ccccccvvvivivininnn.

Blrgermeister

............ gebilligt.
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Gemeinde Heidgraben Bebauungsplan Nr. 21
Umweltbericht 1

1. Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen ge-
mal § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Er-
gebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemalR § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegrindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festge-
legt.

Die Gemeinde Heidgraben hat die Behérden und Trager offentlicher Belange (TOB), deren
Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein kdnnte, im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung tber die Planung unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und
den Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (8 4 BauGB, Beteiligung der Behor-
den).

2. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitpla-
nes

Das ca. 2,01 ha groRe Plangebiet liegt im dstlichen Gemeindegebiet von Heidgraben, stdlich
der Hauptstraf3e und ostlich der Jagerstralle.

Im Norden grenzen entlang der Hauptstral3e gemischte und gewerbliche Bauflachen an. Im
Osten und Siden befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen und Gehdélzbestande, die in
Teilen als Wald klassifiziert sind. Im Westen ist eine Wohnbebauung vorhanden.
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Abb. 1 Lage im Raum

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines neuen Gewerbestandortes geschaffen werden.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die Hauptstrae (LandesstralRe L 107) Uber
eine StichstraRe mit einem Wendehammer.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Flachennutzungsplan wird auf der vorbereiteten Planungsebene geandert. Die 12. FNP-
Anderung stellt ein Gewerbegebiet dar.

Der Bebauungsplan sieht fur die geplante Nutzung die Ausweisung eines (eingeschrankten)
Gewerbegebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 in offener Bauweise vor. Die zu-
lassige Grundflachenzahl darf durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,8 uberschritten werden. Die Einschrdnkung des Gewerbegebietes bezieht sich
auf die Schallimmissionen.

Gemelnde
Heldgraben
Bebauungsplan Nr, 21
= Gawerbegeblsl shdlch

Hauptzirale =

Ertwurf dur Placeskteung
Makak 11000
BE0 . e A S 311100

dn 5 stadtplanung

Hedabugiarn ¥ . 2321 . Prrasen
Eemniinencpinngie , Tal, M4AET 182 1575

Abb. 2 B-Planentwurf (Quelle: DN STADTPLANUNG 3.11.2016)

Die zulassige Hohe der Bebauung orientiert sich an der Nachbarbebauung im Bestand und
wird mit 9 m festgesetzt.

Die pragenden Grunstrukturen in Form von Knicks an den Plangebietsgrenzen werden als
offentliche Grunflache festgesetzt, die mit einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft als Knickschutzstreifen tiberlagert sind. Zwischen
den Baugrenzen und o6ffentlichen Grinflachen wird ein Abstand von 5 m eingehalten.
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Zur Eingrinung des Gewerbegebietes sind Einfriedigungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache
als Hecke oder begriinter Zaun herzustellen.

Das Regenwasser wird in einem Kanal gesammelt und einer festgesetzten Flache fir die
Wasserwirtschaft bzw. Grinflache mit Anlage eines Regenriickhaltebeckens zugefiihrt.

In Bezug auf den Immissionsschutz werden Emissionskontingente fir die Teilgebiete Ge-
werbegebiet GE-West und GE-Ost sowie passive Schallschutzmaflinahmen festgesetzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 2,008 ha. Die Festsetzungen des B-Planes
haben folgenden Flachenumfang:

Gewerbegebiet 1,296 ha
Verkehrsflachen 0,119 ha
Offentliche Griinflachen 0,593 ha
3. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-

nungen und ihre Bertcksichtigung

Der Regionalplan fir den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Sud (1998) stellt dar, dass
sich das Plangebiet am Rand einer Griinzasur befindet. Heidgraben ist eine Gemeinde ohne
zentral6rtliche Einstufung im Ordnungsraum um Hamburg und kann unter Beachtung 6kolo-
gischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fur die
Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe tref-
fen. Mit dem Erhalt der randlichen Knicks sowie den Ubergang in die landwirtschaftliche,
durch Geholze gegliederte Feldflur werden die regionalen Freiraumstrukturen bertcksichtigt.

Der Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum | (1998) stellt ein geplantes Wasser-
schutzgebiet dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidgraben wird das Plangebiet als Fla-
che fiir die Landwirtschaft dargestellt. Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
die Darstellung als Gewerbegebiet vorgesehen.

Im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Heidgraben (1994) wird flr den westlichen
Bereich (ca. 1/3 der Gesamtflache) ein geplantes Gewerbegebiet und fir den dstlichen Be-
reich (ca. 2/3 der Gesamtflache), dem Bestand entsprechend, Grunland dargestellt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzge-
biete sowie Naturschutzgebiete sind im Plangebiet und ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in Randlage zum Landschaftsschutzgebiet LSG 07 ,Moorige
Feuchtgebiete”. Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren ist im September 2015 ein
Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt worden. Das LSG-
Entlassungsverfahren (AZ.: 26VOV.2016-1) ist zwischenzeitlich abgeschlossen. Mit der 2.
Anderung vom 25.07.2016 zur Kreisverordnung {iber das Landschaftsschutzgebiet ,Moorige
Feuchtgebiete” (LSG 07) im Kreis Pinneberg vom 24.10.2005" ist das Plangebiet aus dem
Landschaftsschutzgebiet herausgenommen worden.
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4, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Das Plangebiet stellt sich zum Zeitpunkt der Bestandserfassung als Grunland mit randlichen
Baum- und Gehdlzbestanden dar.

4.1.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet hat aktuell keine Bedeutung fir Gewerbe- und Dienstleitungsfunktionen. Es
befindet sich in direkter Randlage zu Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten im Ortsrandbe-
reich von Heidgraben.

Erholung

Das Plangebiet tbernimmt keine direkten Erholungsfunktionen, ist aber Bestandteil von
Grin- und Freiflachen, die an die Randzonen des Landschaftsschutzgebietes ,Moorige
Feuchtgebiete” unmittelbar angrenzen. Das Landschaftsschutzgebiet hat eine regionale bis
Uberregionale Bedeutung fiir die Naherholung durch die Nahe zu den Siedlungsschwerpunk-
ten ElImshorn, Uetersen und Tornesch.

Larm

Grundsatzlich ist im Bebauungsplanverfahren die zu erwartende Larmbelastung fir das
Plangebiet zu ermitteln und ggf. zu klaren, ob La&rmschutzmaflinahmen zum Schutz des Plan-
geltungsbereiches erforderlich sind. Dazu wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt
(vgl. Buro IBS 6/2016). Im Rahmen der Untersuchung wurden die schutzbedirftigen Wohn-
und Mischgebiete im Norden, Nordwesten und Westen sowie die Gewerbegebiete im Norden
des Plangebietes einbezogen. Das nordlich des Spokerdamms gelegene Gewerbegebiet im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9 ist als nicht vorbelastungsrelevant fur die mafRgeblichen
Immissionsorte des Bebauungsplanes einzustufen. Potenzielle Vorbelastungen kdnnen sich
dagegen aus dem naher gelegenen Gewerbegebiet im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6
sudlich des Spokerdamms und nérdlich der Hauptstrale ergeben, da die Immissionsricht-
werte fur Wohn- und Mischgebiete an den Immissionsorten ndrdlich der HauptstraRe poten-
ziell ausgeschopft sind.

4.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt mit ihren
Lebensrdumen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird als Grinland genutzt. An den Randern befinden sich
Knicks mit Baumbestand und Graben. Es ist somit als tatsachlicher und potenzieller Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere anzusehen. Mit den stdlich und 6stlich angrenzenden Freifla-
chen bestehen Ubergange zu weiteren Lebensraumen.

4.1.2.1 Biotoptypen und Flora

Die Biotop- und Nutzungstypen wurden auf Grundlage der Vermessung und Google-Earth-
Luftbilder erfasst.

Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als beweidetes Dauergriunland dar, das von
Knicks, Graben und Baumreihen umgeben und begrenzt wird.
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Der Knick auf der Nordseite an der HauptstraRe weist tiberwiegend Birken-Uberhalter mit
Stammdurchmessern zwischen 30 bis 50 cm sowie Kronendurchmessern bis zu 15 m auf
und liegt auRRerhalb des Plangeltungsbereichs. Im Knick an der Ostseite befinden sich ein-
zelne geringméchtige Erlen und zwei groRere Pappeln als Uberhalter. Im Knick auf der Siid-
seite stocken Weide, Birke, Pappel und Eiche, wobei insbesondere die Eichengruppe im
Siudwesten mit Stammdurchmessern bis zu 75 cm und 22 m Kronendurchmesser pragend
ist. Der Knick auf der Westseite setzt sich aus Uberwiegend gréReren Eichen (45 cm Stamm-
und 17 m Kronendurchmesser) sowie geringméachtigen Eschen und Birken zusammen.

Abb. 3 Biotop- und Nutzungsstruktur (Quelle: google earth 2016)

Das Grinland ist als gegriupptes Grinland ausgebildet und als feuchtes Griinland einzustu-
fen. Im sudostlichen Bereich befindet sich ein in Nord-Sid-Richtung verlaufender, ca. 80 m
langer Graben ohne Gehdlzbewuchs.

Im Sudosten grenzt Wald an das Plangebiet an.

Bewertung

Die Knicks mit Baumen und Gehdlzen aus standortgerechten Arten stellen wertvolle Lebens-
raume fur Pflanzen und Tiere sowie den lokalen Biotopverbund dar. Die Knickstrukturen sind
dariiber hinaus Gliederungselemente und besitzen fir das Orts- und Landschaftsbild eine
hohe Bedeutung.
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Das Griunland wird mehr oder weniger intensiv genutzt, weist aber mit den Grlppen eine er-
hohte Struktur- und Artenvielfalt auf. Das Grunland steht in Verbund mit den sudlich angren-
zenden, teilweise feuchten Griinlandern und kleinflachigen Waldern sowie der Feuchtbrache
mit Gebiischen im Osten, die Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Moorige Feucht-
gebiete” sind und als Landschaftsteile mit besonderen Biotopfunktionen zu bewerten sind. Im
Zusammengang mit dem mittleren natirlichen Flurabstand des Grundwassers mit weniger
als einem Meter wird der Gberplante Griinlandbereich als Flache mit besonderer Bedeutung
eingestuft.

Die randlich vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 21 (1) 4
LNatSchG. Sonstige schutzwirdige Bereiche und Landschaftsbestandteile sind im Geltungs-
bereich des B-Planes nicht vorhanden.

4.1.2.2 Fauna und Artenschutz

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fur die be-
sonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fur unterschiedliche Beein-
trachtigungen (T6tungs-, Verletzungs- und Stérungsverbote) beinhaltet. Das europaische Ar-
tenschutzrecht! verbietet es u. a., wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten (...)
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen (...) zu beschadigen oder zu zerst6-
ren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten von européisch
geschitzten Arten? aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (8 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Ein Verstol3 gegen das letztgenannte Verbot liegt jedoch nicht vor,
wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Lebensstétte
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (8 44 Abs. 5 BNatSchG). Nur dann wird
entsprechend auch keine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG er-
forderlich. Der besondere Artenschutz ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zwin-
gend zu berucksichtigen.

Grundlage zur Darstellung der Artenschutzbelange ist eine Potenzialabschatzung.

Die Vorkommen der europaisch geschitzten und national streng geschitzten Tierarten be-
schranken sich im Untersuchungsraum aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen voraus-
sichtlich auf Brutvogel (nach EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelarten ge-
schitzt) und Fledermause.

Die vorhandenen Baume und Geholze besitzen als potenzielle Nist-, Brut- und Wohnstatte
fur Vogel eine Bedeutung fur den Artenschutz. Es ist ein allgemein verbreitetes Artenspek-
trum aus haufigen Arten der Kulturlandschaft zu erwarten, das sich aus Gehdlzbritern und
Offenlandarten der Feldflur zusammensetzt. Hinweise auf die Verbreitung gefahrdeter und
spezialisierter Brutvogelarten sind nicht vorliegend und anhand der Habitatstrukturen im
Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten. Die Bedeutung des Grinlandes fur Wie-
senbriter ist aufgrund der Kleinteiligkeit der Flache und Kammerung durch die umgebenden
Geholze eher gering.

In Bezug auf die Artengruppe der Fledermause sind die alteren Baume als potenzielle Quar-
tiersbaume zu bewerten. Die linearen Gehdélzstrukturen kénnen Leitlinien fir Jagd- und Nah-
rungsflige von Fledermausen darstellen. Die im Randbereich der Gehdlze vorkommenden
strukturreichen Saume sind als Nahrungsraume geeignet, wahrend die Griunflachen eine
geringe bis mittlere potenzielle Bedeutung aufweisen.

1 In Gestalt von FFH- und EU-Vogelschutzrichtlinie, in deutsches Recht umgesetzt u.a. im § 44 (1) BNatSchG
2 dazu zahlen alle europaischen Vogelarten sowie alle Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Fleder-
mause, Haselmaus, Fischotter, viele Amphibien, Zauneidechse, Heldbock, Eremit, Griine Mosaikjungfer u.a.)
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Das Vorkommen weiterer, streng geschutzter Artengruppen bzw. Arten kann fir das Plange-
biet anhand ihrer bekannten Verbreitungsareale und der vorgefundenen Biotopauspragung
ausgeschlossen werden.

Bewertung

Das Plangebiet hat insgesamt ein geringes faunistisches Potenzial. Das Vorkommen europa-
rechtlich geschiitzter Arten beschrankt sich voraussichtlich auf Végel und Flederméuse.

4.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemafl? 8§ la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet ist derzeit unbebaut und weist zu 100 % offene Bodenflachen auf.

Die Topographie des Plangebietes fallt von Nordwest nach Stidost von ca. 10,80 m auf 8,45
m UNN ab. Das Gelande liegt gegentber der Jagerstralie im Westen mit rund 11,35 m UNN
und der HauptstralRe im Norden mit rund 10,15 GNN deutlich tiefer.

Die Baugrundverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit sind im Plangebiet anhand von sechs
durchgefuhrten Rammkernsondierungen untersucht worden (vgl. GEOLOGISCHES BURO TH. VOSS
2/2016). Demnach stehen unter einer 0,30 bis 0,60 m starken Mutterbodenschicht bis zu ei-
ner Tiefe von 4,00 m Flugdecksande an. Im dstlichen, tiefer liegenden Teil des Plangebietes
sind organische Béden in einer Tiefe zwischen 1,00 bis 2,20 m unter Gelandeoberkante
(GOK) erkundet worden, die unterschiedliche Machtigkeiten und Zusammensetzungen auf-
weisen. Vorwiegend sind Schluffmudden anstehend, die aus einem schwach organischen,
feinsandigen Sand bestehen, mit zum Teil darunter anliegenden 0,20 bis 0,40 m mé&chtigen
Torfmudden. Darunter stehen eizeitliche Ablagerungen mit Geschiebelehm an. Weiterhin
sind in den Sondierungen im Sudwesten und Stiden des Plangebietes méchtige Schluffmud-
den ab 3,00 m unter GOK angetroffen worden.

Gemall Bodenibersichtskarte sind im westlichen Teil des Plangebietes als Leitbodentyp
Podsole und im 6stlichen Teil Gley-Podsole verbreitet (vgl. LANDWIRTSCHAFTS- UND UMWELTAT-
LAS SCHLESWIG-HOLSTEIN, Abfrage 10/2016). Die Boden z&hlen zur Bodentypengesellschaft Pod-
sol mit Gley-Podsol und Podsol-Regosol bzw. Gley-Podsol mit Gley und haben sich auf den
Ausgangsgesteinen Flugsand entwickelt. Die Bodentypen sind weder selten, noch unterlie-
gen sie einem besonderen Schutzstatus.

Die Bdden weisen gemal dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein eine
sehr geringe Verdichtungsempfindlichkeit in den Sommermonaten auf, wahrend sie in der
Zeit von Oktober bis April als gering eingestuft wird. Eine Erosionsgefahrdung durch Wind
und Wasser ist mittel bzw. sehr gering. Der Wasserhaushalt der Boden ist durch eine beson-
ders geringe Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum im westlichen und eine besonders hohe
Feldkapazitat im siddstlichen Teil bezogen auf die regionale Bewertung gekennzeichnet. Die
bodenkundliche Feuchtestufe ist schwach frisch im Westen und mittel feucht im Sudosten.
Die Nahrstoffverfugbarkeit der Bdden fur Pflanzen wird mit Gberwiegend mittel angegeben;
im Sudosten besteht eine besonders hohe Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven Wurzelraum.
In Bezug auf Filterfunktionen wird fiir weite Teile des Plangebietes ein mittlerer Bodenwas-
seraustausch dargestellt, wahrend der siddstliche Teil einen besonders geringen Boden-
wasseraustausch aufweist. Die Boden haben eine mittlere Ertragsfunktion.

Den o6kologischen Bodenfunktionen wird insgesamt eine allgemeine Leistungsfahigkeit zu-
geordnet. Es liegt eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur
und Landschaft vor. Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den
Bodenhaushalt vorbereitet.
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Informationen Uber schadliche Bodenverénderungen, Altstandorte und / oder Altablagerun-
gen sind im Plangeltungsbereich derzeit nicht bekannt.

4.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung
i.S. von 8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu gestalten, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewéssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet einzelne Grabenabschnitte. Entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze verlauft das Verbandsgewdasser 50a des Wasser- und Bodenverbandes
Pinnau-Bilsbek-Gronau, das ca. 13 m oberhalb der stdlichen Plangebietsgrenze weiter nach
Osten fliel3t. Ein weiterer landwirtschaftlicher Graben ist an der stdlichen Plangebietsgrenze
vorhanden, der in den Graben 50a mundet. Fir die beiden Gréaben ist gemaR der Vermes-
sung kein eindeutiges Gefalle erkennbar. Die Grabensohlen liegen in etwa bei 8,30 m UNN
im Westen und 8,25 m UNN im Norden. Die Sohlhéhe am Ablauf Richtung Osten betragt
rund 8,14 m UNN. Innerhalb des Plangebietes sind flache Grippen zur Entwasserung sowie
ein kurzer Sammelgraben im Sudosten angelegt.

Zwischen Hauptstraf3e und dem B-Plangebiet liegt ein Stral3enseitengraben.
Der Planungsraum liegt auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdrper EI13 Krickau-Altmoranengeest Nord als
oberer Hauptgrundwasserleiter. Die Schutzwirkung der Deckschichten hat tiberwiegend eine
ungunstige bis mittlere Funktion.

GemalR der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung (vgl. Kap. 4.1.3) sind in den offenen
Bohrlochern Wasserstande zwischen 0,30 und 0,50 m unter Geléandeoberflache festgestellt
worden. Die Flugdecksande stellen einen oberen, offenen Grundwasserleiter mit gut leiten-
den Eigenschaften dar (vgl. GEoLoGIscHES BURO TH. Voss 2/2016). In niederschlagsreichen
Zeiten steigen die Grundwasserstande in Teilen bis zur Gelandeoberkante an, so dass sich
Oberflachenwasser in den Senken sammelt.

Die Grundwasserspiegelhthen werden vom Vorflutniveau und dem Umfang der Entwasse-
rung des Plangebietes durch die Griippen und Sammelgraben bestimmt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet aufgrund der anstehenden
organischen Schichten nicht méglich.

4.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist lokal durch ein Freilandklima mit wenig veranderten Klimafaktoren ge-
pragt. Im Zusammenhang mit den sudlich angrenzenden Griin- und Freiflachen bestehen
positive klimatisch ausgleichende Funktionen.

4.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes ist typisch fur die sich nach Stiden und Os-
ten fortsetzende geesttypische Kulturlandschaft. Das Plangebiet ist Teil des landlich geprag-
ten Siedlungsrandes, der landwirtschaftlich genutzt wird und durch Baume, Hecken und
Graben gegliedert wird.

Nordlich der HauptstraRe besteht eine aufgelockerte Bebauungsstruktur aus Wohnen und
Mischgebiets- sowie Gewerbegebietsnutzungen. Im Westen und Nordwesten befinden sich
Wohngebiete.
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Das Plangebiet zeichnet sich insgesamt durch eine hohe Strukturvielfalt, Naturndhe und
Bildqualitat aus. Der Landschaftsraum bildet die Randzone des Landschaftsschutzgebietes
.Moorige Feuchtgebiete* ab, der vorherrschend durch eine intensive Griinlandnutzung mit
gliedernden Knicks, Oberflachengewéssern und einzelnen Waldflachen bestimmt wird. Der
Ubergeordnete Naturraum hat eine hohe Bedeutung fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
des Landschaftsbildes, seiner besonderen kulturhistorischen Entwicklung sowie der Eignung
fur die naturvertragliche Erholung.

4.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Im Plangebiet und der weiteren Umgebung sind keine Denkmalschutzobjekte sowie archéo-
logische Kulturdenkmale vorhanden.

Die landwirtschaftliche Produktionsflache stellt ein sonstiges Sachgut dar.

4.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

4.2.1 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung konnte keine dem Bedarf entsprechende bauliche Ent-
wicklung fur gewerbliche Nutzungen erfolgen. Das Gebiet wirde vermutlich weiterhin als
landwirtschaftliche Nutzflache verbleiben und die Boden tberwiegend wenig bis gar nicht
versiegelt. Die Lebensraume der Tiere und Pflanzen blieben erhalten.

Auf der anderen Seite kdnnte auch eine bauliche Entwicklung zentrumsferner und eventuell
naturschutzfachlich sensiblerer Bereiche erfolgen.

4.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung kann dem Bedarf nach gewerblichen Bauflachen entsprochen
werden.

Durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 21 planungsrechtlich vorbereitete und mit Rechtskraft
dann zulassige Erschlieung und Bebauung einer landwirtschaftlichen Nutzflache sind Be-
eintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu
erwarten.

4.2.2.1 Schutzgut Mensch

Wohnen / Arbeiten und Erholung

Mit Umsetzung der Planung werden die Gewerbegebietsnutzungen in Ortsrandlage des Ge-
meindegebietes gestarkt.

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung im Ubergeordneten Landschaftsraum sind nicht zu
erwarten.

Larm

Fir das geplante Gewerbegebiet wird eine Untergliederung in die Teilflachen Gewerbegebiet
GE-West und GE-Ost vorgenommen, fur die die zulassigen Emissionen durch Festsetzung
von Gerauschkontingenten mit entsprechender Einschrankung der gewerblichen bzw. indust-
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riellen Nutzung begrenzt werden. Damit wird im Sinne einer Gefahrenabwehr bzw. Larmvor-
soge sichergestellt, dass die maximal zulassigen Immissionsrichtwerte an schutzbedurftigen
Gebé&uden auch bei spaterer summarischer Einwirkung der Gerausche von Gewerbe- und
Industriebtrieben nicht Gberschritten werden, wobei Anlagen und Betriebe aul3erhalb des
Plangebietes als Vorbelastung bertcksichtigt werden. Die festgesetzten Gerauschkontingen-
te beinhalten im GE-West zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung geringere Emissi-
onswerte als im GE-Ost. Daruiber hinaus sind die Immissionskontingente nachts so gewabhilt,
dass nur Betriebe mit geringen nachtlichen Emissionsverhalten zulassig sind.

Zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens wurden die Verkehrszahlen aus der vorliegen-
den ,Verkehrstechnischen Untersuchung zum Neubau eines Kreisverkehrsplatzes im Knoten
Betonstral3e (L107) / Uetersenser StraRe (K11)" zugrunde gelegt (vgl. INGENIEURGEMEINSCHAFT
DR.-ING. SCHUBERT 5/2010). Demnach ergibt sich zu Spitzenzeiten ein Quell- und Zielverkehr
von 127 Kfz/h bzw. 140 Kfz/h fir die Hauptstraf3e (L107), wobei die Verteilung der Rechts-
und Linksabbieger in und aus dem Plangebiet jeweils 50 % betragt (vgl. DANEKAMP + PARTNER
09/2016).

In Bezug auf den Verkehrslarm kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis,
dass sich die Emissionspegel des vorhandenen Verkehrs auf der HauptstraRe und somit
auch die Immissionsrichtwerte an den vorhandenen Wohnbebauungen durch das Gewerbe-
gebiet um weniger als 1 db(A) erhéhen und somit unterhalb der Schwelle der Wahrnehmbar-
keit liegen.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel fir den Gewerbeldrm zeigt eine Einstufung in den
Larmpegelbereich IV und deckt damit auch die Verkehrslarmimmissionen ab. Im Hinblick auf
schutzbedurftige Buroraume und betriebsbezogene Wohnungen wird eine Festsetzung zum
passiven Schallschutz getroffen.

4.2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergeben sich durch die Flacheninan-
spruchnahme. Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiegelung kommt es zu
einem direkten und dauerhaften Verlust von vorhandenen und potenziellen Lebens- und Teil-
lebensrdumen fir Tier- und Pflanzenarten.

Mit Umsetzung der Planung wird eine als Grinland genutzte landwirtschaftliche Flache mit
besonderer Bedeutung Uberbaut. Dartiber hinaus gehen die Grippen und ein grol3erer Sam-
melgraben verloren.

Die wertvollen Knicks und Baumbestdnde werden bis auf einen erschlieBungsbedingten
Durchbruch an der HauptstralRe durch entsprechende Griinfestsetzungen gesichert, die eine
wesentliche Vermeidungsmalinahme darstellen. Fur die Knicks auf der Nord-, West-, Sud-
und Ostseite werden Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Knickschutz festgesetzt, die mit einer
Griunflachendarstellung Uberlagert sind. Die langfristige Entwicklung der Kronen- und Wur-
zelbereiche der zu erhaltenden Baum- und Knickstrukturen wird erganzend durch 5 m breite
Knickschutzstreifen, den Ausschluss von Bodenversiegelungen, Gelandeaufth6hungen und —
abtragungen sowie Anlagen der Regenriickhaltung gewéhrleistet. Erganzend wird ein Ab-
stand von 5 m zwischen der Griunflache und den Baugrenzen im Gewerbegebiet vorgese-
hen, so dass die Gebaudekanten insgesamt einen Abstand von 10 m zum Knickfuf3 einhal-
ten. Im Bereich des Knickschutzstreifens im Siden wird die Mal3nahmenflache im Kronenbe-
reich eines groReren Uberhalters zzgl. 1,50 m Schutzabstand zur Kronentraufe erweitert.

Das Erhaltungsgebot fur die Knicks ist mit einem Anpflanzgebot zur Nachpflanzung und Ver-
dichtung der Knicks in den lickigen Abschnitten kombiniert. Einzelbdaume in den Knicks von
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mindestens 0,60 m Stammdurchmesser sind als GroBbaume zu erhalten und unterliegen
nicht der Knickpflege. Damit wird der Charakter der Knicks erhalten und gleichzeitig die Ent-
wicklung bzw. Erweiterung der Gehdlzstreifen als Abschirmung und landschaftliche Einbin-
dung der Neubebauung erreicht. Fir den auf3erhalb des Plangeltungsbereichs liegenden
Knick an der HauptstralRe sind vertragliche Regelungen fir die geplante Nachpflanzung und
Verdichtung zu treffen.

Die Grin- bzw. MaRRnahmenflachen verbleiben im Eigentum der Gemeinde und werden na-
turnah gepflegt. Fir eine ungestérte Entwicklung der Knickschutzstreifen wird eine Einzéu-
nung gegeniber den Gewerbegrundstiicken festgesetzt.

Der erschlielBungsbedingte Durchbruch des Knicks im Norden des Plangebietes betragt ein-
schlie3lich der Zu- und Abfahrttrichter 12,50 m.

Fur Pflege und Unterhaltung des Rickhaltebeckens wie beispielsweise eine Entschlammung
findet in groReren Zeitintervallen ein Befahren des Knickschutzstreifens auf der Ostseite
statt.

Der Wald im Stdosten des Plangebietes unterliegt den Schutzbestimmungen nach Landes-
waldgesetz. Teile des sudostlichen Baufeldes befinden sich innerhalb des Waldabstands-
streifens von 30 m. Eine Unterschreitung des Waldabstandes wird jeweils im Baugenehmi-
gungsverfahren einzelfallbezogen geprift und kann bei Beriicksichtigung entsprechender
Anforderungen an den Brandschutz voraussichtlich umgesetzt werden. Auswirkungen auf die
Waldlebensraume fur Pflanzen und Tiere sind insgesamt nicht zu erwarten.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutzgut ,Pflanzen und Tiere’

Um die Erschlieliung des Gewerbegebietes sicherzustellen, muss der Knick auf der Nordsei-
te an der Hauptstral3e auf einer Lange von 12,50 m durchbrochen, d.h. entfernt werden.

Knicks unterliegen als Biotope einem gesetzlichen Schutz nach § 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) und nach § 21 (1) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG). Handlungen, die
zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen fiihren kdnnen, sind verboten. Bestimmte, nach Biotopverordnung des
Landes Schleswig-Holstein definierte Pflege- und Bewirtschaftungsmalinahmen sind zulas-
sig. Fur den kompensationspflichtigen Eingriff ist ein Ausnahmeantrag nach § 30 BNatSchG
zu stellen und gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Mit der Neuplanung wird dartber hinaus ein Griinland als Flache mit besonderer Bedeutung
beansprucht.

Tab. 1 Kompensationsbedarf Schutzgut Biotope

Ermittlung Kompensationsbedarf fur Eingriff ,,Arten- und Lebensgemeinschaften

Knickentfernung (Eingriff):
Knick Nordseite 12,50 m Lange 1250mx 2= 25m
(Ausgleich 1: 2)

Flachenverlust Griinland gegrippt einschl. Grében
19.140 m? 19.140m2x 1= 19.140 m?
(Ausgleich 1 : 1)

Gesamt-Ausgleichsbedarf ,,Knick* 25,00 m
Ausgleichsbedarf Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Natur-
schutz 19.140 m?
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Der Gesamt-Ausgleichsbedarf fir Eingriffe in den Knickbestand betragt somit 25 m und fir
den Verlust des Grinlandes 19.140 mz2.

Ausgleich

Der Ausgleich wird durch eine Flachenzuordnung aus dem gemeindlichen Okokonto erfolgen
(vgl. Schutzgut Boden, Kap. 4.2.2.3).

Artenschutzrechtliche Prufung
Brutvogel

Damit die Verbotstatbestande des 8§ 44 (1) BNatSchG bzw. des Art. 5 EU-Vogelschutzrichtli-
nie (VSRL) fur das zu beurteilende Vorhaben nicht eintreten, sind alle Tatigkeiten, die zu
einer Zerstérung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten der européischen Vogelarten
fuhren kdnnten (Beseitigung vorhandener Gehdlzstrukturen), au3erhalb der Vogelbrutzeit,
d.h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 15. Marz durchzufuhren.

Mit Umsetzung der Planung gehen Brutplatze und Nahrungshabitate fir die potenziell vor-
kommenden Arten im Grinland verloren. Die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang bleiben fir diese Brutvogel gewahrt, da in
der Umgebung des Plangebietes ausreichende Ausweichquartiere zur Verfliigung stehen.
Die in der Regel in stabilen Bestanden verbreiteten Arten konnen auf den Verlust von Brutre-
vieren flexibel durch das Besetzen neuer Quartiere reagieren. Fur Gehdolzbriter bleiben die
Lebensraume mit Erhalt der Knicks erhalten. Im Bereich des erschlieBungsbedingten Durch-
bruchs sind keine Uberhélter betroffen.

Erhebliche Storungen auf die potenziellen Arten des Siedlungsrandbereichs sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten, so dass der lokale Erhaltungszustand der Arten gewahrt bleibt.

Fledermause

Das Erhaltungsgebot fur die Knickstrukturen im Plangebiet tragt zur Sicherung der potenziel-
len Quartiersbdume bei. Die Einhaltung einer Bauzeitenregelung fur die Entnahme von Bau-
men / Gehdlzen dient auch dem Schutz potenzieller Fledermausquartiere in der Winterzeit.

Die Bedeutung als Funktionsraum fur Fledermause wird durch den Verlust von Nahrungsha-
bitaten im Bereich des Uberplanten Griinlandes geringfugig beeintrachtigt. Die Funktionsfa-
higkeit im Gesamtlebensraum ist jedoch aufgrund der grof3en Aktionsradien von Fledermau-
sen sowie des Erhalts der Knicks mit Randstreifen als lineare Leitstrukturen fur die Jagd
nicht betroffen. Der lokal graduelle Verlust von Nahrungsflache fuhrt zu keiner erheblichen
Verschlechterung fur die potenziell vorkommenden Lokalpopulationen.

Stérungen sind fir den Erhaltungszustand der vorkommenden Arten, die an durch Nutzun-
gen vorgepragte Lebensraumbedingungen am Siedlungsrand angepasst sind, artenschutz-
rechtlich ohne weiteren Belang.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nach Umsetzung der externen Ausgleichsmal3-
nahmen sowie der Einhaltung einer Bauzeitenregelung fur die Baufeldraumung und den
Knickdurchbruch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.2.2.3 Schutzgut Boden

Durch die geplante Baugebietsausweisung wird ein auszugleichender Eingriff in das Schutz-
gut Boden aufgrund der Neuversiegelung vorbereitet. Die ©kologischen Bodenfunktionen
werden im Bereich der beanspruchten Bau- und ErschlieRungsflachen vollstandig aufgege-
ben. In Verlangerung der ErschlieBungsstralRe wird eine teilversiegelte Zuwegung zum Re-
genrickhaltebecken als Schotterweg angelegt. Dartiber hinaus finden Bodenverdnderungen
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durch Aufschittungen und Abgrabungen, Einbringen von standortfremden Bodenmaterial
etc. statt.

Zur Herstellung einer ausreichenden Entwasserung sowie eines tragfahigen Baugrundes des
Plangebietes sind erhebliche Auffullungen bis zu einer Starke von rund 2 m erforderlich, da-
mit ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen der versickerungswirksamen Flache der Versi-
ckerungsanlage und dem Grundwasserspiegel eingehalten wird. Bei der Gelandeentwicklung
sind die vorhandene Grabensohle mit 8,14 m GUNN im Osten im Bereich des Ablaufs des Re-
genriickhaltebeckens sowie der Einlauf des Regenwasserkanals mit einer Hohe von rund
0,50 m Uber dem Dauerwasserspiegel am Auslass, d.h. rund 8,85 m GNN einzuhalten. Dar-
aus ergibt sich eine Geldndeaufhéhung von rund 0,40 m im Westen bis zu 1,90 m im Osten
des Plangebietes. Die Verlegung der Entwasserungs- und sonstigen Infrastrukturleitungen
bedingt Bodenabgrabungen und Bodenumlagerungen. Im Bereich des Regenriickhaltebe-
ckens sind Abgrabungen zur Herstellung der Beckensohle von rund 1,20 m im Norden bis zu
2,80 m im Siuden im Bereich des Absetzbeckens erforderlich. Die vorhandene, kleinstruktu-
rierte Gelandetopographie wird somit vollstandig Gberformt. Fur die Grindung der Gebaude
und fur die ErschlieBungsstralRe sind gem. dem Baugrundgutachten voraussichtlich Boden-
austauschmafnahmen und DrainagemalRnahmen erforderlich (vgl. GEOLOGISCHES BURO TH.
Voss 2016).

Hieraus leiten sich fur das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompen-
sationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zum B-Plan® bilanziert wird.

Die geplante Aufschittung mit einer betroffenen Bodenflache groRer 1.000 m? ist gem. § 8
Abs. 1 Nr. 2 LNatSchG als Eingriff zu bewerten, der in einem naturschutzrechtlichen Verfah-
ren zu behandeln ist. Dabei sind die Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materia-
lien auf den Boden gem. § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu beachten und Untersuchungen entsprechend der BBodSchV und der Voll-
zugshilfe fir § 12 BBodSchV notwendig, um das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu vermeiden. Die bodenschutzrechtliche Prifung wird im Zusammenhang mit dem na-
turschutzrechtlichen Verfahren im Rahmen der weiteren ErschlieRungsplanung vorgenom-
men.

Im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit dem Schutzgut Boden ist ein Bodenmanagement
zum Umgang mit dem anfallenden Bodenaushub geplant. Vorgesehen ist moglichst ein Ver-
bleib bzw. eine geeignete Wiederverwendung. Nicht wieder verbauter Erdaushub wird nach
den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt und der Verbleib des Bodens dem
Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehorde) des Kreises Pinneberg mitgeteilt. Details
werden im Rahmen der weiteren Planungsumsetzung festgelegt.

Im Rahmen der Bauausfiihrung werden darlber hinaus die Bestimmungen zum Umgang mit
verunreinigtem Bodenaushub eingehalten.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutzgut ,Boden’

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fir die Gewerbegebietsflache aus der
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 zuziiglich einer zulassigen Uberschreitung bis
zu einer GRZ von 0,8 fur Nebenanlagen, Stellplatze etc., so dass sich eine maximale Ver-
siegelung von 80 % der Bauflache ergibt.

3 gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten Schles-
wig-Holstein vom Dezember 2013
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Tab. 2 Flachenbilanz Bestand / Planung

Flachenbilanz Bestand / Planung

Bestand [ca. m?] Planung [ca. m?]

Flache versiegelt offen gesamt || versiegelt offen gesamt
Grinland 18.980| 18.980
Sammelgraben im Grunland 160 160
Knick mit Graben Ost- und Siidseite 660 660 -—-*
Knick Westseite 280 280 -—-*
Bauflachen

Oszerbegeblet GE 12.960, GRZ max. . . 103701 2590 12.960
Verkehrsflache 1.190 1.190

Offentliche Griinflachen

MafRnahmenflache mit Erhaltungsge-

bot Knicks (einschl. Grében) und --- --- ---| 4.460 4.460
Knickschutzstreifen /
Regenriickhaltung ---| 1.470 1.470

Plangebiet (gesamt) 20.080| 20.080 11.560| 8.520 20.080

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 11.560 m2 zu. Mit entsprechenden Festsetzungen zur Mini-
mierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren. Der
"Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich fir voll versiegelte Flachen von 1: 0,5 und fir
wasserdurchlassige Oberflachenbelage ein Kompensationsverhéltnis von 1 : 0,3 vor.

Als weiterer Eingriff in das Schutzgut Boden ist die Neuanlage des Regenriickhaltebeckens
mit Bodenabgrabungen, Veréanderung der Bodenverhéltnisse und ggf. erforderlichen Einbau
von standortfremden Bodenmaterialien und / oder Teilversiegelungen fur technische Anlagen
zu bewerten. Aufgrund des vorgesehenen Flachenzuschnitts verbleiben keine ausreichen-
den Flachenpotenziale fiir eine naturnahe Ausgestaltung des Regenriickhaltebeckens. Der
Eingriff in den Boden ist daher in einem Verhaltnis von 1 : 1 auszugleichen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bisher nicht versiegelten Bodens sowie der Aufschittung als erheblich anzusehen.

Tab. 3 Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

Ermittlung Kompensationsbedarf fur Eingriff ,,Boden*

Neuversiegelung -vollversiegelt- (gesamt) 11.560 m2
Kompensationsfaktor -fir wasserundurchlassige Versiegelungen- 0,5
Kompensationsbedarf -Versiegelung wasserundurchlassig- 5.780 m?
Bodenabgrabung Regenriickhaltebecken 3.690 m?
Kompensationsfaktor 1
Kompensationsbedarf Bodenabgrabung 3.690 m?
Kompensationsbedarf — Versiegelung / Abgrabung gesamt — 9.470 m?

Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 9.470 mz fir das Schutzgut Boden.
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Fur den Kompensationsbedarf von gesamt 28.610 m? fir die Schutzgiter Biotope (19.140
mZ2) und Boden (9.470 m2) missen aul3erhalb des Plangebietes geeignete Ausgleichsflachen
dem Eingriff zugeordnet werden.

Wenn innerhalb eines Plangebietes der Kompensationsbedarf nicht ausgeglichen werden
kann, trifft das BauGB in § 135a folgende Aussage: ,Soweit MaRnahmen zum Ausgleich an
anderer Stelle den Grundstiicken nach 8 9 (1a) zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese
anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder der Eigentiimer der Grundstticke durchfih-
ren und auch die hierfur erforderlichen Flachen bereitstellen, sofern dies nicht auf andere
Weise gesichert ist".

Der extern zu erbringende Ausgleich erfolgt durch Zuordnung einer 28.610 m? grof3en Flache
aus dem gemeindlichen Okokonto.

Im Ergebnis wird mit der Zuordnung der externen Ausgleichsflache im vorhandenen Okokon-
to eine vollstandige Kompensation fir das Schutzgut Boden erzielt.

4.2.2.4 Schutzgut Wasser

Fur das Schutzgut Wasser ergeben sich durch die Versiegelung offener Boden Auswirkun-
gen.

Die mit der Planung verbundene Neuversiegelung durch Bebauung und ErschlieBung auf
einer maximal zul&dssigen Flache von rund 1,2 ha beeinflusst den Bodenwasserhaushalt ne-
gativ. Die versickerungsfahige Flache wird dauerhaft reduziert und der Oberflachenwasser-
abfluss erhoht.

Die Oberflachengewésser an der Ostseite des Plangebietes (Verbandsgewasser 50a) und
an der Sudseite des Plangebietes werden vollstandig erhalten. Die Gruppen im Grunland
sowie der Sammelgraben im Stdosten mit einer Lange von rund 80 m werden tberbaut.

Fur die Herstellung der Baugruben sind gem. dem Baugrundgutachten geschlossene Was-
serhaltungsmalBhahmen wahrend der Bauzeit durchzuflihren (vgl. GEoLOGISCHES BURO TH.
Voss 2016).

Das Entwasserungskonzept sieht die Herstellung eines Schmutzwasserkanals entlang der
ErschlielBungsstralle vor, der Uber eine Pumpstation und eine Druckrohrleitung an die vor-
handene Leitung in der Hauptstral3e anbindet (vgl. DANEKAMP + PARTNER 09/2016).

Das Niederschlagswasser wird unter Berticksichtigung einer maximalen Drosselabflussspen-
de von 2 |/ (s*ha) in das Verbandsgewasser 50a im Osten bzw. den landwirtschaftlichen
Graben im Siden eingeleitet. Zur Rickhaltung wird ein Regenriickhaltebecken mit einem
Volumen von rund 535 m2 vorgeschaltet, das im Osten des Plangebietes angeordnet wird.
Das Regenrtickhaltebecken wird als offenes Erdbecken mit einer langgestreckten Form pa-
rallel zum Graben entlang der ¢stlichen Plangebietsgrenze angelegt. Im Suden wird ein Ab-
setzteich zur Vorbehandlung des Regenwassers hergestellt. Das Regenwasser wird in ei-
nem Regenwasserkanal parallel zur ErschlieBungsstrale gesammelt und in den Absetzteich
eingeleitet.

Zum Schutz des Wasserhaushaltes und der Vermeidung schadlicher Gewasserverunreini-
gungen sind metallhaltige Dachmaterialien im Gewerbegebiet nicht zulassig.

4.2.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Fir das Schutzgut Klima und Luft bestehen geringe, lokalklimatische Auswirkungen durch
die Flachenversiegelung von Boden. Eine verstarkte Aufheizung befestigter Flachen und
kleinrdumig herabgesetzte Verdunstungsraten bedingen eine negative Beeinflussung der ort-
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lichen Klimafaktoren. Bau- und nutzungsbedingt ergeben sich durch den zusatzlichen Ver-
kehr geringfiigig erhohte Abgasentwicklungen.

Die Erhaltung der Baum- und Knickstrukturen tragt zur Schadstofffilterung und Frischluftbil-
dung bei.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitat kénnen ausgeschlos-
sen werden.

4.2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch eine bauliche Erweiterung in einem bisher griingepragten
Bereich deutlich verandert. Die Neubebauung filhrt zu einer Uberformung des freien Land-
schaftsraumes und verstarkt die bauliche Pragung am Siedlungsrand. Die natirliche Gelan-
detopographie wird fur die geplante Gewerbeentwicklung vollstandig aufgegeben.

Der Erhalt und die Weiterentwicklung der Knickstrukturen an den Randern des Plangebietes
ist eine wesentliche MinderungsmafRnahme fir das Orts- und Landschaftsbild. Zum einen
wird eine landschaftliche Einbindung erzielt, zum anderen werden gebietstypische Struktur-
elemente des Landschaftsraumes gesichert.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 wird eine angemessene verdichtete Bauwei-
se am Ortseingang erreicht. Fir eine bauliche Einbindung der Neubebauung wird die H6he
der Baukorper mit 9 m begrenzt und orientiert sich an der Nachbarbebauung. Als Einfriedi-
gungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken oder mit Schling- und Kletterpflanzen
berankte Zaune vorgesehen.

Gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen und zur Au3en- und Dachhaut der Gebaude
sollen zu einem einheitlichen Erscheinungsbild beitragen.

Zur Sicherung einer angepassten Gelandeentwicklung werden Festsetzungen zu Abgrabun-
gen und Aufschiuttungen sowie Hohenangleichungen getroffen. In den Gewerbegebieten
sind bauliche Anlagen in den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, unzulassig.
Aufschittungen sind bis zu einer Héhe von maximal 0,70 m gemessen ab dem gewachse-
nen Boden zulassig. Die Gelandelbergdnge zwischen den o6ffentlichen Griunflachen und
dem Gewerbegebiet sind ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen.
Abgrabungen an den Geb&uden sind unzulassig. Bezugspunkt ist die 6ffentliche Grinflache.
Neben der Einbindung in das Landschaftsbild wird mit diesen Festsetzungen auch ein Knick-
schutz mit Erhalt des anstehenden Gelandes in den Knickschutzstreifen erzielt.

4.2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgduter

Mit der Neubebauung wird der landwirtschaftliche Produktionsstandort aufgegeben.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bei Bodenarbeiten im Rahmen der Pla-
nungsumsetzung werden eingehalten.

5. Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1 a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Ver-
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minderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind
aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechen-
de Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit méglich innerhalb des Gebietes
bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung stellt klar, dass auch durch Mal3hahmen zur Vermeidung (Begrenzung der
versiegelten Bereiche durch Baugrenzen) und Verminderung (Begrenzung der Versiege-
lungsintensitat durch Festsetzung entsprechender GRZ) die durch die Bebauung verursach-
ten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im
Vergleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des Baugebietes nicht auszugleichen sind,
so dass externe Ausgleichsmaflinahmen / -flachen festgesetzt werden muissen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

Berucksichtigung der Neuversiegelung, Bodenaufschittung und Bodenabgrabung (RHB)
(Schutzgut Boden)

Beriicksichtigung von Knickabschnitts-Uberplanungen und Lebensraumverlust von Griin-
land (Schutzgut Tiere u. Pflanzen)

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaus-
halt mit den Schutzgitern Biotope, Boden, Wasser, Klima als auch zur Gestaltung des Orts-
bildes werden folgende Maflinahmen vorgeschlagen:

Festsetzungen zum Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen
(Knicks)

Festsetzung offentlicher Grunflachen bzw. MalRnahmenflachen (Knickschutz)

Festsetzung von Uberbaubaren Bereichen (Baugrenzen) unter Beachtung eines ausrei-
chenden Abstandes zu den dauerhaft zu erhaltenden Knicks

Festsetzungen zum Anpflanzen von Hecken
Festsetzung von Flachen fur die Regenwasserrickhaltung

Festsetzung / Zuordnung einer externen Ausgleichsflache fir Eingriffe in Biotope, Knicks
und in den Boden

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden Larmschutzfestsetzungen ge-
troffen.

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind folgende MalRnahmen zu be-
achten:

Die Baufeldraumung ist auRerhalb des Brutzeitraumes (Zeit zwischen 15. Marz bis 30.
September) durchzufihren oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nes-
ter und wenn durch MafRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

In Bezug auf den Baumschutz sind folgende Vorgaben bzw. Richtlinien zu bertcksichtigen:

DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalfi-
nahmen*

RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumafinahmen*
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ZTV-Baumpflege ,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien far
Baumpflege*“

Festsetzungen zur Grinordnung

1.

11

1.2

13

1.4

15

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der vorhandenen - gemaf}
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten - Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter
Schutzstreifen. Die Knicks sind vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knickwall und Gehdl-
zen dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln.

Lickige Knickabschnitte sind mit Gehélzen der folgenden Liste in 1 m Pflanzabstand
und je nach ortlichen Verhéltnissen zwei- oder dreireihig zu bepflanzen. Beschadigte
Knickwallabschnitte sind mit ortlich gewonnenem Boden und Grassoden auszubessern.

Die Knicks sind einer fachgerechten Pflege zu unterziehen - durch ein auf den Stock
setzen in Zeitabstanden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Der Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras- / Krautflur zu Uberlassen und
durch regelméRige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist immer abzufahren.

Mdgliche Arten:

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Feldahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Erle (Alnus glutinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind mit Ausnahme der Knickneuanlagen keine Bodenversiegelungen,
Gelandeaufhéhungen und -abtragungen sowie Anlagen zur Regenrtickhaltung zul&ssig.

Ausnahmsweise darf vom Regenriickhalteraum zum dstlichen Graben eine Leitung zur
Ableitung des Regenwassers angelegt werden.

Einzelbdume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,60 m bzw. mind. 2,00 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als Gro3Bbaume zu erhal-
ten.

Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,50 m von GroRbaumen mit einem
Stammdurchmesser von mind. 0,40 m einschlieBlich der GroRbaume auf Knicks sind
bauliche Anlagen, Abgrabungen, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter Be-
ricksichtigung der DIN 18920 zulassig.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind gegentber den Gewerbegrundstiicken durch einen mind. 1,20 m hohen
Zaun an der AulRenseite der Gewerbegrundsticke zur Sicherung der naturnahen Ent-
wicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuzaunen.
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2. Einfriedigungen

Als Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken auf einem mindestens 1,50
m breiten offenen Vegetationsstreifen mit Ausnahme der Zufahrten, Zuwegungen und
Strecken mit Ver- und Entsorgungsleitungen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind.
Grundsticksseitig sind hinter den Hecken Zaune zulassig. Die Heckenhdhe hat mindes-
tens der Zaunhohe zu entsprechen. Alternativ ist eine dichte Berankung der Zaune mit
mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanze / Ifm auf einem mindestens 1,50 m breiten of-
fenen Vegetationsstreifen maglich.

Abgrabungen und Aufschittungen / Hohenangleichungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V.
m. § 2 Abs. 6 LBO)

1.1 Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur H6henangleichung von Grundstiicks-
(teil)-flachen an die 6ffentlichen ErschlielBungsflachen, die im Zusammenhang mit dem
plangemaRen Vorhaben stehen und aus entwadsserungstechnischen Erfordernissen
notwendig werden, sind ausschlie3lich zu diesem Zweck allgemein zulassig, wobei die-
se Malinahmen nicht auf das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung anzurechnen und
auch auRRerhalb der festgesetzten lberbaubaren Flachen zulédssig sind. Festsetzung
I.2.1 (In den Gewerbegebieten sind bauliche Anlagen in den Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind, unzuléassig. Aufschiittungen sind bis zu einer Ho6he von maxi-
mal 0,70 m gemessen ab dem gewachsenen Boden zulassig) ist entsprechend zu be-
riicksichtigen.

1.2 Die Gelandelbergange zwischen den offentlichen Grinflachen und dem Gewerbegebiet
sind ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen. Abgrabungen an
den Gebauden sind unzuldssig. Bezugspunkt ist die 6ffentliche Grinflache.

Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

1.1 Das anfallende Regenwasser ist Uber einen Kanal vom Norden der ErschlieRungsstralie
und entlang der stidlichen Bebauungsgrenze in Richtung Osten in das Absetzbecken zu
transportieren.

1.2 Im Plangebiet sind metallhaltige Dachmaterialien unzuléssig.
1.3 Keller sind gegen drickendes Wasser gem. DIN 18195-6 abzudichten.
Larmschutzfestsetzungen

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden Emissionskontingente und
passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften bei der weiteren Planung

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Toétungen alle Gehdlzbeseitigungen
und Gehoélzriickschnitte aul3erhalb der Vogelbrutzeit, d.h. nur vom 01. Oktober bis zum 15.
Méarz des Folgejahres zuldssig bzw. durchzufihren.

6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine anderweitige Planungsmadglichkeit ist die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung
im Plangebiet. Auf der anderen Seite sind die Gewerbeflachenpotenziale aus dem derzeit
gultigen Flachennutzungsplan und aus den Bebauungsplanen Nr. 6 und 9 der Gemeinde
Heidgraben zwischenzeitlich erschépft. Es besteht seitens bestehender und auswartiger Be-
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triebe eine hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen. Vor diesem Hintergrund hat die Gemein-
de eine Alternativflachenprifung durchgefinhrt.

Insgesamt sind neun unbebaute Teilflachen im Gemeindegebiet untersucht und in Bezug auf
die vorhandenen Rahmenbedingungen einschliel3lich der Umweltbelange bewertet worden.
Ein GroRteil der Flachen ist aufgrund der Vorpragung und Erschlielungssituation fir eine
weitere Wohnbauflachenentwicklung geeignet. In Bezug auf das Schutzgut Mensch wirden
Immissionsschutzkonflikte sowie zusatzliche Verkehrsbelastungen zu erwarten sein. Weitere
Flachen werden aktuell als Grun- und Freiflachen genutzt (Kleingérten, Sportanlagen).

Im Ergebnis hat die Gemeinde eine weitere Flache gesucht, die am Ortsrand und nahe der
bestehenden Gewerbegebiete liegt und zu geringen verkehrlichen Auswirkungen fihrt. Bei
dieser Teilflache 10 handelt es sich um das vorliegende Plangebiet. Im Vergleich zu den un-
tersuchten Teilflachen 1 bis 9 kann eine Konzentration gewerblicher Standorte beidseitig der
LandesstralRe L 107 am Ortseingang mit einer verkehrlichen Anbindung an die BAB 23 er-
reicht werden, wéahrend die Ubrigen Siedlungsflachen der Wohnbauflachenentwicklung und
Freiflachenversorgung zur Verfiigung stehen.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Technische Verfahren waren bei der Umweltpriifung nicht anzuwenden.
Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen waren die ,Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013.

7.2  MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen soll durch die
Gemeinde Heidgraben erstmalig nach Realisierung der BaumaRRnahmen durch Ortsbesichti-
gung mit Protokollerstellung erfolgen.

7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Ausweisung eines Gewerbegebietes geschaffen werden.

Das ca. 2 ha groRRe Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage im Ubergang zur freien Land-
schaft. Es wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt und von Knick- und Graben-
strukturen eingerahmt.

Das Plangebiet stellt sich damit als unversiegelt dar und kann zu 100 % als tatséchlicher und
potenzieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen angesehen werden. Das gegrippte Grin-
land in Randlage zum Landschaftsschutzgebiet ,Moorige Feuchtgebiete® ist als Flache mit
besonderer Bedeutung zu bewerten. Die Knicks sind geschiitzte Biotope nach § 21
LNatSchG.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht besitzt das Plangebiet insgesamt eine allgemeine Bedeu-
tung als Lebensraum fir Tiere. Das potenzielle Artenspektrum der Brutvogel setzt sich aus
typischen Vertretern der Siedlungslandschaft mit Gehdlzen und Arten der halboffenen Feld-

LANDSCHAFT UND PLAN November 2016



Gemeinde Heidgraben Bebauungsplan Nr. 21
Umweltbericht 21

flur zusammen. Die Bedeutung als Funktionsraum fur Fledermause besteht in potenziellen
Quartiersbdumen in den Knicks sowie als Jagd- und Nahrungsgebiet.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden ermittelt, bewer-
tet und MalRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich empfohlen und im Umweltbericht
dokumentiert.

Unter anderem sind dies:

Festsetzung von Knicks und Knickschutzstreifen als 6ffentliche Griunflache und Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum vollstédndigen Ausgleich der erheblichen Eingriffe durch Lebensraumverluste sowie die
Bodenaufschittung und Bodenversiegelung sind ergéanzende Malinahmen vorzusehen:

Festsetzung / Zuordnung einer externen Ausgleichsflache in Flachen aus dem gemeind-
lichen Okokonto

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Totungen alle Gehdlzbeseitigungen
und Baufeldraumungen auf3erhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstubenzeit der Fleder-
mause durchzufuhren, d.h. diese Malihahmen sind nur vom 01. Oktober bis zum 15. Marz
des Folgejahres zulassig.

Fur das Schutzgut Mensch wird zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ein
eingeschranktes Gewerbegebiet mit Festsetzung von differenzierten Gerauschkontingenten
vorgesehen. Darlber hinaus werden Regelungen zum passiven Schallschutz getroffen.
Durch die gewerbegebietsbezogenen Verkehrszunahmen auf der Hauptstral3e sind insge-
samt keine Larmkonflikte zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Heidgraben hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 beschlossen zur
Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes sidlich der Hauptstrale (L 107) und 6stlich der
Jagerstral3e.

Unser Biro wurde mit folgenden schalltechnischen Untersuchungen des Planungsvorhabens
beauftragt:

Y Ermittlung des Nutzungspotenzials bzw. Gerduschkontingentierung des geplanten Gewer-
begebietes mit Beriicksichtigung der Gerdusch-Vorbelastungen im Hinblick auf den Schutz
der angrenzenden Wohnbebauungen

Y Auswirkungen der durch das Gewerbegebiet verursachten Verkehrszunahmen auf der
Hauptstrafe (L 107)

Y Larmeinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes.

Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Heidgraben
fiir ein neues Gewerbegebiet stidlich der Hauptstral3e (L 107) und &stlich der Jagerstralie
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2 Planungsbeschreibung und ortliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 21 liegt im Osten der Gemeinde Heidgraben sudlich der Hauptstral3e
(L 107) und 6stlich der Jagerstral3e. Die Einbettung in die Umgebung kann den Anlagen 1 und
2 entnommen werden.

Der Entwurf der Planzeichnung mit Stand vom 31.05.2016 ist als Anlage 3 beigefligt. Als Art
der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Beidseits der mittigen Plan-
stralRe mit Anbindung an die HauptstraRe markieren die Baugrenzen zwei Baufelder mit jeweils
drei Grundstiicken. Die Flache innerhalb der Baugrenzen betragt insgesamt ca. 1 ha.

Westlich der Jagerstral3e schliel3t sich ein Gebiet mit Wohnbebauungen an. Es besteht kein
Bebauungsplan. Der Flachennutzungsplan weist Wohnbauflache (W) aus.

Nordlich des Bebauungsplanes Nr. 21 besteht ein Gewerbegebiet (GE) im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 6. Hier befinden sich diverse Gewerbebetriebe wie Bootsverkauf,
Messebau, Tischlerei, Herstellung von Regalen. Der Bebauungsplan Nr. 21 erstreckt sich im
Norden bis an die StraRe Spokerdamm. Daran schlie3t sich ein weiteres Gewerbegebiet im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 an.

Zwischen dem Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 und dem Kreuzweg setzt der Be-
bauungsplan Nr. 4 im Stden an der Hauptstral3e ein Mischgebiet (MI) und daran ndérdlich an-
schlieRend bis zum Spdkerdamm ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Im Mischgebiet be-
findet sich ein Dachdeckerbetrieb. Noérdlich folgen Mischgebiete im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 9.

Westlich des Kreuzweges weist der Bebauungsplan Nr. 4 Allgemeine Wohngebiete (WA) aus,
an die sich beidseits der Rue de Challes Mischgebiete (MI) im Siden an der HauptstralRe
sowie weiter nordlich Allgemeine Wohngebiete (WA) im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 10 anschlief3en.

Die Planzeichnungen und Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 4, Nr. 6, Nr. 9 und Nr. 10
sind als Anlagen 4 — 9 beigefugt.
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3 Allgemeine Beurteilungs- und Berechnungsgrundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind Larmimmissionen in der Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange zu berlcksichtigen, sofern sie nicht unerheblich und damit zu vernach-
lassigen sind.

Gesetzliche Grundlagen fir die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ergeben
sich aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [1] und dem Baugesetzbuch
(BauGB) [2]. Neben dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG? beurteilt sich die Rechtma-
Rigkeit der konkreten planerischen Losung primar nach den Mal3staben des Abwéagungsgebo-
tes gemald 8 1 Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7 BauGB (Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,
allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, umweltbezogene Aus-
wirkungen).

Die DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002 [5] gibt Hinweise zur Beriicksich-
tigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Die Vorgangernorm wurde ein-
schlie3lich des heute noch geltenden Beiblattes 1 [6] vom Mai 1987 durch Erlass als Instru-
mentarium fur die Bauleitplanung eingefiihrt. Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthéalt Orientie-
rungswerte fur Larmeinwirkungen (differenziert nach verschiedenen Larmquellenarten), um
die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor LArmbelastungen zu erflillen.

Die DIN 18005-1 verweist dariiber hinaus auf Berechnungsvorschriften sowie spezifische Ver-
ordnungen, Vorschriften und Richtlinien, die in bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungs- und Uberwachungsverfahren auf der verwaltungsrechtlichen Vollzugsebene mit ei-
genen Immissionsanforderungen angewendet werden. Soweit diese zur Anwendung kommen,
wird in den dazugehdérigen Kapiteln darauf eingegangen.

Die gemal der Aufgabenstellung zu untersuchenden Larmimmissionen werden durch Schall-
ausbreitungsberechnungen ermittelt. Die Digitalisierung des Simulationsmodells erfolgt auf
der Grundlage der als DWG-Datei zur Verfiigung gestellten Planzeichnung des Bebauungs-
planes Nr. 21 sowie eines (mit Lizenz der Google Inc.) aus Google Earth Pro enthommenen
Luftbildes. Fur die Berechnungen kommt das Programm LIMA, Version 11.1 zum Einsatz. Die
larmartenspezifischen Berechnungsparameter und Beurteilungskriterien kénnen den jeweili-
gen Kapiteln entnommen werden.

1) Beiraumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieR3lich oder tiberwiegend dem Woh-
nen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.
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4 Gewerbelarmimmissionen

4.1 Beurteilungsgrundlagen

Die DIN 18005-1 verweist bei der Beurteilung von Gewerbelarmimmissionen auf die Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) [7]. Diese Verwaltungsvorschrift enthalt
konkretisierende verwaltungsrechtliche Vorgaben fir die Beurteilung von Gerauschen, die von
genehmigungsbedurftigen bzw. nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen im Sinne des Blm-
SchG ausgehen.

Nach TA Larm werden Beurteilungspegel bestimmt als Mittelwert fiir die Summe der in den
Beurteilungszeiten einwirkenden Gerausche, die von dem Anlagen-/Betriebsgelande ausge-
hen. In die Berechnung der Beurteilungspegel flieRen die H6he der La&rmimmissionen, die Ein-
wirkzeit und -dauer, die Impulshaltigkeit und die Ton-/Informationshaltigkeit ein.

Der Beurteilungspegel am Tag bezieht sich auf den 16-stiindigen Zeitraum von 06:00 — 22:00
Uhr. Fir die Betriebsaktivitaten in den Ruhezeiten an Werktagen 06:00 — 07:00 Uhr und 20:00
—22:00 Uhr bzw. an Sonn- und Feiertagen 06:00 — 09:00 Uhr, 13:00 — 15:00 Uhr und 20:00 —
22:00 Uhr wird in Wohngebieten, nicht jedoch in Misch-, Dorf- und Gewerbegebieten, ein Ru-
hezeitenzuschlag von 6 dB(A) erhoben. In der Bezugszeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr
ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel malRgebend.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche im Sinne des Bundes-Blm-
SchGist sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung durch die nach TA Larm zu beurteilenden
Anlagen folgende gebietsabh&ngige Immissionsrichtwerte nicht tberschreitet:

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der TA Larm
Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Dorf-, Mischgebiete (MD, MI) 60 45
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40
Reine Wohngebiete (WR) 50 35

Einzelne Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.
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Die Art der in der obigen Tabelle bezeichneten Gebiete ergibt sich aus den Festsetzungen in
den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen sowie Gebiete
und Einrichtungen, fiir die keine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der Schutzbe-
durftigkeit zu beurteilen.

Die fur die Beurteilung mafRgeblichen Immissionsorte liegen nach TA Larm

Y bei bebauten Flachen 0,5 m auf3erhalb vor der Mitte der getffneten Fenster der vom Ge-
rausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raume

Y bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedurftigen
R&umen enthalten, an dem am starksten betroffenen Rand, wo nach dem Bau- und Pla-
nungsrecht Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen erstellt werden dirfen.

Die TA Larm stellt auf die Gesamtlarmbelastung aller nach dieser Verwaltungsvorschrift zu
beurteilenden Anlagen ab. Vorbelastungen durch bereits vorhandene Anlagen bzw. Betriebe
sowie durch bau- oder planungsrechtlich ausgewiesene zuklnftige gewerbliche Nutzungen
sind zu bertcksichtigen. Nach Nr. 3.2.1 der TA Larm ist der von einer Anlage verursachte
Immissionsbeitrag im Hinblick auf die Prifung, ob die Immissionsrichtwerte mit Berticksichti-
gung der Vorbelastung durch andere Anlagen eingehalten werden, nicht als relevant anzuse-
hen, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung den Immissi-
onsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschreitet (Relevanzschwelle). Rechnerisch kann die
Zusatzbelastung dann zu einer — in diesem Fall nach TA Larm zulassigen — Uberschreitung
des Immissionsrichtwertes um maximal 1 dB(A) beitragen.

Malgeblich fir die Beurteilung der Larmeinwirkungen sind die auf3erhalb der Geb&ude vor
den gedffneten Fenstern ermittelten Larmpegel (unabhéngig von der Schallddmmung der
Fenster). Daraus folgt, dass sich etwaige aus der TA Larm ergebende Abwehranspriiche ge-
gen die von Gewerbebetrieben ausgehenden Larmimmissionen nicht durch die im Kapitel 6
beschriebenen passiven SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzfenster mit aufRenlarmpe-
gelabhangigen Schallddmmungen, schallddmmende Liftungseinrichtungen) kompensieren
lassen.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass die TA Larm nicht unterscheidet zwischen Raumen, die
nur tagsuber und die nur nachts genutzt werden. Schutzbeddrftig sind vielmehr generell Auf-
enthaltsraume. Dies fuhrt dazu, dass nachts auch Aufenthaltsraume schutzbediirftig sind, die
nicht zum Schlafen genutzt werden (wie z.B. Wohnkichen, in denen nicht nur Speisen zube-
reitet, sondern auch eingenommen werden).
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Die Gerausche des der Anlage zuzuordnenden Verkehrsaufkommens auf 6ffentlichen Stral3en
aulRerhalb des Betriebsgelandes sind grundsétzlich getrennt von den Anlagengeréduschen zu
betrachten. Hierbei stellt die Betriebsgrundstiicksgrenze die Trennungslinie dar zwischen den
als Anlagengerausch zu beurteilenden Betriebsvorgangen einschliel3lich Kfz-Fahrbewegun-
gen auf dem Betriebsgelande und den als StraRenverkehrsgerdusch zu beurteilenden anla-
genbezogenen An- und Abfahrten auf den offentlichen StralRen.

Nach TA Larm gilt die Regelung, dass die Gerédusche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffent-
lichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundsttick durch
Mafinahmen organisatorischer Art soweit wie maglich vermindert werden sollen, sofern der
anlagenbezogene Verkehr zu einer rechnerischen Erhéhung der Beurteilungspegel der vor-
handenen Verkehrsgerausche um mindestens 3 dB(A) fuhrt, keine Vermischung mit dem tb-
rigen Verkehr erfolgt ist und die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) [3] erstmals oder weitergehend tberschritten werden.
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4.2 Grundlagen zur Geréduschkontingentierung
4.2.1 Berechnungsverfahren

Wenn bei geplanten Industrie- bzw. Gewerbegebieten keine ausreichenden Abstande zu
schutzbedirftigen Gebieten eingehalten werden kénnen, sollen sie gemafl DIN 18005-1 in
Anwendung von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) [4] in Teilfla-
chen untergliedert werden, fur die die zuldssigen Emissionen durch Festsetzung von Ge-
rauschkontingenten (mit entsprechender Beschrankung der gewerblichen bzw. industriellen
Nutzung) begrenzt werden. Auf die DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung*” [9] wird verwiesen.
Keine ausreichenden Abstande sind immer dann gegeben, wenn Schallausbreitungsberech-
nungen mit den in Nr. 5.2.3 der DIN 18005-1 angegebenen Anhaltswerten fir Gewerbe- bzw.
Industriegebiete (siehe Tabelle auf Seite 12) zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
der TA Larm flhren bzw. die Abstande in der Tabelle 2 in Nr. 5.2.3 der DIN 18005-1 nicht
eingehalten werden.

Die Gerauschkontingentierung verfolgt das Ziel, bereits auf der planungsrechtlichen Ebene im
Sinne einer Gefahrenabwehr bzw. Larmvorsorge sicherzustellen, dass die maximal zuldssigen
Immissionswerte an schutzbedirftigen Gebauden auch bei spaterer summarischer Einwirkung
der Gerausche von Gewerbe- oder Industriebetrieben nicht Gberschritten werden. Anlagen
oder Betriebe aufRerhalb des Plangebietes sind dabei als Vorbelastung zu beriicksichtigen
(soweit sie in den Anwendungsbereich der TA Larm fallen).

Die nach 8 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO gebotene Gliederung der Industrie- und Gewerbege-
biete richtet sich in der Regel nach den 6rtlichen Gegebenheiten und den Nutzungsabsichten.
Dabei ist zu beachten, dass das Gebiet schalltechnisch méglichst wenig eingeschrankt, d.h.
eine maximale Ausschopfung der Gerauschemission bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte
in der Umgebung angestrebt wird. Durch eine optimierte Gliederung (die weniger stérende
Betriebe naher an schutzbedurftige Nutzungen heranrticken lasst und Betrieben mit unginsti-
gerem Gerduschemissionsverhalten entferntere Lagen zuweist) kann erreicht werden, dass
die gesamte dem Industrie- bzw. Gewerbegebiet zur Verfligung stehende Schallleistung
maximiert wird.

Die DIN 45691 beschreibt ein rechnerisches Bemessungsverfahren als fachliche Grundlage
zur Gerauschkontingentierung in Bebauungsplanen. Nach DIN 45691 sind fur Teilflachen der
Gewerbe- bzw. Industriegebiete Emissionskontingente Lex zu ermitteln, die durch Schallaus-
breitungsberechnungen mit Immissionskontingenten Lk verknipft werden.
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Die Differenz "L zwischen Lex und Lk wird bestimmt durch die GroRRe der Teilflache und den
Abstand zwischen der Teilflache und dem Immissionsort. Fir Richtungssektoren oder einzelne
Immissionsorte, die im Bebauungsplan darzustellen sind, kénnen nach DIN 45691 unter-
schiedliche Emissionskontingente festgesetzt werden.

Im Gegensatz zu den vor Erscheinen der DIN 45691 Ublichen ,realen* Schallausbreitungsbe-
rechnungen bei der Ermittlung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegeln (IFSP) mit dem Raumwinkelmal} einer Halbkugel sowie mit Beriicksichtigung von Bo-
den- und Luftdampfungen gemar DIN ISO 9613-2 [8] erfolgt die Schallausbreitungsberech-
nung nach dem neuen Regelwerk unter ausschlie3licher Berticksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung mit dem Raumwinkelmal einer Vollkugel (also ohne Beriicksichtigung
des Bodens als Reflexionsflache). Luft- und Bodenddmpfungen im Schallausbreitungsweg
flieBen nicht mit ein. Emissions- und Immissionshéhen haben damit keinen Einfluss auf die
Schallausbreitungsberechnungen.

Die Kontingentierungsberechnungen nach DIN 45691 ergeben an Immissionsorten in grol3e-
ren Entfernungen héhere bzw. an Immissionsorten in der Nahe der Emissionsflachen niedri-
gere Immissionspegel als das ,alte* Berechnungsverfahren. Umgekehrt bedeutet dies, dass
zur Erreichung eines bestimmten Immissionswertes die Kontingentierungsberechnungen nach
DIN 45691 an Immissionsorten in grof3eren Entfernungen niedrigere bzw. an Immissionsorten
in der Nahe hohere Emissionswerte als das ,alte* Berechnungsverfahren ergeben. Letztlich
spielt es keine Rolle, welche Kontingentierungsberechnungen zur Sicherstellung definierter
Immissionswerte angewendet werden, sofern bei der spateren Ermittilung von Immissionswer-
ten fur die einzelnen Betriebsflachen auf das gleiche — im Bebauungsplan festzusetzende —
Berechnungsverfahren zurtickgegriffen wird.

Betriebe und Anlagen erfillen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn die nach TA Larm ermittelten Beurteilungspegel die Immissionskontingente nicht Uber-
schreiten, die sich auf der Grundlage der festgesetzten Emissionswerte mit dem Berechnungs-
verfahren der Kontingentierung ergeben.

Nach DIN 45691 erfillt ein Vorhaben auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn die Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den malf3gebli-
chen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

Die Emissionskontingente haben keine unmittelbare schalltechnische Bedeutung fiir die zu
installierenden realen Schallquellen eines Betriebes. Die im Einzelfall physikalisch realisierba-
ren Schallleistungen kdnnen gréfer sein als die im Bebauungsplan festgesetzten Emissions-
kontingente.
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Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel kommen auch die realen Schallausbreitungsparame-
ter zur Anwendung, alle abschirmenden Hindernisse (betriebseigene und -fremde Gebaude)
im Schallausbreitungsweg werden bertcksichtigt und die Beurteilungskriterien der TA Larm
(Einwirkzeiten, Ton- und Impulshaltigkeit) sind anzuwenden.

Zur groben Abschéatzung der Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung bzw. der Notwendigkeit
von SchallschutzmalRnahmen kénnen im Rahmen einer Gberschlagigen Betrachtung die prog-
nostizierten und auf die Betriebsflache sowie die Beurteilungskriterien der TA Larm bezogenen
Gesamt - Schallleistungen mit den im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten
verglichen werden.

Bei einer Kontingentierung grol3flachiger Gewerbegebiete, bei der ggf. zusétzlich Vorbelastun-
gen zu bericksichtigen sind, werden die Immissionsrichtwerte dann ausgeschopft, wenn alle
Teilflachen ihre jeweiligen Kontingente in vollem Umfang in Anspruch nehmen. Im Regelfall ist
diese Gleichzeitigkeit — insbesondere in der Nacht, in der betriebsbezogen die jeweils ungiins-
tigste Nachtstunde malRgebend ist — aber nicht gegeben, sodass die Gerauschkontingentie-
rung in der Summe eher zu Immissionswerten fihrt, die unterhalb der Immissionsrichtwerte
liegen (vorausgesetzt, dass die Gerauschkontingentierung auf der nachfolgenden Ebene der
bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen der einzelnen Betriebsansiedlungen
entsprechend umgesetzt wird).
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4.2.2 Anhaltswerte fur flachenbezogene Schallleistungspegel

Die Uber die Gliederung der Gewerbe-/Industriegebiete bewirkten Nutzungseinschrankungen
bzw. das Ausmalf? der im Einzelfall konkret durchzufiihrenden SchallschutzmafZnahmen sind
umso groRer, je weiter die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente folgende
Anhaltswerte der DIN 18005-1 unterschreiten:

Tabelle 2: Anhaltswerte der DIN 18005-1 fur uneingeschrankte Gebiete

Industriegebiete (Gl) 65 dB(A)/m? am Tag und in der Nacht

Gewerbegebiete (GE) 60 dB(A)/m? am Tag und in der Nacht

Anmerkung 1: Diese Werte beziehen sich auf ,reale* Schallausbreitungsberechnungen mit dem Raumwinkelmaf3
einer Halbkugel sowie mit Beriicksichtigung von Boden- und Luftddmpfungen geméafR DIN ISO 9613-2.

Bei dieser hinsichtlich der Tages- und Nachtzeit undifferenzierten Beschreibung des Emissi-
onsverhaltens uneingeschrankter Gewerbegebiete wird nicht bertcksichtigt, dass die fur die
Genehmigung und beim Betrieb von Anlagen zuldssigen Larmeinwirkungen, welche durch die
Immissionsrichtwerte der TA Larm begrenzt werden, nachts ein um 15 dB(A) hoheres Schutz-
niveau aufweisen.

Da dies auch fur schutzbedurftige Nutzungen wie betriebsbezogene Wohnungen innerhalb
von Gewerbegebieten (soweit sie allgemein oder ausnahmsweise zulédssig sind und nicht
durch explizite Festsetzungen in einem Bebauungsplan ausgeschlossen sind) gilt, kann in der
Regel bei einer vollstdndigen Ausnutzung des Emissionspotenzials von einem zur Tages- und
Nachtzeit unterschiedlichen (zulassigen) Emissionsverhalten von Betrieben ausgegangen
werden. Nach fachlicher Einschatzung kann es daher als sachgerecht angesehen werden, in
Erganzung der DIN 18005-1 nachts von einem niedrigeren flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel fur Gewerbegebiete mit nicht ausgeschlossenen betriebsbezogenen Wohnungen aus-
zugehen.

In [14] wird diesbezuglich ausgefiihrt, dass man in Gewerbegebieten nachts von 47,5 — 52,5
dB(A)/m? bzw. in ,eingeschrankten* Gewerbegebieten von 42,5 — 47,5 dB(A)/m? ausgehen
konne mit fur die Tagzeit um 15 dB(A)/m? hoheren Werten.
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4.3 Immissionsorte

Bei der Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen bzw. der Gerduschkontingentierung des
Bebauungsplanes Nr. 21 werden folgende schutzbedirftige Gebaude als Immissionsorte be-
ricksichtigt (siehe Anlage 10):

Tabelle 3: Immissionsorte
Immissions- | Richtun m L
SSIons Iehtu g_zu Nutzung Schutzbedurftigkeit
ort Plangebiet
I01-103 Westen Wohnhéauser Allgemeines Wohngebiet (WA)Y
10 4 Nordwesten Wohnhaus AIIgemeln?s Wohngebiet (WA)
gemalf B-Plan Nr. 4
Mischgebiet (MI)
05 Nord Wohnh
orden ohnhaus gemal B-Plan Nr. 4

1) Es besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die Einstufung als WA basiert auf der auf der fachlichen Ein-
schétzung des Unterzeichners der baulichen Nutzungen mit Beriicksichtigung der analogen Gebietsfestsetzun-
gen nordlich der HauptstralBe. Eine diesbezigliche abschlielRende Bewertung und Abwégung bleibt der Ge-
meinde Heidgraben im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens vorbehalten.
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4.4  Vorbelastung und verfugbare Immissionskontingente der Zusatzbelastung

Das nordlich des Spokerdamms gelegene Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 9, der im Jahr 1998 Rechtskraft erlangt hat, ist aufgrund der Absténde zu den
Immissionsorten sowie den festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegeln von
55 dB(A)/m? am Tag und 40 dB(A)/m? in der Nacht, die eine starke Begrenzung gewerblicher
Nutzungen bzw. ein erhdhtes Mal} an vorzusehenden Schallschutzmalinahmen implizieren,
nicht vorbelastungsrelevant fir die mal3geblichen Immissionsorte des Bebauungsplanes
Nr. 21.

Potenzielle Vorbelastungen kénnen sich aber aus dem naher gelegenen Gewerbegebiet im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 aus dem Jahr 1986 ergeben. Dieser altere Be-
bauungsplan aus dem Jahr 1986 enthalt zum Schutz der im Westen angrenzenden Gebiete
ebenfalls Festsetzungen zur Begrenzung von Gerauschen derart, dass die La&rmemissionen
des siidwestlichen GE, — Gebietes an der AuRenkante im Bereich des Uberganges zum Ml
aquivalente Dauerschallpegel von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) sowie des nordwestlichen
GE:- Gebietes an der AuRenkante im Ubergang zum WA von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A)
in der Nacht nicht tberschreiten durfen.

Diese Festsetzungen entfalten aufgrund der zwischenzeitlich in Gerichtsverfahren verneinten
Zulassigkeit der Festsetzung von sogenannten ,Zaunwerten“ keine unmittelbare Bindungswir-
kung. Die auf die schutzbedirftigen Gebiete bezogene Begrenzung der maximal zulédssigen
Larmemissionen bzw. -immissionen ergibt sich aber auch aus der unabhangig von den Fest-
setzungen grundsatzlich geltenden TA Larm mit den gebietsspezifischen Immissionsrichtwer-
ten (die numerisch den Festsetzungen entsprechen).

An 1O 5 muss von der potentiellen Ausschépfung der Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete
von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht sowie an 10 4 mit Berlicksichtigung etwaiger
zusatzlicher Larmimmissionen aus dem Mischgebiet 6stlich des Kreuzweges heraus von der
potentiellen Ausschopfung der Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht ausgegangen werden. Die Zusatzlarmimmissio-
nen durch das Gewerbegebiet sudlich der HauptstraBe sind hier — bei nach fachlicher Ein-
schatzung sachgerechten — Anlehnung an die Relevanzschwellenregelung der TA Larm an
10 5 auf maximal 54 dB(A) am Tag und 39 dB(A) in der Nacht sowie an IO 4 auf maximal
49 dB(A) am Tag und 34 dB(A) in der Nacht zu begrenzen.
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An den weiter entfernt liegenden Immissionsorten 10 1 — 10 3 ist bei Ausschdpfung der Immis-
sionsrichtwerte im MI und WA unmittelbar westlich des Gewerbegebietes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 6 nach tberschlagigen Berechnungen abstandsbedingt hdchstens
mit 50 % - iger Ausschoépfung der fur Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte
von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht zu rechnen. Damit verbleiben flr das geplante
Gewerbegebiet Zusatzlarmimmissionen in gleicher Héhe wie die Vorbelastung von 52 dB(A)
am Tag und 37 dB(A) in der Nacht.
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4.5 Ermittlung der Gerduschkontingente fur den Bebauungsplan Nr. 21

Fur die in der Anlage 10 rot schraffierten Gewerbeflachen innerhalb der Baugrenzen des Be-
bauungsplanes Nr. 21 mit empfohlener Gliederung in die Teilgebiete GE-West und GE-Ost
werden in einem schrittweisen Annaherungs- und Optimierungsverfahren mit den Berech-
nungsalgorithmen der DIN 45691 die Larmemissionskontingente Le x bestimmt, mit denen die
im Kapitel 4.4 angegebenen Begrenzungen der Zusatzlarmimmissionen auf maximal
54 dB(A) am Tag und 39 dB(A) in der Nacht an 10 5, 49 dB(A) am Tag und 34 dB(A) in der
Nacht an 10 4 sowie 52 dB(A) am Tag und 37 dB(A) in der Nacht an 10 1 — 10 3 erreicht
werden.

Bei Gleichbelegung aller 6 Baugrundstiicke des Gewerbegebietes kommt man auf Larmemis-
sionskontingente von Lex = 60 dB(A)/m? am Tag und Lex = 45 dB(A)/m? in der Nacht. Mit Be-
riicksichtigung der nach 8 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO gebotenen Gliederung des Gewerbe-
gebietes ergeben sich zur Erreichung des o.a. Schallschutzzieles bei sukzessiver Verringe-
rung der Emissionswerte im Westen und Erhéhung der Emissionswerte im Osten folgende
Varianten:

Variante 1:  GE-West mit Lex = 59 dB(A)/m? am Tag und Lex = 44 dB(A)/m? in der Nacht
GE-Ost mit Lex = 62 dB(A)/m? am Tag und Lex = 47 dB(A)/m? in der Nacht

Variante 2. GE-West mit Lex = 58 dB(A)/m? am Tag und Lex = 43 dB(A)/m? in der Nacht
GE-Ost mit Lex = 64 dB(A)/m? am Tag und Lex = 49 dB(A)/m? in der Nacht

Variante 3:  GE-West mit Lex = 55 dB(A)/m? am Tag und Lex = 40 dB(A)/m? in der Nacht
GE-Ost mit Lex = 65 dB(A)/m? am Tag und Lex = 50 dB(A)/m? in der Nacht.

Um tagsiiber auch im Teilgebiet GE-West noch ein gewerbegebietsadaquates Nutzungs-
potenzial zu ermdglichen, wird hier die Variante 1 empfohlen. Nachts sollte das Teilgebiet
GE-West dagegen zugunsten des Teilgebietes GE-Ost starker eingeschrankt werden mit der
aus fachlicher Sicht empfohlenen Variante 2.

Die diesbeziiglichen Berechnungen mit Lex = 59 dB(A)/m? am Tag und Lex = 43 dB(A)/m? in
der Nacht fiir das Teilgebiet GE-West sowie Lex = 62 dB(A)/m? am Tag und Lex = 49 dB(A)/m?
in der Nacht fir das Teilgebiet GE-Ost sind als Anlagen 12 und 13 beigeflgt.

Eine abschlieRende Bewertung und Abwagung der aufgezeigten Kontingentierungsvarianten
bleibt der Gemeinde Heidgraben im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens vorbehalten.
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Mit der aus fachlicher Sicht empfohlenen Kontingentierungsvariante kommt auf folgende
Immissionskontingenten Li:

Tabelle 4: Immissionskontingente des Bebauungsplanes Nr. 21

Immissionsort Lik.Tag L ik Nacht
dB(A) dB(A)

01 50 36

10 2 52 37

103 51 36

10 4 48 34

105 52 28

Die Gerauschkontingentierung von Lex = 43 dB(A)/m? fir das Teilgebiet GE-West sowie
Lex = 49 dB(A)/m? fur das Teilgebiet GE-Ost lassen nur Betriebe mit geringem nachtlichen
Emissionsverhalten (insbesondere néchtlicher Schwerlastverkehr sowie Stapler- und Radla-
dereinsatze sind damit weitgehend ausgeschlossen). Dies gilt im Ubrigen auch fur die tibrigen
Kontingentierungsvarianten mit graduellen Unterschieden. Aus fachlicher Sicht wird daher zur
Verdeutlichung empfohlen, ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe festzusetzen.
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4.6 Festsetzungsvorschlag

Folgende Festsetzung wird empfohlen (Rechtsgrundlage 8§ 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO):

.Das (eingeschrankte) Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 wird zum Schutz benach-
barter Gebiete hinsichtlich der maximal zulassigen Schallemissionen gegliedert. Zulassig sind
nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lek, die auf der Grundlage der DIN 45691:2006-12 ermittelt wurden,
nicht Uberschreiten:

Teilflache Lek Tag LEx Nacht
[siehe Anlage 10] dB(A)/m? dB(A)/m?
GE-West 59 43
GE-Ost 62 49

[Anmerkung: Es handelt sich hierbei um die im Kapitel 4.5 aus fachlicher Sicht empfohlene Kontingentierungs-
variante. Abweichend davon kdnnen aber auch die anderen auf der Seite 16 aufgezeigten Kontingentierungs-
varianten festgesetzt werden. Dabei lassen sich die Tag- und Nachtwerte unterschiedlicher Varianten miteinander
kombinieren.]

Die Emissionskontingente Lex beziehen sich auf die Flachen innerhalb der Baugrenzen der
jeweiligen Grundstlicke. Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit von Vorhaben er-
folgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Betriebe und Anlagen erfillen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Ge-
rausche die sich fir die Betriebsgrundstiicke ergebenden Immissionskontingente nicht tber-
schreiten. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Im-
missionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Weitergehende Anforderungen hinsichtlich des Larmschutzes innerhalb des Bebauungs-
planes Nr. 21 bleiben von der Gerdauschkontingentierung unberihrt und sind ggf. im Einzelfall
zu prufen.”
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5 Verkehrslarmimmissionen

5.1 Beurteilungsgrundlagen

5.1.1 Zielwerte fur Verkehrslarmbelastungen

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthélt folgende Zielwerte fiir die Begrenzung von Verkehrs-
larmbelastungen in der stadtebaulichen Planung:

Tabelle 5: Schalltechnische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1

Tag Nacht
Einwirkungsorte 06:00 — 22:00 Uhr | 22:00 — 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 55
Dorf-, Mischgebiete (MD, MI) 60 50
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45
Reine Wohngebiete (WR) 50 40

Nach den Ausfihrungen des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte eine sachverstandige Konkretisierung fur die in der Planung zu beriicksichtigenden
Ziele des Schallschutzes. Die Einhaltung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Bei der Frage, welche BeurteilungsmalR3stdbe bei der Bewertung von Verkehrslarm zur Kon-
kretisierung des Abwagungsspielraumes geeignet und fachlich gerechtfertigt sind, ist die Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zu nennen. Die 16. BImSchV gilt fir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen.? Sie kann aus fachlicher Sicht auch hilfs-
weise zur Beurteilung von Planungssituationen an bestehenden Verkehrswegen herangezo-
gen werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen um > 4 dB(A) uber den Ori-
entierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 (siehe Tabelle 6 auf der folgenden Seite).

1) Eine Anderung ist wesentlich, wenn eine StraBe um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fiir den
Kraftfahrzeugverkehr baulich erweitert wird oder durch einen erheblichen baulichen Eingriff die Beurteilungspe-
gel des von dem zu &ndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 dB(A) erhéht wer-
den. Eine Anderung ist auch wesentlich und es werden ebenfalls Anspriiche auf SchallschutzmaRnahmen aus-
geldst, wenn die Beurteilungspegel die Werte von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht durch einen
erheblichen baulichen Eingriff erstmalig erreichen oder weitergehend Uberschreiten. Sofern im Zuge einer Neu-
bau- oder AnderungsmaRnahme die Immissionsgrenzwerte (berschritten werden, besteht ein Anspruch auf
Schallschutzmafinahmen.
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Tabelle 6: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
Tag Nacht
Einwirkungsorte 06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Reine und Allgemeine Wohngebiete (WR, WA) 59 49
Kern-, Dorf- und Mischgebiete (MK, MD, MI) 64 54
Gewerbegebiete (GE) 69 59

Die Durchsetzung des Trennungsgrundsatzes nach 8§ 50 BImSchG stdf3t haufig auf Grenzen,
so dass es nicht mdglich ist, allein durch Wahrung von Abstanden zu vorhandenen Verkehrs-
wegen schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden. Grinde hierflr kbnnen der sparsame
Umgang mit Grund und Boden gemal} § 1a (2) BauGB, stadtebauliche Griunde und legitime
Interessen einer Gemeinde zur Verwertung von Grundstiicken sein.

Wenn in derartigen Fallen das Einhalten grof3erer Abstande ausscheidet, ist durch geeignete
bauliche und technische Vorkehrungen im Sinne von 8 9 (1) Nr. 24 BauGB daflr zu sorgen,
dass keine ungesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entstehen. An erster Stelle von mog-
lichen MalRnahmen steht der aktive Schallschutz durch Errichtung von abschirmenden Larm-
schutzwanden oder -wallen. Nur hinreichend gewichtige stadtebauliche Belange oder ein
Missverhaltnis zwischen den Kosten fur SchutzmaRnahmen und der mit ihnen zu erreichenden
Abschirmungswirkung kénnen es rechtfertigen, von Vorkehrungen des aktiven Schallschutzes
abzusehen.

Sofern aktive LA&rmschutzmafinahmen nicht oder nur eingeschrénkt moglich sind und im Rah-
men der Abwégung mit plausibler Begriindung unterhalb der Grenze zu Gesundheitsgefahren
von den Orientierungswerten abgewichen wird, weil andere Belange liberwiegen, ist ein Aus-
gleich durch schalltechnisch giinstige Gebaudeanordnungen und Grundrissgestaltungen so-
wie schallddmmende Maflinahmen an den AufRRenbauteilen von Aufenthaltsraumen vorzuse-
hen und planungsrechtlich abzusichern. Dies gilt auch dann, wenn in Gebieten mit geringer
Schutzbedurftigkeit (wie z.B. in Gewerbegebieten) die Orientierungswerte zwar eingehalten,
aufgrund der Hohe der Larmbelastungen aber dennoch SchallschutzmalRnahmen geboten
sind. Auf die entsprechenden Bemessungsgrundlagen wird im Kapitel 6.1 eingegangen.
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5.1.2 Plangebietsbezogene Verkehrszunahmen

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen fur verkehrserzeugende Anlagen und Gebiete sind die
damit verbundenen Larmimmissionen an den Anliegergrundstiicken der vom anlagenbezoge-
nen Verkehr in Anspruch genommenen 6ffentlichen StrafRen in die Abwagung einzustellen.

In einer diesbezlglichen Verdffentlichung des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz
aus dem Jahr 2007 [15] wird ausgeflhrt, dass fir nicht starker vorbelastete Gebiete die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV als Zumutbarkeitsschwelle fiir anlagenbezogene Ver-
kehrslarmbelastungen herangezogen werden kénnen. Bei hoherer Vorbelastung sollte nach
dieser Veroffentlichung eine Uberschreitung der in der 16. BImSchV genannten Hochstwerte
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts vermieden oder, wenn diese schon gegeben ist, die
Belastung nicht mehr erhéht werden.

Nach einem Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Nordrhein Westfalen aus dem Jahr 2008 [16]
ist es Anliegern o6ffentlicher StraRen, die bereits deutlich (iber den Orientierungswerten der
DIN 18005-1 liegenden StraRenverkehrsgerduschen ausgesetzt sind, zuzumuten, marginale
Erhdhungen unterhalb der Schwelle der Wahrnehmbarkeit hinzunehmen. Diese beginnt bei
Pegelunterschieden von 1 — 2 dB(A).

Auch marginale Larmerhdéhungen kénnen nach dem Urteil allerdings dann unzumutbar sein,
wenn die Larmvorbelastung bereits von so hoher Intensitét ist, dass sie sich dem Grad der
Gesundheitsgefahrdung ndhert oder diesen erreicht und somit verfassungsrechtliche Schutz-
anforderungen greifen. Wo diese Zumutbarkeitsschwelle liegt, ist nach den Ausfiihrungen des
OVG NRW nicht abschliel3end geklart und kann nicht von der Erreichung bestimmter Immis-
sionsgrenzwerte abhéangig gemacht werden. Vielmehr lasst sich diese Grenze nur aufgrund
wertender Betrachtung des Einzelfalles ziehen, wobei auch die Gebietsart und die Larmvor-
belastung eine wesentliche Rolle spielen.

Das OVG NRW geht in Ubereinstimmung mit der hochstrichterlichen Rechtsprechung davon
aus, dass sich die aus grundrechtlicher Sicht kritischen Werte bzw. die verfassungsrechtlichen
Zumutbarkeitsschwellen fur Gesamtbelastungen im Bereich von 70 dB(A) am Tag und
60 dB(A) in der Nacht in Wohngebieten bzw. 72 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in der Nacht in
Mischgebieten bewegen.
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52 Berechnungsverfahren

Die DIN 18005-1 verweist zur Ermittlung von StraBenverkehrslarmimmissionen auf die
RLS-90 [13]. Die Berechnungen erfolgen nach diesem Regelwerk in Abhéngigkeit von folgen-
den Ausgangswerten:

Tabelle 7: Berechnungsparameter StralRenverkehrslarm nach RLS-90
DTV Durchsghnittlich(?s Tagliches Ver-kehrsaufkommen
(Mittelwert Gber alle Tage eines Jahres)

M MafRgebende stiindliche Verkehrsstarken

p Anteil Lkw > 3,5 t9
Vaul Zulassige Hochstgeschwindigkeit
Dsto Korrekturwert fur Art der Fahrbahnoberflache nach Tabelle 4 der RLS-90
Dstg Korrekturwert fir Steigungen und Gefalle > 5 %

1) Nach einer Rundverfigung des Landesbetriebes Straenbau und Verkehr Schleswig-Holstein vom
17.02.2010 sind abweichend von der in der RLS-90 angegebenen Grenze von 2,8 t Fahrzeuge ab einem
Gesamtgewicht von 3,5 t als Lkw anzusetzen.

Mit diesen Parametern werden zunachst die Emissionspegel Lm e berechnet, die fur einen Ab-
stand von 25 m zur StraRenmitte definiert sind und als Basis fir die Schallausbreitungsberech-
nungen dienen. Bei einer mehrstreifigen Stralle werden den auf3eren Fahrstreifen Linien-
schallquellen in 0,5 m Ho6he zugeordnet mit jeweils 50 % des Verkehrsaufkommens des
Strallenquerschnittes bzw. der Emissionspegel.

Die Berechnungen erfolgen nach dem Teilstlickverfahren der RLS-90 mit programminterner
Unterteilung der StralRenabschnitte in Abh&angigkeit der jeweiligen Abstande zu den Immissi-
ons-Berechnungspunkten. Die Schallausbreitungsberechnungen beinhalten die abstandsbe-
dingten Pegelabnahmen, die Luftabsorption, die Boden- und Meteorologieddmpfung sowie
Abschirmungen und Reflexionen.

An den Gebauden liegen die malRgebenden Immissionsorte in Hohe der oberen Geschossde-
cke des zu schitzenden Raumes. Die Immissionsberechnungshdéhen werden mit 2,8 m pro
Geschoss angenommen. Fir das bei den Berechnungen beriicksichtigte 1. Obergeschoss
kommt man somit auf eine Immissionshéhe von 5,6 m.
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53 Verkehrsaufkommen und Schallemissionen

Im Jahr 2005 lag das Verkehrsaufkommen auf der L 107 im Bereich des Plangebietes (Zahl-
stelle 2224 0632 der im 5-Jahres-Rhythmus stattfindenden bundesweiten Verkehrserhebun-
gen) bei DTV = 5.106 Kfz/24h mit mal3gebenden stundlichen Verkehrsstarken von Mrag = 296
Kfz/h und Mnacht = 47 Kfz/h sowie Lkw-Anteilen von prag = 3,9 % und pracht = 5,4 %. Bei der
innerorts zulassigen Hochstgeschwindigkeit von v,y = 50 km/h resultieren hieraus Emissions-
pegel von Limgtag = 58,1 dB(A) und Lm g nacht = 50,8 dB(A).

In den Jahren 2010 und 2015 wurde diese Z&hlstelle nach Auskunft des Landesbetriebes
Strallen und Verkehrs Schleswig-Holstein (LBV-SH) nicht mehr bertcksichtigt. Aus den Er-
gebnissen des Jahres 2015 an anderen Landesstraf3en in dieser Region lasst sich jedoch
ableiten, dass seit 2005 keine Verkehrszunahmen zu verzeichnen waren. Sicherheitshalber
wird aber dennoch fiir etwaige kleinrAumige verkehrserhohende Einflisse ein Zuschlag auf die
2005er-Werte von 1 dB(A) hinzugerechnet.

Fur das kleinteilige Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 liegen noch keine konkreten
Absichten fur Betriebsansiedlungen vor. Uberschléagig wird fiir die insgesamt 6 Grundstiicke
mit Flachen innerhalb der Baugrenzen zwischen 1.100 m? und 1.700 m? westlich der Plan-
straRe sowie zwischen 1.300 m? und 2.200 m? 6stlich der PlanstraBe von folgender durch-
schnittstaglichen Verkehrserzeugung ausgegangen:

Y 6 Grundstiicke & 10 Beschéftigte a 4 Pkw-Fahrten = 240 Pkw-Fahrten

Y 6 Grundstiicke & 10 Kundenbesuche a 2 Pkw-Fahrten = 120 Pkw-Fahrten
Y 6 Grundstiicke a 10 Lkw-Fahrten = 60 Lkw-Fahrten

Y Summe: 420 Kfz-Fahrten mit einem Lkw-Anteil von 15 %.

Da die Gerauschkontingentierung des geplanten Gewerbegebietes gemal? Kapitel 4 in der
Nachtzeit zum Schutz der benachbarten Wohnbebauungen nur Betriebe mit geringem nacht-
lichem Emissionsverhalten zulasst (insbesondere néachtlicher Schwerlastverkehr ist damit
weitgehend ausgeschlossen), wird das o.a. Verkehrsaufkommen ausschlief3lich der Tagzeit
mit einer mafRgebenden stiindlichen Verkehrsstarke von Mrag = 420/16 = 26 Kfz/h zugeordnet.
Ohne Bertcksichtigung etwaiger Verteilungen des gewerbegebietsbezogenen Verkehrs auf
die Fahrtrichtungen ortsaus- bzw. ortseingangs kommt man auf einen Emissionspegel von
LmeTag = 51,2 dB(A). Rechnet man diesen zum Wert Lingrtag = 59,1 dB(A) des vorhandenen
Verkehrs hinzu, dann ergibt sich eine Erh6hung um 0,7 dB(A) auf Lm e tag= 59,8 dB(A).
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54 Berechnungsergebnisse

Gebietsbezogene Verkehrszunahmen auf der Hauptstral3e

Nach der Abschatzung der Verkehrserzeugung durch das Gewerbegebiet im Kapitel 5.3 erho-
hen sich die Emissionspegel des vorhandenen Verkehrs auf der Hauptstraf3e und somit auch
die Immissionswerte an den vorhandenen Wohnbebauungen um < 1 dB(A). Dies bewegt sich
unterhalb der Schwelle der Wahrnehmbarkeit.

An den Wohnhausern im Abstand von > 10 m zur Mitte der Hauptstral3e ergeben sich Beur-
teilungspegel von < 65 dB(A) am Tag und < 57 dB(A) in der Nacht unterhalb der fir Verkehrs-
zunahmen anzusehenden Schwellenwerte in Wohngebieten von 70 dB(A) am Tag und
60 dB(A) in der Nacht.

Im Hinblick auf die Ausfiihrungen im Kapitel 5.1.2 sind durch die gewerbegebietsbezogenen
Verkehrszunahmen auf der HauptstralRe keine Larmkonflikte zu erwarten.

Verkehrsldrmbelastungen innerhalb des Plangebietes

Die Berechnungen mit Lmgrtag = 58,1 + 1 + 0,7 = 59,8 dB(A) und Lm,egnacht = 50,8 + 1 = 51,8
dB(A) sind als Anlagen 14 und 15 beigefligt. Mit Beurteilungspegeln an den Baugrenzen von
maximal 63 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht werden die fir Gewerbegebiete gelten-
den Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 65 / 55 dB(A) eingehalten.
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6 Passiver Schallschutz innerhalb des Plangebietes

6.1 Bemessungsgrundlagen

Zum allgemeinen Schutz gegen AuRR3enlarm enthdalt die bauaufsichtlich eingefihrte DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" (Ausgabe November 1989) bau-
rechtliche Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen. Die Ausgabe dieser
Norm wurde im Juli 2016 zurtickgezogen und durch die neue DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen” [10] in Verbindung mit DIN 4109-2 ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen” [11] ersetzt. Da
die neue DIN 4109 den aktuellen Erkenntnisstand beziiglich der nicht zu unterschreitenden
schalltechnischen Qualitéatsgrenzen abbildet und mit der bauaufsichtlichen Einfiihrung zu rech-
nen ist, wird sie fur das vorliegende Planungsverfahren angewendet.

In der DIN 4109-1:2016-07 werden unabhéngig von der Festsetzung der Gebietsart folgende
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen in Abhangigkeit der ,mal3geb-
lichen AuRRenlarmpegel” und der damit verknipften Larmpegelbereiche genannt:

Tabelle 8: Anforderungen an den Schallschutz gegeniber Au3enlarm gemall DIN 4109
MalRgeb- Bettenrdume Aufenthaltsrau__me in
. . . Wohnungen, Uber- L
licher Larmpegel- in Kranken- . . Buroraume?®
N . nachtungsraume in N
AuBenlarm- bereich anstalten und . und Ahnliches
egel Sanatorien Beherbergungsstat-
P ten und Ahnliches
dB(A) erf. R'wges der Aufenbauteile in dB
bis 55 [ 35 30 -
56 - 60 ] 35 30 30
61 - 65 " 40 35 30
66 - 70 v 45 40 35
71-75 V 50 45 40
76 - 80 VI b) 50 45
>80 VII b) b) 50

a) An Aulenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den R&umen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

b) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegeniber Aul3enlarm beziehen sich nach
DIN 4109-2:2016-07 auf Verkehr und Gewerbe-/Industrieanlagen. Bei Uberschreitungen der
gebietsspezifischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fur Verkehrslarmim-
missionen dient der passive Schallschutz als Ausgleich zur Erreichung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse. Werden die Orientierungswerte eingehalten, dann dient der passive
Schallschutz insbesondere in Misch- und Gewerbegebieten mit verringertem Schutzanspruch
der allgemeinen Larmvorsorge. Letzteres gilt auch beziiglich Gewerbelarm (passive Schall-
schutzmaRnahmen dirfen nicht zur Kompensation von Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm herangezogen werden).

Der maRRgebliche Aul3enlarmpegel ergibt sich gemar Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2016-07
fur den Tag aus dem zugehorigen Beurteilungspegel (06:00 — 22:00 Uhr) und fur die Nacht
aus dem zugehorigen Beurteilungspegel (22:00 — 06:00 Uhr) plus Zuschlag zur Beriicksichti-
gung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung (gréReres Schutzbediirfnis in der Nacht). Maf3geb-
lich ist die LArmbelastung derjenigen Beurteilungszeit, die die hthere Anforderung ergibt.

Bei Verkehrslarmimmissionen sind die Beurteilungspegel im Regelfall rechnerisch zu bestim-
men, wobei zur Bildung des maf3geblichen Au3enlarmpegels 3 dB(A) zu addieren sind. Betragt
die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt
sich der maf3gebliche AuBBenlarmpegel aus dem um 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fur
die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A) zum Ausgleich des in der Nacht gegentiber dem
Tag erhéhten Schutzbedirfnisses.

Bei Gewerbelarmimmissionen wird im Regelfall der gebietsabhangige Immissionsrichtwert der
TA Larm fur den Tag plus Zuschlag von 3 dB(A) als malRgeblicher AuRenlarmpegel eingesetzt.

Der resultierende maf3gebliche AuRenlarmpegel wird durch logarithmische Addition der [&arm-
artenspezifischen Auf3enlarmpegel bestimmt. Im Sinne einer Vereinfachung werden dabei ge-
maf DIN 4109 unterschiedliche Definitionen der maf3geblichen AuRenldarmpegel in Kauf ge-
nommen.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR erf. R'w ges gilt flr die komplette
Fassade eines Raumes, die die Gesamtheit aller AuRenbauteile bezeichnet. Eine Fassade
kann aus verschiedenen Bauteilen (Wand, Dach, Fenster, Turen) und Elementen (Luftungs-
einrichtungen, Rollladenkésten) bestehen.
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Der Nachweis des erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRes erf. R'w ges iSt
im Rahmen der Objektplanung nach den Abschnitten 4.4.1 — 4.4.4 der DIN 4109-2:2016-07 in
Abhangigkeit des Verhéltnisses der gesamten Aul3enflache eines Raumes zu dessen Grund-
flache sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fuhren. Bei R'w,ges > 40 dB ist dartuber
hinaus der Einfluss der flankierenden Bauteile zu berlcksichtigen.

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malf3 von R'w,ges = 30 dB wird standardmafig bereits
aus Warmeschutzgriinden eingehalten. Auf die Festsetzung der La&rmpegelbereiche | und I
kann daher in Bebauungsplédnen verzichtet werden. Die Schalldammung von R’yges = 35 dB
des Larmpegelbereichs Il wird heutzutage im Regelfall ebenfalls schon durch tbliche Bauwei-
sen eingehalten.

Allenfalls bei grof3flachigen Verglasungen kénnen sich gegentuber Standardausfiihrungen er-
hohte Anforderungen ergeben. Bei Schalldammungen von R’y ges > 35 dB ist grundsatzlich von
erhdhten Anforderungen auszugehen.

Nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 ist bei Beurteilungspegeln nachts Gber 45 dB(A) ungestotrter
Schlaf auch bei nur teilweise getdffnetem Fenster haufig nicht mehr mdglich. In der VDI 2719
[12] ist diese Schwelle bei 50 dB(A) angesiedelt. Zur Sicherstellung eines hygienischen Luft-
wechsels konnen bei Nachtpegeln zwischen 45 dB(A) und 50 dB(A) bzw. sollten tber 50 dB(A)
Schlafraume mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.
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6.2 Berechnungsergebnisse

Die Berechnungen der Larmpegelbereiche auf der Grundlage der Stral3enverkehrslarm-Beur-
teilungspegel tags im 1. OG kdnnen der Anlage 16 entnommen werden. Die Darstellung gilt
fur Burordume. Fir betriebsbezogene Wohnraume ergibt sich aufgrund der nachts um 2 dB(A)
ungunstigeren Beurteilungssituation eine Verschiebung um zwei Larmpegelbereichslinien
nach Suden. Im stralRennahen Bereich weist die Anlage 16 eine Einstufung in den Larmpegel-
bereich VI nach, daran schlieBen sich nach Siiden die Larmpegelbereiche 1ll, 1l und | an.

Weiterhin sind potentielle Gewerbelarmimmissionen, die aus dem geplanten Gewerbegebiet
selbst und aus dem vorhandenen Gewerbegebiet nérdlich der Hauptstral3e herriihren, hinzu-
zurechnen. Nach DIN 4109-2:2016-07 ist der Immissionsrichtwert der TA Larm fir den Tag
von 65 dB(A) plus Zuschlag von 3 dB(A) und somit 68 dB(A) als mal3geblicher Aul3enlarmpe-
gel einzusetzen. Dieser fuhrt bereits alleine im gesamten Gewerbegebiet zu einer Einstufung
in den Larmpegelbereich IV und deckt damit auch die Verkehrslarmimmissionen ab (ohne dass
sich an den Baugrenzen entlang der Hauptstral3e eine kumulative Hoherstufung in den Larm-
pegelbereich V ergibt).
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6.3 Festsetzungsvorschlag

Im Hinblick auf die Ausfihrungen im Kapitel 6.2 werden fir das geplante Gewerbegebiet mit
schutzbedurftigen Burordumen und betriebsbezogenen Wohnraumen folgende Festsetzungen
zum passiven Schallschutz vorgeschlagen (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

,Im gesamten Plangebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarmim-
missionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die AufRenbauteile schutzbedurftiger Raume
mussen hinsichtlich der Schallddmmung nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen“, Ausgabe Juli 2016, mindestens folgenden Anforde-
rungen genugen:

Larmpegel- Erforderliches gesamtes Bau-SchalldAmm-Mal R’y ges

bereich der AulRenbauteile von
Aufenthaltsrdumen
in Wohnungen u.a.
dB dB

\V& 40 35

BUroraumen u.a.

*) Glltig an allen Geb&udeseiten innerhalb des gesamten Plangebietes.

Das erforderliche gesamte Bau-Schalldamm-Mal R'wqes bezieht sich auf die Gesamtheit aller
AuRRenbauteile eines Raumes einschlief3lich Dach.

Der Nachweis der Anforderung ist im Rahmen der Objektplanung in Abhangigkeit des Verhalt-
nisses der Gesamtheit aller Au3enbauteile eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der
Flachenanteile der AuRenbauteile auf der Grundlage der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hoch-
bau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen®, Ausgabe Juli 2016,
zu fuhren.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen ist durch schallddmmende
Laftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chende — MalRnahmen sicherzustellen. Das Mal3 der schallddmmenden Wirkung der Liftungs-
einrichtungen ist auf den festgesetzten Larmpegelbereich abzustellen und beim Nachweis der
resultierenden Schalldammung zu berticksichtigen.”
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7 Zusammenfassung

Gewerbeldrmimmissionen

Zum Schutz der Wohnbebauungen im unmittelbaren Umfeld des geplanten kleinteiligen Ge-
werbegebietes wird mit Beriicksichtigung von potentiellen Vorbelastungen durch das Gewer-
begebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 die Festsetzung der nach DIN 45691
ermittelten Larmemissionskontingente von Lek tag = 59 dB(A)/m? und Lek nachi= 43 dB(A)/m? fir
die Gewerbegrundstiicke westlich der PlanstraBe sowie von Lektag = 62 dB(A)/m? und
Lexnachi= 49 dB(A)/m? ostlich der PlanstraRe empfohlen (jeweils bezogen auf die Flachen in-
nerhalb der Baugrenzen). Kapitel 4.6 enthalt einen Festsetzungsvorschlag.

Abweichend davon kdénnen aber auch die anderen auf der Seite 16 aufgezeigten Kontingen-
tierungsvarianten festgesetzt werden. Dabei lassen sich die Tag- und Nachtwerte unterschied-
licher Varianten miteinander kombinieren.

Mit den Kontingentierungsvarianten wird erreicht, dass die Zusatzlarmimmissionen durch das
Gewerbegebiet an 10 1 — 10 3 (Wohnhauser westlich des Plangebietes) auf 3 dB(A) unter
WA - Immissionsrichtwerten der TA Larm bzw. 52 dB(A) am Tag und 37 dB(A) in der Nacht,
an 10 4 (Wohnhaus nordwestlich des Plangebietes) auf 6 dB(A) unter WA - Immissionsricht-
werten bzw. 49 dB(A) am Tag und 34 dB(A) in der Nacht sowie an IO 5 (Wohnhaus nérdlich
des Plangebietes) auf 6 dB(A) unter Ml - Immissionsrichtwerten bzw. 54 dB(A) am Tag und
39 dB(A) in der Nacht begrenzt werden. Hierbei ist vorausgesetzt, dass die Wohnbebauungen
westlich der Jagerstral3e, fur die kein Bebauungsplan besteht, als Allgemeines Wohngebiet
(WA) eingestuft werden.

Die o.a. Gerauschkontingente lassen nur Betriebe mit geringem nachtlichen Emissionsver-
halten zu (insbesondere nachtlicher Schwerlastverkehr sowie Stapler- und Radladereinsatze
sind damit weitgehend ausgeschlossen). Aus fachlicher Sicht wird daher zur Verdeutlichung
empfohlen, ein eingeschrénktes Gewerbegebiet GEe festzusetzen.

Eine abschlieRende Bewertung und Abwagung der aufgezeigten Kontingentierungsvarianten
einschlieBlich der Schutzbedirftigkeit des Wohngebietes westlich der Jagerstrale bleibt der
Gemeinde Heidgraben im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens vorbehalten.
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Gewerbegebietsbezogene Verkehrszunahmen auf der HauptstraRe

Nach der Abschatzung der Verkehrserzeugung durch das Gewerbegebiet im Kapitel 5.3 erho-
hen sich die Emissionspegel des vorhandenen Verkehrs auf der Hauptstra3e und somit auch
die Immissionswerte an den vorhandenen Wohnbebauungen um < 1 dB(A). Dies bewegt sich
unterhalb der Schwelle der Wahrnehmbarkeit.

An den Wohnhausern im Abstand von > 10 m zur Mitte der Hauptstral3e ergeben sich Beur-
teilungspegel von < 65 dB(A) am Tag und < 57 dB(A) in der Nacht unterhalb der fir Verkehrs-
zunahmen anzusehenden Schwellenwerte in Wohngebieten von 70 dB(A) am Tag und
60 dB(A) in der Nacht.

Im Hinblick auf die Ausfiihrungen im Kapitel 5.1.2 sind durch die gewerbegebietsbezogenen
Verkehrszunahmen auf der HauptstraRe keine Larmkonflikte zu erwarten.

Verkehrsldrmbelastungen innerhalb des Plangebietes

Mit Beurteilungspegeln an den Baugrenzen von maximal 63 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in
der Nacht werden die fir Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu
DIN 18005-1 von 65/ 55 dB(A) eingehalten.

Passiver Schallschutz innerhalb des Plangebietes

Mit Bertcksichtigung der Verkehrslarmimmissionen und der potentiellen Gewerbelarmimmis-
sionen ergibt sich gemar DIN 4109-1:2016-07 und DIN 4109-2:2016-07 fur das gesamte Plan-
gebiet eine Einstufung in den Larmpegelbereich IV mit erforderlichen gesamten Bau-Schall-
dadmm-Malien von R’y 4es = 40 dB fir die AulRenbauteile von AufenthaltsrAumen in betriebsbe-
zogenen Wohnungen bzw. R'w.ges = 35 dB fiir die Aul3enbauteile von Birordumen. Kapitel 6.3
enthéalt einen Festsetzungsvorschlag.

I hallschutz Molin, 31.08.2016
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Dieses Gutachten enthélt 34Textseiten und 16 Blatt Anlagen.
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TOPO 5

GEMEINDE HEIDGRABEN AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 "JAGERSTRARE/ HAUPTSTRARE"
BETEILIGUNG GEM. §§ 3 ABSs. 1, 4 ABS. 1 I1.V.M. § 2 ABS. 2 BAUGB ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. WEDER ANREGUNGEN NOCH HINWEISE AURERTEN FOLGENDE BETEILIGTE:

BETEILIGTER
1. Stadt Tornesch, Schreiben vom 20.07.2015
2. Gemeinde Grofl3 Nordende, uber Amt Moorrege Schreiben vom 22.07.2015
3. Landwirtschaftskammer Schleswig Holstein, Schreiben vom 20.07.2015
4. Klein Nordende Uber Amt Elmshorn Land, Schreiben vom 22.07.2015
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Gemeinde Heidgraben, B-Plan 21 - Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwégungsvorschlag

B. FOLGENDE BETEILIGTE AURERTEN ANREGUNGEN ODER GABEN HINWEISE:

1. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Infra | 3 Schreiben vom 06.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Mit 0. g. Bezug 2. wurde Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel - K 4 -
Schutzbereichsbehdrde, die Unterlagen fir die 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 in der Ge-
meinde Heidgraben, auf Wunsch bersandt.

Aufmerksam geworden, durch die Stellungnahme vom BAIUDBw - Infra | 3
(s. Bezug 1.), welche ohne Beteiligung der Schutzbereichsbehérde abgege-
ben wurde, bestand hier Klarungsbedarf.

Aufgrund Ihrer Email (Bezug 2.), konnte eine Prifung durch die Schutzbe-
reichsbehdrde erfolgen.

Die Prifung ergab, dass der Schutzbereich der Verteidigungsanlage Appen
(LINK 16, 005 SH), hierbei handelt es sich um eine Antenne die der Flugsi-
cherheit dient, von o. g. Vorhaben betroffen ist.

Des Weiteren wurde festgestellt, dass 0. g. Vorhaben sich ca. 6 km vom
Standpunkt der Antennen entfernt befindet. Daraus ergeben sich fir o. g.
Vorhaben folgende Einschrankungen | Beschrankungen.

Im Umkreis von 1.500 m bis 8.000 m um den Antennenstandort ist die Er-
richtung folgender Bauten und Anlagen sowie deren Anderung und Beseiti-
gung gemald § 3 Abs. 1 SchBG genehmigungspflichtig:

Windkraftanlagen, Gebaude und Anlagen, wenn sie eine Hohe von 130 m U
NHN (') Gberschreiten.

(*) Héhenbegrenzung wurde fur eine Entfernung von 6 km berechnet

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird um diese Hinweise erganzt.
Die Hinweise werden ggf. beriicksichtigt.

Die Planung sieht nicht vor, dass die bauliche HOhe - einschliellich unter-
geordneter Gebaudeteile - eine Hoéhe von 130 m tber Grund Uberschreitet.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

HEI15001_13001_4(1).docx
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2. Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Schreiben vom 06.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale
gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umset-
zung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Beden-
ken und stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Darlber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber, die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefuhrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bo-
denbeschaffenheit.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. beriicksichtigt.
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3. Kreis Pinneberg, der Landrat - Regionalmanagement und Europa, Schreiben vom 02.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Begleitschreiben zur Landesplanungsanzeige

Die Gemeinde Heidgraben beabsichtigt eine ca. 2,0 ha gro3e Flache fur
eine gewerbliche Nutzung bauleitplanerisch vorzubereiten, um der Ent-
wicklung ortsansassiger Betriebe entsprechenden Raum einzuraumen.

Die Planung war bereits Gegenstand einer gemeinsamen Besprechung
im Rahmen der Kreisbereisung vom 12. Februar 2015. Im Ergebnis wur-
de die Flache aufgrund ihrer Lage und ihrer strukturellen Merkmale als
grundsatzlich geeignet eingestuft. Die Bauleitplanung folgt somit dem
Ergebnis dieses Ortstermins.

Gleichwonhl ist seitens der Gemeinde der planungsrechtlich erforderliche
Alternativflachenvergleich zu fuhren und im Rahmen der Begrindungen
zum Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung zu dokumentie-
ren.

Die immissionsschutzrechtlichen Aspekte im Ubergangsbereich zum vor-
handenen Mischgebiet sind im Zuge der Bauleitplanung abschlieliend abzu-
arbeiten.

Gegen die 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Heidg-
raben bestehen somit keine stadtebaulichen und naturschutzrechtlichen Be-
denken grundsatzlicher Natur.

Eine Uber diese Flache hinausgehende gewerbliche Entwicklung in Heidg-
raben ist nur auf Grundlage der Ergebnisse bzw. der flachenbezogenen
Aussagen eines neuaufgestellten Flachennutzungsplans mit vorgeschalteter
Landschaftsplanung realisierbar.

Weitere Angaben zu den Planentwirfen bitte ich den beiliegenden Unterla-
gen selbst zu entnehmen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird um die Alternativflachenprifung erganzt.
Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Im Rahmen der Bauleitprifung wurde ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt. Die Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen und zu gegebener Zeit
beachtet.
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4. Kreis Pinneberg, der Landrat - Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 28.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Bodenschutzbehorde:

Die 12 Anderung des F-Planes der Gemeinde Heidgraben sieht die Auswei-
sung einer 2,01 ha grofRen gewerblichen Bauflache vor. Der B-Plan 21 kon-
kretisiert die Planung an der JagerstralRe-HauptstralRe. Beide Verfahren sind
im Scoping als T6B 4-1 Beteiligung.

Fir den Plangeltungsbereich liegen der unteren Bodenschutzbehdrde keine
Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen, Altstandort und/oder
Altablagerungen vor.

Das uberplante Gelande ist derzeit eine Wiese mit Entwasserungsgraben.
Das Gelande fallt vom Nordwesten von ca. 10,60 m NN auf 8,60 m NN im
Sidosten ab. Fiir den Bodenschutz bedeutet das, dass die Bereiche mit na-
tarlichen Bodenfunktionen erheblich reduziert werden, Der Boden wird zum
Trager von technischen Bauwerken.

In den Planunterlagen ist IST-Zustandes des Bodens mit seinen natirlichen
Bodenfunktionen zu beschreiben. Die zu erwartenden Auswirkungen auf die
Bodenfunktionen durch die geplanten Umnutzungen sind zu beschreiben
und auf Grundlage von §4 und § 7 BBodSchG sind Vorsorge- und Minimie-
rungsstrategien zu entwickeln und im Umweltbericht darzustellen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorsorge- und Minimierungsstrategien werden im weiteren Verfahren
entwickelt und im Umweltbericht dargestellt.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.
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4. Kreis Pinneberg, der Landrat - Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 28.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Sicher ist, dass fir jeden Quadratmeter unter einem technischen Bauwerkes
ca. 0,30 m? Mutterboden aufgenommen werden missen und wahrscheinlich
auch dem Plangeltungsbereich verlassen. Fur diese organisch reichhaltigen
(Mutter-) Boden gibt es zunehmend Probleme geeignete Wiederverwertung
auflerhalb des Plangeltungsbereiches zu finden. Daher rege ich auf Ebene
des F-Planes an, (landwirtschaftliche) Flachen fur eine sinnvolle Wiederver-
wertung von Mutterbéden zu suchen. Fir die bodenschutzrechtliche Prifung
sind Untersuchungen entsprechend der BBodSchV und der Vollzugshilfe fiir
§ 12 BBodSchV notwendig, die eingebettet in ein naturschutzrechtliches
Verfahren (Aufschittung) sind.

Auf der Ebene des F-Planes erfolgen diese Anregungen der Wiederverwen-
dung insbesondere von Mutterboden durch die untere Bodenschutzbehdrde.

In der Begrindung zum B-Plan sind die Auswirkungen der ErschlieRungs-
maflnahmen und die MinimierungsmalRnahmen auf den Boden weiterge-
hend zu beschreiben.

(https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_ 494.pdf)

Ansprechpartner bei der unteren Bodenschutzbehoérde: Herr Krause, Tele-
fon: 04121/4502 2286

Untere Wasserbehorde/Oberflaichenwasser:

Im Zuge des weiteren Verfahrens ist, wie geplant, ein wasserwirtschaftliches
Konzept zum Verbleib des Niederschlagwassers aufzustellen. Auf die star-
kere Verschmutzung des anfallenden Niederschlagwassers wird hingewie-
sen. Ich empfehle zu prifen, ob eine Versickerung des anfallenden Wassers
maoglich ist.

Ansprechpartner bei der unteren Wasserbehdrde/ Oberflachenwasser ist
Herr Hartwig Neugebauer, Tel- Nr. 0412145022301.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Da der ,Bodenmissbrauch“ im Kreis Gberhandgenommen hat, méchte der
Kreis mit dieser MalRnahme gewahrleisten, dass hier ein Nachweis erbracht
wird wo der Aushubboden verblieben ist. Hierzu gibt es landesweit eine Ab-
stimmung zwischen den jeweiligen Kreisen, um ein einheitliches Formblatt
aber auch Vorgehen zu gewahrleisten. Die genauen Bodenmengen kénnen
im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht abschlieRend benannt werden,
da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und
die endgultigen Gewerbetreibenden noch nicht feststehen. Die Bodenmen-
ge kann erst im Rahmen der Ausbauplanung ermittelt werden. Das Ergeb-
nis daraus ist vor Beginn der ersten Bauarbeiten vorzulegen.

Grundsatzlich soll der anfallende Bodenaushub soweit mdéglich im Plange-
biet verbleiben und in geeigneter Weise widerverwendet werden (z.B. flr
Aufschiittungen aufgrund der im Bodengutachten genannten Bodenverhalt-
nisse). Nicht wieder verbauter Erdaushub wird nach den geltenden Recht-
sprechungen sachgerecht entsorgt und der Verbleib des Bodens dem
Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehdrde) des Kreises mitgeteilt.
Bei der weiteren Ausbauplanung werden die entsprechenden Genehmigun-
gen bei der unteren Bodenschutzbehorde eingeholt.

Diese Hinweise werden auch in die Begriindung und die textlichen Festset-
zungen aufgenommen. Parallel dazu prift die Gemeinde die Wiederverwer-
tung des Mutterbodens, aulierhalb des Geltungsbereiches.

Die AuBerung wird zu gegebener Zeit beriicksichtigt.

Im Rahmen der Entwasserungsplanung wurde ein wasserwirtschaftliches
Konzept aufgestellt. Die Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

HEI15001_13001_4(1).docx



Gemeinde Heidgraben, B-Plan 21 - Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwégungsvorschlag

4. Kreis Pinneberg, der Landrat - Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 28.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Untere Wasserbehorde - Grundwasser:

Zum jetzigen Planungsstand kann noch keine Stellungnahme hinsichtlich
Niederschlagswasserentsorgung abgegeben werden, da die Entwasse-
rungsmethode noch nicht feststeht.

Ansprechpartner: Herr Klimann, Tel.: 0412145022283

Untere Naturschutzbehorde:

Grundsatzlich keine Bedenken. Die artenschutzrechtlichen Belange sind zu
bertcksichtigen.

Auskunft: Herr Hoffmann Tel. 2267

Gesundheitlicher Umweltschutz:
Ich erwarte das Schallgutachten und habe bis dahin keine Anregungen.
Auskunft erteilt: Herr Marquardt, Telefonnummer 04121/4502 2275

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Rahmen der Entwasserungsplanung wurde ein wasserwirtschaftliches
Konzept aufgestellt. Die Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

5. Kreis Pinneberg, Regionalmanagement, Fachdienst StraBenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 10.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zum vorgelegten B-Plan 21 "Jagerstr/ Hauptstr." und 12. Anderung des F-
Plans der Gem. Heidgraben werden, nach Abstimmung mit der Polizeidirek-
tion Bad Segeberg SG 1.3 folgende Bedenken und Hinweise gegeben:

1. pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze herzustellen,

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Anzahl an privaten Stellplatzen kann im Bebauungsplan nicht geregelt
werden. Die Gewerbegrundstlicke/Baugrenzen sind aber ausreichend grof3
bemessen und die GRZ ausreichend gro® gewahlt, um auch Platz fur Stell-
platze vorzuhalten. Ein Hinweis wird jedoch in die Planung aufgenommen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Aus-
bauplanung gepriift.
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5. Kreis Pinneberg, Regionalmanagement, Fachdienst StraRenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 10.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

2. die erforderlichen Sichtdreiecke an den geplanten Zu- und Abfahrten sind
dauerhaft herzustellen und freizuhalten.

3. fur Besucher sind zusatzlich zu Nr.1 ausreichend Stellplatze vorzuhalten,
die umgebenden Strallen kénnen keinen weiteren Verkehr aufnehmen.

4. es sind ausreichende Schleppkurven fir LKW (Ent- und Versorgungsfahr-
zeuge) vorzusehen.

5. flr das geplante Neubaugebiet ist eine ausreichende Anbindung fir Ful3-
ganger und Radfahrer an die Hauptstrae und die in der Nahe vorhandene
FuRRgangerlichtzeichenanlage sowie den Geh- und Radweg an der Haupt-
stralde erforderlich.

6. Hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung wurde vom Stral3enbaulasttra-
ger (LBV-SH) eine Stellungnahme angefordert, diese wird nach Eingang
nachgereicht, sie ist Bestandteil dieser Stellungnahme.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Sichtdreiecke werden in die Planzeichnung aufgenommen.
Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Die Anzahl an privaten Stellplatzen kann im Bebauungsplan nicht geregelt
werden. Die Gewerbegrundstlicke/Baugrenzen sind aber ausreichend grof3
bemessen und die GRZ ausreichend gro® gewahlt, um auch Platz fir Stell-
platze vorzuhalten. Ein Hinweis wird jedoch in die Planung aufgenommen.
Zudem wurde am dstlichen Rand der PlanstralRe offentliche Stellplatze ein-
geplant.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Aus-
bauplanung gepriift.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Aufgrund der gesetzlich geschutzten Knicks zwischen Hauptstralle und
Gewerbegebiet ist die Anlage eines Gehwegs zur westlich befindlichen
FuBgangerampel nicht méglich. Die Gemeinde rechnet im Gewerbegebiet
auch nicht mit einem grof3en FuRgangeraufkommen, zumal es sich bei der
PlanstraRe um eine Stichstralle ohne Anschluss an umliegende Stral3en
handelt. FuRganger missen die HauptstralRe vorsichtig queren, um auf den
Gehweg nordlich der Hauptstrale zu gelangen.

Die AuBerung kann nicht beriicksichtigt werden.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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6. GAB Kommunal und Privat, Schreiben vom 03.07.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan.

Wir mdchten Sie bereits an dieser Stelle bitten, bei der weiteren Planung die
Belange der offentlichen Abfallentsorgung zu beachten. Hierzu zahlen ins-
besondere die Anlage der Standplatze fir die Abfallbehalter sowie die Er-
reichbarkeit der Standplatz mit den eingesetzten Abfallsammelfahrzeugen.
Insofern sind hierbei die Vorgaben der RASt 06 zu beachten und die Zuwe-
gungen von Einschrankungen durch Schilder, Verteilerschranke oder Baum-
kronen frei zu halten.

7. BUND, Schreiben vom 07.07.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Aufgrund des Poststreiks habe ich erst heute die Unterlagen fir den B 21
der Gemeinde Heidgraben erhalten. Wir kbnnen daher zum derzeitigen Ver-
fahrensstand keine Stellungnahme abgeben, bitten aber um weitere Beteili-

gung.

8. HWK Lubeck, Schreiben vom 02.07.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass
in obiger Angelegenheit aus Sicht der Handwerkskammer Libeck keine Be-
denken vorgebracht werden. Sollten durch die Flachenfestsetzungen Hand-
werksbetriebe beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und
frihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Begriindung und die textlichen Festsetzungen werden unter Hinweise
dahingebend erganzt, dass die Vorgaben der RASt 06 zu beachten und die
Zuwegungen von Einschrankungen durch Schilder, Verteilerschranke oder
Baumkronen frei zu halten sind.

Die AuBerung wird in Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der BUND wird weiter am Verfahren beteiligt. Die Zusendung der Abwa-
gung erfolgt im Rahmen des Verfahrens.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ggf. beriicksichtigt.
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9. NABU, Schleswig —Holstein Schreiben vom 16.07.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Da uns aufgrund des Poststreiks sind Ihre Unterlagen zu der o.a. Bauleitp-
lanung erst jetzt — aulierhalb der Stellungnahmefrist - erreicht haben, sehen
wir von einer Stellungnahme ab. Bitte gehen Sie nicht davon aus, dass wir
keine Anregungen, Hinweise und/oder Bedenken haben - und beteiligen Sie
uns bitte auch weiter am Verfahren. Vielen Dank

10. azv, Sudholstein, Schreiben vom 08.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gegen die 0. g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen seitens des
Kommunalunternehmens azv Sudholstein keine Bedenken. Sie brauchen
mich in diesem B-Planverfahren nicht weiter berlicksichtigen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der NABU wird weiter am Verfahren beteiligt. Die Zusendung der Abwa-
gung erfolgt im Rahmen des Verfahrens.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

11. Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Schreiben vom 23.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Aus Sicht des Verbandes ist eine Regenrickhaltung erforderlich. Wir bitten,
dies bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen. Die uns zur Verfigung
gestellten Unterlagen senden wir anliegend zurick.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wurde bei der Konzeptionierung des Entwasserungskonzeptes
beachtet. Die Ergebnisse des wasserwirtschaftlichen Konzeptes sind in die
Bauleitplanung eingeflossen.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

12. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, Schreiben vom 22.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gegen die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungs-
plan Nr. 21 der Gemeinde Heidgraben bestehen in verkehrlicher und stra-
Renbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn folgende Punkte be-

ricksichtigt werden:

ABWAGUNGSVORSCHLAG
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12. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, Schreiben vom 22.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

1. Einer verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes Uber eine neu herzu-
stellende ErschlieBungsstral®e mit Anbindung an die Landesstralke 107 (L
107) - Abschnitt 020 bei ca. Station 0,420 - kann nur zugestimmt werden,
wenn aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Stralenverkehrs ge-
wahrleistet ist, dass in diesem Bereich der vorhandene Baumbestand dau-
erhaft zu keinerlei Einschrankungen des Sichtfeldes fuhrt. Es wird jedoch
empfohlen, die ErschlieBungsstralle um ca. 50 m nach Osten — Abschnitt
020, ca. Station 0,470 - auf Hohe des in der Planzeichnung A dargestellten
Wendehammers zu verlegen. In diesem Bereich ist ausreichend Platz zwi-
schen dem Baumbestand vorhanden, sodass hier ein ausreichendes Sicht-
feld unproblematisch und dauerhaft hergestellt werden kann.

2. Fur die Einmindung der geplanten ErschlieBungsstrale in die L 107 ist
ein detaillierter Entwurf aufzustellen und dem Landesbetrieb Stral3enbau
und Verkehr (LBV-SH), Niederlassung ltzehoe in 3-facher Ausfertigung zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen. Als Entwurfsunterlagen sind min-
destens erforderlich: Lageplan im Mafistab 1 :500, H6henplan mit Entwas-
serungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben und Er-
lduterungsbericht und ggf. Abldseberechnung.

Fir die Prifung des Stralenbauentwurfes ist ein Zeitraum von mindestens 3
Monaten zu berucksichtigen.

Bevor Bauarbeiten an dem Knotenpunkt durchgeflihrt werden, muss eine
Baudurchflihrungsvereinbarung mit dem LBV-SH, Niederlassung Itzehoe
geschlossen worden sein.

3. Alle sonstigen Veranderungen an der L 107 sind mit dem LBV-SH, Nie-
derlassung ltzehoe abzustimmen. AuRerdem dirfen fur den StralRenbaulast-
trager der LandesstralRe keine zusatzlichen Kosten entstehen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Sichtfelder wurden vom Blro danekamp und partner geprift und in die
Planzeichnung tGbernommen: "Die erforderlichen Sichtfelder nach RaSt 06
werden eingehalten, sofern der Bewuchs der sich im Anfahrtsbereich be-
findlichen Baume bis zu einer Héhe von 2,50 m Uber GOK freigehalten
wird." Die Gemeinde wird sich um die Freihaltung der Sichtfelder kimmern,
Baumstamme befinden sich nicht im Sichtfeld.

Die Verlegung der Einfahrt nach Osten wurde geprift. Ein Verlegen der Ein-
fahrt hatte aufgrund der angedachten Grundstlickszuschnitte einen groRe-
ren ErschlieRungsaufwand zur Folge. Im Bereich der Einfahrt wirde nur auf
einer Seite Grundstiicke angeordnet werden kénnen, zudem miusste eine
Kurve und ein verlangerter Stich eingeplant werden. Die Gemeinde hat sich
daher aus wirtschaftlichen Grinden fur die Erschliefung aus dem Vorent-
wurf entschlossen. Der Knick wird an der Stelle entsprechend ausgegli-
chen.

Die AuBerung ist damit beriicksichtigt.

Die AuBerung wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Der Hinweis wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.
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12. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie, Schreiben vom 22.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

4. Jegliche Anspriche hinsichtlich der durch das Verkehrsaufkommen (an-
lagenbezogener Verkehr) entstehenden Immissionen sind ursachlich aus
dem Plangebiet herzuleiten. Bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von SchallschutzmalRnahmen ist die zu erwartende Verkehrs-
menge auf der L 107 zu berlicksichtigen und das Bebauungsgebiet ausrei-
chend vor Immissionen zu schitzen. Immissionsschutz kann vom Baulast-
trager der LandesstralRe nicht gefordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im stral3enbaulichen und strallenverkehrli-
chen Bereich nur auf StralRen des Uberortlichen Verkehrs mit Ausnahme der
Kreisstrallen.

13. SVG Sidholstein mbH, Schreiben vom 29.07.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir meinen, dass der OPNV-ErschlieRung gerade bei der Entwicklung von
Wohnen und Gewerbe eine essentielle Bedeutung zukommt und bei der
Aufstellung von B-Planen bertcksichtigt werden muss, da 6ffentliche Mobili-
tat eine fur weite Teile der Bevolkerung und der Wirtschaft notwendige und
zudem umweltfreundliche Voraussetzung fir eine gut funktionierende und
abgestimmte Flachennutzung ist. Eine frihzeitige Berucksichtigung der
OPNV Belange soll Uberdies dazu dienen, OPNV-erschlieBungsbediirftige
Planungen auferhalb durch den OPNV erschlossener Bereiche nach Mdg-
lichkeit zu vermeiden und problematischen Effekten wie z.B. Folgekosten
praventiv zu begegnen. Und obwohl diese Problematik im vorliegenden Fall
zum Gluck nicht besteht, schlagen wir vor, die OPNV-ErschlieBung zur all-
gemeinen Sensibilisierung und der Vollstandigkeit halber an geeigneter Stel-
le folgendermalen zu erganzen:

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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13. SVG Sidholstein mbH, Schreiben vom 29.07.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

"Das Plangebiet ist durch die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV] gehé-
rende Buslinie 6667 Uetersen — Tornesch an das OPNV-Netz der Metropol-
region Hamburg angeschlossen. Die ndchstgelegene Haltestelle ist "Heidg-
raben, Kreuzweg", die unmittelbar nordwestlich an das Plangebiet grenzt.
Die Buslinie 6667 knUpft in ihrem weiteren Verlauf an diverse HVV-Bahn-
und -Buslinien an."

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Begrindung wird um den Hinweis erganzt.
Der Hinweis wird beriicksichtigt.

14. Landesamt fiir Landwirtschaft und landliche Raume SH, untere Forstbehorde, Schreiben vom 29.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen forstbehérdlicherseits keine Be-
denken, wenn der gesetzlich geforderte Waldabstand von 30 m eingehalten
wird.

15. IHK Lubeck, Schreiben vom 22.07.2015
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir bedanken uns flr die Einbindung in das Beteiligungsverfahren und die
Ubersendung der Planungsunterlagen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Auf den Waldabstand gem. § 24 Abs. 1 LWaldG wird in der Begrindung
und im Text hingewiesen. Die Untere Forstbehtrde hat einer Unterschrei-
tung des Waldabstandes in Aussicht gestellt, wenn Regelungen zum
Brandschutz in diesem Bereich berucksichtigt werden.

Der Bereich des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes ist in der
Planzeichnung schraffiert festgesetzt. Baufelder (Baugrenzen) die innerhalb
des dieses Bereiches liegen, unterliegen besonderen Anforderungen an
den Brandschutz. Es darf von den baulichen Anlagen selbst keine héhere
Brandgefahr ausgehen. Zudem sind auf der zur Wald gelegenen Gebaude-
seite moglichst wenige Offnungen vorzusehen. Die Fassaden und Wande
sind mit nicht brennbaren Baustoffen auszufihren. Feuerungsanlagen sind
erst nach fachlicher Beurteilung durch den Brandschutzdienst zulassig. Im
Baugenehmigungsverfahren wird die Zulassigkeit im Einzelfall gepruft.

Die AuBerung wird in anderer Form beriicksichtigt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG
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15. IHK Lubeck, Schreiben vom 22.07.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir haben diese geprift und kdnnen Ihnen mitteilen, dass wir die Auswei-
sung eines neuen Gewerbegebietes begrilken.

Angesichts des benachbarten Wohngebiets weisen wir der Form halber da-
rauf hin, dass SchallschutzmafRnahmen zu ergreifen sind, um Nutzungskon-
flikte zwischen dem bestehenden Wohngebiet und dem geplanten Gewer-
begebiet zu vermeiden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Larmgutachtens wurden die mdglichen Nutzungskonflikte
betrachtet, notwendige SchutzmaRnahmen werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

16. Landesamt fiir Landwirtschaft und landliche Raume SH, technischer Umweltschutz Schreiben vom 04.08.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zu dem o.a. Vorhaben werden aus der Sicht des Immissionsschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Planvorhaben erhoben.

Fir die weitere Planung wird in Bezug auf das geplante Schallgutachten
mitgeteilt, dass auch wenn die Festsetzung von Larmkontingenten im Be-
bauungsplan im Zusammenhang mit der Gliederung von Baugebieten nach
§ 1 Abs. 4 BauNVO rechtlich grundsatzlich anerkannt ist, dass schon im
Planungsstadium eine aufwendige gutachterliche Aufbereitung der Festset-
zungsgrundlagen erforderlich ist und auch bei den konkreten Betriebszulas-
sungen jeweils gutachterliche Prifungen der Einhaltung der festgesetzten
Larmkontingente erfolgen muissen. Die Festsetzung von Larmkontingenten
gemal DIN 45691 sollte daher auf Falle begrenzt werden, in denen eine
Konfliktbewaltigung nicht auf anderem Wege maglich ist.

Ein moglicher schalltechnischer Konflikt ist in diesem Einzelfall nur aufgrund
der im Westen des Plangebiets angrenzenden Wohnbebauung gegeben,
deren Schutzstatus des einen Allgemeinen Wohngebiets gleichzusetzen ist.
Nordlich grenzen eine Ml und eine GE-Flache. Aufgrund der geringen Ge-
bietsgroRe mit vorgesehenen sieben Grundstiicken wird eine Schallkontin-
gentierung nicht als unbedingt erforderlich gesehen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Hinweise wurden bei der Bearbeitung des Schallgutachtens gepruft.

Das Schallgutachten hat auf eine Kontingentierung des Plangebietes zu-
rick gegriffen, um die westlich angrenzende Wohnbebauung vor schadli-
chen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Im Gutachten ist zu lesen:

Wenn bei geplanten Industrie- bzw. Gewerbegebieten keine ausreichen-
den Abstédnde zu schutzbediirftigen Gebieten eingehalten werden kén-
nen, sollen sie geméal3 DIN 18005-1 in Anwendung von § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) [4] in Teilflachen unterglie-
dert werden, fiir die die zuldssigen Emissionen durch Festsetzung von
Geréduschkontingenten (mit entsprechender Beschrdnkung der gewerbli-
chen bzw. industriellen Nutzung) begrenzt werden. Auf die DIN 45691
»,Gerduschkontingentierung“ [9] wird verwiesen. Keine ausreichenden
Absténde sind immer dann gegeben, wenn Schallausbreitungsberech-
nungen mit den in Nr. 5.2.3 der DIN 18005-1 angegebenen
Anhaltswerten fiir Gewerbe- bzw. Industriegebiete (siehe Tabelle auf Sei-
te 12) zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Lérm fiihren
bzw. die Absténde in der Tabelle 2 in Nr. 5.2.3 der DIN 18005-1 nicht
eingehalten werden.

Die Gemeinde hat die Ausfiihrungen des Gutachtens gepruft und sich der
Empfehlung im Gutachten angeschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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16. Landesamt fiir Landwirtschaft und landliche Raume SH, technischer Umweltschutz Schreiben vom 04.08.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, in dem Schallgutachten alternative
Méglichkeiten aufzunehmen, um das Ergebnis im Sinne des mit § 50
BImSchG ausgesprochenen Minimierungsgebotes in Bezug auf Schallemis-
sionen zu verbessern. Dieses konnte z.B. eine entsprechende Gliederung
des geplanten GE-Gebietes sein, bei der im Westen (Uber eine textliche
Festsetzung nur mischgebietsvertragliche Betriebe angesiedelt werden oder
das Vorsehen von Flachen zu Errichtung von aktiven Schallschutzmalineh-
men (Wande oder Walle).

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Zum Schutz der allseits umgebenen Knicks, kénnten Schallschutzeinrich-
tungen am Plangebietsrand nicht angeordnet werden. Um die Gewerbe-
grundstiick nicht weiter einzuschranken, hat sich die Gemeinde fir die emp-
fehlenden Festsetzungen aus dem Gutachten entschieden. Im Gutachten
wurden 3 mdgliche Verfahren der Einschrankung des Gewerbegebietes
vorgestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17. Der Ministerprasident Schleswig-Holstein, Landesplanungsbehorde, Schreiben vom 17.08.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Gemeinde Heidgraben beabsichtigt, stdlich des vorhandenen Gewer-
begebietes das ca., 2,01 ha groRen Gebiet "Jagerstralle / Hauptstralie) als
gewerbliche Bauflache auszuweisen, um planungsrechtlich Flachen fir orts-
ansassige und ortsangemessene Gewerbebetriebe zu schaffen.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie
folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung erge-
ben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S.
719) und dem Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1.998).

Heidgraben ist eine Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung im Ordnungs-
raum um Hamburg und kann unter Beachtung 6kologischer und landschaft-
licher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweite-
rung ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Be-
triebe treffen. (Ziff. 2.6 Abs. 1 LEP 2010).

Insoweit bestehen Keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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17. Der Ministerprasident Schleswig-Holstein, Landesplanungsbehorde, Schreiben vom 17.08.2015

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Planungsabsicht der Gemeinde Heidgraben war Gegenstand eines Pla-
nungsgesprachs vor Ort am 12.02.2015; auf das diesbezigliche Protokoll
des Kreises Pinneberg vom 17.02.2015 sowie auf die Stellungnahme des
Kreises Pinneberg vom 02.07.2015 weise ich hin. Danach ist noch eine Al-
ternativflachenprifung zu dokumentieren und immissionsschutzrechtliche
Aspekte sind zu beachten.

Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungs-
systems insbesondere mit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen sind
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zu treffen, die
eine diesem Ziel zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende
Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieRen
(Ziff. 2.8 Abs. 11 LEP 2010).

Daher sind auf den GE-Flachen Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich auszu-
schlieBen (MaRgabe). Ausnahmsweise kdnnen aber Einzelhandelsbetriebe
bis zu einer GréRe von max. 300 m? Geschossflache/ alternativ 200/250 m?
Verkaufs- und Ausstellungsflache. zuldssig sein, wenn sie nicht mit Waren
und Gutern des taglichen Bedarfs handeln, in einem unmittelbaren raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grof3handels-, Produkti-
ons-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegen-
uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Hinsichtlich der Begrindung und einer textlichen Festsetzung verweise ich
auf die Formulierungshilfe der Landesplanung, die ich als Anlage diesem
Schreiben beiflige.

Unter der Voraussetzung der Umsetzung der o. g. MalRgabe kann bestatigt
werden, dass Ziele der Raumordnung der genannten Bauleitplanung der
Gemeinde Heidgraben nicht entgegenstehen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumord-
nung und greift damit einer planungsrechtlichen Priifung des. Bauleitplanes
nicht vor. Eine Aussage Uber die Férderungswirdigkeit einzelner Mal3nah-
men ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Begriindung wird um die Alternativflachenprifung erganzt. Ein Schall-
gutachten wurde ebenfalls erstellt und entsprechende Festsetzungen in den
B-Plan aufgenommen.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

In den textlichen Festsetzungen sollen Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich
ausgeschlossen werden.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Die genannten Ausnahmen sollen zulassig sein. Die Formulierungshilfe der
Landesplanung wird beachtet.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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C. VON DER OFFENTLICHKEIT WURDEN FOLGENDE STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN

Veranstaltung zur frihzeitigen Blirgerbeteiligung am 22.09.2015 im Gemeindezentrum Heidgraben

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Ein Einwohner regt an, Einzelhandel und Tankstellen in dem neuen Gebiet
auszuschlief3en.

Fir den Wald soll ein Abstand von 30 m eingehalten werden, dies wird auch
fur die Jagerstralle gewilinscht.

Es wird angeregt, zu prufen, ob an der Hauptstrale auf der sudlichen Seite
ab der Jagerstralie in Richtung Tornesch ein Gehweg entstehen kann?

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Die Gemeinde ist bestrebt, einen groltmdglichen Nutzen aus dem Gewer-
begebiet zu ziehen. Daher ist eine 30 m breiten Abstandszone entlang der
Jagerstralle nicht geplant.

An der Jagerstralte befindet sich ein Knick der entsprechend geschitzt
wird. Dahingehen ist eine Bebauung erst in einem Abstand von ca. 25 m
zum nachstgelegenen Wohngebaude mdglich. Zudem wird eine Festset-
zung aufgenommen, dass der Knick zu entwickeln ist, um einen Sichtschutz
zwischen Gewerbe und Wohnen herzustellen.

Die AuBerung wird in anderer Form beriicksichtigt.

Aufgrund der gesetzlich geschutzten Knicks zwischen Hauptstralle und
Gewerbegebiet ist die Anlage eines Gehwegs zur westlich befindlichen
FuBgangerampel nicht méglich. Die Gemeinde rechnet im Gewerbegebiet
auch nicht mit einem groRen FulRgangeraufkommen, zumal es sich bei der
Planstralle um eine Stichstralle ohne Anschluss an umliegende Stralien
handelt. FuRganger missen die HauptstralRe vorsichtig queren, um auf den
Gehweg nordlich der Hauptstrae zu gelangen.

Die AuBerung kann nicht beriicksichtigt werden.
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Veranstaltung zur friihzeitigen Burgerbeteiligung am 22.09.2015 im Gemeindezentrum Heidgraben

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Ein Blrger aulert sich, dass die Grundstliicke im Fasanenweg einen Wert-
verlust erleiden kdnnen. Wie steht die Gemeinde dazu?

Das Gewerbegebiet dient einer Arrondierung des Gemeindegebietes. Da-
her sollte sich Uber die Farbgestaltung, Dachneigung, usw. Gedanken ge-
macht werden. Es sollten u.a. bestimmte Farben nicht ausgeschlossen wer-
den.

Ein Burger erkundigt sich nach der Hohe der Gebaude.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Planungshoheit obliegt der Gemeinde. Wie bereits von Frau
Nachtmann dargestellt, wurden alternative Standorte untersucht. Diese
kommen jedoch u.a. aufgrund der Lage nicht in Betracht.

Ob die Grundstucke einen Wertverlust erleiden kann derzeit nicht ermessen
werden. Dem Aspekt einer Grundstlickswertminderung kommt gemaf der
Rechtsprechung nicht grundlegend die Bedeutung eines eigenen ,Abwa-
gungspostens® zu. Fur nur mittelbare Auswirkungen auf den Verkehrswert
von Grundsticken auferhalb des Geltungsbereichs ist die Wesentlichkeit
von Auswirkungen einer Planung nicht grundsatzlich nach dem Umfang ei-
ner maoglichen Verkehrswertminderung zu beurteilen, sondern nach dem
Grad der faktischen und unmittelbaren Beeintrachtigung, die durch den Be-
bauungsplan zugelassen wird. Der Verkehrswert ist insoweit und in Bezug
auf diese Beeintrachtigungen nur ein Indikator. Der Grundsticksmarkt be-
ricksichtigt sehr viel mehr Umstande, als sie von der planenden Gemeinde
im Rahmen der stadtebaulichen Belange berlcksichtigt werden kénnen
oder mussen. In die planerische Abwagung sind potentielle Wertverande-
rungen von Grundstlicken nicht einzustellen, sondern nur die Auswirkun-
gen, die konkret von der geplanten baulichen Nutzung ausgehen. Solche
(unzumutbaren) Auswirkungen sind durch die geplante Nutzung nicht ge-
geben; voribergehende Beeintrachtigungen z. B. durch den Baustellenver-
kehr spielen insoweit keine Rolle.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.

Die Gemeinde wird im weiteren Verfahren Gestaltungsfestsetzungen orien-
tierend am B-Plan 6 erstelle.

Die AuBerung wird bei der weiteren Planung gepriift.

Die maximale Hohe der Gebaude wird als Festsetzung im Bebauungsplan
aufgenommen. Sie wird sich an dem nérdlich der Hauptstra’e gelegenen
Gewerbegebiet orientieren.

HEI15001_13001_4(1).docx



Gemeinde Heidgraben, B-Plan 21 - Friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit: Abwégungsvorschlag

Aufgestellt: 02.11.2016

dn . stadtplanung

beraten . planen . entwickeln . gestalten

gez.
Dipl. Ing. Dorle Danne
Dipl. Ing. Anne Nachtmann

Hindenburgdamm 98 . 25421 Pinneberg
Tel.: (04101) 852 15 72

Fax: (04101) 852 1573

E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de
Internet: www.dn-stadtplanung.de
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