Machbarkeitsstudie
ZUur
Raumbedarfsdeckung
Im
Amt Geest und Marsch
Sudholsteln



Ausgangslage

- Nichterfullung von gesetzlichen Anforderungen wie Bereitstellung
eines Ruheraums oder Technikraume fir Kopiergerate

- Feststellung eines Mehrbedarfs an Mitarbeitern durch Mehrarbeit

- Fusion mit dem Amt Haseldorf zum 01.01.2017

erhdhter Raumbedarf, der im jetzigen Amtshaus nicht gedeckt
werden kann

EinflUhrung einer Arbeitsgruppe

Durchfihrung von Gesprachen mit Architekturblros

10 Wochen spater Vorstellung der Ergebnisse (Anbau- und
Neubauldsungen)

Bewertung der Vorschlage durch Arbeitsgruppe gemaf einer
Bewertungsmatrix und Vorstellung des Favoritenvorschlags
Im Haupt- und Amtsausschuss im November 2016

11111



Ausgangslage

Beschluss des Amtsausschusses vom 21.11.2016:

Der Amtsausschuss beschliel3t:

Nach Abwagung der von der beauftragten Arbeitsgruppe erarbeiteten Losungen zur
Raumbedarfsdeckung a) ,Losung auf dem Bestandsgrundstiick gemald Vorschlag des
Architekturbiros ,Knaack & Prell® und b) ,Neubau auf der grinen Wiese® wird folgende
Entscheidung getroffen:

Variante b)

Favorisiert wird der Neubau des Amtshauses auf einem anderen, noch zu ermittelnden
Grundsttick. Die Arbeitsgruppe wird beauftragt geeignete Grundstiicke zu ermitteln und den
politischen Gremien vorzuschlagen. Nach Auswahl eines Grundstickes soll ein
Architektenwettbewerb unter Einbeziehung der bisherigen Architekturbtiros durchgefihrt
werden. Haushaltsmittel fir das Haushaltsjahr 2017 werden zunachst nur ftr den durch-
zufihrenden Wettbewerb bereitgestellt, Neubaukosten missten im Rahmen eines
Nachtragshaushaltes bereitgestellt werden. Die Verwaltung erhéalt den Auftrag, mdgliche
Fordermoglichkeiten zu prifen und eine Wirtschaftlichkeitsberechnung sowie eine
energetische Betrachtung vorzulegen.

mehrheitlich beschlossen
Abstimmungsergebnis: Ja: 18 Nein: 4 Enthaltung: 1 Befangen: O



Ausfihrung des Beschlusses

- Prifung eines Anbaus im Bereich des Baumes (aufgrund Diskussion im
Amtsausschuss) durch Architekturbiros

- Ermittlung der voraussichtlichen Kosten fir eine Neubauldésung durch
Architekturbtros

- zeitgleich Anforderung von Grundsticksvorschlagen aus den
amtsangehdrigen Gemeinden

- Beratung der Vorschlage und Anbaulésungen in der Arbeitsgruppe



Ergebnisse zum Anbau im Bereich des Baumes




1. Anbauvorschlag Knaack & Prell
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verglaster Gang
zwischen Altbau und
Neubau

Innenhofsituation

Entfernung Carport flr
Parkplatze

Bruttogeschossflache fur
Anbau von 1.730 gm
kann nicht erzielt werden



1. Anbauvorschlag Knaack & Prell




. Anbauvorschlag Knaack & Prell

- gewulnschte
Gesamtgrol3e erreicht

- zunachst Fertigstellung
aller Neubauten

- anschlieffend Abriss des
Altbaus flr neue
Innenhofsituation
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Anbauvorschlag PSP Architekten

gefordertes
Raumprogr.: 3.650 m?

Bestand: 1.920 m2
fehlende

Flache:
1.730 m2

magliche Flachenerwei-

terung durch Anbau:

BGF EG: 578

mZ

BGF 1.0G: 578 m?

i BGF DG: 520 m?
..l' Gesamt: 1.676 m?

Variante Anbau - Lageplan Architekten |
Machbarkeitsstudie zur Raumbedarfsdeckung im Amt Moorrege Ingenieure PSP



Anbauvorschlag PSP Architekten

Variante Anbau - Perspektive Architekten |
Machbarkeitsstudie zur Raumbedarfsdeckung im Amt Moorrege Ingenieure PSP



Anbauvorschlag PSP Architekten

Erfiillung des Raumprogramms durchL.Anbau an Bestandsgebdude und Féllung des Solitdr-Baums ist maglich,
aber aufgrund folgender Punkte nicht zu empfehlen:

- Solitar-Baum ware zu fallen, dadurch Entfall von pragendem Element der landschaftlichen/ stadtebaulichen Umgebung
und negative Auswirkung auf die Raumqualitdt des Vorplatzes/ Eingangsbereichs des Amthauses

-nicht ausreichend Stellplatze wiren realisierbar

- Parkplatze nur als Einbund mdglich, Verhaltnis Fahrstrale zu Parkplatz ware unwirtschaftlich

- Parken an StralRenseite mdglich, dadurch jedoch negativer Einfluss auf den Vorplatz des Amthauses

- Bestandsgebaude ist sanierungsbediirftig - Innen und Aullen

- Raumorganisation nicht optimal, unwirtschaftliche Grundrisse, da 50er-Jahre-Bau als Verbindungsglied zwischen
einzelnen Baukdrpern steht

- geringe Flexibilitat im Bestandsgeb&ude vorhanden, da Trennwande teilweise massiv aus Mauerwerk sind

- Vielfalt der Baustile lasst sich architektonisch nicht in die Umgebung integrieren

- Sehr massiver Baukdrper an der Strafle Am Taberg, unverhaltnismaRig zu Nachbarschaft.

- Keine zusétzliche Erweiterung maglich (FIache im Westen des Grundstiicks zwischen Diine und Baugrenze nur als
einbtindiger Biirobau realisierbar und damit nicht wirtschaftlich)

Variante Anbau - Stellungnahme Architekten | P P
Machbarkeitsstudie zur Raumbedarfsdeckung im Amt Moorrege Ingenieure S



Anbauvorschlag Butzlaff Tewes

Diine

Variante "Baum weg"
2-3-geschossig / ca. 1730 m? BGF / 45 Stellplatze

Amtsstrafe

Erweiterung
an Stelle
des Baumes

Butzlaff Tewes
ARCHITEKTEN + INGENIEURE
 J



Anbauvorschlag Butzlaff Tewes

FB 4 Soziales
und Kultur
FB1 &

Burgerservice
und Ordnung

Der Altbau kann nach und nach
behutsam saniert und an die

zeitgemaRen Anspriiche Fle B1 ;
inkl. Burgermeister un
angepasst werden. a5

Butzlaff Tewes
ARCHITEKTEN + INGENIEURE




Anbauvorschlag Butzlaff Tewes

Neuordnung 1.0G

Q@ Stabstelle IT
. Hist. Sitzungssaal

M s,

Butzlaff Tewes
ARCHITEKTEN + INGENIEURE




Anbauvorschlag Butzlaff Tewes

Neuordnung 2.0G

Amtsdirektor

Pausen- und
Besprechungsraum

Butzlaff Tewes

ARCHITEKTEN + INGENIEURE




Anbauvorschlag Butzlaff Tewes

Alt + Neu

An der Schnittstelle
zwischen Altbau und
Erweiterung wird das
Wachstum und die vitale
Entwicklung des Amtes
Moorrege zum ,Amt
Geest und Marsch
Sudholstein® erlebbar
gemacht.

(TR

A
\
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Burgerfreundlichkeit und
Transparenz pragen die
neue Verwaltung.

Butzlaff Tewes
ARCHITEKTEN + INGENIEURE




Zusammenfassung/Fazit Anbauldsung

Architekturbiro BGF/Raumprogramm Kosten
erreicht?

Knaack & Prell

PSP Architekten

Butzlaff Tewes

Vorschlag 1:
nein

Vorschlag 2: keine Angabe

ja, aber
nicht ausreichend Stellplatze

ja, aber nicht ausreichend

Stellplatze keine Angabe

ja, aber

*
nicht ausreichend Stellplatze LD

* ohne Sanierungskosten Bestand!




Zusammenfassung/Fazit Anbaulosung

Bewertung des Anbauvorschlags von Butzlaff Tewes bzgl. Kosten g ‘

#
¥

- In den genannten Kosten in H6he von 4.097.170,00 Euro

sind die Sanierungskosten des Bestandsgebaudes nicht .
Variante "Baum weg"
enthalten . 2-3-geschossig / ca. 1730 m? BGF / 45 Stellplatze

- Sanierungskosten fur den Altbau belaufen sich auf ca.
1.5 Mio. Euro

- KG 200 (Herrichten und ErschlieBung des Grundstlcks) nicht mit
aufgefihrt

- Raumprogramm nicht zu 100 Prozent erfullt (fehlende Stellplatze)



LOosung der Parkplatzsituation

- fehlende Stellplatze => bei Anbau keine Moglichkeit auf dem Bestands-
grundstick Besucher- und Mitarbeiterparkplatze zu realisieren

- alternativ sollte in diesem Fall eine Flache zur Realisierung von
ausreichend Parkmaoglichkeiten gefunden werden

- geeignete Flache: gegentberliegender Park (liegt im Eigentum der
Gemeinde Moorrege)



LOosung der Parkplatzsituation

Amtshaus




Prifung der Neubauvariante

gemal Beschluss des Amtsausschusses



Kostenschatzung Neubau

ATBITIELSET- KG 300/400 | KG 500 KG 600 KG 700

biro

Gesamt-
kosten

Kn;‘f‘;r &  46000€  4460.000€  430000€  640.000€  1.176.000 € 1.282.880 €
PSP
Architekten 46.000 € 4.745.000 € 112.500 € 640.000 € 1.200.000 € 1.281.265 €
*
Butzlaff 46.000 € 5.840.000 € 90.000 € 640.000 € 1.200.000 € 1.485.040 €
Tewes
Kostengruppen:
KG 100 - Grundstuck
KG 200 - Herrichten und Erschliel3en
KG 300 - Bauwerk — Baukonstruktion
KG 400 - Bauwerk — Technische Anlagen
KG 500 - Aul3enanlagen
KG 600 - Ausstattung und Kunstwerke

KG 700 - Baunebenkosten

8.034.880 €

8.024.765 €

9.301.040 €



Energetische Betrachtung

Geschatzte Betriebskosten Energie fur das Bestandsgebaude

Bestand *! Bestand vergleichbare | Differenz Bestand
(unsaniert) saniert (-20 %) Neubauflache *2 | saniert / Neubau

7.413,24 € 5.930,59 € 4.276,52 € 1.654,07 €

Strom 11.533,18 € 0,00 € 9.622,64 € 1.910,53 €

Bemerkung: Der Mehrbedarf an Neubauflache von ca. 1.730 gm bleibt fir die Energiekosten
unberucksichtigt, da die resultieren Kosten sowieso in Form eines neuen Anbaus und
innerhalb eines Neubaus entstehen.

Grundlage:
Gas *! 69 kWh/gma, *2 40 kWh/gma
Strom *1 24 kWh/gma, *2 20 kWh/gma



Grundstlucksvorschlage
aus den

Gemeinden



Grundstucksvorschlage aus den Gemeinden

Grundstucks-
Gemeinde| Eigentimer Flur Flurstick grof3e Lage Planungsstand
Abpen fivat 3 19/8, 19/7 und 13.143 am Hauptstral3e L106; Nahe F-Plan = Wohnbauflache
PP P 19/9 ) 9 Marseille-Kaserne § 35 BauGB (Aul3enbereich)
: Hauptstral3e L106; Nahe F-Plan = Kaserne
el i E S (STl Marseille-Kaserne § 35 BauGB (AufRenbereich)
: Hauptstral3e L106; Néhe F-Plan = Kaserne
[ipeEn privat £ Al JELSIEH, G Marseille-Kaserne § 35 BauGB (Aul3enbereich)
Ortseinaana Apoen F-Plan = Flache fur die
Appen privat 5 513 22.475gm gang Appen, Landwirtschaft
Hauptstral3e . :
Innenbereich oder siedlungsnah
. F-Plan = Flache fir die
Appen privat 5 1416415 /L;_nd 18.147 gm Ortsl_ezlguga;gtgrﬁgpepen, Landwirtschaft
P § 35 BauGB (AulRenbereich)
: Nahkauf F-Plan = gemischte Bauflache
AAppen privat 10 AL 3.471qm Hauptstral3e 68, Appen § 34 BauGB (Innenbereich)
: : . 190/31 und Wedeler Chaussee an | F-Plan = Gemischte Bauflache
Heist EEMEe [ 3 109/12 7.907.qm der B 431 Grenzfall §§ 34, 25 BauGB
F-Plan = Gemischte und
Moorrege [privat 7 647 17.377 gm| Pinneberger Chaussee Gewerbliche Bauflache
B-Plan
Gemeinde Wedeler Chaussee an F-Plan = Sport
MOOITEE Moorrege € ealie eI der B 431 § 35 BauGB (Aul3enbereich)
Moorrege [privat 7 TF 607 1.800 gm ZEETE RI?WE it
Ossenbriiggen
Moorrege [privat 8 2/1 7.529 gm| Moorreger Chaussee 1 FREN (e

§ 35 BauGB (Auf3enbereich)




Ubersichtsplan
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Grundsticksvorschlage aus der Gemeinde Appen

Vorschlag 1
Flurstucke:
19/8, 19/7, 19/9
GrolRe:
13.143 gm Vorschlag 3
, Flurstucke:
x 20/1
Vorschlag 2 F
el GroRe:
Flursticke: m b 7 ol
508 _
GroRe: ! I
7377 qm Siegertring
% J l I E I “"'“L"’MNWM dm!'mj
e n a [5] [ Y




Grundstlcksvorschlage aus der Gemeinde Appen

Vorschlaqg 4

Flurstucke:
513

Grole:
22.475 gm

ahrenheidskamp

Vorschlag 5

Flurstucke;
146/1, 145/2

Grole:
18.147 gm



Grundstlcksvorschlage aus der Gemeinde Appen

ALKIS & La'oljesa:m fiir,Vermessung und Geninforrnfaﬁun

Vorschlag 6

Flurstick:
63/20, Flur 10

Grolde:
3.471 gm



Grundstucksvorschlage aus der Gemeinde Heist

Vorschlaq

Flurstucke;
109/12, 109/31

Grole:
7.907 gm




Grundsticksvorschlage aus der Gemeinde Moorrege

Vorschlag 1

Flurstiuck:

647 1 ’ ; : 7 / ,
! " B-Plan Un 1R '..'\

Grole: ’ ; Sandberg’

17.377 gm :

B-Plan Nr. 18
Mischgebiet
Gewerbegebiet




Grundsticksvorschlage aus der Gemeinde Moorrege
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514

Beesenweie

Grundsticksvorschlage aus der Gemeinde Moorrege

Vorschlaqg 3

Flurstiucke:

Teilflache 607

Grofde:

1.800 gm



Grundsticksvorschlage aus der Gemeinde Moorrege
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Bewertung der Grundstucksvorschlage

Zur folgenden Bewertung:

Begriindung

Grundstuck erfillt die Kriterien wie verkehrsgunstige

Rot Lage oder Grol3e nicht

Grundstuck ist grundsatzlich geeignet, Realisierung

jedoch mit Aufwand/Schwierigkeiten verbunden

Grin Grundstick ist voll geeignet und erfullt alle Kriterien
(Lage, Grol3e, usw.)



Bewertung der Grundstucksvorschlage

Gemeinde| Eigentimer Flurstick 0 Begriindung

A Nahkauf

mehrere unsichere Faktoren
. (rickwartige Lage,
Moorrege [privat 2/1 7.529 gm| Moorreger Chaussee 1 AlRenbereich.
Verkehrsanbindung



Ubersichtsplan
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Auftrag an die Arbeitsgruppe aus letzter Sitzung

- Ermittlung von Grundstiicken fr einen favorisierten Neubau /

- Vorstellung der Grundstiicksvorschlage in den politischen Gremien /

- Auswahl des Grundstuickes durch die Politik fur Architektenwettbewerb

- Bereitstellung von Haushaltsmitteln fir 2017 fur Architektenwettbewerb
(Neubaukosten im Nachtragshaushalt) J

- Auftrag an Verwaltung:

Prufung von Foérdermoglichkeiten

* Wirtschaftlichkeitsberechnung

Energetische Betrachtung



Beschlussvorschlag

Der Hauptausschuss empfiehlt zu beschlie3en / Der Amtsausschuss beschliel3t, dass
bis zu nachsten Sitzung folgende Ergebnisse durch die Arbeitsgruppe vorzulegen sind:

¥

ANBAU
Anbau an das bestehende Amtshaus auf

dem Grundstiuck an der Amtsstralie
(Fallen des Baumes)

Vorlage eines Konzeptes zur Umsetzung
eines Anbaus, dass das Raumkonzept
schlissig und detailliert umsetzt sowie
Kosten fir den Neubau und notwendige
Sanierungsmalnahmen am bestehenden
Gebaudekomplex detailliert aufzeigt und
die geforderte Parkplatzflache darstellt

Abwagung aller bau- und naturschutz-
rechtlichen Vorgaben flr einen Anbau
und zur Bereitstellung der notwendigen
Parkplatzflache wird die Gemeinde-
vertretung Moorrege gebeten, eine
Aussage Uuber die Verfugbarkeit der
Parkflache an der Amtsstrale zu treffen.

¥

NEUBAU

weiterhin Favorisierung eines Neubau
an einer anderen Flache

aufgrund baurechtlicher und verkehrs-
technischer Grinde geeignetes Grund-
stuck ’ -

Verhandlungen zum moéglichen Kauf
dieses Grundsttickes sind zu fuhren

Architektenwettbewerb unter Einbe-
ziehung der bisherigen Architekturbtros

Prafung moglicher Fordermoglichkeiten
und Vorlage einer Wirtschaftlichkeits-
berechnung und einer energetischen
Betrachtung sowie Prifung und Vorlage
von Konzepten zur Beteiligung von

Dritten
[ )



Vielen Dank

fur die Aufmerksamkeit!



