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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 2,01 ha grolRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 befindet sich im
Ostlichen Gemeindegebiet von Heidgraben, sidlich der Hauptstrale und ostlich der
JagerstralRe. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch die HauptstraBe (L 107) mit angrenzender gemischter und
gewerblicher Bebauung,

e im Osten und Siden durch Flachen fir die Landwirtschaft und teilweise Wald nach
Landes Waldgesetz

¢ im Westen durch die Jagerstralte mit angrenzender Wohnbebauung.

Die Nachbarschaft ist im westlichen Bereich von kleinteiligen Siedlungsstrukturen wie
Einfamilienhdusern in eingeschossiger Bauweise gepragt. Im noérdlichen Bereich befinden
sich einerseits gréRerer Hallen mit einer maximalen Gebaudehéhe von 9,0 m, Uberplant mit
dem Bebauungsplan Nr. 6 (Gewerbegebiet) und andererseits eingeschossige
Einfamilienhduser mit kleinerem Handwerk, Uberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 4
(Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet).

Das Plangebiet selbst ist derzeit nicht bebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. An den
Randern sind Knicks mit Baumbestand und Graben vorzufinden, die erhalten werden sollen.
Sudostlich des Geltungsbereiches befindet sich Wald, dessen Waldabstand (30 m
Regelbreite) in der Planzeichnung verzeichnet ist.

Das Plangebiet fallt von Nordwest nach Sidost von etwa 10,80 auf etwa 8,85 m ab.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne MaRstab)
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Die letzten Gewerbegebiete der Gemeinde Heidgraben wurden mit den Bebauungsplanen
Nr. 6 und Nr. 9 in den Jahren 1986 und 1998 ausgewiesen. Diese sind vollstandig bebaut.
Nun bendtigen ortsansassige Betriebe aufgrund ihrer absehbaren Entwicklung und ihres
kunftigen Flachenbedarfs zusatzliche Erweiterungsmdglichkeiten. Neben Anfragen bereits
bestehender Betriebe in der Gemeinde Heidgraben, haufen sich die Anfragen auswartiger
Betriebe nach Gewerbeflachen in der Gemeinde Heidgraben.

Als Planungsziel sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung
eines neuen Gewerbestandortes geschaffen werden, um ortsansassigen und
ortsangemessenen Gewerbebetreibenden Flachen vorzuhalten und diese an die Gemeinde
zu binden.

Von Seiten der Landesplanung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung. Die Gemeinde sollte jedoch eine Alternativflachenprifung durchfihren und die
immissionsschutzrechtlichen Aspekte beachten.

Bezuglich des Immissionsschutzes wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt
und Handlungsvorschlage erstellt, die in den Bebauungsplan eingeflossen sind (Siehe
Kapitel 5 Immissionsschutz). Eine Alternativflachenpriifung hatte die Gemeinde intern bei der
Wahl der Flache durchgefihrt.

Alternativflachenprufung

Die Flachenkapazitaten in den, im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Gewerbegebieten
sind weitestgehend erschopft. Um ortsansdssigen Gewerbetreibenden geeignete
Erweiterungsflachen sowie um potentiellen neuen Gewerbetreibenden mittel- bis langfristig
geeignete Flachen anbieten zu koénnen, moéchte die Gemeinde zusatzliche
Flachenkapazitadten ermitteln und hinsichtlich ihrer Eignung unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Rahmenbedingungen (u.a. Umweltbelange, ErschlieBung, angrenzende
Nutzung) bewerten. Besonderes Augenmerk legt die Gemeinde Heidgraben auf die
ErschlieBbarkeit der potentiellen Gewerbeflachen. Zudem soll die kinftige
Wohnbauentwicklung und die vorhandenen Wohnbereiche durch Gewerbegebiets-
ausweisung moglichst wenig beeintrachtigt werden.

Bei genauerer Betrachtung der ortlichen Gegebenheiten fallt schnell auf, dass das bebaute
Siedlungsgebiet von Landschaftsschutzgebieten (Siehe Abbildung 2 - griin gekennzeichnete
Bereiche = LSGs) eingegrenzt wird. Es handelt sich um das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
"Schutz von Landschaftsteilen im Kreis Pinneberg" (1969) und das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) 07 "Moorige Feuchtgebiete". Eine Bebauung innerhalb des LSGs ist nicht méglich.
Damit sind die Moglichkeiten einer innerértlichen unbebauten Flachen, mit einer
ausreichenden Grolke flir mehrere Betriebe ohne schutzbedirftige Nutzungen in der
Nachbarschaft stark begrenzt.

Nach Ausschluss der unbebauten Gebiete im LSG und der auf3erhalb des LSG jedoch mit zu
geringer Grolle verblieben zunachst 13 Teilflachen mit den nachfolgenden
Kennzeichnungen. Nachdem keine der Flachen fir ein neues Gewerbegebiet in Frage kam,
suchte die Gemeinde eine Flache am Ortsrand, mit wenig verkehrlichen Auswirkungen fur
das Gemeindegebiet und nahe der bestehenden Gewerbegebiete - die Teilflache 14. Diese
Flache konnte nach Abstimmung aus dem LSG entlassen werden.
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Abbildung 2 - Ubersichtsplan der Alternativflichen (ohne MaBstab)
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Die Gemeinde Heidgraben stellt sich an diesem Standort die Ansiedlung weiterer
Wohnbebauung vor. Die Flache ist bereits von drei Seiten mit Wohnbebauung
umgeben, so dass eine gewerbliche Nutzung zu Immissionskonflikten flihren
wlrde. Zudem wuirde der Groldteil des gewerblichen Verkehrs durch das
Wohngebiet und die gesamte Gemeinde Richtung A 23 geflihrt werden.

Die Flache 2 ist im Bebauungsplan Nr. 17 als o6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage, Regenriickhaltung und Spielplatz festgesetzt. Die
Gemeinde mochte an dieser kunftigen Nutzung festhalten, zumal die unter Flache
1 genannten Kritikpunkte auch fir diesen Bereich zutreffen.

Die Flache ist bislang nur zur Strallenrandbebauung entlang der Gemeindestralle
~ochulstralRe” vorgesehen. Aufgrund der Ergebnisse der M-2 Betrachtung ist die
Gemeinde angehalten, weitere Rickhaltemdglichkeiten fliir das anfallende
Oberflachenwasser zu schaffen. Dieser Freiraum ist hierfur seitens der Gemeinde
als Reserveflaiche angedacht. Daher wird eine anderweitige Uberplanung nicht
stattfinden. Zudem wiirde auch hier der gewerbliche Verkehr durch Wohngebiete
gefuhrt werden.

Die Gleichen Aussagen zur Flache 3, kénnen auch fir die Flache 4 getroffen
werden. Zwar ist der Bereich noch nicht fur eine Regenwasserrickhaltung
vorgesehen, die Gemeinde méchte sich aber zu diesem Zeitpunkt eine kinftige
Erweiterung nicht verbauen.

Das Areal wird derzeit vom Kleigartenverein genutzt und ist dementsprechend
ausgewiesen. Die Gemeine modchte an dieser Ausweisung zum Wohle Ihrer
Burger festhalten.
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Flache 6:

Flache 7:

Flache 8:

Flache 9:

Flache 10:

Flache 11:
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Die Grundstlcke der Flache 6 sind im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarf fur
die Feuerwehr ausgewiesen. Fir eine mdgliche spatere Erweiterung des
Gelandes, mochte die Gemeinde an der Ausweisung festhalten.

Diese Flache wurde vor einigen Jahren mit dem Bebauungsplan Nr. 15
"Markttreff" Gberplant. Aufgrund des Bebauungsplanes konnte in unmittelbarer
Nahe zur LandstralRe ein MarktTreff errichtet werden. Die Flache steht fir eine
weitere Bebauung somit nicht zur Verfigung.

Im Zuge der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 15 (siehe Flache 7) entschied
die Gemeinde Heidgraben die Flache Nr. 6 nicht mit zu Uberplanen. Stattdessen
vertrat die Gemeindevertretung die Auffassung, zunachst die Entwicklung im
Gebiet B-Plan 15 abzuwarten. Es besteht nun weiterhin eine groRe Nachfrage,
sodass die Flache in naher Zukunft mit Wohnbebauung, angedacht ist auch
altengerechtes Wohnen, und dem Bebauungsplan Nr. 22 (iberplant werden soll.
Ein Grundsatzbeschluss wurde bereits gefasst.

Im Zuge der weiteren Vorplanungen zur Flache 8 stellte sich heraus, dass sich
auf der Flache 9 Wald befindet, der auch nicht umgewandelt werden kann.

Das sudlich der K 11 gelegene Areal ist mit Tennis- und FuBballplatzen bebaut
und steht demnach nicht fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfugung.

Auf der Flache 11 neben dem gemeindlichen Sportplatz befindet sich ein
Gewasser sowie umfangreicher Geholzbestand. Die Gemeinde schatzt diese
Flache als zu wichtig fir den Naturhaushalt ein, als dass sie bebaut werden
sollte.

Die Flache 12 befindet sich im privaten Eigentum und wird mit dem
Bebauungsplan Nr. 9 Uberplant. Eine friihzeitige Beteiligung fand bereits statt.
Die Flache soll ggf. flir eine gewerbliche Nutzung des Eigentimers Uberplant
werden.

Die Flache 13 befindet sich im AuRlenbereich Heidgrabens 6&stlich der
Gewerbebebauung. Diese Flachen sind zwar bereits bebaut, jedoch im
Flachennutzungsplan noch als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. Eine
Beplanung dieser Flachen wirde den Siedlungsbereich Heidgrabens fingerartig
nach Osten erweitern und sudlich der Hauptstralle sogar einen isolierten Bereich
ohne Bezug zur westlichen Siedlungskern schaffen. Die Gemeinde halt es
stadtebaulich fir vertraglicher einen kompakten Siedlungskern zu foérdern.
Langfristig gesehen, kdnnen die Flachen jedoch in Verbindung mit weiteren
Planungen als Erweiterungsflachen fir das értliche Gewerbe dienen.

Die Flache 14 liegt sudlich der bereits vorhandenen Gewerbegebiete, die mit den
Bebauungsplanen Nr. 6 und Nr. 9 Uberplant sind (siehe Abbildung 2 - graue
Flachen = Gewerbe). Die Ausweisung weiterer Gewebeflachen sudlich der
HauptstraRe wirde das gemeindliche Gewerbegebiet vergroRern und einen
gewerblich genutzter Eingangsbereich erschaffen. Eine Konzentration der
Gewerbeansiedlung an diesem Standpunkt erscheint fur die vorwiegend zu
Wohnzwecken genutzten Ubrigen Gemeindebereiche vorteilhaft. Zusatzliche
Beeintrachtigungen durch gewerbebedingten Verkehr bzw. Gerauschs- und
Geruchsbelastigungen treten fir weite Teile der Gemeinde nicht auf. Die Lage
am Ortseingang erlaubt in unmittelbarer Landstrallenlage eine einfache
verkehrliche Anbindung des Gebietes Richtung Tornesch zur BAB 23. Zudem
wird der Ortsrand arrondiert.

Bei der Betrachtung dieser Gebiete wird deutlich, dass eine Gewerbeansiedlung an den
Flachen 1 - 13 ausscheidet. Die Gemeinde hat sich daher fir die Flache 14 entschieden.

HEI15001_11012_Begrundung.docx



Gemeinde Heidgraben - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 21

3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplan

Gemall Regionalplan Planungsraum | (1998) befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 21 am Rand einer Grunzasur. Weitere Aussagen werden im Kartenteil
nicht getroffen. Bei der Planung des Gebietes soll auf eine starke Eingrinung durch den
Erhalt und den Schutz der bestehenden Knicks geachtet werden. Zudem befinden sich
Ostlich des Geltungsbereiches weitere landwirtschaftlich genutzte Areale mit Baumbestand
und Knicks, die der Funktion als Grunzasur dienen. Die Planung steht dem Regionalplan
somit nicht entgegen.

Im Textteil wird beschrieben, dass Heidgraben eine Gemeinde ohne zentralértliche
Einstufung im Ordnungsraum um Hamburg ist und unter Beachtung &kologischer und
landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung
ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen kann. (Ziff.
2.6 Abs. 1 LEP 2010).

3.2. Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan Planungsraum | wird fur den Geltungsbereich lediglich ein
geplantes Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Die Planung steht dem
Landschaftsrahmenplan somit nicht entgegen.

3.3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidgraben ist fur den Geltungsbereich
eine Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die ebenfalls dargestellt 10 KV-Leitung
existiert nicht mehr.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der B-Plan 21 nicht
vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird flr den
Geltungsbereich die 12. Flachennutzungsplananderung aufgestellt.

3.4. Bebauungsplan

Fir den Anderungsbereich existiert keine verbindliche Bauleitplanung. Nordlich der
Landesstral3e sind jedoch Gewerbegebiete vorhanden, die mit den Bebauungsplanen Nr. 6
(nordlich HauptstraRe, sldlich Spokerdamm) und Nr. 9 (nérdlich Spokerdamm, stdlich
Norderstedter Weg)) Uberplant sind. An deren Vorgeben sollen sich die stadtebaulichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 orientieren.
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Abbildung 3 - Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 6 (ohne MaRstab)
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4. Stadtebauliche Festsetzungen

In der 12. Flachennutzungsplandnderung soll ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
dargestellt werden. In der verbindlichen Bauleitplanung wird daraus ebenfalls ein
Gewerbegebiet entwickelt. Erschlossen wird das Gebiet Uber eine Stichstrale mit
Wendehammer von der Hauptstralle aus. Von dieser Planstralle kdnnen alle Grundstlicke
erschlossen werden. Die umgebenen Graben, Grinstrukturen und Knicks sollen soweit
mdglich erhalten und im Eigentum der Gemeinde verbleiben. Entlang der Wohnbebauung an
der Jagerstrale wird ein dichter griiner Sichtschutz eingeplant. Im &stlichen Bereich wird ein
Regenriickhaltebecken errichtet, das tiber den benachbarten Graben entwassert.

Die stadtebaulichen Festsetzungen werden sich gemafy Art und Maf} der baulichen Nutzung
sowie Gestaltung und Bauweise an den Festsetzungen der nérdlichen Bebauungsplane Nr.
6 und 9 orientieren.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Gemall dem Planungsziel, wird das Plangebiet als (eingeschranktes) Gewerbegebiet
festgesetzt. Die zulassigen Nutzungen ergeben sich damit aus § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden
Gewerbebetrieben. Andere Nutzungen (insbesondere das Wohnen) sind nur
ausnahmsweise zuldssig. Die Ausweisung entspricht der anfangs erwahnten Zielsetzung,
ortsansassigen und ortsangemessenen Gewerbebetreibenden Flachen vorzuhalten und diese
an die Gemeinde zu binden.

Die Einschrankung des Gewerbegebietes betrifft die Schallimmissionen. Fir nahere
Informationen wird auf das Kapitel 5 Immissionsschutz verwiesen.

4.2. Ausschluss von Nutzungen

Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, ist es gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
moglich, dass einzelne Ausnahmen, der in den Baugebieten allgemein zulassigen Anlagen,
ausgeschlossen werden. Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO kann dieser Ausschluss auch nur
bestimmte Arten der ausnahmsweise zulassigen Anlagen umfassen.

Die Gemeinde geht nicht davon aus, dass der Ausschluss einzelner Ausnahmen die
Zweckbestimmung des Gewerbegebietes beruhrt, da sie im Wesentlichen durch die
allgemein zulassigen Nutzungen bestimmt wird.

4.2.1. Einzelhandel

Der Landesentwicklungsplan (Schl.-H.) besagt, dass "zur Sicherung des landesplanerischen
Ziels eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten [...] bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen,
Festsetzungen zu treffen [sind], die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch
sukzessiv erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen)
ausschlieRen."' Einzelhandelsbetriebe sollen wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt

! Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein; Landesentwicklungsplan; http://www.schleswig-
holstein.de/STK/DE/Service/Broschueren/BroschuerenLaPla/Plaene/Brosch_LEP__blob=publicationFile.pdf
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werden. Dieser Fall ist hier nicht gegeben, daher sind gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit
Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Den Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben
werden, ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen. Deshalb sind ausnahmsweise
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 300 m? Geschossflache zulassig, wenn
sie:

¢ nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

e in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem am
gleichen Standort vorhandenen GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

o diesem gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Kfz- Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel
betreiben sowie Zimmereibetreibe oder Baustoffhandler etc., bendtigen fur lhre Produkte
ungleich mehr Stellflache. Demgemanl kann eine Uberschreitung der maximal zuléssigen
Geschossflache von 300 m? fir den Einzelhandelsanteil darlber hinaus bis zu maximal
1.200 m? Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um
Steinmetzbetriebe sowie Gewerbebetriecbe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder
holzbearbeitenden Bereichs einschlieRlich Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt;
auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils kann in diesem Fall verzichtet werden.

4.2.2. Tankstellen

Im gesamten Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Tankstellen
und unzulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

Diese Nutzung wird ausgeschlossen, weil sie Flachen in Anspruch nehmen wurden, die an
dieser Stelle vorrangig den klassischen gewerblichen Nutzungen (produzierendes Gewerbe,
Handwerksbetriebe etc.) zur Verfigung stehen sollen. Zudem sollen vor allem im
Nachtzeitraum die Emissionen reduziert werden. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind
potentiell mit einem hohen Verkehrsaufkommen verbunden, das zu einer Stérung der
angrenzenden Wohnnutzungen fiihren kénnte.

4.3. Bordelle

Bordelle, bordellartige Betriebe und Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis nach
§33a GewO bedirfen sowie entsprechende Einzelhandelsbetriebe soweit sie sich
ausschliellich auf den Verkauf von Waren beschranken gelten trotz vergleichbarer negativer
stadtebaulicher Auswirkung laut Rechtsprechung nicht als Vergnligungsstatten und sind im
Gewerbegebiet allgemein zulassig. Diese Nutzungen werden gemall § 1 Abs. 9 BauGB
ausgeschlossen.

Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, weil sie Flachen in Anspruch nehmen wirden,
die an dieser Stelle vorrangig den klassischen gewerblichen Nutzungen (produzierendes
Gewerbe, Handwerksbetriebe etc.) zur Verflgung stehen sollen. Bordelle, bordellartige
Betriebe sowie Betriebe mit Sexdarbietungen und entsprechende Einzelhandelsbetriebe
pragen (z. B. durch stadtbildstérende Werbung) in starkem Malie die Umgebung. Sie kénnen
zur Verdrangung ansassiger Gewerbebetriebe fuhren und das Wohnen zum Beispiel durch
Schallimmissionen und verstarktes Verkehrsaufkommen im Abend- und Nachtzeitraum
beeintrachtigen. Zum Schutz des Nachtzeitraums mussten bereits einschrankende
Larmfestsetzungen getroffen werden.
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Unter den Ausschluss fallen u.a:

¢ Bordelle (das organisierte Angebot von Prostitution in einem Gebaude),
e Dbordellartige Betriebe (ebenfalls konzentrierte Prostitution in einer baulichen Anlage):

0 wie z. B. Anbahnungsgaststatten, Clubs, Massageinstituten, Saunen, Salons
usw. mit kostenpflichtigen Erotikdienstleistungen,

o Betriebe mit Sexdarbietungen die der Erlaubnis nach § 33 a GewO bedlrfen
(Betriebe, in denen sich Personen fur den Sexualtrieb zur Schau stellen)
o wie z.B. Stripteaselokale, Nachtbars mit Tabledance oder Ahnlichem,
Peepshows, Sex-Life-Shows,

e Einzelhandelsbetriebe mit sexuellem Charakter, soweit sie sich ausschlie3lich auf
den Verkauf von Waren beschranken

o0 wie. z.B. Erotikfachmarkte, Sexshops, Eroscenter und Sex-Videotheken.

4.4. MaR der baulichen Nutzung

4.4 1. Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind.

Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dies entspricht nicht der hochst moglichen
Grundflachenzahl fir Gewerbegebiete. In Abhangigkeit zu den Gberbaubaren Flachen kann
somit eine unangemessen verdichtete Bauweise am Ortseingang vermieden werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaf § 19 Absatz 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis
zu einer GRZ 0,8 uberschritten werden.

4.4 2. Gebaudehohen

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande der bebauten Ortslage und am Eingang der
Gemeinde sowie unter dem Gebot des sich ,Einfligens® gegeniiber der Nachbarbebauung
wird eine Begrenzung der Hohe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer
maximal zuldssigen Gebaudehohe fur erforderlich gehalten.

Die festgesetzte Gebaudehdhe soll ausreichend Spielraum fir die Baukoérpergestaltung
lassen. Sie wird daher folgendermalien beschranki:

Die Gebaudehohe darf 9,00 m nicht Uberschreiten. Sie wird in der StralRenmitte ab
Fahrbahnoberkante der neuanzulegenden Verkehrsflaiche vor dem Baugrundstiick
gemessen.

Um auf betriebliche Anforderungen flexibel reagieren zu kénnen, darf die maximal zulassige
Gebaudehdhe durch Masten, Schornsteine und Bellftungsrohre um bis zu 3,00 m
Uberschritten werden.

4.5. Bauweise

Die Bauweise wird im Gewerbegebiet als abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude
sollen in der sogenannten ,offenen“ Bauweise — also mit Gebaude- und Grenzabstanden
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nach Maligabe der Landesbauordnung — errichtet werden. Die in Definition der offenen
Bauweise (§ 22 Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschrankungen der Gebaudelange auf
50 m ist angesichts der gewerblichen und sonstigen Nutzung und der sich hieraus
moglicherweise zwingend ergebenden Baukdrper nicht sinnvoll. Diese Beschrankung entfallt
deshalb.

4.6. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch
innerhalb der Baufenster realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten von den Grundstiicksgrenzen an den vorgesehenen Stellplatzen den
in der Landesbauordnung festgesetzten Mindestabstand von 3,0 m ein.

Die vorhandenen Grinstrukturen sollen durch ausreichende Abstdnde von baulichen
Anlagen geschitzt und in ihrer weiteren Entwicklung geférdert werden. Daher sind die
Baugrenzen von den 6ffentlichen Grinflachen um 5 m abgertickt.

Auch an der neuen PlanstralRe halten die Baugrenzen einen Schutzabstand von 5 m ein, um
den flieBenden Verkehr nicht zu stéren und eine ausreichend dimensionierte
Einfriedung/Eingriinung zu ermoglichen (Siehe Kapitel 7.3 Begriinung des Strallenraums
und der Gewerbegrundstlicke).

Zudem sind die Baugrenzen von den erforderlichen Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten abgeruUckt.

4.7. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Wie im vorherigen Kapitel beschrieben sollen die randlichen Grinstrukturen geschitzt
werden. Hierflr ist auch ein Bereich ohne bauliche Anlagen (5 m ab 6ffentlicher Griinflache
mit der Zweckbestimmung Knickschutz) erforderlich, der mit einer Festsetzung gem. § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB - Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind - iberplant wird. Hier sind
bauliche Anlagen unzuldssig.

Aufschittungen sind bis zu einer Héhe von maximal 0,7 m gemessen ab dem gewachsenen
Boden zuldssig. Moégliche Gelandeaufhohungen kénnen in diesen Bereichen abgefangen
werden, jedoch gemal Festsetzung 1.6.2 nur in Form einer Abbdschung (Siehe Kapitel 4.8
Aufschittungen und Abgrabungen). Damit die Abbdschung nicht zu steil ausfallt und den
Knick beeintrachtigt, wir die Beschrankung auf 0,7 m fiir erforderlich gehalten.

Fir Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen und Zuwegungen besteht der
Ausschluss in den freizuhaltenden Flachen gleicher MalRen. Ansonsten durfen sie gem. § 23
Abs. 5 BauNVO auch aufRerhalb der Baugrenzen errichtet werden, gemal der Festsetzung
I.7.1 jedoch nicht auf den Flachen mit Geh- Fahr und Leitungsrechten (Siehe Kapitel 0
Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstlicks-(teil)-
flachen an die offentlichen ErschlieBungsflachen, die im Zusammenhang mit dem
plangemalen Vorhaben stehen und aus entwasserungstechnischen Erfordernissen
notwendig werden, sind ausschlielllich zu diesem Zweck allgemein zuldssig, wobei diese
MafRnahmen nicht auf das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung anzurechnen und auch
aulerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig sind. Festsetzung 1.2.1 ist
entsprechend zu beachten (siehe auch Kapitel 4.7 Flachen die von der Bebauung
freizuhalten sind).

Damit keine wunansehnliche ortsangemessene Situation durch die oben genannte
Hohenangleichung entsteht, z.B. durch Spundwande, sind die Gelandelbergange zwischen
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den offentlichen Grunflachen und dem Gewerbegebiet ohne Niveauversprung in Form einer
Abbdschung herzustellen. Abgrabungen an den Gebauden sind unzuldssig. Bezugspunkt ist
die offentliche Grunflache.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten)

Einfriedungen sind von dem Ausschluss in Absatz 1 ausgenommen, da sie Ublicherweise
direkt an den Grundstlicksgrenzen errichtet werden. Zudem sollen die MalRnahmenflachen
ohnehin zum Schutz mit einem Zaun abgegrenzt werden. Fur weitere Ausfihrungen wird auf
das Kapitel 7.3 Begriinung des Strallenraums und der Gewerbegrundstiicke verwiesen.

4.8. Aufschuttungen und Abgrabungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu wahren und die Bodenfunktion nicht unnétig zu
gefahrden, wurden die folgenden Festsetzungen aufgenommen.

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Héhenangleichung von Grundstlcks-(teil)-
flachen an die offentlichen ErschlieBungsflachen, die im Zusammenhang mit dem
plangemalRen Vorhaben stehen und aus entwasserungstechnischen Erfordernissen
notwendig werden, sind ausschliellich zu diesem Zweck allgemein zuldssig, wobei diese
Malnahmen nicht auf das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung anzurechnen und auch
aulerhalb der festgesetzten (berbaubaren Flachen zulassig sind. Festsetzung 1.2.1 ist
entsprechend zu beachten (siehe auch Kapitel 4.7 Flachen die von der Bebauung
freizuhalten sind).

Damit keine unansehnliche ortsangemessene Situation durch die oben genannte
Hoéhenangleichung entsteht, z.B. durch Spundwande, sind die Gelandelbergange zwischen
den offentlichen Griinflachen und dem Gewerbegebiet ohne Niveauversprung in Form einer
Abbdschung herzustellen. Abgrabungen an den Gebduden sind unzuldssig. Bezugspunkt ist
die offentliche Grunflache.

4.9. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dient gem. Entwasserungskonzept (Siehe
Kapitel 10.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung) der Verlegung einer
Entwasserungsleitung und dem Zugang zur Regenrickhaltung im stddstlichen Bereich des
Gewerbegebiets von der Planstralle zum Regenrickhalteraum. Hierflr ist ein Geh, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt.

Damit die reibungslose Wartung der Leitung und die Benutzung der Flache gewahrleistet ist,
muss sie von baulichen Anlagen freigehalten werden.

Die genaue Lage der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten konnte sich in der
Ausbauplanung geringfugig andern, so dass deren Lage geringfugig verschoben werden
kann. Jedoch ist zu bedenken, dass die Baugrenze direkt an die Wegerechte gesetzt worden
ist und eine Verlegung Einschnitte der Gewerbetreibenden zur Folge hatte. Eine Verlegung
muss daher mit den Gewerbetreibenden kunftig abgestimmt werden.
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4.10. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

Die Festsetzungen zur Wasserwirtschaft werden im Kapitel 10 Ver- und Entsorgung
behandelt.

5. Immissionsschutz

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde das Buro IBS Ingenieurbtiro
fir Schallschutz aus M0dlin mit folgenden schalltechnischen Untersuchungen des
Planungsvorhabens beauftragt:

e Ermittlung des Nutzungspotenzials bzw. Gerauschkontingentierung des geplanten
Gewerbegebietes mit Berlicksichtigung der Gerausch-Vorbelastungen im Hinblick auf
den Schutz der angrenzenden Wohnbebauungen,

e Auswirkungen der durch das Gewerbegebiet verursachten Verkehrszunahmen auf
der Hauptstrale (L 107),

e Larmeinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes.

Das Gutachten "Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
21 der Gemeinde Heidgraben fiir ein neues Gewerbegebiet stidlich der Hauptstrale (L 107)
und 6stlich der Jagerstrale" vom 31.08.2016 ist Teil dieser Begriindung. Fir weiterfihrende
Informationen wird auf die Anlage verwiesen.

Das Gutachten kommt zu den nachfolgenden Ergebnissen.

5.1. Gewerbelarmimmissionen

Zum Schutz der Wohnbebauungen im unmittelbaren Umfeld des geplanten kleinteiligen
Gewerbegebietes wird mit Beriicksichtigung von potentiellen Vorbelastungen durch das
Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 die Festsetzung der nach
DIN 45691 ermittelten Larmemissionskontingente von Lek tag = 59 dB(A)/m2 und Lek Nacht= 43
dB(A)/m2 fir die Gewerbegrundsticke westlich der Planstralle sowie von Lgkrag = 62
dB(A)/m2 und Lek nacht= 49 dB(A)/m2 Ostlich der Planstralle empfohlen (jeweils bezogen auf
die Flachen innerhalb der Baugrenzen). Es wird empfohlen die nachfolgende Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen. Im schalltechnischen Gutachten wird alternativ auch
weitere Festsetzung aufgezeigt.

Das (eingeschrankte) Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 wird zum Schutz
benachbarter Gebiete hinsichtlich der maximal zuldssigen Schallemissionen gegliedert.
Zulassig sind nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK, die auf der Grundlage der DIN
45691:2006-12 ermittelt wurden, nicht Uberschreiten:

N LEK,Tag LEK,Nacht
Teilflache dB(A) / m? dB(A) / m?
GE-West 59 43

GE-Ost 62 49
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Abbildung 5 - Ubersichtsplan iiber die Teilflichen GE-West und GE-Ost (ohne MaRstab)
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Die Emissionskontingente LEK beziehen sich auf die Flachen innerhalb der Baugrenzen
der jeweiligen Grundstiicke. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von
Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Betriebe und Anlagen erflillen die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom
Vorhaben ausgehenden Gerausche die sich fir die Betriebsgrundstiicke ergebenden
Immissionskontingente nicht Uberschreiten. Ein Vorhaben erfullt auch dann die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel die
Immissionsrichtwerte an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

Weitergehende Anforderungen hinsichtlich des Larmschutzes innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 21 bleiben von der Gerauschkontingentierung unberthrt und sind
ggf. im Einzelfall zu prifen.

(Hinweis: Die DIN-Vorschrift 45691 "Gerauschkontingentierung" von Dezember 2006 liegt
im Amt Geest und Marsch Sudholstein, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen
werden kann, zur Einsicht bereit.)

Mit den Kontingentierungsvarianten wird erreicht, dass die Zusatzlarmimmissionen durch das
Gewerbegebiet an 10 1 — 10 3 (Wohnhauser westlich des Plangebietes) auf 3 dB(A) unter
WA - Immissionsrichtwerten der TA Larm bzw. 52 dB(A) am Tag und 37 dB(A) in der Nacht,
an IO 4 (Wohnhaus nordwestlich des Plangebietes) auf 6 dB(A) unter WA -
Immissionsrichtwerten bzw. 49 dB(A) am Tag und 34 dB(A) in der Nacht sowie an 10 5
(Wohnhaus nordlich des Plangebietes) auf 6 dB(A) unter MI - Immissionsrichtwerten bzw. 54
dB(A) am Tag und 39 dB(A) in der Nacht begrenzt werden. Hierbei ist vorausgesetzt, dass
die Wohnbebauungen westlich der Jagerstralle, fir die kein Bebauungsplan besteht, als
Allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft werden.
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Die o0.a. Gerauschkontingente lassen nur Betriebe mit geringem nachtlichen Emissionsver-
halten zu (insbesondere nachtlicher Schwerlastverkehr sowie Stapler- und Radladereinsatze
sind damit weitgehend ausgeschlossen). Aus fachlicher Sicht wird daher zur Verdeutlichung
empfohlen, ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe festzusetzen.

Eine abschlieRende Bewertung und Abwagung der aufgezeigten Kontingentierungsvarianten
einschlielllich der Schutzbedirftigkeit des Wohngebietes westlich der Jagerstralle bleibt der
Gemeinde Heidgraben im Rahmen des weiteren Planungsverfahrens vorbehalten.

Die Gemeinde stimmt der Einschatzung des Gutachterblros zu. Bei der Bebauung an der
Jagerstralle/Fasanenweg handelt es sich um Wohnbebauung, dessen Schutzanspruch als
Allgemeines Wohngebiet eingestuft werden sollte.

5.2. Gewerbegebietshezogene  Verkehrszunahmen auf der
HauptstraBe

Nach der Abschatzung der Verkehrserzeugung durch das Gewerbegebiet erhdéhen sich die
Emissionspegel des vorhandenen Verkehrs auf der HauptstraBe und somit auch die
Immissionswerte an den vorhandenen Wohnbebauungen um < 1 dB(A). Dies bewegt sich
unterhalb der Schwelle der Wahrnehmbarkeit.

An den Wohnhdusern im Abstand von > 10 m zur Mitte der Hauptstralle ergeben sich
Beurteilungspegel von < 65 dB(A) am Tag und < 57 dB(A) in der Nacht unterhalb der fiir
Verkehrszunahmen anzusehenden Schwellenwerte in Wohngebieten von 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A) in der Nacht.

Durch die gewerbegebietsbezogenen Verkehrszunahmen auf der Hauptstrae sind keine
Larmkonflikte zu erwarten.

5.3. Verkehrslarmbelastungen innerhalb des Plangebietes

Mit Beurteilungspegeln an den Baugrenzen von maximal 63 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in
der Nacht werden die fir Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu
DIN 18005-1 von 65 / 55 dB(A) eingehalten.

5.4. Passiver Schallschutz innerhalb des Plangebietes

Mit Bericksichtigung der Verkehrslarmimmissionen und der potentiellen
Gewerbelarmimmissionen ergibt sich gemafld DIN 4109-1:2016-07 und DIN 4109-2:2016-07
fur das gesamte Plangebiet eine Einstufung in den Larmpegelbereich IV mit erforderlichen
gesamten Bau-Schalldd@mm-MaRRen von R’ygs = 40 dB fur die Auflenbauteile von
Aufenthaltsraumen in betriebsbezogenen Wohnungen bzw. R'ygs = 35 dB fur die
Aulenbauteile von Buroraumen. Die folgende Festsetzung wird empfohlen:

Im gesamten Plangebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs- und
Gewerbelarmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Die Aufenbauteile
schutzbedurftiger Raume muissen hinsichtlich der Schallddmmung nach Tabelle 7 der DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016,
mindestens folgenden Anforderungen genigen:
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Larmpegel- Erforderliches gesamtes Bau-Schalldamm-MaR R’,, es
Bereich der AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen Biirordumen u.a.
in Wohnungen u.a.
dB dB
IV*) 40 35

*) Gultig an allen Gebaudeseiten innerhalb des gesamten Plangebietes.

Das erforderliche gesamte Bau-Schalldamm-Mall R'w,ges bezieht sich auf die
Gesamtheit aller AulRenbauteile eines Raumes einschliel3lich Dach.

Der Nachweis der Anforderung ist im Rahmen der Objektplanung in Abhangigkeit des
Verhaltnisses der Gesamtheit aller AulRenbauteile eines Raumes zu dessen Grundflache
sowie der Flachenanteile der Auflenbauteile auf der Grundlage der DIN 4109-2
.~ochallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen®, Ausgabe Juli 2016, zu flUhren.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen ist durch schalldammende
Ldftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende — MalBnahmen sicherzustellen. Das Mal} der schalldammenden Wirkung
der Liftungseinrichtungen ist auf den festgesetzten Larmpegelbereich abzustellen und
beim Nachweis der resultierenden Schalldammung zu berlcksichtigen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen beim Amt Moorrege im Fachbereich Bauen und Liegenschaften
eingesehen werden.

Die Gemeinde hat sich intern mit dem Schallgutachten beschaftigt und sich fir die
Umsetzung der vorgeschlagenen und oben genannten Festsetzungen entschieden. Die
genannten Festsetzungen wurden in den Textteil aufgenommen und die betroffenen
Bereiche in der Planzeichnung gekennzeichnet.

6. Ortliche Bauvorschriften nach LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewahrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
grolles Mall an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewahrleistet. Die Festsetzungen sind gro3en Teils aus
dem Bebauungsplan Nr. 6 Gbernommen.

6.1. Werbeanlagen

Um ein unangemessenes Werbeaufkommen und stérende Leuchtreklamen im Nachzeitraum
(Schutzbedurftigkeit der benachbarten Wohnbebauung) zu vermeiden, sind nur
Werbeanlagen, die auf die im Plangebiet ansassigen Firmen hinweisen, zuldssig. Zudem
sind Werbeanlagen nur an der AuRBenwand von Gebauden zuldssig. Sie dirfen die
Traufkante bzw. Oberkante Attika nicht Gberragen. Beleuchtete Werbeanlagen sind innerhalb
des Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzulassig.
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6.2. Gestaltung AuBenhaut, Dachhaut
Die AuRenwande der Gebdude sind in weillen, grauen, roten, braunen oder
anthrazitfarbenen Materialien herzustellen.

Die Dacheindeckungen sind in anthrazitfarbenen, roten, rotbraunen oder braunen Materialien
herzustellen.

6.3. Ordnungswidrigkeiten fiir Festsetzungen nach § 84 LBO
Ordnungswidrig nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne
eine Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach

§ 84 LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 82 Abs. 3 LBO mit einer
Geldbulie geahndet werden.

7. Natur und Landschaft

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu berlicksichtigen, sind die
nachfolgenden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden. Die MalRnahmen
werden auch im Umweltbericht Kapitel 11 Umweltpriifung behandelt. Fir weitere
Informationen wird somit auch auf den Umweltbericht verwiesen.

7.1. Offentliche Griinflichen

7.1.1. Zweckbestimmung Regenriickhaltung

Im 6stlichen Bereich ist eine Flache als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Regenriickhaltung festgesetzt worden. Hier soll der im wasserwirtschaftliche Konzept (siehe
Kapitel 10.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung) beschriebene
Regenruckhalteraum errichtet werden. Vorhaben zur Regenwasserbeseitigung sind in dem
Bereich zulassig.

7.1.2. Zweckbestimmung Knickschutz

Zum Schutz der umgebenen Grin- und Knickstrukturen werden ab jeweiliger
Boschungskante eine 5 m breite o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Knickerhalt festgesetzt. Diese Flachen verbleiben im Eigentum der Gemeinde, die die
Knickflachen als Biotop erhalten und pflegen werden. Zum Schutz dieser Knicks ist jedoch
auch eine Flache fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt und mit entsprechenden PflegemalRnahmen im Teil B -
Text -komplettiert.

Auf den Baugrundstiicken ist im Abstand von 5,0 m zur Grundstlcksgrenze eine Bebauung
unzulassig. Damit wird erreicht, dass in einem Abstand von 10,0 m zum Knickful3 keine
Gebaude errichtet werden durfen.
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7.2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Wie im Kapitel zuvor beschriebene, werden flr die Knicks PflegemalRnahmen in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen, um deren fachgerechte Pflege und Erhalt zu
gewabhrleisten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der vorhandenen - gemaf
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter
Schutzstreifen.

Die Knicks sind vor Eingriffen zu schitzen und mit Knickwall und Gehdlzen dauerhaft zu
erhalten und zu entwickeln. Lickige Knickabschnitte sind mit Geholzen der folgenden Liste
in 1 m Pflanzabstand und je nach értlichen Verhaltnissen zwei oder dreireihig zu bepflanzen.
Beschadigte Knickwallabschnitte sind mit o6rtlich gewonnenem Boden und Grassoden
auszubessern.

Die Knicks sind einer fachgerechten Pflege zu unterziehen - durch ein auf den Stock setzen
in Zeitabstanden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Der Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras-/ Krautflur zu Uberlassen und durch
regelmafige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist immer abzufahren.

Maogliche Pflanzenarten:

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Feldahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Weilddorn (Crataegus monogyna)

Erle (Alnus glutinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

7.2.1. SchutzmaBnahmen fiir die Knicks

Um den Knick vor Fremdnutzungen oder Beschadigungen zu schitzen und einer
fachgerechten Pflege zu unterziehen, sind die folgenden Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

e Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und  Landschaft sind mit Ausnahme der Knickneuanlagen keine
Bodenversiegelungen, Gelandeaufhéhungen und -abtragungen sowie Anlagen zur
Regenrickhaltung zulassig.

e Vom Regenrlckhalteraum zum 6stlichen Graben darf ausnahmsweise eine Leitung
zur Ableitung des Regenwassers angelegt werden.

e Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind gegeniber den Gewerbegrundsticken durch einen mind. 1,2 m
hohen Zaun an der Aulenseite der Gewerbegrundsticken zur Sicherung der
naturnahen Entwicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuzaunen.
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7.2.2. Einzelbaume

Einzelbaume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als GroRbaume zu erhalten.

Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m von GroRbaumen mit einem
Stammdurchmesser von mind. 0,4 m einschlieRlich der GroRbaume auf Knicks sind bauliche
Anlagen, Abgrabungen, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter Berlcksichtigung
der DIN 18920 zulassig.

7.3. Begrunung des StraBenraums und der Gewerbegrundstiicke,
Einfriedungen

Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung), Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) sowie Gliederung und Belebung (lebendiges
Element) groRerer versiegelter Flachen ist die Begrinung des Stralenbildes von
herausragender  Bedeutung. Daher  wird eine Eingrinung/Einfriedung  der
Gewerbegrundstiicke zum StralRenraum festgesetzt.

Als Einfriedung zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken auf einem mindestens 1,50 m
breiten offenen Vegetationsstreifen mit Ausnahme der Zufahrten, Zuwegungen und Strecken
mit Ver- und Entsorgungsleitungen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind.
Grundstlicksseitig sind hinter den Hecken Zaune zuldssig. Die Heckenhéhe hat mindestens
der ZaunhOhe zu entsprechen. Alternativ ist eine dichte Berankung der Zaune mit
mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanzen / Ifm auf einem mindestens 1,50 m breiten
offenen Vegetationsstreifen moglich.

Einfriedungen werden Ublicherweise direkt an der Grundstlicksgrenze errichtet. Es obliegt
den Grundstlckseigentimern dafiir Sorge zu tragen, dass durch Hecken die verflgbare
Stralienbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird. Daher muss bei der
Pflanzung das klinftige Wachstum der Hecke berticksichtigt und ein ausreichender Abstand
von der Grundsticksgrenze gewahlt werden.

7.4. Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen alle
Arbeiten an Geholzen und die Baufeldraumung gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auf3erhalb
der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 15.03. ausgeflihrt werden.

7.5. Externe Kompensationsflache

Der sich aus der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 21 ergebene Kompensationsbedarf fir
die mit der Satzung planungsrechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden kénnen, wird auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches auf einem anerkannten Okokonto innerhalb des naturrdumlichen
Zusammenhangs abzulésen sein.
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8. Boden, Altlasten und Altablagerungen

8.1. Bodenbeschaffenheit

Entsprechend einer allgemeinen  Beurteilung der Baugrundverhaltnisse  und
Versickerungsfahigkeit des Geologischen Biros Thomas Vo3 vom 05.02.2016 (Bericht zur
Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und
Versickerungsfahigkeit) mit insgesamt 6 Bohrpunkten, stehen im Bereich des Plangebietes in
einer Tiefe von bis zu 4,00 m Flugdecksande an. Dazwischen befinden sich vielfach von
organischen Bodden durchzogene Schichten. Diese wurden bei den Sondierungen ab einer
Tiefe zwischen 1,00 und 2,20 m u. GOK in unterschiedlichen Machtigkeiten und
Zusammensetzungen angetroffen. Vorwiegend handelt es sich dabei um Schluffmudde, die
sich aus einem schwach organischen, feinsandigen Schluff zusammensetzt und zum Teil
darunter liegender Torfmudde.

Aufgrund des wenig tragfahigen Baugrundes wird im Zuge der weiteren Planung ein
Grindungsgutachten fiir die gepl. Gebaude und Verkehrsanlagen empfohlen.

Die Versickerungsfahigkeit der Boéden wird aufgrund der organischen Schichten in fast allen
Bohrkernen (auRer RKS 1) als nicht gegebenen eingestuft. Aulierdem ware aufgrund der bis
zur Gelandeoberkante ansteigenden Grundwasserstande die Versickerung nur unter der
Voraussetzung erheblicher Bodenauffiillungen (um die 2 m) zuldssig. Zur Sicherstellung
einer ausreichenden Entwasserung empfiehlt der Baugrundgutachter, das Grundstlck
deutlich aufzufillen.

Das Gutachten empfiehlt auch Keller gegen driickendes Wasser gem. DIN 18195-6
abzudichten. Daflir wurde die folgende textliche Festsetzung in den B-Plan 21
aufgenommen:

e Keller sind gegen driickendes Wasser gem. DIN 18195-6 abzudichten.

e Die Empfehlungen zur Untersuchung des Baugrundes und auf die
Bodenaufhdéhungen sind in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen genannt.
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Abbildung 5 - Lageplan der Bohrproben (ohne MaRstab)

8.2. Bodenaushub

Die genauen Bodenmengen kénnen im Rahmen der Bauleitplanung noch nicht abschlieRend
benannt werden, da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und
die endgiltigen Gewerbetreibenden noch nicht feststehen. Grundsatzlich sollte der
anfallende Bodenaushub soweit moglich im Plangebiet verbleiben und in geeigneter Weise
widerverwendet werden (z.B. fur Aufschuttungen aufgrund der im Bodengutachten
genannten Bodenverhaltnisse - Siehe vorheriges Kapitel). Nicht wieder verbauter Erdaushub
ist nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgt.

Informationsmaterial Uber Inhalte zum Bodenschutz koéonnen dem LABO-Leitfaden
"Bodenschutz in der Umweltpriifung nach dem BauGB" vom Januar 2009 entnommen
werden.

(https://lwww.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung__ 494.pdf)

Die Untere Bodenschutzbehdrde wies erganzend darauf hin, dass der Mutterboden,
Schichtstarke 0,3-0,6 m, wegen seiner fehlenden technischen Eignung nicht unter den
gewerblich genutzten Bereichen verbleiben und auch nicht zur Aufschittung im
Plangeltungsbereich verwendet werden kann, da sonst ein erhdhter Nahrstoffaustrag in
das bis zur naturlichen Gelandehdhe anstehende Grundwasser erfolgt.
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8.3. Altlasten, Altablagerungen

Aktuell liegen der unteren Bodenschutzbehdrde keine Hinweise auf Altablagerungen,
Altstandorte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor. Sollten bei der
Bauausflihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg unverziglich nach § 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstlick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schiitzen.

9. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine neu herzustellende
ErschlieBungsstralle mit Anbindung an die Hauptstrale (L 107) - Abschnitt 020 bei ca.
Station 0,420. Die vorgeschlagene Anbindung fuhrt zwischen zwei Baumen hindurch; der
Knick kann hier durchbrochen werden. Eine Erschlielung Uber die Jagerstralle wurde
ebenfalls geprift. Die JagerstraRe ist zu schmal fir den LKW-Verkehr. Sie misste
ausgebaut werden, was den wertvollen Baumbestand und den Knick gefahrden wirde.
Zudem ist die Erschlielung Uber die Jagerstralle mit zusatzlichen Schallimmissionen fur die
Anwohner des Fasanenweges verbunden.

Die Erschliefungsstralte wurde als Wendeschleife fir Lastziige mit einer maximalen
StralRenbreite von 6,50 m dimensioniert. Seitlich der Erschlielungsstralie ist eine Flache fur
Parkplatze in Senkrechtaufstellung vorgesehen. Seitens des Auftraggebers ist eine
Schragaufstellung im Winkel von 45° auf der vom Wendekreis her ausfahrenden
Strallenseite gewlnscht.

Gemal der Vertraglichkeitsprifung im wasserwirtschaftlichen Konzept (ddnekamp + partner
beratende Ingenieure; 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des B-Plan
Nr. 21 "Jagerstralle / Hauptstralle Wasserwirtschaftliches Konzept; Pinneberg; Stand: Okt.
2016) werden die sich ergebenden Wartezeiten fur die Verkehrsteilnehmer beim Ab- und
Ausbiegen aus bzw. in das ErschlieBungsgebiet als gering und somit vertraglich eingestuft.

Die erforderlichen Sichtfelder nach RaSt 06 werden eingehalten, sofern der Bewuchs der
sich im Anfahrtsbereich befindlichen Baume bis zu einer Hohe von 2,50 m Uber GOK
freigehalten wird. Die Sichtdreiecke sind in der Planzeichnung verzeichnet. Sie befinden sich
Grolienteils aufierhalb des Plangebietes. Die Gemeinde wird die dauerhafte Herstellung und
Freihaltung betreuen.

Der Kreis Pinneberg wies zusatzlich darauf hin, dass pro Wohneinheit (ggf.
Betriebsleiterwohnungen) mindestens 2 Stellplatze herzustellen sind, flir Besucher sind
zusatzlich ausreichend Stellplatze vorzuhalten, die umgebenden Stralen kénnen keinen
weiteren Verkehr aufnehmen.

Mit einem groReren Fuligangeraufkommen rechnet die Gemeinde bei der GroRRe des
Gewerbegebietes nicht. Eine Anbindung an die westlich befindliche FulRgangerampel ist
durch den bestehenden Knick nicht méglich. FuRganger missen die HauptstraRe queren
und den nordlich der Hauptstralle befindlichen Gehweg nutzen.
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Der Anschluss an die Hauptstrale ist mit dem LBV-SH, Niederlassung Itzehoe
abzustimmen.

Das Plangebiet ist durch die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV] gehérende Buslinie
6667 Uetersen — Tornesch an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen.
Die nachstgelegene Haltestelle ist "Heidgraben, Kreuzweg", die unmittelbar nordwestlich an
das Plangebiet grenzt. Die Buslinie 6667 knlpft in ihrem weiteren Verlauf an diverse HVV-
Bahn- und -Buslinien an.

10. Ver- und Entsorgung

10.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fiur Energie und
Telekommunikation

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der
Telekommunikation der geplanten Gewerbeneubebauung werden durch Erweiterung der
vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im
Plangebiet durch den Versorgungstrager hergestellt.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewahrleisten sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfiihrungstermine unterrichtet werden.
Ausreichende Trassen fur die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen
freizuhalten.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Schaden an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstorungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen
sollte grundsatzlich vermieden werden.

10.2. Mallabfuhr

Die Mdllabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tUber die Abfallbeseitigung.
Die Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die Vorgaben
der RASt 06 sind zu beachten und die Zuwegungen von Einschrankungen durch Schilder,
Verteilerschranke oder Baumkronen frei zu halten.

10.3. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Fir die fachgerechte Entsorgung des Schmutzwassers wurde von dem Biro danekamp +
partner aus Pinneberg ein wasserwirtschaftliches Konzept erstellt (Stand Okt./Nov. 2016).

Als Anschlussmoglichkeiten flir den Schmutzwasserkanal (SW-Kanal) steht eine
Druckrohrleitung da = 110 mm in der Hauptstrale (L 107) zur Verfigung. Der
Schmutzwasserkanal soll zunachst im Freigefalle entlang der ErschlieRungsstral’e von Nord
nach Sud verlaufen und anschlieRend Uber eine Pumpstation und eine Druckrohrleitung da =
90 mm wieder in Richtung Norden an die vorhandene Druckrohrleitung da = 110 mm in der
Hauptstrale anbinden.
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Aufgrund der hohen, bis zur Gelandeoberkante anstehenden Grundwasserstande sowie der
organischen Bodenschichten wird eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht
angestrebt.

Als erforderliches Volumen fur ein offenes Regenrickhaltebecken (RRB) ergeben sich rd.
534 m3. Im sudlichen Brandschutzbereich ist zur Vorbehandlung des Regenwassers ein
Absetzbereich (rd. 20 m x 20 m, Béschungsneigung 1:1,5) vorgesehen. Das Regenwasser
soll Uber einen Kanal bis DN 600 vom Norden der Erschliellungsstral’e und entlang der
sudlichen Bebauungsgrenze in Richtung Osten transportiert werden, wo der Kanal rd. 0,50 m
oberhalb des Dauerwasserspiegels bei rd. 8,85 m NN in das Absetzbecken miindet. Dabei
wird der Kanal auch Uber Privatgrund gefiihrt, flir das ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingerichtet wurde (siehe auch Kapitel 0 Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur
Hohenangleichung von Grundstlicks-(teil)-flachen an die 6ffentlichen ErschlieRungsflachen,
die im Zusammenhang mit dem plangemaRen Vorhaben stehen und aus
entwasserungstechnischen Erfordernissen notwendig werden, sind ausschliel3lich zu diesem
Zweck allgemein zulassig, wobei diese MaRRnahmen nicht auf das festgesetzte Mal} der
baulichen Nutzung anzurechnen und auch aufderhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Flachen zulassig sind. Festsetzung 1.2.1 ist entsprechend zu beachten (siehe auch Kapitel
4.7 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind).

Damit keine unansehnliche ortsangemessene Situation durch die oben genannte
Hoéhenangleichung entsteht, z.B. durch Spundwande, sind die Gelandelbergange zwischen
den offentlichen Grunflachen und dem Gewerbegebiet ohne Niveauversprung in Form einer
Abbdschung herzustellen. Abgrabungen an den Gebauden sind unzuldssig. Bezugspunkt ist
die offentliche Grunflache.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten).

Eine Vorbehandlung des anfallenden Oberflachenwassers ist zwingend erforderlich. Bei der
Berechnung wurde von metallfreiem Dachmaterial ausgegangen. Zur Vorbehandlung ist ein
dem Regenriickhaltebecken vorgeschaltetes Absetzbecken vorgesehen. In dem B-
Plangebiet durfen somit keine metallhaltigen Dachmaterialien verwendet werden.

Zum Absaugen der Schwimmstoffe aus dem Absetzbecken sowie als Feuerwehrzufahrt ist
vor dem Absetzbecken und im Bereich des geplanten Leitungsrechtes ein Zufahrtsweg aus
Schotterrasen vorgesehen (Von der Planstrale nach Stden durch den Waldabstand bis zum
Absatzbecken; Der Bereich nordlich des Absatzbeckens wird nicht befestigt. Die
erforderliche Breite an den Kurven des Zufahrtsweges wurde mit Hilfe von Schleppkurven
ermittelt und ist in dem Lageplan flr das wasserwirtschaftliche Konzept dargestellt.

Im Falle einer alle x Jahre stattfindenden Pflegemalinahme, hat Herr Kastrup von der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB) einer Befahrung des Knickschutzstreifens bzw. den
zweimal 5 m Streifen entlang des Knicks vorab mundlich zugestimmt.

Um die fachgerechte Beseitigung des Niederschlagswassers zu gewahrleisten, wurden die
folgende textliche Festsetzung aufgenommen, an die sich die Bauherren halten miissen:

e Das anfallende Regenwasser ist Uber einen Kanal vom Norden der
ErschlieBungsstralle und entlang der sidlichen Bebauungsgrenze in Richtung Osten
in das Absetzbecken zu transportieren.

¢ Im Plangebiet sind metallhaltigen Dachmaterialien unzulassig.

HEI15001_11012_Begrundung.docx



Gemeinde Heidgraben - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 21

Abbildung 4 - Lageplan aus dem wasserwirtschaftlichen Konzept (ohne MaRstab)
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Die offenen Graben an den Grenzen des Uberplanten Gebietes sind, mit Ausnahme des
Strallenseitengrabens an der Hauptstrale, offen zu halten.

11. Umweltprifung

Zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplanes Nr. 21 wurde eine
gemeinsame Umweltprifung vorgenommen und ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt.
Dieser Umweltbericht entspricht der Bearbeitungstiefe und der Detaillierung der MaRstabs-
ebene eines Bebauungsplanes.

Wird eine Umweltprifung fur ein Plangebiet z. B. - wie hier - in einem Bebauungsplanverfah-
ren durchgefuhrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgeflihrten  Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden (vgl. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Zusatzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen liegen bei der 12. Flachennutzungsplanadnderung
nicht vor. Eine eigenstandige oder erganzende Umweltprifung ist deshalb nicht erforderlich.
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11.1. Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die
Gemeinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von Bauleitpldnen
gemall § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprifung, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegrindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
festgelegt.

Die Gemeinde Heidgraben hat die Behdrden und Trager offentlicher Belange (TOB), deren
Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein kdnnte, im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung Uber die Planung unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und
den Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (§ 4 BauGB, Beteiligung der
Behorden).

11.2. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes

Das ca. 2,01 ha grofde Plangebiet liegt im dstlichen Gemeindegebiet von Heidgraben, sidlich
der HauptstralRe und dstlich der Jagerstralle.

Im Norden grenzen entlang der Hauptstralle gemischte und gewerbliche Bauflachen an. Im
Osten und Siden befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen und Geholzbestande, die in
Teilen als Wald klassifiziert sind. Im Westen ist eine Wohnbebauung vorhanden.

rdeicher\Weg
p zuendeicher-Vves
Neuvendeicher Weg E AL

\\e.'\‘*'

Spékardamm

(:
%,
Sf"""*?g,
Lioz 1107

.{.'_ Hauplstrane

: Haupistrale
P
o2

P

S
=3

caPEl

3L-\D Lo

Verpindungswed

Bemgsirabe

N T

Abb. 1 Lage im Raum
Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines neuen Gewerbestandortes geschaffen werden.

HEI15001_11012_Begrundung.docx



Gemeinde Heidgraben - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 21

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die Hauptstralle (Landesstral’e L 107) Uber
eine Stichstralle mit einem Wendehammer.

Art des Vorhabens und Festsetzungen
Der Flachennutzungsplan wird auf der vorbereiteten Planungsebene geandert. Die 12. FNP-

Anderung stellt ein Gewerbegebiet dar.

Der Bebauungsplan sieht fur die geplante Nutzung die Ausweisung eines (eingeschrankten)
Gewerbegebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 in offener Bauweise vor. Die zu-
lassige Grundflachenzahl darf durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,8 uberschritten werden. Die Einschrankung des Gewerbegebietes bezieht sich

auf die Schallimmissionen.
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Abb. 2 B-Planentwurf (Quelle: DN STADTPLANUNG 24.11.2016)
Die zulassige Hohe der Bebauung orientiert sich an der Nachbarbebauung im Bestand und

wird mit 9 m festgesetzt.
Die pragenden Grunstrukturen in Form von Knicks an den Plangebietsgrenzen werden als

offentliche Grunflache festgesetzt, die mit einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Knickschutzstreifen Uberlagert sind.
Zwischen den Baugrenzen und offentlichen Grianflachen wird ein Abstand von 5 m

eingehalten.
Zur Eingrinung des Gewerbegebietes sind Einfriedigungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache

als Hecke oder begrinter Zaun herzustellen.
Das Regenwasser wird in einem Kanal gesammelt und einer festgesetzten Flache fur die

Wasserwirtschaft bzw. Grunflache mit Anlage eines Regenrlckhaltebeckens zugefuhrt.
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In Bezug auf den Immissionsschutz werden Emissionskontingente fir die Teilgebiete
Gewerbegebiet GE-West und GE-Ost sowie passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet hat eine Grofle von ca. 2,008 ha. Die Festsetzungen des B-Planes
haben folgenden Flachenumfang:

Gewerbegebiet 1,324 ha
Verkehrsflachen 0,119 ha
Offentliche Griinflachen 0,565 ha

11.3. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Der Regionalplan fir den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Std (1998) stellt dar, dass
sich das Plangebiet am Rand einer Grinzasur befindet. Heidgraben ist eine Gemeinde ohne
zentral6rtliche Einstufung im Ordnungsraum um Hamburg und kann unter Beachtung
Okologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge flir
die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe
treffen. Mit dem Erhalt der randlichen Knicks sowie den Ubergang in die landwirtschaftliche,
durch Geholze gegliederte Feldflur werden die regionalen Freiraumstrukturen berticksichtigt.

Der Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum | (1998) stellt ein geplantes
Wasserschutzgebiet dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidgraben wird das Plangebiet als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die Darstellung als Gewerbegebiet vorgesehen.

Im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Heidgraben (1994) wird fiir den westlichen
Bereich (ca. 1/3 der Gesamtflache) ein geplantes Gewerbegebiet und fir den d&stlichen
Bereich (ca. 2/3 der Gesamtflache), dem Bestand entsprechend, Griinland dargestellt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzge-
biete sowie Naturschutzgebiete sind im Plangebiet und naheren Umfeld nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in Randlage zum Landschaftsschutzgebiet LSG 07 ,Moorige
Feuchtgebiete“. Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren ist im September 2015 ein
Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt worden. Das LSG-
Entlassungsverfahren (AZ.: 26VOV.2016-1) ist zwischenzeitlich abgeschlossen. Mit der ,2.
Anderung vom 25.07.2016 zur Kreisverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Moorige
Feuchtgebiete* (LSG 07) im Kreis Pinneberg vom 24.10.2005" ist das Plangebiet aus dem
Landschaftsschutzgebiet herausgenommen worden.
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11.4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.4.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Das Plangebiet stellt sich zum Zeitpunkt der Bestandserfassung als Griinland mit randlichen
Baum- und Gehdlzbestanden dar.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet hat aktuell keine Bedeutung fir Gewerbe- und Dienstleitungsfunktionen. Es
befindet sich in direkter Randlage zu Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten im
Ortsrandbereich von Heidgraben.

Erholung

Das Plangebiet Ubernimmt keine direkten Erholungsfunktionen, ist aber Bestandteil von
Grin- und Freiflachen, die an die Randzonen des Landschaftsschutzgebietes ,Moorige
Feuchtgebiete unmittelbar angrenzen. Das Landschaftsschutzgebiet hat eine regionale bis
Uberregionale Bedeutung fur die Naherholung durch die Nahe zu den
Siedlungsschwerpunkten ElImshorn, Uetersen und Tornesch.

Larm

Grundsatzlich ist im Bebauungsplanverfahren die zu erwartende Larmbelastung flr das
Plangebiet zu ermitteln und ggf. zu klaren, ob LarmschutzmaRnahmen zum Schutz des Plan-
geltungsbereiches erforderlich sind. Dazu wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt
(vgl. Buro IBS 6/2016). Im Rahmen der Untersuchung wurden die schutzbedurftigen Wohn-
und Mischgebiete im Norden, Nordwesten und Westen sowie die Gewerbegebiete im Norden
des Plangebietes einbezogen. Das ndrdlich des Spokerdamms gelegene Gewerbegebiet im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9 ist als nicht vorbelastungsrelevant flir die mafigeblichen
Immissionsorte des Bebauungsplanes einzustufen. Potenzielle Vorbelastungen kénnen sich
dagegen aus dem naher gelegenen Gewerbegebiet im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6
sudlich des Spdkerdamms und ndérdlich der Hauptstrale ergeben, da die
Immissionsrichtwerte fir Wohn- und Mischgebiete an den Immissionsorten nérdlich der
HauptstralRe potenziell ausgeschdpft sind.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt mit ihren
Lebensraumen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird als Grinland genutzt. An den Randern befinden sich
Knicks mit Baumbestand und Graben. Es ist somit als tatsachlicher und potenzieller
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere anzusehen. Mit den sudlich und 6stlich angrenzenden
Freiflachen bestehen Ubergénge zu weiteren Lebensraumen.

Biotoptypen und Flora
Die Biotop- und Nutzungstypen wurden auf Grundlage der Vermessung und Google-Earth-
Luftbilder erfasst.
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Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als beweidetes Dauergriinland dar, das von
Knicks, Graben und Baumreihen umgeben und begrenzt wird.

Der Knick auf der Nordseite an der HauptstraBe weist (iberwiegend Birken-Uberhélter mit
Stammdurchmessern zwischen 30 bis 50 cm sowie Kronendurchmessern bis zu 15 m auf
und liegt auBerhalb des Plangeltungsbereichs. Im Knick an der Ostseite befinden sich
einzelne geringmachtige Erlen und zwei gréRere Pappeln als Uberhalter. Im Knick auf der
Sldseite stocken Weide, Birke, Pappel und Eiche, wobei insbesondere die Eichengruppe im
Sudwesten mit Stammdurchmessern bis zu 75 cm und 22 m Kronendurchmesser pragend
ist. Der Knick auf der Westseite setzt sich aus Gberwiegend gréReren Eichen (45 cm Stamm-
und 17 m Kronendurchmesser) sowie geringmachtigen Eschen und Birken zusammen.

Abb. 3 Biotop- und Nutzungsstruktur (Quelle: google earth 2016)

Das Grunland ist als gegripptes Grinland ausgebildet und als feuchtes Grinland
einzustufen. Im siddstlichen Bereich befindet sich ein in Nord-Sid-Richtung verlaufender,
ca. 80 m langer Graben ohne Gehdlzbewuchs.

Im Sudosten grenzt Wald an das Plangebiet an.
Bewertung

Die Knicks mit Baumen und Gehdlzen aus standortgerechten Arten stellen wertvolle
Lebensraume fir Pflanzen und Tiere sowie den lokalen Biotopverbund dar. Die
Knickstrukturen sind dartiber hinaus Gliederungselemente und besitzen fir das Orts- und
Landschaftsbild eine hohe Bedeutung.
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Das Grinland wird mehr oder weniger intensiv genutzt, weist aber mit den Grippen eine er-
hohte Struktur- und Artenvielfalt auf. Das Grinland steht in Verbund mit den sudlich
angrenzenden, teilweise feuchten Grinlandern und kleinflachigen Waldern sowie der
Feuchtbrache mit Gebuschen im Osten, die Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
,Moorige Feuchtgebiete“ sind und als Landschaftsteile mit besonderen Biotopfunktionen zu
bewerten sind. Im Zusammengang mit dem mittleren natlrlichen Flurabstand des
Grundwassers mit weniger als einem Meter wird der Uberplante Grinlandbereich als Flache
mit besonderer Bedeutung eingestuft.

Die randlich vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 21 (1) 4
LNatSchG. Sonstige schutzwirdige Bereiche und Landschaftsbestandteile sind im Geltungs-
bereich des B-Planes nicht vorhanden.

Fauna und Artenschutz

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fur die
besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote flir unterschiedliche
Beeintrachtigungen (Totungs-, Verletzungs- und Stdrungsverbote) beinhaltet. Das
europaische Artenschutzrecht® verbietet es u. a., wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten (...) zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen (...) zu
beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von europaisch geschiitzten Arten® aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Ein Versto? gegen das
letztgenannte Verbot liegt jedoch nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Nur dann wird entsprechend auch keine
artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Der besondere
Artenschutz ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zwingend zu bertcksichtigen.

Grundlage zur Darstellung der Artenschutzbelange ist eine Potenzialabschatzung.

Die Vorkommen der européisch geschutzten und national streng geschitzten Tierarten be-
schranken sich im Untersuchungsraum aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen voraus-
sichtlich auf Brutvogel (nach EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelarten ge-
schitzt) und Fledermause.

Die vorhandenen Baume und Gehdlze besitzen als potenzielle Nist-, Brut- und Wohnstatte
fur Vogel eine Bedeutung fur den Artenschutz. Es ist ein allgemein verbreitetes Artenspek-
trum aus haufigen Arten der Kulturlandschaft zu erwarten, das sich aus Gehdlzbritern und
Offenlandarten der Feldflur zusammensetzt. Hinweise auf die Verbreitung gefahrdeter und
spezialisierter Brutvogelarten sind nicht vorliegend und anhand der Habitatstrukturen im
Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten. Die Bedeutung des Grinlandes fir
Wiesenbriter ist aufgrund der Kleinteiligkeit der Flache und Kammerung durch die
umgebenden Gehodlze eher gering.

In Bezug auf die Artengruppe der Fledermause sind die alteren Baume als potenzielle Quar-
tiersbaume zu bewerten. Die linearen Gehdlzstrukturen kénnen Leitlinien fir Jagd- und Nah-
rungsfliige von Fledermausen darstellen. Die im Randbereich der Geholze vorkommenden
strukturreichen Sdume sind als Nahrungsraume geeignet, wahrend die Grinflachen eine
geringe bis mittlere potenzielle Bedeutung aufweisen.

% In Gestalt von FFH- und EU-Vogelschutzrichtlinie, in deutsches Recht umgesetzt u.a. im § 44 (1) BNatSchG

% dazu zahlen alle europaischen Vogelarten sowie alle Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Fleder-
mause, Haselmaus, Fischotter, viele Amphibien, Zauneidechse, Heldbock, Eremit, Griine Mosaikjungfer
u.a.)
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Das Vorkommen weiterer, streng geschitzter Artengruppen bzw. Arten kann fir das
Plangebiet anhand ihrer bekannten Verbreitungsareale und der vorgefundenen
Biotopauspragung ausgeschlossen werden.

Bewertung

Das Plangebiet hat insgesamt ein geringes faunistisches Potenzial. Das Vorkommen
europarechtlich geschitzter Arten beschrankt sich voraussichtlich auf Vogel und
Fledermause.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet ist derzeit unbebaut und weist zu 100 % offene Bodenflachen auf.

Die Topographie des Plangebietes fallt von Nordwest nach Sidost von ca. 10,80 m auf 8,45
m UNN ab. Das Gelande liegt gegentber der Jagerstralle im Westen mit rund 11,35 m GNN
und der Hauptstralle im Norden mit rund 10,15 UNN deutlich tiefer.

Die Baugrundverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit sind im Plangebiet anhand von sechs
durchgeflihrten Rammkernsondierungen untersucht worden (vgl. GEOLOGISCHES BURO TH. VOSS
2/2016). Demnach stehen unter einer 0,30 bis 0,60 m starken Mutterbodenschicht bis zu
einer Tiefe von 4,00 m Flugdecksande an. Im d&stlichen, tiefer liegenden Teil des
Plangebietes sind organische Bdden in einer Tiefe zwischen 1,00 bis 2,20 m unter
Gelandeoberkante (GOK) erkundet worden, die unterschiedliche Machtigkeiten und
Zusammensetzungen aufweisen. Vorwiegend sind Schluffmudden anstehend, die aus einem
schwach organischen, feinsandigen Sand bestehen, mit zum Teil darunter anliegenden 0,20
bis 0,40 m machtigen Torfmudden. Darunter stehen eizeitliche Ablagerungen mit
Geschiebelehm an. Weiterhin sind in den Sondierungen im Sidwesten und Siden des
Plangebietes machtige Schluffmudden ab 3,00 m unter GOK angetroffen worden.

Gemal Bodenubersichtskarte sind im westlichen Teil des Plangebietes als Leitbodentyp
Podsole und im o&stlichen Teil Gley-Podsole verbreitet (vgl. LANDWIRTSCHAFTS- UND
UMWELTATLAS  SCHLESWIG-HOLSTEIN,  Abfrage  10/2016). Die Boéden  zahlen  zur
Bodentypengesellschaft Podsol mit Gley-Podsol und Podsol-Regosol bzw. Gley-Podsol mit
Gley und haben sich auf den Ausgangsgesteinen Flugsand entwickelt. Die Bodentypen sind
weder selten, noch unterliegen sie einem besonderen Schutzstatus.

Die Boden weisen gemall dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein eine
sehr geringe Verdichtungsempfindlichkeit in den Sommermonaten auf, wahrend sie in der
Zeit von Oktober bis April als gering eingestuft wird. Eine Erosionsgefahrdung durch Wind
und Wasser ist mittel bzw. sehr gering. Der Wasserhaushalt der Bdéden ist durch eine
besonders geringe Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum im westlichen und eine
besonders hohe Feldkapazitat im sudostlichen Teil bezogen auf die regionale Bewertung
gekennzeichnet. Die bodenkundliche Feuchtestufe ist schwach frisch im Westen und mittel
feucht im Sudosten. Die Nahrstoffverfiigbarkeit der Boden fur Pflanzen wird mit Gberwiegend
mittel angegeben; im Sudosten besteht eine besonders hohe Nahrstoffverfiigbarkeit im
effektiven Wurzelraum. In Bezug auf Filterfunktionen wird flr weite Teile des Plangebietes
ein mittlerer Bodenwasseraustausch dargestellt, wahrend der sidostliche Teil einen
besonders geringen Bodenwasseraustausch aufweist. Die Bdden haben eine mittlere
Ertragsfunktion.

Den o©kologischen Bodenfunktionen wird insgesamt eine allgemeine Leistungsfahigkeit
zugeordnet. Es liegt eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur
und Landschaft vor. Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den
Bodenhaushalt vorbereitet.
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Informationen Uber schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte und / oder
Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich derzeit nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu gestalten, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet einzelne Grabenabschnitte. Entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze verlauft das Verbandsgewasser 50a des Wasser- und Bodenverbandes
Pinnau-Bilsbek-Gronau, das ca. 13 m oberhalb der sidlichen Plangebietsgrenze weiter nach
Osten flielt. Ein weiterer landwirtschaftlicher Graben ist an der sidlichen Plangebietsgrenze
vorhanden, der in den Graben 50a mindet. Fir die beiden Graben ist gemal der
Vermessung kein eindeutiges Gefalle erkennbar. Die Grabensohlen liegen in etwa bei 8,30
m UNN im Westen und 8,25 m UNN im Norden. Die Sohlhéhe am Ablauf Richtung Osten
betragt rund 8,14 m GUNN. Innerhalb des Plangebietes sind flache Griippen zur Entwéasserung
sowie ein kurzer Sammelgraben im Sudosten angelegt.

Zwischen Hauptstral’e und dem B-Plangebiet liegt ein StralRenseitengraben.
Der Planungsraum liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkorper El13 Kriuckau-Altmoranengeest Nord als
oberer Hauptgrundwasserleiter. Die Schutzwirkung der Deckschichten hat tiberwiegend eine
ungunstige bis mittlere Funktion.

Gemal der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung (vgl. Kap. 4.1.3) sind in den offenen
Bohrléchern Wasserstande zwischen 0,30 und 0,50 m unter Gelandeoberflache festgestellt
worden. Die Flugdecksande stellen einen oberen, offenen Grundwasserleiter mit gut
leitenden Eigenschaften dar (vgl. GEeoLoGIsCHES BURO TH. Voss 2/2016). In
niederschlagsreichen Zeiten steigen die Grundwasserstande in Teilen bis zur
Gelandeoberkante an, so dass sich Oberflachenwasser in den Senken sammelt.

Die Grundwasserspiegelhbhen werden vom Vorflutniveau und dem Umfang der
Entwasserung des Plangebietes durch die Grippen und Sammelgraben bestimmt.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet aufgrund der anstehenden
organischen Schichten nicht mdglich.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist lokal durch ein Freilandklima mit wenig veranderten Klimafaktoren
gepragt. Im Zusammenhang mit den sudlich angrenzenden Grin- und Freiflachen bestehen
positive klimatisch ausgleichende Funktionen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes ist typisch flir die sich nach Stden und
Osten fortsetzende geesttypische Kulturlandschaft. Das Plangebiet ist Teil des landlich
gepragten Siedlungsrandes, der landwirtschaftlich genutzt wird und durch Baume, Hecken
und Graben gegliedert wird.
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Nordlich der Hauptstralle besteht eine aufgelockerte Bebauungsstruktur aus Wohnen und
Mischgebiets- sowie Gewerbegebietsnutzungen. Im Westen und Nordwesten befinden sich
Wohngebiete.

Das Plangebiet zeichnet sich insgesamt durch eine hohe Strukturvielfalt, Naturnahe und
Bildqualitat aus. Der Landschaftsraum bildet die Randzone des Landschaftsschutzgebietes
,Moorige Feuchtgebiete“ ab, der vorherrschend durch eine intensive Grinlandnutzung mit
gliedernden Knicks, Oberflachengewassern und einzelnen Waldflachen bestimmt wird. Der
Ubergeordnete Naturraum hat eine hohe Bedeutung fiir die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
des Landschaftsbildes, seiner besonderen kulturhistorischen Entwicklung sowie der Eignung
fur die naturvertragliche Erholung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte.

Im Plangebiet und der weiteren Umgebung sind keine Denkmalschutzobjekte sowie
archaologische Kulturdenkmale vorhanden.

Die landwirtschaftliche Produktionsflache stellt ein sonstiges Sachgut dar.

11.4.2. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kénnte keine dem Bedarf entsprechende bauliche Ent-
wicklung flir gewerbliche Nutzungen erfolgen. Das Gebiet wirde vermutlich weiterhin als
landwirtschaftliche Nutzflache verbleiben und die Béden Uberwiegend wenig bis gar nicht
versiegelt. Die Lebensraume der Tiere und Pflanzen blieben erhalten.

Auf der anderen Seite kdnnte auch eine bauliche Entwicklung zentrumsferner und eventuell
naturschutzfachlich sensiblerer Bereiche erfolgen.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung kann dem Bedarf nach gewerblichen Bauflachen entsprochen
werden.

Durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 21 planungsrechtlich vorbereitete und mit Rechtskraft
dann zuldssige ErschlieBung und Bebauung einer landwirtschaftlichen Nutzflache sind
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu erwarten.

Schutzgut Mensch
Wohnen / Arbeiten und Erholung

Mit Umsetzung der Planung werden die Gewerbegebietsnutzungen in Ortsrandlage des
Gemeindegebietes gestarkt.

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung im (bergeordneten Landschaftsraum sind nicht zu
erwarten.
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Larm

Fir das geplante Gewerbegebiet wird eine Untergliederung in die Teilflachen Gewerbegebiet
GE-West und GE-Ost vorgenommen, fiir die die zulassigen Emissionen durch Festsetzung
von Gerauschkontingenten mit entsprechender Einschrankung der gewerblichen bzw.
industriellen Nutzung begrenzt werden. Damit wird im Sinne einer Gefahrenabwehr bzw.
Larmvorsoge sichergestellt, dass die maximal zuldssigen Immissionsrichtwerte an
schutzbeduirftigen Gebauden auch bei spaterer summarischer Einwirkung der Gerausche
von Gewerbe- und Industriebtrieben nicht tberschritten werden, wobei Anlagen und Betriebe
aullerhalb des Plangebietes als Vorbelastung berlicksichtigt werden. Die festgesetzten
Gerauschkontingente  beinhalten im GE-West zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung geringere Emissionswerte als im GE-Ost. Darlber hinaus sind die
Immissionskontingente nachts so gewahlt, dass nur Betriebe mit geringen nachtlichen
Emissionsverhalten zulassig sind.

Zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens wurden die Verkehrszahlen aus der
vorliegenden ,Verkehrstechnischen Untersuchung zum Neubau eines Kreisverkehrsplatzes
im Knoten BetonstralRe (L107) / Uetersenser Strale (K11)* zugrunde gelegt (vgl.
INGENIEURGEMEINSCHAFT DR.-ING. SCHUBERT 5/2010). Demnach ergibt sich zu Spitzenzeiten ein
Quell- und Zielverkehr von 127 Kfz/h bzw. 140 Kfz/h fur die Hauptstrale (L107), wobei die
Verteilung der Rechts- und Linksabbieger in und aus dem Plangebiet jeweils 50 % betragt
(vgl. DANEKAMP + PARTNER 09/2016).

In Bezug auf den Verkehrslarm kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis,
dass sich die Emissionspegel des vorhandenen Verkehrs auf der Hauptstralle und somit
auch die Immissionsrichtwerte an den vorhandenen Wohnbebauungen durch das
Gewerbegebiet um weniger als 1 db(A) erhdhen und somit unterhalb der Schwelle der
Wahrnehmbarkeit liegen.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel fir den Gewerbeldarm zeigt eine Einstufung in den
Larmpegelbereich IV und deckt damit auch die Verkehrslarmimmissionen ab. Im Hinblick auf
schutzbedurftige Burordume und betriebsbezogene Wohnungen wird eine Festsetzung zum
passiven Schallschutz getroffen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergeben sich durch die
Flacheninanspruchnahme. Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiegelung
kommt es zu einem direkten und dauerhaften Verlust von vorhandenen und potenziellen
Lebens- und Teillebensraumen fur Tier- und Pflanzenarten.

Mit Umsetzung der Planung wird eine als Grinland genutzte landwirtschaftliche Flache mit
besonderer Bedeutung Uberbaut. Dartiber hinaus gehen die Grippen und ein grélerer Sam-
melgraben verloren.

Die wertvollen Knicks und Baumbestidnde werden bis auf einen erschlieBungsbedingten
Durchbruch an der HauptstraRe durch entsprechende Griinfestsetzungen gesichert, die eine
wesentliche Vermeidungsmalnahme darstellen. Fir die Knicks auf der Nord-, West-, Std-
und Ostseite werden Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Knickschutz festgesetzt, die mit einer
Grunflachendarstellung Uberlagert sind. Die langfristige Entwicklung der Kronen- und
Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baum- und Knickstrukturen wird ergédnzend durch 5 m
breite Knickschutzstreifen, den Ausschluss von Bodenversiegelungen, Gelandeaufhdhungen
und —abtragungen sowie Anlagen der Regenriickhaltung gewahrleistet. Erganzend wird ein
Abstand von 5 m zwischen der Grinflache und den Baugrenzen im Gewerbegebiet
vorgesehen, so dass die Gebaudekanten insgesamt einen Abstand von 10 m zum Knickful
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einhalten. Im Bereich des Kniclfschutzstreifens im Siden wird die MalBnahmenflache im
Kronenbereich eines groferen Uberhalters zzgl. 1,50 m Schutzabstand zur Kronentraufe
erweitert.

Das Erhaltungsgebot fir die Knicks ist mit einem Anpflanzgebot zur Nachpflanzung und
Verdichtung der Knicks in den llckigen Abschnitten kombiniert. Einzelbdume in den Knicks
von mindestens 0,60 m Stammdurchmesser sind als GroRbdume zu erhalten und
unterliegen nicht der Knickpflege. Damit wird der Charakter der Knicks erhalten und
gleichzeitig die Entwicklung bzw. Erweiterung der Gehdlzstreifen als Abschirmung und
landschaftliche Einbindung der Neubebauung erreicht. Fir den auferhalb des
Plangeltungsbereichs liegenden Knick an der Hauptstra’e sind vertragliche Regelungen fur
die geplante Nachpflanzung und Verdichtung zu treffen.

Die Grin- bzw. Malnahmenflachen verbleiben im Eigentum der Gemeinde und werden
naturnah gepflegt. Fir eine ungestérte Entwicklung der Knickschutzstreifen wird eine
Einzaunung gegeniber den Gewerbegrundstiicken festgesetzt.

Der erschlieBungsbedingte Durchbruch des Knicks im Norden des Plangebietes betragt
einschlie3lich der Zu- und Abfahrttrichter 12,50 m.

Fur Pflege und Unterhaltung des Rickhaltebeckens wie beispielsweise eine Entschlammung
findet in groBeren Zeitintervallen ein Befahren des Knickschutzstreifens auf der Ostseite
statt.

Der Wald im Stdosten des Plangebietes unterliegt den Schutzbestimmungen nach Landes-
waldgesetz. Teile des sudostlichen Baufeldes befinden sich innerhalb des
Waldabstandsstreifens von 30 m. Eine Unterschreitung des Waldabstandes wird jeweils im
Baugenehmigungsverfahren einzelfallbezogen geprift und kann bei Berlcksichtigung
entsprechender Anforderungen an den Brandschutz voraussichtlich umgesetzt werden.
Auswirkungen auf die Waldlebensraume fir Pflanzen und Tiere sind insgesamt nicht zu
erwarten.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutzgut ,Pflanzen und Tiere’

Um die ErschlieBung des Gewerbegebietes sicherzustellen, muss der Knick auf der
Nordseite an der HauptstralRe auf einer Lange von 12,50 m durchbrochen, d.h. entfernt
werden.

Knicks unterliegen als Biotope einem gesetzlichen Schutz nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und nach § 21 (1) Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG). Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung von gesetzlich geschutzten Biotopen fuhren konnen, sind verboten.
Bestimmte, nach Biotopverordnung des Landes Schleswig-Holstein definierte Pflege- und
Bewirtschaftungsmalinahmen sind zuldssig. Fur den kompensationspflichtigen Eingriff ist ein
Ausnahmeantrag nach § 30 BNatSchG zu stellen und gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Mit der Neuplanung wird darliber hinaus ein Griinland als Flache mit besonderer Bedeutung
beansprucht.
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Tab. 1 Kompensationsbedarf Schutzgut Biotope

Ermittlung Kompensationsbedarf fiir Eingriff ,,Arten- und Lebensgemeinschaften

Knickentfernung (Eingriff):
Knick Nordseite 12,50 m Lange 1250 mx 2 = 25m
(Ausgleich 1: 2)

Flachenverlust Griinland gegriippt einschl. Grében

19.140 m? 19.140 m’x 1= 19.140 m?

(Ausgleich 1 : 1)

Gesamt-Ausgleichsbedarf ,,Knick“ 25,00 m

Ausgleichsbedarf Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den 2
19.140 m

Naturschutz

Der Gesamt-Ausgleichsbedarf fur Eingriffe in den Knickbestand betragt somit 25 m und flr
den Verlust des Griinlandes 19.140 m?.

Ausgleich

Der Ausgleich wird durch eine Flachenzuordnung aus dem gemeindlichen Okokonto erfolgen
(vgl. Schutzgut Boden, Kap. 4.2.2.3).

Artenschutzrechtliche Priifung
Brutvégel

Damit die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG bzw. des Art. 5 EU-Vogelschutzrichtli-
nie (VSRL) fir das zu beurteilende Vorhaben nicht eintreten, sind alle Tatigkeiten, die zu
einer Zerstorung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten der europaischen Vogelarten
fihren kénnten (Beseitigung vorhandener Gehdlzstrukturen), aulerhalb der Vogelbrutzeit,
d.h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 15. Marz durchzufihren.

Mit Umsetzung der Planung gehen Brutplatze und Nahrungshabitate fur die potenziell
vorkommenden Arten im Grinland verloren. Die 06kologischen Funktionen der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang bleiben fiir diese Brutvogel
gewahrt, da in der Umgebung des Plangebietes ausreichende Ausweichquartiere zur
Verflgung stehen. Die in der Regel in stabilen Bestadnden verbreiteten Arten kbnnen auf den
Verlust von Brutrevieren flexibel durch das Besetzen neuer Quartiere reagieren. Fur
Geholzbriter bleiben die Lebensrdume mit Erhalt der Knicks erhalten. Im Bereich des
erschlieRungsbedingten Durchbruchs sind keine Uberhalter betroffen.

Erhebliche Stérungen auf die potenziellen Arten des Siedlungsrandbereichs sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten, so dass der lokale Erhaltungszustand der Arten gewabhrt bleibt.

Fledermause

Das Erhaltungsgebot fir die Knickstrukturen im Plangebiet tragt zur Sicherung der
potenziellen Quartiersbdume bei. Die Einhaltung einer Bauzeitenregelung fur die Entnahme
von Baumen / Geholzen dient auch dem Schutz potenzieller Fledermausquartiere in der
Winterzeit.

Die Bedeutung als Funktionsraum fir Fledermduse wird durch den Verlust von
Nahrungshabitaten im Bereich des uberplanten Grinlandes geringflgig beeintrachtigt. Die
Funktionsfahigkeit im Gesamtlebensraum ist jedoch aufgrund der gro3en Aktionsradien von
Fledermausen sowie des Erhalts der Knicks mit Randstreifen als lineare Leitstrukturen flr
die Jagd nicht betroffen. Der lokal graduelle Verlust von Nahrungsflache flihrt zu keiner
erheblichen Verschlechterung fir die potenziell vorkommenden Lokalpopulationen.

Stérungen sind flr den Erhaltungszustand der vorkommenden Arten, die an durch
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Nutzungen vorgepragte Lebensraumbedingungen am Siedlungsrand angepasst sind,
artenschutzrechtlich ohne weiteren Belang.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nach Umsetzung der externen Ausgleichsmal3-
nahmen sowie der Einhaltung einer Bauzeitenregelung fir die Baufeldrdumung und den
Knickdurchbruch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Baugebietsausweisung wird ein auszugleichender Eingriff in das
Schutzgut Boden aufgrund der Neuversiegelung vorbereitet. Die &kologischen
Bodenfunktionen werden im Bereich der beanspruchten Bau- und ErschlieRungsflachen
vollstandig aufgegeben. In Verlangerung der ErschlieBungsstral’e wird eine teilversiegelte
Zuwegung zum Regenrickhaltebecken als Schotterweg angelegt. Darliber hinaus finden
Bodenveranderungen durch Aufschittungen und Abgrabungen, Einbringen von
standortfremden Bodenmaterial etc. statt.

Zur Herstellung eines tragfahigen Baugrundes des Plangebietes sind erhebliche
Auffullungen bis zu einer Starke von 2 m erforderlich, damit ein Mindestabstand von 1,00 m
zwischen der versickerungswirksamen Flache der Versickerungsanlage und dem
Grundwasserspiegel eingehalten wird. Bei der Gelandeentwicklung sind die vorhandene
Grabensohle mit 8,14 m GUNN im Osten im Bereich des Ablaufs des Regenriickhaltebeckens
sowie der Einlauf des Regenwasserkanals mit einer Hohe von rund 0,50 m uber dem
Dauerwasserspiegel am Auslass, d.h. rund 8,85 m UNN einzuhalten. Daraus ergibt sich eine
Gelandeaufhéhung von rund 0,40 m im Westen bis zu 1,90 m im Osten des Plangebietes.
Die Verlegung der Entwasserungs- und sonstigen Infrastrukturleitungen bedingt
Bodenabgrabungen und Bodenumlagerungen. Im Bereich des Regenrlckhaltebeckens sind
Abgrabungen zur Herstellung der Beckensohle von rund 1,20 m im Norden bis zu 2,80 m im
Suden im Bereich des Absetzbeckens erforderlich. Die vorhandene, kleinstrukturierte
Gelandetopographie wird somit vollstandig Uberformt. Fir die Griindung der Gebaude und
fur die ErschlieBungsstral’e sind gem. dem Baugrundgutachten voraussichtlich Bodenaus-
tauschmafRnahmen und Drainagemalnahmen erforderlich (vgl. GEOLOGISCHES BURO TH. VOsS
2016).

Hieraus leiten sich flir das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes
Kompensationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zum B-Plan* bilanziert
wird.

Die geplante Aufschiittung mit einer betroffenen Bodenflache gréRer 1.000 m? ist gem. § 8
Abs. 1 Nr. 2 LNatSchG als Eingriff zu bewerten, der in einem naturschutzrechtlichen
Verfahren zu behandeln ist. Dabei sind die Anforderungen an das Auf- und Einbringen von
Materialien auf den Boden gem. § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu beachten und Untersuchungen entsprechend der BBodSchV und der
Vollzugshilfe fir § 12 BBodSchV notwendig, um das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu vermeiden. Die bodenschutzrechtliche Prifung wird im
Zusammenhang mit dem naturschutzrechtlichen Verfahren im Rahmen der weiteren
Erschlieungsplanung vorgenommen.

Im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit dem Schutzgut Boden ist ein Bodenmanagement
zum Umgang mit dem anfallenden Bodenaushub geplant. Vorgesehen ist moglichst ein
Verbleib bzw. eine geeignete Wiederverwendung. Nicht wieder verbauter Erdaushub wird
nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt und der Verbleib des Bodens

4 gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
Schleswig-Holstein vom Dezember 2013
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dem Fachdienst Umwelt (untere Bodenschutzbehorde) des Kreises Pinneberg mitgeteilt.
Details werden im Rahmen der weiteren Planungsumsetzung festgelegt.

Im Rahmen der Bauausfiihrung werden darlber hinaus die Bestimmungen zum Umgang mit
verunreinigtem Bodenaushub eingehalten.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutzgut ,Boden’

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fiir die Gewerbegebietsflache aus der
zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 zuziiglich einer zuldssigen Uberschreitung bis
zu einer GRZ von 0,8 fiir Nebenanlagen, Stellplatze etc., so dass sich eine maximale
Versiegelung von 80 % der Bauflache ergibt.

Tab. 2 Flachenbilanz Bestand / Planung
Flachenbilanz Bestand / Planung
Bestand [ca. m’] Planung [ca. m?]

Flache versiegelt offen gesamt | versiegelt | offen gesamt
Griinland 18.980| 18.980 -
Sammelgraben im Grinland - 160 160 - - -
Knick mit Graben Ost- und Sudseite - 660 660 - - ---*
Knick Westseite 280 280 - ---*
Bauflachen

(C)igwerbegeblet GE 13.960, GRZ max. . . . 11915 1325 13.240
Verkehrsflache - - - 1.190 - 1.190
Offentliche Griinflichen

MaRnahmenflache mit

Erhaltungsgebot  Knicks  (einschl. -—- - -—- -—| 4.460 4.460
Graben) und Knickschutzstreifen /

Regenrickhaltung - 1.190 1.190
Plangebiet (gesamt) - 20.080| 20.080 13.105| 6.975 20.080

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 13.105 m? zu. Mit entsprechenden Festsetzungen zur
Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren. Der
"Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich fir voll versiegelte Flachen von 1: 0,5 und flr
wasserdurchlassige Oberflachenbeldge ein Kompensationsverhaltnis von 1 : 0,3 vor.

Als weiterer Eingriff in das Schutzgut Boden ist die Neuanlage des Regenrickhaltebeckens
mit Bodenabgrabungen, Veranderung der Bodenverhaltnisse und ggf. erforderlichen Einbau
von standortfremden Bodenmaterialien und / oder Teilversiegelungen flir technische Anlagen
zu bewerten. Aufgrund des vorgesehenen Flachenzuschnitts verbleiben keine
ausreichenden Flachenpotenziale far eine naturnahe Ausgestaltung des
Regenrickhaltebeckens. Der Eingriff in den Boden ist daher in einem Verhaltnis von 1 : 1
auszugleichen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bisher nicht versiegelten Bodens sowie der Aufschittung als erheblich anzusehen.
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Tab. 3 Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

Ermittlung Kompensationsbedarf fiir Eingriff ,,Boden*

Neuversiegelung -vollversiegelt- (gesamt) 13.105 m?
Kompensationsfaktor -fur wasserundurchlassige Versiegelungen- 0,5
Kompensationsbedarf -Versiegelung wasserundurchlassig- 6.553 m?
Bodenabgrabung Regenrickhaltebecken 1.190 m?
Kompensationsfaktor 1
Kompensationsbedarf Bodenabgrabung 1.190 m?
Kompensationsbedarf — Versiegelung / Abgrabung gesamt — 7.743 m?

Damit ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 7.743 m? fiir das Schutzgut Boden.

Fir den Kompensationsbedarf von gesamt 26.883 m? fiir die Schutzgiiter Biotope (19.140
m?) und Boden (7.743 m?) miissen auRerhalb des Plangebietes geeignete Ausgleichsflachen
dem Eingriff zugeordnet werden.

Wenn innerhalb eines Plangebietes der Kompensationsbedarf nicht ausgeglichen werden
kann, trifft das BauGB in § 135a folgende Aussage: ,Soweit Mallhahmen zum Ausgleich an
anderer Stelle den Grundstlcken nach § 9 (1a) zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese
anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder der Eigentimer der Grundstiicke
durchfihren und auch die hierfiir erforderlichen Flachen bereitstellen, sofern dies nicht auf
andere Weise gesichert ist”.

Der extern zu erbringende Ausgleich erfolgt durch Zuordnung einer 26.883 m? grofRen Flache
aus dem gemeindlichen Okokonto.

Im Ergebnis wird mit der Zuordnung der externen Ausgleichsflaiche im vorhandenen
Okokonto eine vollstandige Kompensation fiir das Schutzgut Boden erzielt.

Schutzgut Wasser
Fir das Schutzgut Wasser ergeben sich durch die Versiegelung offener Bodden
Auswirkungen.

Die mit der Planung verbundene Neuversiegelung durch Bebauung und Erschliefung auf
einer maximal zulassigen Flache von rund 1,2 ha beeinflusst den Bodenwasserhaushalt ne-
gativ. Die versickerungsfahige Flache wird dauerhaft reduziert und der
Oberflachenwasserabfluss erhdht.

Die Oberflachengewasser an der Ostseite des Plangebietes (Verbandsgewasser 50a) und
an der Sudseite des Plangebietes werden vollstandig erhalten. Die Grippen im Grinland
sowie der Sammelgraben im Sidosten mit einer Lange von rund 80 m werden berbaut.

Fur die Herstellung der Baugruben sind gem. dem Baugrundgutachten geschlossene
WasserhaltungsmafRnahmen wahrend der Bauzeit durchzuflihnren (vgl. GEoLOGISCHES BURO
TH. Voss 2016).

Das Entwasserungskonzept sieht die Herstellung eines Schmutzwasserkanals entlang der
ErschlieBungsstralle vor, der Uber eine Pumpstation und eine Druckrohrleitung an die
vorhandene Leitung in der HauptstralRe anbindet (vgl. DANEKAMP + PARTNER 09/2016).

Das Niederschlagswasser wird unter Berlicksichtigung einer maximalen Drosselabflussspen-
de von 2 | / (s*ha) in das Verbandsgewasser 50a im Osten bzw. den landwirtschaftlichen
Graben im Siden eingeleitet. Zur Ruckhaltung wird ein Regenrickhaltebecken mit einem
Volumen von rund 535 m® vorgeschaltet, das im Osten des Plangebietes angeordnet wird.
Das Regenrlckhaltebecken wird als offenes Erdbecken mit einer langgestreckten Form pa-
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rallel zum Graben entlang der &stlichen Plangebietsgrenze angelegt. Im Siden wird ein
Absetzteich zur Vorbehandlung des Regenwassers hergestellt. Das Regenwasser wird in
einem Regenwasserkanal parallel zur ErschlieBungsstrale gesammelt und in den
Absetzteich eingeleitet.

Zum Schutz des  Wasserhaushaltes und der  Vermeidung schadlicher
Gewasserverunreinigungen sind metallhaltige Dachmaterialien im Gewerbegebiet nicht
zulassig.

Schutzgut Klima und Luft

Fir das Schutzgut Klima und Luft bestehen geringe, lokalklimatische Auswirkungen durch
die Flachenversiegelung von Boden. Eine verstarkte Aufheizung befestigter Flachen und
kleinraumig herabgesetzte Verdunstungsraten bedingen eine negative Beeinflussung der ort-
lichen Klimafaktoren. Bau- und nutzungsbedingt ergeben sich durch den zusatzlichen
Verkehr geringfigig erhohte Abgasentwicklungen.

Die Erhaltung der Baum- und Knickstrukturen tragt zur Schadstofffilterung und
Frischluftbildung bei.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitit koénnen
ausgeschlossen werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch eine bauliche Erweiterung in einem bisher griingepragten
Bereich deutlich verandert. Die Neubebauung fiihrt zu einer Uberformung des freien
Landschaftsraumes und verstarkt die bauliche Pragung am Siedlungsrand. Die natirliche
Gelandetopographie wird fur die geplante Gewerbeentwicklung vollstandig aufgegeben.

Der Erhalt und die Weiterentwicklung der Knickstrukturen an den Randern des Plangebietes
ist eine wesentliche Minderungsmafnahme fir das Orts- und Landschaftsbild. Zum einen
wird eine landschaftliche Einbindung erzielt, zum anderen werden gebietstypische Struktur-
elemente des Landschaftsraumes gesichert.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 wird eine angemessene verdichtete
Bauweise am Ortseingang erreicht. Fur eine bauliche Einbindung der Neubebauung wird die
Hohe der Baukdrper mit 9 m begrenzt und orientiert sich an der Nachbarbebauung. Als
Einfriedigungen zur o6ffentlichen Verkehrsfliche sind Hecken oder mit Schling- und
Kletterpflanzen berankte Zaune vorgesehen.

Gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen und zur Aul3en- und Dachhaut der Gebaude
sollen zu einem einheitlichen Erscheinungsbild beitragen.

Zur Sicherung einer angepassten Gelandeentwicklung werden Festsetzungen zu
Abgrabungen und Aufschittungen sowie Hohenangleichungen getroffen. In den
Gewerbegebieten sind bauliche Anlagen in den Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, unzulassig. Aufschiittungen sind bis zu einer Hohe von maximal 0,70 m gemessen ab
dem gewachsenen Boden zuldssig. Die Gelandelbergange zwischen den o6ffentlichen
Grinflachen und dem Gewerbegebiet sind ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung
herzustellen. Abgrabungen an den Gebduden sind unzuldssig. Bezugspunkt ist die
offentliche Grunflache. Neben der Einbindung in das Landschaftsbild wird mit diesen
Festsetzungen auch ein Knickschutz mit Erhalt des anstehenden Gelandes in den
Knickschutzstreifen erzielt.
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Schutzgut Kultur- und Sachgtter
Mit der Neubebauung wird der landwirtschaftliche Produktionsstandort aufgegeben.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bei Bodenarbeiten im Rahmen der
Planungsumsetzung werden eingehalten.

11.5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar
selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit
mdglich innerhalb des Gebietes bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete Mallhahmen
auszugleichen.

Die Bilanzierung stellt klar, dass auch durch Malinahmen zur Vermeidung (Begrenzung der
versiegelten Bereiche durch Baugrenzen) und Verminderung (Begrenzung der
Versiegelungsintensitat durch Festsetzung entsprechender GRZ) die durch die Bebauung
verursachten  Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des
Baugebietes nicht auszugleichen sind, so dass externe AusgleichsmalRnahmen / -flachen
festgesetzt werden missen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

e Berlcksichtigung der Neuversiegelung, Bodenaufschittung und Bodenabgrabung (RHB)
(Schutzgut Boden)

e Beriicksichtigung von Knickabschnitts-Uberplanungen und Lebensraumverlust von
Griinland (Schutzgut Tiere u. Pflanzen)

Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaus-
halt mit den Schutzgitern Biotope, Boden, Wasser, Klima als auch zur Gestaltung des Orts-
bildes werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

e Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen
(Knicks)

e Festsetzung o6ffentlicher Grinflachen bzw. Mal3nahmenflachen (Knickschutz)

e Festsetzung von uUberbaubaren Bereichen (Baugrenzen) unter Beachtung eines
ausreichenden Abstandes zu den dauerhaft zu erhaltenden Knicks

e Festsetzungen zum Anpflanzen von Hecken

e Festsetzung von Flachen fir die Regenwasserriickhaltung
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e Festsetzung / Zuordnung einer externen Ausgleichsflache fir Eingriffe in Biotope, Knicks
und in den Boden

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden Larmschutzfestsetzungen
getroffen.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind folgende Malinahmen zu
beachten:

e Die Baufeldraumung ist aulRerhalb des Brutzeitraumes (Zeit zwischen 15. Méarz bis 30.
September) durchzuflhren oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf
Nester und wenn durch Malnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden
kénnen.

In Bezug auf den Baumschutz sind folgende Vorgaben bzw. Richtlinien zu berlcksichtigen:

e DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen®

e RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumalRnahmen*

e ZTV-Baumpflege ,Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien flr
Baumpflege”

Festsetzungen zur Griinordnung

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

1.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt der vorhandenen -
gemall § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten - Knicks sowie der Schaffung
vorgelagerter Schutzstreifen. Die Knicks sind vor Eingriffen zu schitzen und mit
Knickwall und Geholzen dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln.

Lickige Knickabschnitte sind mit Gehdlzen der folgenden Liste in 1 m Pflanzabstand
und je nach értlichen Verhaltnissen zwei- oder dreireihig zu bepflanzen. Beschadigte
Knickwallabschnitte sind mit 6rtlich gewonnenem Boden und Grassoden auszubessern.

Die Knicks sind einer fachgerechten Pflege zu unterziehen - durch ein auf den Stock
setzen in Zeitabstdnden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Der Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras- / Krautflur zu Uberlassen und
durch regelmafiige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist immer abzufahren.

Mdgliche Arten:

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Feldahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Weilddorn (Crataegus monogyna)

Erle (Alnus glutinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

1.2 Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind mit Ausnahme der Knickneuanlagen keine Bodenversiegelungen,
Gelandeaufh6hungen und -abtragungen sowie Anlagen zur Regenriickhaltung zulassig.
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Ausnahmsweise darf vom Regenriickhalteraum zum 6&stlichen Graben eine Leitung zur
Ableitung des Regenwassers angelegt werden.

1.3 Einzelbdume der Knicks mit Stammdurchmessern von mind. 0,60 m bzw. mind. 2,00 m
Stammumfang unterliegen nicht der Knickpflege sondern sind als GroRbaume zu
erhalten.

1.4 Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,50 m von Grof3bdumen mit einem
Stammdurchmesser von mind. 0,40 m einschlieBlich der GroRbdume auf Knicks sind
bauliche Anlagen, Abgrabungen, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter
Berilcksichtigung der DIN 18920 zulassig.

1.5 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind gegenlber den Gewerbegrundstlicken durch einen mind. 1,20 m hohen
Zaun an der AuBenseite der Gewerbegrundstiicke zur Sicherung der naturnahen
Entwicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuzaunen.

2. Einfriedigungen

Als Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Hecken auf einem mindestens 1,50
m breiten offenen Vegetationsstreifen mit Ausnahme der Zufahrten, Zuwegungen und
Strecken mit Ver- und Entsorgungsleitungen anzulegen, die dauerhaft zu erhalten sind.
Grundstucksseitig sind hinter den Hecken Zaune =zuldssig. Die Heckenhdhe hat
mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen. Alternativ ist eine dichte Berankung der
Zaune mit mindestens 1 Kletter- oder Schlingpflanze / Ifm auf einem mindestens 1,50 m
breiten offenen Vegetationsstreifen maoglich.

Abgrabungen und Aufschiittungen / Hohenangleichungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V.
m. § 2 Abs. 6 LBO)

1.1 Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Hohenangleichung von Grundstlicks-
(teil)-flachen an die o6ffentlichen Erschlielungsflachen, die im Zusammenhang mit dem
plangemaflen Vorhaben stehen und aus entwasserungstechnischen Erfordernissen
notwendig werden, sind ausschlieRlich zu diesem Zweck allgemein zuldssig, wobei
diese MalRnahmen nicht auf das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung anzurechnen
und auch auferhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig sind. Festsetzung
I.2.1 (In den Gewerbegebieten sind bauliche Anlagen in den Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, unzulassig. Aufschittungen sind bis zu einer H6éhe von
maximal 0,70 m gemessen ab dem gewachsenen Boden zulassig) ist entsprechend zu
berlcksichtigen.

1.2 Die GelandelUbergange zwischen den o6ffentlichen Grunflachen und dem Gewerbegebiet
sind ohne Niveauversprung in Form einer Abbdschung herzustellen. Abgrabungen an
den Gebauden sind unzuldssig. Bezugspunkt ist die 6ffentliche Grinflache.

Festsetzungen zur Wasserwirtschaft

1.1 Das anfallende Regenwasser ist Uber einen Kanal vom Norden der Erschlieungsstralie
und entlang der stdlichen Bebauungsgrenze in Richtung Osten in das Absetzbecken zu
transportieren.

1.2 Im Plangebiet sind metallhaltige Dachmaterialien unzulassig.
1.3 Keller sind gegen druckendes Wasser gem. DIN 18195-6 abzudichten.
Larmschutzfestsetzungen

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden Emissionskontingente und
passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften bei der weiteren Planung
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Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Toétungen alle Gehdlzbeseitigungen
und Geholzrickschnitte aulRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. nur vom 01. Oktober bis zum 15.
Marz des Folgejahres zulassig bzw. durchzufliihren.

11.6. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine anderweitige Planungsmaglichkeit ist die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung
im Plangebiet. Auf der anderen Seite sind die Gewerbeflachenpotenziale aus dem derzeit
glltigen Flachennutzungsplan und aus den Bebauungsplanen Nr. 6 und 9 der Gemeinde
Heidgraben zwischenzeitlich erschopft. Es besteht seitens bestehender und auswartiger
Betriebe eine hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen. Vor diesem Hintergrund hat die
Gemeinde eine Alternativflachenprifung durchgefuhrt.

Insgesamt sind neun unbebaute Teilflachen im Gemeindegebiet untersucht und in Bezug auf
die vorhandenen Rahmenbedingungen einschlieRlich der Umweltbelange bewertet worden.
Ein Groliteil der Flachen ist aufgrund der Vorpragung und Erschlieffungssituation fiir eine
weitere Wohnbauflachenentwicklung geeignet. In Bezug auf das Schutzgut Mensch wiirden
Immissionsschutzkonflikte sowie zusatzliche Verkehrsbelastungen zu erwarten sein. Weitere
Flachen werden aktuell als Grun- und Freiflachen genutzt (Kleingarten, Sportanlagen).

Im Ergebnis hat die Gemeinde eine weitere Flache gesucht, die am Ortsrand und nahe der
bestehenden Gewerbegebiete liegt und zu geringen verkehrlichen Auswirkungen fihrt. Bei
dieser Teilflache 10 handelt es sich um das vorliegende Plangebiet. Im Vergleich zu den un-
tersuchten Teilflachen 1 bis 9 kann eine Konzentration gewerblicher Standorte beidseitig der
Landesstrale L 107 am Ortseingang mit einer verkehrlichen Anbindung an die BAB 23
erreicht werden, wahrend die Ubrigen Siedlungsflachen der Wohnbauflachenentwicklung und
Freiflachenversorgung zur Verfugung stehen.

11.7. Zusatzliche Angaben

11.7.1. Verfahren und Schwierigkeiten

Technische Verfahren waren bei der Umweltprifung nicht anzuwenden.
Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

Grundlage fir die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen waren die ,Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013.

11.7.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Festsetzungen soll durch die

Gemeinde Heidgraben erstmalig nach Realisierung der Baumalnahmen durch
Ortsbesichtigung mit Protokollerstellung erfolgen.
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11.7.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Gewerbegebietes geschaffen werden.

Das ca. 2 ha groBe Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage im Ubergang zur freien
Landschaft. Es wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt und von Knick- und
Grabenstrukturen eingerahmt.

Das Plangebiet stellt sich damit als unversiegelt dar und kann zu 100 % als tatsachlicher und
potenzieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen angesehen werden. Das gegruppte
Grinland in Randlage zum Landschaftsschutzgebiet ,Moorige Feuchtgebiete® ist als Flache
mit besonderer Bedeutung zu bewerten. Die Knicks sind geschitzte Biotope nach § 21
LNatSchG.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht besitzt das Plangebiet insgesamt eine allgemeine Bedeu-
tung als Lebensraum fir Tiere. Das potenzielle Artenspekirum der Brutvogel setzt sich aus
typischen Vertretern der Siedlungslandschaft mit Gehdlzen und Arten der halboffenen
Feldflur zusammen. Die Bedeutung als Funktionsraum flr Fledermduse besteht in
potenziellen Quartiersbaumen in den Knicks sowie als Jagd- und Nahrungsgebiet.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden ermittelt,
bewertet und MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich empfohlen und im
Umweltbericht dokumentiert.

Unter anderem sind dies:

e Festsetzung von Knicks und Knickschutzstreifen als offentliche Grinflache und Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum vollstandigen Ausgleich der erheblichen Eingriffe durch Lebensraumverluste sowie die
Bodenaufschittung und Bodenversiegelung sind ergédnzende MalRnahmen vorzusehen:

e Festsetzung / Zuordnung einer externen Ausgleichsflache in Flachen aus dem
gemeindlichen Okokonto

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Tétungen alle Gehdlzbeseitigungen
und Baufeldraumungen auflerhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstubenzeit der
Fledermause durchzufiihren, d.h. diese MalRnahmen sind nur vom 01. Oktober bis zum 15.
Marz des Folgejahres zuldssig.

Fir das Schutzgut Mensch wird zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ein
eingeschranktes Gewerbegebiet mit Festsetzung von differenzierten Gerauschkontingenten
vorgesehen. Darlber hinaus werden Regelungen zum passiven Schallschutz getroffen.
Durch die gewerbegebietsbezogenen Verkehrszunahmen auf der Hauptstrale sind
insgesamt keine Larmkonflikte zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.
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12. Denkmalschutz

Die Gemeinde und das archaologische Landesamt kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf
archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.

Darlber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentliimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

13. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

13.1. Verteidigungsanlage Appen

Der Schutzbereich der Verteidigungsanlage Appen (LINK 16, 005 SH) ist von der Planung
betroffen, hierbei handelt es sich um eine Antenne die der Flugsicherheit dient. Im Umkreis
von 1.500 m bis 8.000 m um den Antennenstandort ist die Errichtung folgender Bauten und
Anlagen sowie deren Anderung und Beseitigung gemaR § 3 Abs. 1 SchBG
genehmigungspflichtig: Windkraftanlagen, Gebaude und Anlagen, wenn sie eine Héhe von
130 m U NN (') Uberschreiten.

Das Planvorhaben steht den Anforderungen somit nicht entgegen, da Héhen von 130 m
nicht Uberschritten werden und Windkraftanlagen nicht vorgesehen sind.

13.2. Wald

Auf den Waldabstand gem. § 24 Abs. 1 LWaldG wird hingewiesen. Die Untere Forstbehorde
hat einer Unterschreitung des Waldabstandes auf 10 m in Aussicht gestellt, wenn
Regelungen zum Brandschutz in diesem Bereich berticksichtigt werden.

Der Bereich des gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes ist in der Planzeichnung
schraffiert festgesetzt. Baufelder (Baugrenzen) die innerhalb dieses Bereiches liegen,
unterliegen besonderen Anforderungen an den Brandschutz. Es darf von den baulichen
Anlagen selbst keine hohere Brandgefahr ausgehen. Zudem sind auf der zur Wald
gelegenen Gebaudeseite moglichst wenige Offnungen vorzusehen. Die Fassaden und
Wande sind mit nicht brennbaren Baustoffen auszuflihren. Feuerungsanlagen sind erst nach
fachlicher Beurteilung durch den Brandschutzdienst zuldssig. Im Baugenehmigungs-
verfahren wird die Zuldssigkeit im Einzelfall gepruft.
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14. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzten Flachen wieder:

Bezeichnung

Gewerbeflachen
davon Geh- Fahr- ggf. auch mit Leitungsrechten
Verkehrsflachen
Offentliche Griinflachen
davon mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltung
davon mit der Zweckbestimmung Knickerhalt

davon Malnahmenflachen

Raumlicher Geltungsbereich

15. Kosten

Flache in ha

1,324
0,173
0,119
0,593
0,119
0,446
0,369
2,008

Stand: 09.10.2016

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 kénnen zurzeit noch keine Kosten genannt

werden. Die Gemeinde geht jedoch davon aus,
Grundstlicksverkaufe gedeckt werden konnen.

dass die Kosten durch die

Die Begrundung wurde von der Gemeindevertretung am ............

Heidgraben, den ........cccccovvvvieviennnnen.

Blrgermeister

............ gebilligt.
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