GEMEINDE HEIDGRABEN
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 "JAGERSTRARE/ HAUPTSTRARE"

BETEILIGUNG GEM. §§ 4 ABS. 2, 3 ABS. 2 UND 2 ABS. 2 BAUGB / ABWAGUNGSVORSCHLAG

A. WEDER ANREGUNGEN NOCH HINWEISE AURERTEN FOLGENDE BETEILIGTE:

BETEILIGTER
1. Gemeinde Grol3 Nordende, iber Amt Moorrege Schreiben vom 20.01.2017
2. Klein Nordende uber Amt ElImshorn Land, Schreiben vom 04.01.2017
3. Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Schreiben vom 09.01.2017



Gemeinde Heidgraben, B-Plan 21 - Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. § 4 (2) BauGB: Abwégungsvorschlag

B. FOLGENDE BETEILIGTE AURERTEN ANREGUNGEN ODER GABEN HINWEISE:

1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Infra | 3 Schreiben vom 08.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Belange der Bundeswehr sind beruhrt. Das Planungsgebiet (Schaffung ei-
nes neuen Gewerbestandortes) liegt im militarischen Flugsicherungsschutz-
bereich Appen auf dem Gelande des sudlich gelegenen Standortiibungs-
platz Appen.

Die Bundeswehr hat bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage keine Ein-
wande/Bedenken zu den beabsichtigten Planungen bei Einhaltung der be-
antragten Parameter (Entwicklung eines neuen Gewerbestandortes mit ma-
ximalen Gebaudehdhen von 09,00 m Strallenmitte ab Fahrbahnoberkannte
vor dem Baugrundstock. Die maximal zulassige Gebaudehoéhe darf fur Mas-
ten, Schornsteine und Bellftungsrohre um bis zu 3,00 m Uberschritten wer-
den).

Nach den mir vorliegenden Unterlagen sind die Belange der Bundeswehr
zum o. a. Schutzbereich in den Begriindungen zum Bebauungsplan (Seite
50, Stand 27.12.2016) und zur Anderung des Flachennutzungsplanes (Seite
40; Stand 28.11.2016) bereits enthalten.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 09.01.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs .. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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2. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 09.01.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hin-
weise bitten wir aber zu beachten:

Generell gilt flr zukiinftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbau-
entscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG
wird sichergestellt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Ausbauplanung beriicksichtigt.



2.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 09.01.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen
Grinden sicherzustellen, dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung
der kiinftigen Strallen und Wege maglich ist,

dass auf Privatwegen (Eigentumerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch einge-
tragen wird,

dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumalinahmen fir Straenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Rungstrager erfolgt,

dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden
Adresse so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31

23554 Lubeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die
Adresse hat folgende Bezeichnung:

T -NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de

ABWAGUNGSVORSCHLAG
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3. BUND, Schreiben vom 05.01.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Planzeichnung

Zur besseren Ubersichtlichkeit wére es hilfreich, das angrenzende LSG 07
"Moorige Feuchtgebiete" auch in der Planzeichnung mit darzustellen.

Begrindung 7.2.1 Zweckbestimmung Knickschutz
Vorgelagerter Knickschutzstreifen

Fir die Bepflanzung und Ansaat der Grinflache sollte zur Entwicklung hei-
mischer Flora nur Pflanzen und Saatgut aus regionaler Herkunft (Natur-
raum) verwendet werden.

(pinnberg.bund.net/fileadmin/bundgruppen/bcmskgpinneberg/Glyphosat/201
6_Broschuere OEkosaatgut_bund_web.pdf).

7.2 Mallnahmen
Mégliche Pflanzenarten:

Zur Belebung und Wiederherstellen alter Knickstrukturen sollte neben den
haufig gepflanzten Arten das Pflanzspektrum wieder vielfaltiger gestaltet
werden. Dazu gehéren Malus communis, Prunus spinosa, Pyrus pyraster
(beide je nach Standort), rubus spec., rubus idaeus sowie div. rosa-Arten.
Und wer kennt noch den Gagelstrauch (Myrica gale), friher haufiger gra-
benseitig in Knicks vorzufinden?.

7.5 Externe Kompensationsflache

Um die Zweckmaligkeit und Verflgbarkeit der Ausgleichsflache beurteilen
zu konnen, sollte die Zuordnung der Ausgleichsflachen (GréRe, Lage und
Entwicklungsziele) nachgetragen werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) befindet sich nicht im Geltungsbereich
und wird daher nicht gekennzeichnet. Im Kapitel 2. Planungsanlass und
Planungsziele der Begrindung ist das LSG aber ausreichend thematisiert.

Der AuRerung wird nicht gefolgt.
Die Gemeinde wird die Knickschutzstreifen sachgemal pflegen. Sie nimmt

die nachfolgenden Hinweise zur Kenntnis und wird sie bei der Knickpflege
und der Anlage der Knickschutzstreifen bertcksichtigen.

Die Empfehlung wird im Rahmen der kiinftigen Pflege gepriift.

Die Pflanzliste wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen und bei der
Erganzung der Knicks beriicksichtigt.

Die Empfehlung wird im Rahmen der Ausbauplanung gepriift.

Die Gemeinde sucht derzeit Flachen fir den Ausgleich. Es gibt zu dem be-
reits Kontakte zur Ausgleichsagentur.

Die AuBerung wird im weiteren Verfahren gepriift.
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3. BUND, Schreiben vom 05.01.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Umweltbericht

Im Kapitel zum Schutzgut Boden, S. 41 wird angefiihrt, dass zur Herstellung
einer ausreichenden Entwasserung sowie eines tragfahigen Baugrundes
erhebliche Auffiilllungen des Plangebietes von rund 2 m erforderlich sind. In
der Begriindung zum Bebauungsplan ist von einer Auffiillung von bis zu 2 m
nur fur Entwasserungsmafnahmen zu lesen. Das ist zum einen ein Wider-
spruch, zum anderen hatten 2 m Auffillungen des Plangebietes erhebliche
Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die bewertet werden mussten. Auch
beflirchten wir in dem Fall bei Starkregenereignissen negative Auswirkun-
gen auf die benachbarte Bebauung westlich des Plangebietes. Wir bitten um
Uberpriifung der Aussagen und ggfs. Korrekturen, bzw. Auswertungen der
Auswirkungen.

Wir bitten um Zusendung des Abwagungsprotokolls.

4. HWK Lubeck, Schreiben vom 27.01.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass
in obiger Angelegenheit aus Sicht der Handwerkskammer Libeck keine Be-
denken vorgebracht werden. Sollten durch die Flachenfestsetzungen Hand-
werksbetriebe beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und
frihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Zur Herstellung eines tragfahigen Baugrundes des Plangebietes sind Auf-
flullungen bis zu einer Starke von 2 m erforderlich, damit ein Mindestab-
stand von 1,00 m zwischen der versickerungswirksamen Flache der Versi-
ckerungsanlage und dem Grundwasserspiegel eingehalten wird.

Zudem wird mit der Bodenauffillung auch die Tragfahigkeit der angetroffe-
nen organischen Bdden als Baugrund verbessert, so dass Gelandeaufful-
lungen von bis zu 2 m erforderlich werden kénnten.

Der Umgang mit Starkregenereignissen ist im Rahmen der Entwasserungs-
planung entsprechend der technischen Vorgaben und Maligaben zur Be-
messung von Regenwasserriickhalteanlagen berticksichtigt worden. Nega-
tive Auswirkungen auf die benachbarte Bebauung sind demnach nicht zu
erwarten.

Die Darstellungen im Umweltbericht werden geprift und redaktionell ange-
passt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Die Zusendung des Abwagungsprotokolls erfolgt im Rahmen der Beteili-
gung
Die AuBerung wird beriicksichtigt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ggf. beriicksichtigt.
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5. NABU, Schleswig —Holstein Schreiben vom 31.01.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fiir die zugeschickten Unterla-
gen. Der NABU, vertreten durch den NABU Elmshorn, nimmt zu dem o.a.
Vorhaben wie folgt Stellung. Diese Stellungnahme gilt zugleich fur den
NABU EImshorn und den NABU Schleswig-Holstein.

Die Inanspruchnahme von immer seltener vorhandenen Flachen des
Feuchtgriinlandes flir Bebauungszwecke ist bedauerlich jedoch unter Be-
rucksichtigung der gepriften Alternativen im Ergebnis nachvollziehbar.

Der Umweltbericht und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die
Eingriffe in die Schutzgiter Biotope, "Arten und Lebensgemeinschaften" so-
wie Boden sind zutreffend ermittelt. Der NABU bittet um Mitteilung in wel-
cher Form und ggfs. wo der Ausgleich (ber das Okokonto der Gemeinde
erfolgen soll.

Die Festsetzungen zur Grinordnung sollten hinsichtlich der Mahd der Gras-
/Krautflur der Knickschutzstreifen prazisiert werden.

Vorgeschlagen wird eine einmalige Mahd, nicht vor dem 15.07. um sicher-
zustellen, dass die Brutzeit und weitgehend auch Blite der Vegetation be-
reits beendet sind.

Der NABU behalt sich Erganzungen seiner Stellungnahme vor und bittet um
RuckaulRerung, wie Uber seine Stellungnahme befunden wurde sowie um
weitere Beteiligung am Verfahren.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde sucht derzeit Flachen fir den Ausgleich. Es gibt zu dem be-
reits Kontakte zur Ausgleichsagentur.

Die AuRerung wird im weiteren Verfahren gepriift.

Die Gemeinde wird die Knickschutzstreifen sachgemal pflegen. Sie nimmt
den Hinweis zur Kenntnis und wird ihn ggf. bertcksichtigen.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Zusendung des Abwagungsprotokolls erfolgt im Rahmen der Beteili-
gung
Die AuRerung wird beriicksichtigt.



Gemeinde Heidgraben, B-Plan 21 - Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. § 4 (2) BauGB: Abwégungsvorschlag

6. Kreis Pinneberg, der Landrat - Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 30.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Untere Bodenschutzbehorde:

Die 12. Anderung des F-Planes der Gemeinde Heidgraben sieht die
Ausweisung einer 2,01 ha groRen gewerblichen Bauflache vor. Der B-
Plan 21 konkretisiert die Planung an der Jagerstralle-Hauptstralie.

Beide Verfahren sind in der T6B 4-2 Beteiligung.

Seit dem Scoping sind der uBB keine Erkenntnisse Uber schadliche Bo-
denveranderungen, Altstandort und/oder Altablagerungen zugetragen
worden.

Fur den Plangeltungsbereich wurde eine Baugrundvorerkundung und
allgemeine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und der Versickerungs-
fahigkeit vom Geologischen Buro Thomas Voss mit Datum vom
05.02.2016 erstellt und liegt der uBB vor.

Es wurden 6 RKS (Rammkernsondierungen) abgeteuft. Mutterboden
wurde in einer Machtigkeit von 0,30 bis 0,60 m angetroffen. In den RKS
2-6 wurden im Untergrund organische Bdden als Schluff- und Torfmudde
in unterschiedlichen Machtigkeiten angetroffen. Die RKS 1 weist unter
der 0,50 m machtigen Mutterbodenschicht einen aus Flugsand bestehen
Bodenaufbau auf. Im Bohrloch der RKS 1 (tieferster Gelandepunkt und
als Flache eines Regenruckhaltebeckens vorgesehen) wurde ein Was-
serstand von 0,30 m unter der Gelandeoberkante bestimmt.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Bodenfunktionen sind in dem
Kapitel ,Kompensationsbedarf Schutzgut Boden“ des F-Planes ausrei-
chend dargestellt.

Die Gemeinde plant ein Bodenmanagement mit dem mdglichst ein Ver-
bleib bzw. eine geeignete Wiederverwertung sichergestellt werden soll.
Diese grundsatzliche Entscheidung fur ein gemeindliches Bodenmana-
gement begrufdt die untere Bodenschutzbehorde.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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6. Kreis Pinneberg, der Landrat - Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 30.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Im B-Plan gibt es Festsetzungen, die sich mit ,zulassigen“ Bodenauf-
schittungen befassen.

[.2.1 ... Bodenaufschuttungen, auRerhalb von Uberbaubaren Flachen, um
maximal 0,70 m ab dem gewachsenen Boden

Dieser Festsetzung fehlt es an Bestimmtheit, der Bezugshohe.

[.6.1 ...Gelandeaufschittungen oder —abgrabungen zur Hohenanglei-
chung von Grundstlcks(teil)flachen an die 6ffentlichen Erschliel3ungsfla-
chen... sind zulassig.

Nach den Ausfuhrungen der Begrindung sind zur Sicherstellung der Re-
genwasserentwasserung Gelandeaufschuttungen zwischen 0,4 und 1,90
m erforderlich. Mutterboden, Schichtstarke 0,3-0,6 m, kann wegen seiner
fehlenden technischen Eignung nicht unter den gewerblich genutzten Be-
reichen verbleiben und auch nicht zur Aufschittung im Plangeltungsbe-
reich verwendet werden, da sonst ein erhdhter Nahrstoffaustrag in das
bis zur naturlichen Gelandehdhe anstehende Grundwasser erfolgt.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande durfen zur Gelandeerhohung
nur Materialien auf- und eingebracht werden, die nachweislich dazu ge-
eignet sind (siehe TR-Boden bzw. LAGA-Zuordnungskriterien).

Die untere Bodenschutzbehdrde empfiehlt daher der Gemeinde das Bo-
denmanagement so schnell wie moglich zu konkretisieren. Spatestens
zur Ausschreibung der Erschliefungsplanung sollten die notwendigen
Detailanforderungen benannt sein und die Qualitadt der zuzubringenden
Bdden/ Materialien sollte dokumentiert werden.

Ansprechpartner bei der unteren Bodenschutzbehoérde: Herr Krause, Te-
lefon: 04121/ 4502 2286

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Lage- und Hoéhenplan sind die Hohen des gewachsenen Boden
aufgemessen worden. Die Héhen in der Nahe der Knicks und der Bereiche,
die von der Bebauung frei gehalten werden sollen, werden in die Plan-
zeichnung nachrichtlich aufgenommen, um eine besseren Einschatzung
des gewachsenen Bodens zu erhalten.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Ein Hinweis wird redaktionell in die Begriindung aufgenommen.
Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.
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6. Kreis Pinneberg, der Landrat - Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 30.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Untere Wasserbehorde/Oberflachenwasser:

Unter Berucksichtigung des in Abschnitt 10.3 aufgefihrten Entwasse-
rungskonzeptes kann der B-Plan 21 aus Sicht der unteren Wasserbehor-
de plangemal verwirklicht werden. Die wasserwirtschaftlichen Antrags-
unterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehor-
de einzureichen und genehmigen zu lassen.

Die offenen Graben, mit Ausnahme des Stralkenseitengrabens an der
Hauptstral’e, missen offen bleiben.

Ansprechpartner bei der unteren Wasserbehorde/Oberflachenwasser ist
Herr Hartwig Neugebauer, Tel- Nr. 04121 4502 2301.

Untere Wasserbehorde - Grundwasser:

Dem B-Plan wird zugestimmt, Ansprechpartner: Herr Klimann, Tel.:
04121 4502 2283

Untere Naturschutzbehorde:

Grundsatzlich bestehen keine Einwande, die errechnete Kompensations-
flache von insgesamt 26.883 m? ist unverzuglich nachzuweisen und mit
der UNB abzustimmen. Eine Abbuchung von einem Okokonto (siehe
Textteil Begrindung Seite 33) ist nicht mdglich, da kein entsprechendes
Okokonto vorhanden ist. Der erforderliche Knickdurchbruch fiir die Er-
schlieBungsstralle des B-Planes ist bei der UNB gesondert zu beantra-
gen, die entsprechenden Schutzfristen sind einzuhalten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Hinweise werden im Rahmen der Ausbauplanung beriicksich-
tigt.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde sucht derzeit Flachen um den Ausgleich fur das Gewer-
begebiet zu schaffen. Es gibt bereits Kontakte zur Ausgleichsagentur.
Fur den erforderlichen Knickdurchbruch werden die entsprechenden An-
trage im Rahmen der Ausbauplanung beantragt.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.
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6. Kreis Pinneberg, der Landrat - Fachdienst Umwelt, Schreiben vom 30.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Gesundheitlicher Umweltschutz:

Bitte erganzen Sie die textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.5.2:

Die dem Wohnen zuzurechnenden Balkon-, Terrassenflachen oder Frei-
sitze im Larmpegelbereich IV und hdéher sind durch larmabschirmende

Bauwerke vor erheblichen Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm
zu schutzen.

Hiertber ist ein schalltechnischer Nachweis in Form eines Gutachtens
Uber die Wirksamkeit der schallabschirmenden Bauwerke zu fiihren.

Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel.: 0412145022294

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Am Tag wird an den Baugrenzen des Gewerbegebietes zur Hauptstralie
hin mit einem verkehrslarmgenerierten Beurteilungspegel von 63 dB(A)
der fur Gewerbegebiete geltende Orientierungswert des Beiblattes 1 zu
DIN 18005-1 von 65 dB(A) eingehalten. Auflerdem handelt es sich um
die Nordseite eventueller betriebsbezogener Wohnbebauungen. Aus
diesen Grinden wurden vom Schallgutachter aktive MalRhahmen zum
Schutz von Auflenwohnbereichen nicht in den Festsetzungsvorschlag
aufgenommen. Dem schliel3t sich die Gemeinde an.

Die Empfehlung wird nicht beriicksichtigt.

7. Kreis Pinneberg, Fachdienst StraBenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 25.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

In Abstimmung mit der Polizeidirektion Bad Segeberg, SG 1.3 bestehen ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 keine Bedenken. Auf die
im bisherigen Verfahren geduf3erten Hinweise wird verwiesen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst StraBenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 25.01.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis in Bezug auf die Anbindung an die FuRgangerlichtzeichenanla- Die Errichtung eines Fuligangerweges ist im Rahmen der ErschlieBungs-

ge stoft auf Unverstandnis. Es ist nicht ersichtlich, ob auf3er der Anbindung planung gepruft worden. Der Weg musste sudlich parallel zum bestehenden

an den bestehenden Knick andere Alternativen gepruft worden sind. Knick verlaufen. Dafur ware ein zusatzlicher Knickdurchbruch in Richtung
Jagerstralle erforderlich. Der FuBweg musste zudem aulerhalb des Knick-
schutzstreifens verlaufen und wirde somit zur Verringerung des Gewerbe-
baulandes flhren, da die Fuhrung stralRenseitig nicht mdglich ist. Die Er-
richtung des FuBweges wird von Seiten der Gemeinde fur unverhaltnisma-
Rig gehalten. Die Gemeinde hat sich zugunsten des Knickschutzes und aus
wirtschaftlichen Grinden gegen einen separat gefliihrten FuBweg entschie-
den. Mit einem groferen Fulligédngerautfkommen rechnet die Gemeinde bei
der Grolke des Gewerbegebietes nicht. Fullganger missen die Hauptstralle
queren und den nordlich der Hauptstralte befindlichen Gehweg nutzen. Ei-
ne direkte Anbindung an die FulRgangerampel erfolgt nicht.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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7. Kreis Pinneberg, Fachdienst StraBenbau und Verkehrssicherheit, Schreiben vom 25.01.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG
Die entsprechenden Anforderungen Vorgaben werden im Rahme der

Der geplante Wendehammer muss so grol3 dimensioniert sein, dass die
ErschlieBung und Ausbauplanung beachtet.

entsprechenden Schleppkurven auch fir groRe LKW und Sattelzugmaschi-
nen ausreichend sind. Flr die Anbindung an die Landesstrale 107 sind die
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Abb.: vorgesehene Ausbauplanung

Eine Beteiligung des Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr hat von unse- Der LBV wurde beteiligt.
Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

rer Seite nicht stattgefunden und ist nachzuholen sofern nicht bereits ge-

schehen.
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8. LLUR, Untere Forstbehorde, Schreiben vom 01.02.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Auf meine o. g. Stellungnahme wird verwiesen, wobei noch anzumerken
bleibt, dass es sich bei der Inaussichtstellung einer eventuellen Waldab-
standsunterschreitung im Einzelfall nur um wenige Meter handeln kann.

9. LLUR, Technischer Umweltschutz, Schreiben vom 02.02.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zu dem o.a. Vorhaben wird aus der Sicht des Immissionsschutzes folgende
Stellungnahme abgegeben:

In der textlichen Festsetzung 1.5.1 ist darauf hinzuweisen, dass die DIN-
Vorschrift 45691 "Gerauschkontingentierung" von Dezember 2006 bei der
Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden
kann, zur Einsicht bereit gehalten wird, um einen Verkindungsmangel vor-
zubeugen (siehe z.B. OVG NRW, 8 A 320/09, Urteil vom 14.04.2011, RN
116). Dieser wirde zur Nichtigkeit des Bebauungsplanes flhren.

10. AG 29 Schleswig-Holstein, Schreiben vom 02.02.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu dem vorgenannten Ver-
fahren, zu dem die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzver-
bande wie folgt Stellung nehmen:

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Aus-
bauplanung geprift.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird erganzt.
Die AuBerung wird beriicksichtigt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG
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10. AG 29 Schleswig-Holstein, Schreiben vom 02.02.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Das sich in Randlage befindende Landschaftsschutzgebiet LSG 07 "Moorige
Feuchtgebiete" darf nicht beeintrachtigt werden.

Zur Eingriinung sind verbindliche Regelungen fir die Auswahl heimischer
und standortgerechter Arten und die notwendigen Pflegemalinahmen im
weiteren Verfahren aufzunehmen.

Knicks sind mit einem mind. 2 m breiten Schutzstreifen zu versehen. Der
Schutzstreifen ist mit geeigneten Mitteln - auch optisch - gegeniber den um-
liegenden Flachen abzugrenzen.

In dem Knickschutzstreifen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet wer-
den. Ferner dirfen dort weder Materialien gelagert, noch Bodenverdichtun-
gen, Bodenaufschiittungen oder Bodenabgrabungen vorgenommen werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Das Plangebiet befindet sich in Randlage zum Landschaftsschutzgebiet
LSG 07 ,Moorige Feuchtgebiete®. Im Zusammenhang mit dem Bauleitplan-
verfahren ist im September 2015 ein Antrag auf Entlassung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet gestellt worden. Das LSG-Entlassungsverfahren (AZ.:
26V0V.2016-1) ist zwischenzeitlich abgeschlossen. Mit der ,2. Anderung
vom 25.07.2016 zur Kreisverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
,Moorige Feuchtgebiete” (LSG 07) im Kreis Pinneberg vom 24.10.2005" ist
das Plangebiet aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen wor-
den.

Der Erhalt der randlichen Knicks und die Eingriinung des Gebietes sollen
mdgliche Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes minimieren.
Im Umweltbericht ist der Sachverhalt bewertet worden.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

In den textlichen Festsetzungen ist eine Pflanzliste enthalten. Die Gemein-
de wird diese im Rahmen der Ausbauplanung beachten.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgesehenen Knickschutzstreifen haben eine Breite von 5 m. Zudem
wurden die Festsetzungen getroffen, dass die Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gegeniber
den Gewerbegrundstliicken durch einen mind. 1,2 m hohen Zaun an der
Aulenseite der Gewerbegrundstlicken zur Sicherung der naturnahen Ent-
wicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuzaunen sind.

Mit Ausnahme der Knickneuanlagen sind keine Bodenversiegelungen, Ge-
landeaufhéhungen und -abtragungen sowie Anlagen zur Regenriickhaltung
zuldssig.

Die AuBerung wurde bereits beriicksichtigt. .
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10. AG 29 Schleswig-Holstein, Schreiben vom 02.02.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Brutvogel und Fledermause sind von der Planung betroffen. Es sind arten-
schutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen umzusetzen.

Wir bitten Sie, die AG-29 im nachsten Verfahrensschritt zu beteiligen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Rahmen der Umweltprifung wurde eine artenschutzrechtliche Vorpri-
fung durchgeflihrt. Sie kommt zu dem Ergebnis:

+Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nach Umsetzung der externen
AusgleichmalRnahmen sowie der Einhaltung einer Bauzeitenregelung fur
die Baufeldraumung und den Knickdurchbruch keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.”

Die im Umweltbericht aufgefiihrten Vermeidungs- und Ausgleichsmalnah-
men mussen umgesetzt werden.

Die AuBerung wird beriicksichtigt.

Die Zusendung des Abwagungsprotokolls erfolgt im Rahmen der Beteili-
gung

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

11. Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Dez. 33 (Kampfmittelraumdienst), SG 331, Schreiben vom 31.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

hiermit teile ich lhnen mit, dass fir das Gebiet (siehe Betreffzeile) keine
Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung
S-H erfolgt.

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fur Ge-
meinden vorgeschrieben, die in der benannten Verordnung aufgefuhrt sind.
Die Gemeinde Heidgraben liegt in keinen uns bekanntem Bombenabwurf-
gebiet. Fur die durchzufihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampf-
mittelrdumdienstes keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und
unverzuglich der Polizei zu melden. (siehe Merkblatt)

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen und ggf. im Rahmen der
Ausbauplanung beachtet.
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12. IHK Kiel, Zweigstelle EImshorn, Schreiben vom 08.02.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

wir bedanken uns fur die Einbindung in das Beteiligungsverfahren und die
Ubersendung der Planungsunterlagen.

Wir haben diese geprift und kdnnen lhnen mitteilen, dass wir die Auswei-
sung eines neuen Gewerbegebietes begrilen.

Angesichts des benachbarten Wohngebiets weisen wir der Form halber da-
rauf hin, dass SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen sind, um Nutzungskon-
flikte zwischen der Wohnbevdlkerung und dem geplanten Gewerbegebiet zu
vermeiden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das Gebiet wurde das Gutachten "Schalltechnische Untersuchungen
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Heidgraben fiir
ein neues Gewerbegebiet siidlich der Hauptstrale (L 107) und 6stlich der
Jagerstralle" vom 31.08.2016 aufgestellt. Das Gutachten ist Teil der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 21. In der Begrindung zum Flachen-
nutzungsplan wird auf den Bebauungsplan hingewiesen. Festsetzungen
zum Schallschutz wurden im Bebauungsplan aufgenommen.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung hat die Gemeinde alternativ
zu einer Schallschutzwand bzw. einem Schallschutzwall die schalltechni-
sche Einschrankung des Gewerbegebietes beschlossen. Das dafiir erstellte
Schallgutachten weist nach, dass durch die festgesetzte Gerauschkontin-
gentierung die Wohnbebauung in der Umgebung ausreichend vor Schall
geschitzt wird.

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
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C. VON DER OFFENTLICHKEIT WURDEN FOLGENDE STELLUNGNAHMEN ABGEGEBEN

1. . schreiben vom 26.01.2017 — und Erweiterung um Nr. 5 ebenfalls vom 26.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wir haben zu der oben genannten Anderung des Bebauungsplans erhebli-
che Einwande:

1. Der Larmschutz zur Jagerstrasse erscheint uns bei Weitem zu ge-
ring.
Ein Knick ohne Hohenangabe (20 cm oder 200 cm??) und dann
noch mit norddeutschen Bewuchs ist im Winter ohne Laub lberhaupt

Da wie hier ja jetzt nicht mehr von einem Mischgewerbegebiet aus-
gehen koénnen, fordern wir einen erheblich héheren Larmschutz von
min. 2 m Wall Hohe Uber Jagerstrassen Niveau mit Bewuchs bzw.
eine Larmschutzwand mit min. gleicher Hohe (siehe im neuen Heidg-
rabener Quartier in H6he Heidekrug). Auch dass im westlichen Teil
des Gewerbegebietes die Larmemission reduziert sein soll, beruhigt
uns Uberhaupt nicht.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Knick ist naturschutzrechtlich geschutzt und dient dem Sichtschutz und
der Eingriinung des Gewerbegebiets bzw. soll aus naturschutzfachlicher
Sicht erhalten werden. Der Knick Ubernimmt keine Larmschutzfunktion.

Weiterhin ist nicht ganz klar, was mit "Mischgewerbegebiet" gemeint ist, da
es diesen Terminus im Baurecht nicht gibt. Ggf. kénnte ein Mischgebiet
gemeint sein, in dem nicht stérende Gewerbebetriebe und Wohnen zu un-
gefahr gleichen Teilen zulassig sind. Der Wohnanteil im Mischgebiet wiirde
aber das 0stlich angrenzende Gewerbegebiet wiederum in seiner Immissi-
onserzeugung einschranken. Ein Mischgebiet war an der Stelle zu keiner
Zeit vorgesehen. Auch spricht bereits die Bekanntmachung zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung von der Ausweisung eines neuen Gewerbegebie-
tes.

In der frihzeitigen Beteiligung wurden mehrere Varianten besprochen, wie
die Bebauung am Fasanenweg geschiitzt werden kénnte. Hier ist u.a. vor-
geschlagen worden, dass z.B. leisere Gewerbebetriebe an der westlichen
Grenze angesiedelt werden kdnnen. Ggf. ist mit dem Terminus "Mischge-
werbegebiet" auch dieser Fall gemeint. Dieses Vorgehen wird im Rahmen
des Bebauungsplanes auch angewandt.
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_, Schreiben vom 26.01.2017 — und Erweiterung um Nr. 5 ebenfalls vom 26.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Fir das Gebiet wurde eine "Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Heidgraben fur ein neues
Gewerbegebiet sudlich der Hauptstrale (L 107) und 6stlich der Jagerstra-
Re" vom 31.08.2016 erstellt. Das Gutachten ist Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 21. Im Gutachten wird die kinftige schalltechnische Si-
tuation im Gewerbegebiet und an der Bebauung Fasanenweg geprift und
Festsetzungen zum Schallschutz vorgeschlagen. Diese Festsetzungen
werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Gemeinde hatte die Errichtung eines Larmschutzwalls im Vorhinein ge-
pruft und sich gegen einen Wall ausgesprochen. Der Wall hatte bei einer
Hoéhe von 2-3 m im Fulibereich eine Breite von ca. 8-12 m. Dies wirde da-
zu fuhren, dass der gesetzlich geschutzte Knick nicht erhalten werden
kénnte. Gesprache mit der UNB haben ergeben, dass hdchstens eine Auf-
schittung von 1 m denkbar ware.

Um den Knick zu schitzen, wirde die Gemeinde den Wall auf die jetzige
Baugrenze setzen missen. Hierbei ginge wertvolles Bauland verloren und
die Wirtschaftlichkeit des Gewerbegebietes wirde stark eingeschrankt wer-
den. Zudem waren fir die Obergeschosse am Fasanenweg ggf. weitere
passive Larmschutzmalinahmen erforderlich, wenn die Hohe des Walls
keine ortsbildstorende Wirkung entfalten soll. Die Gemeinde méchte diese
Punkte vermeiden, zumal der Schallschutz mit der festgesetzten Kontingen-
tierung ebenfalls gegeben ist.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung hat die Gemeinde alternativ
zu einem Schallschutzwall die schalltechnische Einschrankung des Gewer-
begebietes beschlossen. Das dafur erstellte Schallgutachten weist nach,
dass durch die festgesetzte Gerauschkontingentierung die Wohnbebauung
in der Umgebung ausreichend vor Schall geschutzt wird.
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_, Schreiben vom 26.01.2017 — und Erweiterung um Nr. 5 ebenfalls vom 26.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

2. Was ist denn mit der Beeinflussung durch Lichtemissionen???
Scheinwerfer oder blinkende Lichter usw.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Mit dem Kontingentierungsvarianten wird erreicht, dass die Zusatzlarmim-
missionen durch das Gewerbegebiet an den Wohnhadusern westlich des
Plangebietes um mindestens 3 dB(A) unter den WA - Immissionsrichtwer-
ten der TA Larm begrenzt werden.

Die Gerauschkontingente lassen nur Betriebe mit geringem nachtlichem
Emissionsverhalten zu (insbesondere nachtlicher Schwerlastverkehr sowie
Stapler- und Radladereinsatze sind damit weitgehend ausgeschlossen).

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.

Die Eingrinung des Gewerbegebietes und der Erhalt des Knicks sollen die
angrenzende Wohnbebauung vor Lichtimmissionen schitzen. Im B-Plan
wird festgesetzt, dass der bisherige eher liickige Knick stark bepflanzt wird
und ein dichtes Blattwerk bildet. Die Gemeinde wird die Bepflanzung am
Fasanenweg mit besonderem Bedacht errichten.

Zusatzlich sind Einschrankungen zu den WerbemafRnahmen erfolgt: So sol-
len stérende Leuchtreklamen im Nachzeitraum (Schutzbedurftigkeit der be-
nachbarten Wohnbebauung) vermieden werden.

Die Aussage ist damit beriicksichtigt.
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_, Schreiben vom 26.01.2017 — und Erweiterung um Nr. 5 ebenfalls vom 26.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

3. Aus dem Plan konnte nicht enthommen werden, ob ausreichend

Parkplatze fir Mitarbeiter und Besucher zu Verfiigung stehen. Wer-
den wir jetzt in der Jagerstrasse diesen Parkraum stellen und die
damit verbunden Belastigung ertragen missen?

Daher erscheint es uns auch wichtig, ausreichend Parkraum oder die
Verpflichtung auf den Grundsticken diesen Parkraum bereit zu stel-
len. Ebenso das eine eindeutige Abgrenzung zur Jagerstrasse er-
folgt, nicht das hier in der stdostlichen Ecke nachher ein Trampel-
pfad durch den Grinstreifen entsteht und unsere Einfahrten zu ge-
parkt werden.

Da wir hier auf unserem Grundstlick Grundwasser auf Spatentiefe
haben und ganz leichten Schwemmsand, beflirchten wir ebenfalls
das bei evil. nétigen Rammarbeiten unsere Gebaude in Mitleiden-
schaft gezogen werden. Diese Rammarbeiten kénnten nétig werden,
da auf der Bauflache Torflinsen zu finden sind und eine Griindung
der Fundamente durch diese hindurch erfolgen misste. Daher sollte
vor Baubeginn auf jeden Fall eine Bestandsaufnahme durch Gutach-
ter erfolgen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine separate Stichstralie
an die Landesstralde. Die Jagerstral’e wird nicht berihrt.

Im B-Plan Gebiet ist seitlich der ErschlieRungsstral’e eine Flache fir Park-
platze in Senkrechtaufstellung fur Besucherverkehr vorgesehen. Zusatzlich
mussen die Betriebe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens den
Nachweis erbringen, dass sie ausreichende Stellplatze fiir ihre Mitarbeiter
bzw. LKW's auf den Grundstlicken bereitstellen kdnnen.

Die AuRerung wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Der Knick ist ein geschitztes Biotope nach § 21 LNatSchG und darf nicht
durch einen Weg beschadigt werden. Es obliegt der Gemeinde hier ggf.
Kontrollen durchzufiihren.

Die Gemeinde prift, ob eine weitere Beschilderung der Jagerstralle zur
Vermeidung von unberechtigten Fahrten erforderlich ist. Dies kann jedoch
nicht auf der Ebene der B-Planung erfolgen.

Die Aussage wird auBerhalb des Bauleitplanverfahrens geprift.

Die genaue Art der Griindungsarbeiten werden nicht im Rahmen des B-
Plans festgeschrieben. Auch gutachterliche Bestandsaufnahmen sind nicht
Sache des Bebauungsplanes und missen aul3erhalb des Verfahrens gere-
gelt werden.

Die Aussage ist wird zur Kenntnis genommen, und ggf. zu einem spa-
teren Zeitpunkt gepruft.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

5. Da die Gebaudehéhe mit 9 m plus 3 m fir evtl. Bellftungen vorgese-
hen ist, aber keine Dachform vorgeben wird, halten wir das flr den
Ubergang zur Jagerstr. als zu klotzig. Das wiirde heiRen, wenn man
die Baugrenzen voll ausreizt, haben wir auf der uns gegentiberliegen
Seite eine 9 m hohe Wand von der Hauptstr. bis zum Ende der
Westseite. Daher sollte die Dachform im Ubergangsbereich zur Ja-
gerstr. eingeschrankt auf Spitzdacher abgeandert werden.

2. I schiciben vom 28.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Gegen den am 03.01.2017 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 21 fiir
das Gebiet Ostlich der JagerstralRe in einer Tiefe von 170 m und sidlich der
HauptstralRe in einer Tiefe von 125 m der Gemeinde Heidgraben - Bauleit-
planverfahren zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes bringen wir
fristgerecht folgende Einwéande vor:

_, Schreiben vom 26.01.2017 — und Erweiterung um Nr. 5 ebenfalls vom 26.01.2017

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Gemeinde mochte den zukiinftigen Gewerbetreibenden einen gewissen
Gestaltungs- und auch Nutzungsspielraum ermoglichen, es handelt sich
hier um eine max. Gebaudehohe die nicht Uberschritten werden darf, eine
Uberschreitung der Bauhdhe durch Beliiftungen ist nur untergeordnet még-
lich. Die Dachform soll ebenfalls zur Gestaltungsfreiheit nicht vorgegeben
werden.

Gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen und zur Aufen- und Dach-
haut der Gebaude sollen jedoch zu einem einheitlichen Erscheinungsbild
beitragen.

Damit die Einschrankungen fur die angrenzende Wohnbebauung so gering
wie moglich gehalten werden kénnen, hat die Gemeinde sich entschlossen
einen moglichst grolen Abstand gegeniber einer etwaigen Bebauung im
Gewerbegebiet einzuhalten. Daflr wird die Baugrenze auf mind. 23 m ge-
geniiber westlichen Stralienbegrenzungslinie abgeriickt. Der Erhalt und die
Erganzung des vorhandenen Knicks dienen zudem als griiner Sichtschutz
gegenlber der anschielfenden Wohnbebauung (Siehe Abwagung oben).

Die Aussage ist wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beriick-
sichtigt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen
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2. . schreiben vom 28.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Wir wohnen in Heidgraben, |, ca. 50 Meter westlich vom Be-
bauungsgebiet Nr. 21 entfernt. Uns beunruhigt die zu erwartende Larmzu-
nahme durch das entstehende Gewerbegebiet sowohl tags wie auch nachts.
Wir halten die von Ihnen vorgesehenen maximal zuldssigen Schallimmissio-
nen fir die im Westen gelegene Teilflache GE-West von 59 db(A)/m? am
Tag und 43 db(A)/m? in der Nacht fiir zu hoch. Auch wenn unser Grundstiick
50 Meter vom entstehenden Gewerbegebiet entfernt liegt, so kann man zum
Beispiel bei entsprechender Wetterlage mit Ostwind bei einem stabilen
Hochdruckgebiet im Nordosten Europas die Freude an einem Aufenthalt auf
der Terrasse verlieren. Eine dichtere Bepflanzung, so wie es der Be-
bauungsplan vorsieht, wird den Larmpegel kaum mindern.

Dass ein andauernder Gerauschpegel von der H6he, wenn auch in unserer
Entfernung vom geplanten Gewerbegebiet um einige Dezibel verringert, der
Gesundheit schadet, ist unbestritten (ab 40 db treten Konzentrationsstérun-
gen auf). Die im Bebauungsplan 21 aufgefuhrten Schallimmissionswerte
Uberschreiten die in allgemeinen Wohngebieten geltenden Immissionsricht-
werte (tags: 55db/nachts:40db) um einiges.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Knick ist naturschutzrechtlich geschiitzt und dient dem Sichtschutz und
der Eingriinung des Gewerbegebiets bzw. soll aus naturschutzfachlicher
Sicht erhalten werden. Der Knick Ubernimmt keine Larmschutzfunktion.

Fir das Gebiet wurde eine "Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Heidgraben fur ein neues
Gewerbegebiet sudlich der Hauptstralle (L 107) und 6stlich der Jagerstra-
Re" vom 31.08.2016 erstellt. Das Gutachten ist Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 21. Im Gutachten wird die kinftige schalltechnische
Situation im Gewerbegebiet und an der Bebauung Fasanenweg gepriift und
Festsetzungen zum Schallschutz vorgeschlagen. Diese Festsetzungen
werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Gutachten weist nach, dass die festgesetzte Kontingentierung die 1.
Baureihe der angrenzenden Bebauung an der Jagerstralle ausreichend vor
Schall schitzt. Das hier benannte Grundstiick befindet sich in der 2. bzw. 3.
Baureihe und wird noch geringerem Schall ausgesetzt sein.

Es wird auRerdem darauf hingewiesen, dass die im Bebauungsplan Nr. 21
festgesetzten Schallkontingente sich darauf beziehen, in welchem Umfang
von den Betrieben Gerdusche erzeugt werden durfen. Die Kontingente dir-
fen numerisch nicht mit den Immissionsrichtwerten verglichen werden. Aus
ihnen ergeben sich vielmehr durch Schallausbreitungsberechnungen die
den Betrieben zur Verfugung stehenden Immissionswerte, die auch in der
Summe aller Betriebe unter den Immissionsrichtwerten der TA Larm liegen.

Mit dem Kontingentierungsvarianten wird erreicht, dass die Zusatzlarmim-
missionen durch das Gewerbegebiet an den Wohnhausern westlich des
Plangebietes um mindestens 3 dB(A) unter den WA - Immissionsrichtwer-
ten der TA Larm begrenzt werden.

Die Gerauschkontingente lassen nur Betriebe mit geringem nachtlichem
Emissionsverhalten zu (insbesondere nachtlicher Schwerlastverkehr sowie
Stapler- und Radladereinsatze sind damit weitgehend ausgeschlossen).

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.
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2. . schreiben vom 28.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Wer garantiert die Einhaltung der Hochstwerte fir die Schallimmissionen?
Der Nachweis fir die Uberschreitung der Hochstwerte wiirde bei uns liegen
und auch einiges an Kosten verursachen. Unsere Schlafzimmer (wie auch
die der Nachbarn) befinden sich im Obergeschoss, ummantelt von Dach-
schindeln, Mineralwolle und Gipskarton. Diese Raume sind besonders larm-
gefahrdet.

Ein zulassiger Schallpegel von bis zu 43 db in der Nacht ist unseres Erach-
tens viel zu hoch. Ihre Vorgaben fir Gewerbeldrmimmissionen werden dazu
fihren, dass wir uns dreifach verglaste Fenster einbauen missen. Solche
MaRnahmen kosten unser Geld.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Baugenehmigungsverfahren missen die Betriebe nachweisen, dass die
im Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzten Emissionskontingente eingehalten
werden.

Die Kontingentierung der vom Gewerbegebiet ausgehenden Gerdusche
stellt sicher, dass die Immissionsrichtwerte um mindestens 3 dB(A) unter-
schritten werden und zwar auften vor den Wohnhausern (unabhangig von
deren baulichen Gegebenheiten).

Die Kontrolle und ggf. Uberpriifung der einzuhaltenden Larmwerte nach
Inbetriebnahme der gewerblichen Nutzungen obliegt der Genehmigungsbe-
horde, die im Bedarfsfall ihrerseits die Betriebe mit entsprechenden Mes-
sungen bzw. Nachweisen beauflagen kann.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die im Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzten Schallkontingente beziehen
sich darauf, in welchem Umfang von den Betrieben Geradusche erzeugt
werden dirfen. Die Kontingente dirfen numerisch nicht mit den Immissions-
richtwerten verglichen werden. Die Festsetzung von 43 dB(A) pro gm in der
Nacht bedeutet nicht, dass an den Wohnhausern 43 dB(A) ,ankommen®.
Aus den Kontingenten ergeben sich vielmehr durch Schallausbreitungsbe-
rechnungen die den Betrieben zur Verfliigung stehenden Immissionswerte,
die auch in der Summe aller Betriebe unterhalb der Immissionsrichtwerte
liegen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteiit.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Ein Gewerbegebiet, so wie es geplant ist, mindert eindeutig die Wohnquali-
tat am Fasanenweg. Wir haben uns auch schon Uberlegt fortzuziehen. Ein
Hausverkauf ware mit einer Wertminderung der Immobilie verbunden. Mit
der Errichtung dieses Gewerbegebietes sehen wir uns in unserem Recht auf
Eigentum betroffen, ebenso wie in unserem Recht auf Unversehrtheit der
Gesundheit.

Mit dem Gewerbegebiet wird auch der Verkehr auf der Jagerstralle und da-
mit verbundener Larm zunehmen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Das Recht auf Unversehrtheit wird durch die Einhaltung der zulassigen
Larmwerte und damit Schaffung bzw. Beibehalt von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen nicht weiter eingeschrankt.

Dem Aspekt einer Grundstlickswertminderung kommt gemafl der Recht-
sprechung nicht grundlegend die Bedeutung eines eigenen ,Abwagungs-
postens® zu. Fir nur mittelbare Auswirkungen auf den Verkehrswert von
Grundstlicken aulderhalb des Geltungsbereichs ist die Wesentlichkeit von
Auswirkungen einer Planung nicht grundsatzlich nach dem Umfang einer
maoglichen Verkehrswertminderung zu beurteilen, sondern nach dem Grad
der faktischen und unmittelbaren Beeintrachtigung, die durch den Be-
bauungsplan zugelassen wird. Der Verkehrswert ist insoweit und in Bezug
auf diese Beeintrachtigungen nur ein Indikator. Der Grundsticksmarkt be-
ricksichtigt sehr viel mehr Umstande, als sie von der planenden Gemeinde
im Rahmen der stadtebaulichen Belange berlcksichtigt werden kénnen
oder mussen. In die planerische Abwagung sind potentielle Wertverande-
rungen von Grundstlicken nicht einzustellen, sondern nur die Auswirkun-
gen, die konkret von der geplanten baulichen Nutzung ausgehen. Solche
(unzumutbaren) Auswirkungen sind durch die geplante gewerbliche Nut-
zung nicht gegeben.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine separate Stichstralie
an die Landesstralie. Die Jagerstral’e wird nicht berihrt.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.
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2. . schreiben vom 28.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Vom Fasanenweg aus hatte man stets einen wunderschénen Ausblick auf
eine Wiese.

Bald wird man 10 Meter vom nicht vorhandenen Knick von 9 Meter hohen
Gebauden "erschlagen". Die vorhandene Vegetation langs der Jagerstralle
ist nicht imstande die zukunftigen Gebaude zu verbergen. Der Bewuchs
rechtfertigt nicht die Bezeichnung "Knick".

Im Rahmen der 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 22.09.2015 der
Gemeinde Heidgraben zum Bebauungsplan 21 machten wir den Vorschlag
zur Jagerstrale hin einen Larmschutzwall aufzuschieben und diesen zu be-
pflanzen.

Mutterboden und nicht tragfahiger Untergrund wie Flugsand und Mudden,
vielleicht auch Torf sind ja genug vorhanden. Dieser Wall kénnte dann auch
mit Blschen, Baumen usw. bepflanzt werden, so dass tatsachlich etwas
zum Larm- und Sichtschutz getan werden kdnnte. Der damalige stellvertre-
tende Burgermeister Herr Hagen fand die Idee gar nicht schlecht und fugte
an, dass man mit dem Erdaushub des nicht tragfahigen Bodens den Wall
aufschieben kénnte.

Warum man von diesem Schutzwall abkam ist uns unverstandlich. Man hat
bei 2 Hektar Bebauungsfliche bis zu 10000 m® nicht tragfahigen Boden zur
Verfugung. Der Vorteil eines Verbleibens des Bodens vor Ort ware der Weg-
fall der Transportkosten.

Ein bepflanzter Larmschutzwall gabe auch wieder Lebensraum fiir schiit-
zenswerte Tiere und Pflanzen. Der im Bebauungsplan eingezeichnete Knick
bliebe davon unberlhrt, weil dieser ja nur auf dem Papier existiert. Wir sind
gern bereit Bilder beizufugen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Gemeinde besitzt die Planungshoheit, ein unverbaubarer Blick kann
leider nicht grundsatzlich garantiert bzw. eingefordert werden.

Damit die Einschrankungen fiir die angrenzende Wohnbebauung so gering
wie moglich gehalten werden kénnen, hat die Gemeinde sich entschlossen
einen mdglichst grolen Abstand gegenuber eine etwaigen Bebauung im
Gewerbegebiet einzuhalten. Daflir wird die Baugrenze auf mind. 23 m ge-
geniber westlichen Stralienbegrenzungslinie abgerickt. Der Erhalt und die
Ergédnzung des vorhandenen Knicks dienen zudem als griiner Sichtschutz
gegenuiber der anschieRenden Wohnbebauung. Im B-Plan wird festgesetzt,
dass der bisherige eher liickige Knick stark bepflanzt wird und ein dichtes
Blattwerk bildet. Die Gemeinde wird die Bepflanzung am Fasanenweg mit
besonderem Bedacht errichten.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.

Die Gemeinde hatte die Errichtung eines Larmschutzwalls im Vorhinein ge-
pruft und sich gegen einen Wall ausgesprochen. Der Wall hatte bei einer
Héhe von 2-3 m im Fulibereich eine Breite von ca. 8-12 m. Dies wirde da-
zu fuhren, dass der gesetzlich geschutzte Knick nicht erhalten werden
kénnte. Gesprache mit der UNB haben ergeben, dass hdchstens eine Auf-
schittung von 1 m denkbar ware.

Um den Knick zu schitzen, wirde die Gemeinde den Wall auf die jetzige
Baugrenze setzen missen. Hierbei ginge wertvolles Bauland verloren und
die Wirtschaftlichkeit des Gewerbegebietes wirde stark eingeschrankt wer-
den. Zudem waren fir die Obergeschosse am Fasanenweg ggf. weitere
LarmschutzmalRnahmen erforderlich, wenn die Hohe des Walls keine orts-
bildstérende Wirkung entfalten soll. Die Gemeinde méchte diese Punkte
vermeiden, zumal der Schallschutz mit der festgesetzten Kontingentierung
ebenfalls gegeben ist.

Der Knick soll durch entsprechende Anpflanzungen erganzt und aufgewer-
tet werden. Der Knick ist ein Lebensraum flr schitzenswerte Tiere und
Pflanzen und gilt als Biotop.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, kann jedoch nicht beriick-
sichtigt werden.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Wir beanstanden auch, dass das Landschaftsbild nachhaltig verschandelt
wird und der Naherholungswert der Umgebung sinkt. lhre angekiindigten
Knickschutzmalnahmen rings ums Gewerbegebiet werden daran nichts an-
dern.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Umweltbericht wird das Schutzgut Landschaftsbild bewertet. Hier heif3t
es, dass das "Landschaftsbild durch eine bauliche Erweiterung in einem
bisher griingepragten Bereich verandert wird. Die Neubebauung fuhrt zu
einer Uberformung des freien Landschaftsraumes und verstarkt die bauli-
che Pragung am Siedlungsrand. Die natirliche Geléandetopographie wird fur
die geplante Gewerbeentwicklung vollstandig aufgegeben.

Als MinderungsmalRnahme zum beschriebenen Eingriff wird: ,Der Erhalt
und die Weiterentwicklung der Knickstrukturen an den Randern des Plan-
gebietes fur das Orts- und Landschaftsbild als MaRRnahme festgesetzt. Zum
einen wird eine landschaftliche Einbindung erzielt, zum anderen werden
gebietstypische Strukturelemente des Landschaftsraumes gesichert.”

Darlber hinaus besitzt die Gemeinde die Planungshoheit hier ein Gewer-
begebiet zu entwickeln.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen; Die Planung wird dennoch
beibehalten.
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2. . schreiben vom 28.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Ein weiterer Einwand betrifft schitzenswerte Tiere.

Im Sommer 2015 sonnte sich neben unserer Terrasse in einem von dunklen
Schiefergesteinen eingefassten Beet eine Kreuzotter (dunkle Varietat). Mei-
ne Frau holte mich dazu, aber leider schlangelte sie sich kurz darauf aufge-
stort in Richtung Hecke(Osten) davon. Sie kdnnen davon ausgehen, dass
auf der Wiese 6stlich der Jagerstralie dieses schiitzenswerte Tier vorkommt.

Wir nehmen nicht an, dass jemand von der Naturschutzbehoérde der vorhan-
denen Fauna vor Ort nachgegangen ist. Wir halten uns offen, weitere Stel-
lungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf. neue Erkennt-
nisse einzubringen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

B-Plangebiete werden Ublicherweise nicht von der Naturschutzbehérde be-
gangen. Hierfur wird der Umweltbericht erstellt.

Die Kreuzotter tritt in Schleswig-Holstein schwerpunktmaflig in Hoch- und
Ubergangsmooren auf und ist in der Geest im Bereich ehemals ausgedehn-
ter Moor- und Heidegebiete verbreitet. Auch Walder und Forste werden be-
siedelt. Die aus Niedermooren bekannten Fundorte befinden sich im exten-
siv genutzten Feuchtgrinland. Knicks werden von der Kreuzotter mitunter
als Sommer- bzw. Nahrungshabitat genutzt. Ein Vorkommen der Kreuzotter
ist somit im Plangebiet und der weiteren Umgebung, insbesondere in den
westlich und sldlich angrenzenden Bereichen nicht auszuschliel3en. Die
Kreuzotter gilt in Schleswig-Holstein als stark gefahrdete, besonders ge-
schitzte Art, ist aber keine streng geschitzte Art, die Im Anhang IV der
FFH-Richtlinie geflhrt wird. Insofern ist die Art im Rahmen der Eingriffsre-
gelung zu beachten und unterliegt nicht den Anforderungen des besonde-
ren Artenschutzes.

Der Gesamtlebensraum der Kreuzotter setzt sich aus Frihjahrs- / Herbst-
sonnplatzen, Paarungs- / Brutplatzen, Sommerrevieren und Winterquartie-
ren als Teilhabitate zusammen. Mit dem Verlust des Grinlandes im Plan-
gebiet geht somit nur ein Teillebensraum flir die Kreuzotter verloren. Durch
den Erhalt der Knicks einschlief3lich der Knickrandstreifen verbleiben Land-
schaftselemente, die als Lebensraum weiterhin von der Kreuzotter genutzt
werden kénnen und im Biotopverbund mit den geeigneten Lebensraumen
im Westen und Siiden des Plangebietes stehen. In der Umgebung sind
ausreichend Ausweichquartiere fir die Art vorhanden. Die Lebensraum-
funktionen fur die Kreuzotter bleiben somit im Gesamtzusammenhang be-
stehen, so dass keine erheblichen Auswirkungen fiir die Art abzuleiten sind.

Der Umweltbericht wird redaktionell in Bezug auf ein potenzielles Vorkom-
men der Kreuzotter erganzt.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Wir bewohnen in Heidgraben ein Einfamilienhaus im || I (Sack-
gassenendlage), ca. 70 m westlich des Bebauungsgebietes Nr. 21. Unsere
Immobilie ist mit einem kompletten Fenstergiebel im ersten Stock Ausrich-
tung Bebauungsgebiet versehen.

Mit der von lhnen geplanten Bebauung der ehemaligen Kuhwiese ver-
schlechtert sich unsere vor sechs Jahren mit Absicht gewahlte ruhige, dorfli-
che und naturnahe Wohnlage erheblich.

Wir kauften diese Immobilie, um der Larmbelastigung der GroRen Twiete in
Uetersen durch die stark frequentierte Strale und die dort ansassige Stora
Enso zu entgehen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Das Landschaftsbild wird an dieser Stelle durch eine bauliche Erweiterung
in einem bisher gringepragten Bereich verandert. Die Neubebauung fuhrt
zu einer Uberformung des freien Landschaftsraumes und verstéarkt die bau-
liche Pragung am Siedlungsrand. Die Gemeinde besitzt jedoch die Pla-
nungshoheit, ein unverbaubarer Blick kann leider nicht grundsatzlich garan-
tiert bzw. eingefordert werden. Die Gemeinde mochte durch Erhalt und Er-
ganzung der Knickstrukturen das Gewerbegebiet eingriinen, umso den
dorflichen Charakter weitestgehend zu erhalten.

Neben dem Trennungsgebot beurteilt sich die Rechtmaligkeit der konkre-
ten planerischen Lésung primar nach den Mal3staben des Abwagungsgebo-
tes gemal § 1 Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7 BauGB (Sicherung einer menschen-
wirdigen Umwelt, allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse, umweltbezogene Auswirkungen).

Wenn das Einhalten groRerer Abstande ausscheidet, ist durch geeignete
bauliche und technische Vorkehrungen im Sinne von § 9 (1) Nr. 24 BauGB
dafur zu sorgen, dass keine ungesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
entstehen.
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3. Familie |l Schreiben vom 29.01.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Nun planen Sie neben ein abgeschlossenes reines Wohngebiet Gewerbe
anzusiedeln. Wir erheben folgende Einwande:

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Mit den

schalltechnischen Festsetzungen

den Nutzungseinschrankung des Gewerbegebietes

der Eingriinung als Sichtschutz fir die Anwohner

mit erganzenden Festsetzungen zu Werbeanlagen,

der Erhaltung und Schutz der Knicks flir den Naturhaushalt und
e dem Ausgleich des Schutzgutes Bodens

ist die Gemeinde der Auffassung eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu wahren und die umweltbezogene Auswirkungen im Rahmen
des Umweltberichtes untersucht und Ausgleichs- bzw. SchutzmalRnahmen
vorgenommen zu haben.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Mehrere Gebaude auf der Flache sudlich der Hauptstralle, zwischen Jager-
stralle und Wiesenweg wurden auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 8
errichtet (gem. § 33 BauGB). Der B-Plan 8 weist ein Dorfgebiet aus, ist je-
doch niemals rechtskraftig geworden. Aus diesem Grund hatte sich die
Gemeinde entschieden, den betreffenden Bereich als faktisches Allgemei-
nes Wohngebiet gem. § 4 BauNVO einzustufen. Beim Betrachten der Art
der baulichen Nutzung fir die ndhere Umgebung erfasste die Gemeinde
nicht nur Wohnbebauung sondern auch gewerbliche Nutzungen, die in ei-
nem reinen Wohngebiet gem. § 3 BauNVO nicht allgemein zulassig waren,
anders als in einem allgemeinen Wohngebiet.

Die AuRerung wird nicht geteilt.
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Familie _ Schreiben vom 29.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Larm- sowie Lichtbelastigung durch das angesiedelte Gewerbe in unse-
rem reinen Wohngebiet

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Fur das Gebiet wurde eine "Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Heidgraben fur ein neues
Gewerbegebiet sudlich der Hauptstrale (L 107) und 6stlich der Jagerstra-
Re" vom 31.08.2016 erstellt. Das Gutachten ist Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 21. Im Gutachten wird die klnftige schalltechnische
Situation im Gewerbegebiet und an der Bebauung Fasanenweg geprtift und
Festsetzungen zum Schallschutz vorgeschlagen. Diese Festsetzungen
werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit dem Kontingentierungsvarianten wird erreicht, dass die Zusatzlarmim-
missionen durch das Gewerbegebiet an den Wohnhausern westlich des
Plangebietes um mindestens 3 dB(A) unter den WA - Immissionsrichtwer-
ten der TA Larm begrenzt werden.

Die Gerduschkontingente lassen nur Betriebe mit geringem nachtlichen
Emissionsverhalten zu (insbesondere nachtlicher Schwerlastverkehr sowie
Stapler- und Radladereinsatze sind damit weitgehend ausgeschlossen).

Die Eingriinung des Gewerbegebietes und der Erhalt des Knicks sollen die
angrenzende Wohnbebauung vor Lichtimmissionen schitzen. Im B-Plan
wird festgesetzt, dass der bisherige eher luckige Knick stark bepflanzt wird
und ein dichtes Blattwerk bildet. Die Gemeinde wird die Bepflanzung am
Fasanenweg mit besonderem Bedacht errichten.

Zusatzlich sind Einschrankungen zu den Werbemalnahmen erfolgt: So sol-
len stérende Leuchtreklamen im Nachzeitraum (Schutzbedurftigkeit der be-
nachbarten Wohnbebauung) vermieden werden.

Die Gemeinde halt die vorgeschlagenen MalRnahmen fur zweckdienlich.
Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Wertverlust unserer Immobilie

,verschandelung" der Landschaft und unseres Ausblicks

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Dem Aspekt einer Grundstickswertminderung kommt gemaf der Recht-
sprechung nicht grundlegend die Bedeutung eines eigenen ,Abwagungs-
postens® zu. FiUr nur mittelbare Auswirkungen auf den Verkehrswert von
Grundstlicken aufierhalb des Geltungsbereichs ist die Wesentlichkeit von
Auswirkungen einer Planung nicht grundsatzlich nach dem Umfang einer
mdglichen Verkehrswertminderung zu beurteilen, sondern nach dem Grad
der faktischen und unmittelbaren Beeintrachtigung, die durch den Be-
bauungsplan zugelassen wird. Der Verkehrswert ist insoweit und in Bezug
auf diese Beeintrachtigungen nur ein Indikator. Der Grundstlicksmarkt be-
ricksichtigt sehr viel mehr Umsténde, als sie von der planenden Gemeinde
im Rahmen der stadtebaulichen Belange berlcksichtigt werden kénnen
oder mussen. In die planerische Abwagung sind potentielle Wertverande-
rungen von Grundsticken nicht einzustellen, sondern nur die Auswirkun-
gen, die konkret von der geplanten baulichen Nutzung ausgehen. Solche
(unzumutbaren) Auswirkungen sind durch die geplante gewerbliche Nut-
zung nicht gegeben.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Im Umweltbericht wird das Schutzgut Landschaftsbild bewertet. Hier heif3t
es, dass

.das Landschaftsbild durch eine bauliche Erweiterung in einem bisher griin-
gepragten Bereich verandert wird. Die Neubebauung fiihrt zu einer Uber-
formung des freien Landschaftsraumes und verstarkt die bauliche Pragung
am Siedlungsrand. Die natirliche Gel&dndetopographie wird fir die geplante
Gewerbeentwicklung vollstandig aufgegeben.

Als MinderungsmalRnahme zum beschriebenen Eingriff wird: ,Der Erhalt
und die Weiterentwicklung der Knickstrukturen an den Randern des Plan-
gebietes fur das Orts- und Landschaftsbild als MaRnahme festgesetzt. Zum
einen wird eine landschaftliche Einbindung erzielt, zum anderen werden
gebietstypische Strukturelemente des Landschaftsraumes gesichert.”

Die Gemeinde hat die Minderungsmalfinahmen in den Entwurf des B-Plans
aufgenommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteiit.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Wegnahme von Natur zulasten beheimateter Tiere [ich habe gemeinsam
mit meinem Sohn auf dem Weg Jagerstrale/ Kassbeerentwiete im
Sommer eine verendete Schlange (Kreuzotter?) gefunden]

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Im Rahmen der Umweltprifung wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung
durchgefihrt. Sie kommt zu dem Ergebnis:

.FUr das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind nach Umsetzung der externen
Ausgleichmalinahmen sowie der Einhaltung einer Bauzeitenregelung fir die
Baufeldraumung und den Knickdurchbruch keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.”

Die Kreuzotter tritt in Schleswig-Holstein schwerpunktmafRig in Hoch- und
Ubergangsmooren auf und ist in der Geest im Bereich ehemals ausgedehnter
Moor- und Heidegebiete verbreitet. Auch Walder und Forste werden besiedelt.
Die aus Niedermooren bekannten Fundorte befinden sich im extensiv genutz-
ten Feuchtgrinland. Knicks werden von der Kreuzotter mitunter als Sommer-
bzw. Nahrungshabitat genutzt. Ein Vorkommen der Kreuzotter ist somit im
Plangebiet und der weiteren Umgebung, insbesondere in den westlich und stid-
lich angrenzenden Bereichen nicht auszuschlieRen. Die Kreuzotter gilt in
Schleswig-Holstein als stark geféhrdete, besonders geschiitzte Art, ist aber
keine streng geschitzte Art, die Im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuihrt wird.
Insofern ist die Art im Rahmen der Eingriffsregelung zu beachten und unterliegt
nicht den Anforderungen des besonderen Artenschutzes.

Der Gesamtlebensraum der Kreuzotter setzt sich aus Frihjahrs- / Herbstsonn-
platzen, Paarungs- / Brutplatzen, Sommerrevieren und Winterquartieren als
Teilhabitate zusammen. Mit dem Verlust des Grinlandes im Plangebiet geht
somit nur ein Teillebensraum fiir die Kreuzotter verloren. Durch den Erhalt der
Knicks einschlieBlich der Knickrandstreifen verbleiben Landschaftselemente,
die als Lebensraum weiterhin von der Kreuzotter genutzt werden kénnen und
im Biotopverbund mit den geeigneten Lebensrdumen im Westen und Siden
des Plangebietes stehen. In der Umgebung sind ausreichend Ausweichquartie-
re fur die Art vorhanden. Die Lebensraumfunktionen fir die Kreuzotter bleiben
somit im Gesamtzusammenhang bestehen, so dass keine erheblichen Auswir-
kungen flr die Art abzuleiten sind.

Der Umweltbericht wird redaktionell in Bezug auf eine potenzielles Vorkommen
der Kreuzotter erganzt.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.
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3. Familie |l Schreiben vom 29.01.2017
ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

» Befiirchtung des Zuparkens der Jagerstralde durch Mitarbeiterfahrzeuge
des Gewerbegebietes

4. . schreiben vom 30.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Hiermit erheben wir Einspruch zum Bebauungsplan Nr. 21 in Heidgraben
(6stlich Jagerstralie/stdlich HauptstralRe) und méchten gerne folgende Ein-
wande vorbringen:

1. Mbgliche Schaden an unserem Haus ([} ] 33l durch Erder-
schitterungen bei den Bauarbeiten. Den jetzigen einwandfreien Zu-
stand des Gebaudes werden wir vor Baubeginn durch einen unab-
hangigen Gutachter festhalten lassen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine separate Stichstralie
an die Landesstralde. Die Jagerstral’e wird nicht berihrt.

Im B-Plan Gebiet ist seitlich der ErschlieRungsstral’e eine Flache fiir Park-
platze in Senkrechtaufstellung fur Besucherverkehr vorgesehen. Zusatzlich
mussen die Betriebe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens den
Nachweis erbringen, dass sie ausreichende Stellplatze fiir ihre Mitarbeiter
bzw. LKW's auf den Grundstlcken bereitstellen kdnnen.

Der Knick ist ein geschiitztes Biotope nach § 21 LNatSchG und darf nicht
durch einen Weg beschadigt werden. Es obliegt der Gemeinde hier ggf.
Kontrollen durchzufiihren.

Die AuBerung wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Die Gemeinde prift, ob eine weitere Beschilderung der Jagerstralle zur
Vermeidung von unberechtigten Fahrten erforderlich ist. Dies kann jedoch
nicht auf der Ebene der B-Planung erfolgen.

Die Aussage wird auBerhalb des Bauleitplanverfahrens gepriift.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die genaue Art der Grundungsarbeiten wird nicht im Rahmen des B-Plans
festgeschrieben. Auch gutachterliche Bestandsaufnahmen sind nicht Sache
des Bebauungsplanes und missen auflerhalb des Verfahrens geregelt
werden.

Die Aussage ist wird zur Kenntnis genommen, und ggf. zu einem spa-
teren Zeitpunkt gepruft.
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. Schreiben vom 30.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Larmbelastigung durch den Bauldrm und die spatere Nutzung des
Gewerbegebietes.

Wir sehen es als unumganglich an, dass Sie einen entsprechend ho-
hen Larmschutzwall zur Jagerstralle erstellen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Fur das Gebiet wurde eine "Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Heidgraben fur ein neues
Gewerbegebiet sudlich der Hauptstrale (L 107) und 6stlich der Jagerstra-
Re" vom 31.08.2016 erstellt. Das Gutachten ist Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 21. Im Gutachten wird die klnftige schalltechnische
Situation im Gewerbegebiet und an der Bebauung Fasanenweg geprtift und
Festsetzungen zum Schallschutz vorgeschlagen. Diese Festsetzungen
werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Gemeinde hatte die Errichtung eines Larmschutzwalls im Vorhinein ge-
pruft und sich gegen einen Wall ausgesprochen. Der Wall hatte bei einer
Hoéhe von 2-3 m im Fulibereich eine Breite von ca. 8-12 m. Dies wirde da-
zu fuhren, dass der gesetzlich geschutzte Knick nicht erhalten werden
kénnte. Gesprache mit der UNB haben ergeben, dass hdchstens eine Auf-
schittung von 1 m denkbar ware.

Um den Knick zu schitzen, wirde die Gemeinde den Wall auf die jetzige
Baugrenze setzen missen. Hierbei ginge wertvolles Bauland verloren und
die Wirtschaftlichkeit des Gewerbegebietes wirde stark eingeschrankt wer-
den. Zudem waren fir die Obergeschosse am Fasanenweg ggf. weitere
LarmschutzmalRnahmen erforderlich, wenn die Hohe des Walls keine orts-
bildstérende Wirkung entfalten soll. Die Gemeinde méchte diese Punkte
vermeiden, zumal der Schallschutz mit der festgesetzten Kontingentierung
ebenfalls gegeben ist.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung hat die Gemeinde alternativ
zu einem Schallschutzwall die schalltechnische Einschrankung des Gewer-
begebietes beschlossen. Das dafur erstellte Schallgutachten weist nach,
dass durch die festgesetzte Gerdauschkontingentierung die Wohnbebauung
in der Umgebung ausreichend vor Schall geschuitzt wird.

Mit dem Kontingentierungsvarianten wird erreicht, dass die Zusatzlarmim-
missionen durch das Gewerbegebiet an den Wohnhadusern westlich des
Plangebietes um mindestens 3 dB(A) unter den WA - Immissionsrichtwer-
ten der TA Larm begrenzt werden.
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Gemeinde Heidgraben, B-Plan 21 - Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. § 4 (2) BauGB: Abwégungsvorschlag

. Schreiben vom 30.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

3. Zu hohe Abgas- und Luftverschmutzungswerte.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Gerauschkontingente lassen nur Betriebe mit geringem nachtlichem
Emissionsverhalten zu (insbesondere nachtlicher Schwerlastverkehr sowie
Stapler- und Radladereinsatze sind damit weitgehend ausgeschlossen).

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteiit.

Durch den Bau der Gewerbeanlagen werden die Anwohner fiir den Zeit-
raum der Bauarbeiten unstreitig Belastigungen durch Baufahrzeuge ausge-
setzt sein. Diese Belastigungen mussen die Anwohner des Wohngebiets
indes in gleicher Weise aushalten, wie das Befahren durch Millfahrzeuge
oder ggf. grofRerer LKW bei der Anlieferung von Waren fur die Anlieger.

Bei ordnungsgemafer Abwicklung und verantwortungsvoller Durchfiihrung
des Baustellenverkehrs sind die damit verbundenen Risiken beherrschbar.
Gdf. sind bauliche MaRhahmen und entsprechende verkehrsrechtliche An-
ordnungen zu treffen, um eine reibungslose Abwicklung der bevorstehen-
den Baumalnahmen (ErschlieRungsarbeiten und Hochbauarbeiten) zu ge-
wahrleisten.

Diese sind jedoch nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Die Gemeinde beabsichtigt in Anlehnung an die noérdlich befindlichen Ge-
werbegebiete ortstypische, auf die GréRe der Gemeinde bezogene kleinere
Gewerbebetriebe anzusiedeln. Zweifelsfrei wird es zu zusatzlichen PKW-
Fahrten im Gewerbegebiet kommen. Mit einer unverhaltnismalig hohen
("zu hohen") Luftverschmutzung ist aufgrund der Genehmigungsauflagen
emittierender Gewerbe nicht zu rechnen. Die beteiligten Behdrden und Tra-
ger Offentlicher Belange haben auch keine diesbeziglichen Einwande ge-
genlber der Planung genannt. Im Baugenehmigungsverfahren missen die
Betriebe nachweisen, dass die zulassigen Grenzwerte gegenuiber der
Wohnbebauung eingehalten werden.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteiit.
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. Schreiben vom 30.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

4. Behinderung unserer Zufahrt durch zu viel Verkehr und abgestellter
Fahrzeuge der Mitarbeiter und der neuen Bewohner.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine separate Stichstralie
an die Landesstral3e. Die Jagerstral’e wird nicht berihrt.

Im B-Plan Gebiet ist seitlich der ErschlieRungsstral’e eine Flache fir Park-
platze in Senkrechtaufstellung fur Besucherverkehr vorgesehen. Zusatzlich
mussen die Betriebe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens den
Nachweis erbringen, dass sie ausreichende Stellplatze fiir ihre Mitarbeiter
bzw. LKW's auf den Grundstlcken bereitstellen kdnnen.

Die AuRerung wird im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Die Gemeinde prift, ob eine weitere Beschilderung der Jagerstralle zur
Vermeidung von unberechtigten Fahrten erforderlich ist. Dies kann jedoch
nicht auf der Ebene der B-Planung erfolgen.

Die Aussage wird auBerhalb des Bauleitplanverfahrens gepriift.
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4. . schiciben vom 30.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Grundsatzlich sind wir gegen die Bebauung des Grundstiickes als Gewer-
begebiet: Direkt der Ortseingang soll nun als Gewerbegebiet prasentiert
werden.

Alles andere als schén, wenn man wegen des gemiitlichen landlichen Flairs
nach Heidgraben gezogen ist. Wir geben zu bedenken, dass viele Einwoh-
ner in Heidgraben auch aus diesem Grund in der Gemeinde leben und sich
dort wohlfihlen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Gemeinde besitzt nur eingeschrankte Moglichkeiten angemessene Ge-
werbeflachen im Gemeindegebiet auszuweisen. In der Begriindung wurde
sich ausfihrlich mit méglichen Flachen beschéaftigt und die Grinde aufge-
zeigt, warum die Gemeinde sich fiir das Plangebiet entschied.

Der Geltungsbereich liegt sudlich der bereits vorhandenen Gewerbegebie-
te, die mit den Bebauungsplanen Nr. 6 und Nr. 9 Uberplant sind. Die Aus-
weisung weiterer Gewebeflachen sidlich der Hauptstrale vergréRert das
gemeindliche Gewerbegebiet und erschafft einen gewerblich genutzten
Eingangsbereich. Eine Konzentration der Gewerbeansiedlung an diesem
Standpunkt erscheint fir die vorwiegend zu Wohnzwecken genutzten Gbri-
gen Gemeindebereiche vorteilhaft. Zusatzliche Beeintrachtigungen durch
gewerbebedingten Verkehr bzw. ggf. Gerduschs- und Geruchsbelastigun-
gen treten fur weite Teile der Gemeinde nicht auf. Die Lage am Ortseingang
erlaubt in unmittelbarer LandstralRenlage eine einfache verkehrliche Anbin-
dung des Gebietes Richtung Tornesch zur BAB 23. Zudem wird der Orts-
rand arrondiert.

Im Umweltbericht wird das Schutzgut Landschaftsbild bewertet. Hier heif3t
es, dass

».das Landschaftsbild durch eine bauliche Erweiterung in einem bisher grin-
gepragten Bereich verandert wird. Die Neubebauung fiihrt zu einer Uber-
formung des freien Landschaftsraumes und verstarkt die bauliche Pragung
am Siedlungsrand. Die natirliche Gelandetopographie wird fur die geplante
Gewerbeentwicklung vollstandig aufgegeben.

Als MinderungsmalRnahme zum beschriebenen Eingriff wird: ,Der Erhalt
und die Weiterentwicklung der Knickstrukturen an den Réandern des Plan-
gebietes fur das Orts- und Landschaftsbild als MaRnahme festgesetzt. Zum
einen wird eine landschaftliche Einbindung erzielt, zum anderen werden
gebietstypische Strukturelemente des Landschaftsraumes gesichert.”

Ein unverbaubarer Blick kann leider nicht grundsatzlich garantiert bzw. ein-
gefordert werden. Die Gemeinde hat die MinderungsmalRnahmen in den
Entwurf des B-Plans aufgenommen, umso den dérflichen Charakter wei-
testgehend zu erhalten.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.
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5. . schreiben vom 27.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AURERUNG

Zur der ausgelegten Bekanntmachung in 0.g. Angelegenheit nehmen wir wie
folgt Stellung:

In der Burgerinformationsveranstaltung im Gemeindezentrum Heidgraben
wurde zu der geplanten Bebauung detailliert erlautert, dass als westliche
Begrenzung des Areals (zur Jagerstralie) ein Erdwall vorgesehen wird. Falls
der fur die Aufschittung zu verwendende Erdaushub aus den geplanten
Wegen nicht ausreichen wirde, sollte weiteres Material beigebracht werden.
Gemal Bebauungsplan ist jedoch lediglich der Knickerhalt vorgesehen.

Das bietet unseres Erachtens nach keinen ausreichenden Larmschutz, zu-
mal der Knick nicht Jahreszeiten unabhangig begriint ist. Es sollte ein Wall
in ausreichender Hohe mit Jahreszeiten unabhangiger Begriinung geplant
werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der Knick ist naturschutzrechtlich geschutzt und dient dem Sichtschutz und
der Eingriinung des Gewerbegebiets bzw. soll aus naturschutzfachlicher
Sicht erhalten werden. Der Knick tbernimmt keine Larmschutzfunktion.

In der frihzeitigen Beteiligung wurden mehrere Varianten besprochen, wie
die Bebauung am Fasanenweg geschiitzt werden kénnte. Hier ist u.a. vor-
geschlagen worden, das z.B. ein Wall errichtet oder leisere Gewerbebetrie-
be an der westlichen Grenze angesiedelt werden konnen. Eine endgliltige
Variante wurde und konnte aufgrund des noch nicht erstellen Schallschutz-
gutachtens gefunden werden.

Fir das Gebiet wurde nach der frihzeitigen Beteiligung eine "Schalltechni-
sche Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 der
Gemeinde Heidgraben fiir ein neues Gewerbegebiet stidlich der Hauptstra-
Re (L 107) und o6stlich der Jagerstralte" vom 31.08.2016 erstellt. Das Gut-
achten ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21. Im Gutachten
wird die klnftige schalltechnische Situation im Gewerbegebiet und an der
Bebauung Fasanenweg geprift und Festsetzungen zum Schallschutz vor-
geschlagen. Diese Festsetzungen werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Gemeinde hatte die Errichtung eines Larmschutzwalls im Vorhinein ge-
pruft und sich gegen einen Wall ausgesprochen. Der Wall hatte bei einer
Hohe von 2-3 m im Fulbereich eine Breite von ca. 8-12 m. Dies wurde da-
zu fuhren, dass der gesetzlich geschutzte Knick nicht erhalten werden
kénnte. Gesprache mit der UNB haben ergeben, dass hdchstens eine Auf-
schittung von 1 m denkbar ware.
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5. _, Schreiben vom 27.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Da vielfach die Fenster der Anliegerhduser im angrenzenden und als reines
Wohngebiet genutzten Gebiets in Richtung Nord-Ost, Ost und Sid-Ost aus-
gerichtet sind, muss sichergestellt sein, dass keine unzumutbaren Beein-
trachtigungen durch Scheinwerfer und/oder Dauerbeleuchtung entstehen.
Dies sehen wir als nicht ausreichend bertcksichtigt.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Um den Knick zu schitzen, wirde die Gemeinde den Wall auf die jetzige
Baugrenze setzen missen. Hierbei ginge wertvolles Bauland verloren und
die Wirtschaftlichkeit des Gewerbegebietes wirde stark eingeschrankt wer-
den. Zudem waren fir die Obergeschosse am Fasanenweg ggf. weitere
LarmschutzmalRnahmen erforderlich, wenn die Hohe des Walls keine orts-
bildstérende Wirkung entfalten soll. Die Gemeinde méchte diese Punkte
vermeiden, zumal der Schallschutz mit der festgesetzten Kontingentierung
ebenfalls gegeben ist.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung hat die Gemeinde alternativ
zu einem Schallschutzwall die schalltechnische Einschrankung des Gewer-
begebietes beschlossen. Das dafiir erstellte Schallgutachten weist nach,
dass durch die festgesetzte Gerauschkontingentierung die Wohnbebauung
in der Umgebung ausreichend vor Schall geschitzt wird.

Mit dem Kontingentierungsvarianten wird erreicht, dass die Zusatzlarmim-
missionen durch das Gewerbegebiet an den Wohnhdusern westlich des
Plangebietes um mindestens 3 dB(A) unter den WA - Immissionsrichtwer-
ten der TA Larm begrenzt werden.

Die Gerauschkontingente lassen nur Betriebe mit geringem nachtlichem
Emissionsverhalten zu (insbesondere nachtlicher Schwerlastverkehr sowie
Stapler- und Radladereinsatze sind damit weitgehend ausgeschlossen).

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteiit.

Mehrere Gebaude auf der Flache sudlich der Hauptstral3e, zwischen Jager-
stralle und Wiesenweg wurden auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 8
errichtet (gem. § 33 BauGB). Der B-Plan 8 weist ein Dorfgebiet aus, ist je-
doch niemals rechtskraftig geworden. Aus diesem Grund hatte sich die
Gemeinde entschieden, den betreffenden Bereich als faktisches Allgemei-
nes Wohngebiet gem. § 4 BauNVO einzustufen. Beim Betrachten der Art
der baulichen Nutzung fir die ndhere Umgebung erfasste die Gemeinde
nicht nur Wohnbebauung sondern auch gewerbliche Nutzungen, die in ei-
nem reinen Wohngebiet gem. § 3 BauNVO nicht allgemein zulassig waren,
anders als in einem allgemeinen Wohngebiet.

Die AuRerung wird nicht geteilt.
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I, schreiben vom 27.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Eingriinung des Gewerbegebietes und der Erhalt des Knicks sollen die
angrenzende Wohnbebauung vor Lichtimmissionen schitzen. Im B-Plan
wird festgesetzt, dass der bisherige eher luckige Knick stark bepflanzt wird
und ein dichtes Blattwerk bildet. Die Gemeinde wird die Bepflanzung am
Fasanenweg mit besonderem Bedacht errichten.

Zusatzlich sind Einschrankungen zu den Werbemalnahmen erfolgt: So sol-
len stérende Leuchtreklamen im Nachzeitraum (Schutzbedurftigkeit der be-
nachbarten Wohnbebauung) vermieden werden.

Mit den
e schalltechnischen Festsetzungen
¢ den Nutzungseinschrankung des Gewerbegebietes
e der Eingriinung als Sichtschutz fir die Anwohner
¢ mit erganzenden Festsetzungen zu Werbeanlagen
e der Erhaltung und Schutz der Knicks fiir den Naturhaushalt und

¢ dem Ausgleich des Schutzgutes Bodens

ist die Gemeinde der Auffassung eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu wahren und die umweltbezogene Auswirkungen im Rahmen
des Umweltberichtes untersucht und Ausgleichs- bzw. Schutzmal3nahmen
vorgenommen zu haben.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.
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5. _, Schreiben vom 27.01.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Der Bebauungsplan auflert sich zwar zur maximalen Gebaudehdhe von 9
m, sagt jedoch nichts aus zur Gestaltung der Dachformen. Hierzu sollten
konkrete Aussagen getroffen werden, um sicherzustellen, dass die zu erstel-
lenden Gebaude angemessen in das vorhandene Landschaftsbild passen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Gemeinde mdchte den zukiinftigen Gewerbetreibenden einen gewissen
Gestaltungs- und auch Nutzungsspielraum ermoglichen, es handelt sich
hier um eine max. Gebaudehohe die nicht Gberschritten werden darf, eine
Uberschreitung der Bauhdhe durch Beliiftungen ist nur untergeordnet még-
lich. Die Dachform soll ebenfalls zur Gestaltungsfreiheit nicht vorgegeben
werden. Gestalterische Festsetzungen zu den Werbeanlagen und zur Au-
Ren- und Dachhaut der Gebdude sollen jedoch zu einem einheitlichen Er-
scheinungsbild beitragen.

Damit die Einschrankungen fir die angrenzende Wohnbebauung so gering
wie moglich gehalten werden kénnen, hat die Gemeinde sich entschlossen
einen moglichst groRen Abstand gegeniber einer etwaigen Bebauung im
Gewerbegebiet einzuhalten. Daflr wird die Baugrenze auf mind. 23 m ge-
geniber westlichen Stralienbegrenzungslinie abgerickt. Der Erhalt und die
Erganzung des vorhandenen Knicks dienen zudem als griner Sichtschutz
gegenlber der anschieRenden Wohnbebauung (Siehe Abwagung oben).

Die Aussage ist wird zur Kenntnis genommen. Die Planung wird je-
doch beibehalten.
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6. Herrn _, _, 25436 Heidgraben, Schreiben vom 02.02.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Hiermit zeigen wir an, dass uns Herr || GGG 25436

Heidgraben, mit der Wahrnehmung seiner Interessen in dem oben genann-
ten Stellungnahme-/Einwendungsverfahren betreffend die offentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfes 21 der Gemeinde Heidgraben beauftragt
hat. Ordnungsgemafle Bevollmachtigung wird hiermit anwaltlich ausdriick-
lich versichert.

Zu dem Bauleitplan des Bebauungsplans Nr. 21 der Gemeinde Heidgraben
in dem Stand der gegenwartigen Auslegung geben wir namens und in Voll-
macht unseres Mandanten nachfolgende Stellungnahme ab/ machen nach-
folgende Bedenken geltend:

a) Zu | Ziff. 1.4 des Festsetzungstextes:

Der Festsetzungstext hinsichtlich der Bordelle und bordellartigen Betriebe
pp. ist unvollstandig; es fehlt die normative Anordnung am Ende des Textes:
.» (...) sind ausgeschlossen (...).

Eine normative Festsetzung im Textteil B nach § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
muss vollziehbar und hinreichend bestimmt sein.

b)

Ferner ergibt sich aus der Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 21
vom 24.11.2016 (dort Seite 13 oben), dass auch Vergnigungsstatten aus-
geschlossen sein sollen.

Dieser von der Gemeindevertretung beabsichtigte - und sehr zu beflirwor-
tende - zusatzliche Ausschluss ist zwar vom Willen der Gemeindevertretung
umfasst, findet sich jedoch in den textlichen Festsetzungen zu | Teil B des
Bebauungsplans Nr. 21 nicht wieder.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich hierbei um eine Aufzahlung, der Nutzungen die ausge-
schlossen sind. Das Wort "ausgeschlossen" befindet sich am Anfang des
Satzes. Zum besseren Verstandnis, wird der Anregung jedoch gefolgt.

Die AuBerung wird redaktionell beriicksichtigt.

In den textlichen Festsetzungen sind Vergnlgungsstatten nicht ausge-
schlossen. Auch in der Begrindungsstruktur sind Vergnlgungsstatten als
ausgeschlossene Nutzung nicht explizit als Kapitel aufgefiihrt. Die genannte
Stelle wird redaktionell korrigiert.

Die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten ist im Gewerbegebiet durch den
§ 8 BauNVO geregelt. Vergnugungsstatten sind im Gewerbegebiet nur
ausnahmsweise zulassig. Ein Steuererfordernis, dass Uber diese Regelung
hinaus geht, sieht die Gemeinde nicht, da die gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse durch andere z.B. die schalltechnischen Festsetzungen
gewahrt werden.

Die AuBerung wird redaktionell beriicksichtigt.
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6. Herrn _, _, 25436 Heidgraben, Schreiben vom 02.02.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Zum Grundwasserspiegel:

Mit der Zulassung umfassender groRer Gewerbebauten, werden die dorti-
gen Grundungsarbeiten zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Grund-
wasserspiegels fuhren und damit die Gebaudesubstanz der teilweise unter-
kellerten (tlw. Villenartigen) Wohnhduser — so auch auf dem Grundstuck
unseres Mandanten, & - westlich des Plangebietes in der Substanz
gefahrden. Es wird zu einem erhéhten Grundwasserdruck bzw. eine mehr-
monatigen Grundwasserabsenkung kommen, welches die Griindungen der
Hauser westlich der Jagerstralle - also des B-Plangebietes 21- nicht unbe-
schadet standhalten werden.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Baugrundvorerkundung dient dem Zweck, notwendige Griindungsmal}-
nahmen abzuschatzen. Sie ersetzt nicht die Prifung der Baugrundverhalt-
nisse fur die konkreten Bauvorhaben. Diese sind derzeit noch nicht be-
kannt, da es sich hier nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt. Erst mit den spateren konkreten Priifungen, kann das erforderliche
Mal der Aufhéhung abgeschatzt werden. Vorsorglich wurde die Aufschit-
tung zur Jagerstral’e jedoch etwas zurlick versetzt. Aufschuttungen sind
nur bis zu einer Hohe von maximal 0,7 m gemessen ab dem gewachsenen
Boden innerhalb der Flache, die von der Bebauung freigehalten muss, zu-
I&ssig. Die offentliche Grunflache fur den Knickschutz darf nicht aufgeschit-
tet werden, sodass sich die Béschung zur JagerstralRe relativ flach absenkt.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Dieser Befund ergibt sich bereits aus den eingeholten Baugrundvoruntersu-
chungen des geologischen Buros Voss. Er ist in der vorlaufigen Begrindung
- allerdings nur im Hinblick auf das kinftige Bebauungsplangebiet selbst,
nicht hinsichtlich der Auswirkungen auf die Bestandsbebauung, insbesonde-
re in dem sich westlich anschlielienden Wohngebiet - wie folgt dargelegt:
,, Aufgrund der hohen, bis zur Gelandeoberkante anstehenden Grundwas-
serstande sowie der organischen Bodenschichten, wird eine Versickerung
des Niederschlagswassers nicht angestrebt. ”

Aufgrund der baugrundlichen Erkenntnisse steht ganz konkret zu fordern,
dass schon auf der bauleitplanerischen Ebene Vorgaben gemacht werden
mussen fur eine Wasserhaltung bei der jeweiligen Baugrundausfiihrung, die
sicherstellt, dass die westlich angrenzenden Wohngrundsticke - so auch
das Grundstiick unseres Mandanten - keinen die Bausubstanz gefahrden-
den Belastungen ausgesetzt wird. Dies kann sowohl dann der Fall sein,
wenn die sehr groen, zu erwartenden Baugruben aufgrund der Wasserhal-
tung zu einer Verdrangung und damit zu einem starken Anstau des ohnehin
dort bis an die Oberkante anstehenden Grundwassers auf die Grundstlcke
westlich (des B-Plangebietes einwirken; gleichermal3en ist zu verhindern,
dass durch Grundwasserhaltung im Wege des Abpumpens von Grundwas-
ser (welches bei Baugruben teilweise tber Wochen der Fall ist) es nicht zu
einem Uberstarken Absinken der Grundwasserspiegels kommt; auch dieses
gefahrdet die Bausubstanz der anliegenden Wohnhausbauten.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Ob Wasserhaltungsmaflnahmen durch eine Grundwasserabsenkung oder
durch "dichte Baugruben" erfolgen, kann zu diesem frihen Zeitpunkt noch
nicht gesagt werden. Daher sind Festsetzungen zu einem konkreten Fall,
der womdglich nicht eintrifft, irrefihrend im Rahmen eines Angebotsplanes.
Zudem muss fir eine Grundstiickabsenkung in den meisten Fallen eine
wasserrechtliche Genehmigung eingeholt und die anerkannten Regeln der
Technik eingehalten werden. Da der Bebauungsplan zu einem festen Zeit-
punkt erstellt wird und die nachsten Jahre Giiltigkeit haben soll, werden
keine Festsetzungen zu einem heute aktuellen Verfahren getroffen, das in
den nachsten Jahren womaglich veraltet ist.

Die endgultigen WasserhaltemaRnahmen werden im gesetzlichen und
technischen Rahmen wahrend der Ausbauplanung geplant und hergestellt.

Zudem ist Grundwasser gem. Wasserhaltungsgesetz (WHG) nicht eigen-
tumsfahig. Jede Person ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen Einwir-
kungen auf ein Gewasser (oder Grundwasser) verbunden sein kénnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine nachteili-
ge Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden und die Leis-
tungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. Die Erlaubnis und die Be-
willigung sind zu versagen, wenn schadliche, auch durch Nebenbestim-
mungen nicht vermeidbare oder nicht ausgleichbare Gewasserveranderun-
gen zu erwarten sind.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Da die problematischen Grundwasserstande und die schlechten geo-
morphologisch bedingten Wasserableiteigenschaften in diesem Gebiet
durch die Baugrunduntersuchung bekannt sind, ist dieser planerische Kon-
flikt auf Ebene des Bebauungsplans mit entsprechenden Festsetzungen und
Vorgaben an die kiinftigen Bauherren zum Schutze der Nachbarschaft zu
regeln.

Ein Konflikttransfer auf die Genehmigungsebene ist bei einer derartig ver-
dichteten Erkenntnis- und Gefahrenlage nicht mehr zuldssig. Es wird vor-
sorglich erganzend auf eine Haftung auch der Gemeindevertretung/ des
Blrgermeisters hingewiesen, sollte dieses Problem nicht durch entspre-
chende Vorgaben im Bebauungsplan bewaltigt werden.

Das Plangebiet fallt von Nordwest nach Sidost von etwa 10,8 m auf etwa
8,85 m stark ab. Auch dieser Umstand begrundet eine dringende zusétzliche
Erkundung der Auswirkungen der durch den B-Plan 21 zugelassenen ge-
werblichen Bauvorhaben und erfordert entsprechende Wasserhaltungsvor-
gaben auf der planerischen Ebene, die sicherstellen, dass die westlich an-
grenzende Wohnhausbebauung im Zuge der WasserhaltungsmafRnahmen
und der Errichtung der kinftigen gewerblichen Baulichkeiten nicht in der
Substanz gefahrdet wird.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Der jeweilige Bauherr muss gegentiber dem durch Bauarbeiten betroffenen
Nachbarn grundsatzlich immer nach den Grundsatzen des nachbarrechtli-
chen Ausgleichsanspruches entsprechend den §§ 906 Abs. 2, 909, 242
BGB haften.

Angesichts dieser strengen Haftung des Bauherren kann der jeweilige Bau-
herr prifen, ob vor Ausflihrung der Bauarbeiten eine Beweissicherung an
potentiell gefahrdeten Nachbargebauden durchgefiihrt werden soll. Eine
Verpflichtung dazu seitens des Bauherren bzw. eine Mitwirkung des Nach-
bars besteht allerdings nicht. Der Bauherr muss daflir Sorge tragen, dass
seine Baumalinahme keine Risiken fir den Nachbarn erzeugen. ,Malinah-
men zur Beweissicherung kommen nur dann in Betracht, wenn Uberwie-
gende Grinde daflr sprechen, dass nachteilige Wirkungen eintreten wer-
den.” (BVerwG ZfW 1991, 40; aus Czychowski/Reinhardt, WHG, 11. Aufl.,
2014 zu § 13 Rn. 117).

Etwaiges Zuwiderhandeln und die Beeintrachtigung der Nachbarn, missen
zivilrechtlich behandelt werden. Sie kénnen nicht auf der B-Planebene ge-
klart werden, sondern erst auf der Ebene der Baugenehmigung bzw. Aus-
fuhrungsplanung.

Der AuBerung wird nicht gefolgt.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Zum Larmschutz:

Das Larmschutzgutachten des Ingenieurbiiros fir Schallschutz Dipl.-Ing.
Volker Ziegler vom 31.08.2016 (Nr. 16-08-7) und die darauf fullende Able-
gungsbegrindung begegnet grundlegenden Bedenken:

a) Fehleinschatzung der Schutzbedurftigkeit eines allgem. Wohngebietes

In der vorlaufigen amtlichen Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 21 (Seite
17 unter Ziff. 5.1 ,,Gewerbelarmimmission®), am Ende, ist folgende Ein-
schatzung der Verwaltung/Gemeindevertretung festgehalten:

,,Die Gemeinde stimmt der Empfehlung des Gutachterbliros zu. Bei der Be-
bauung an der Jagerstrale/Fasanenweg handelt es sich um Wohnbebau-
ung, dessen Schutzanspruch als allgemeines Wohngebiet eingestuft werden
sollte. ”

Hier handelt es sich um einen grundlegend unzutreffend Zirkelschluss und
eine unzutreffende Einschatzung der Art der baulichen Nutzung des westlich
an das Plangebiet angrenzenden Wohngebietes:

(1)

Zum einen hat das Gutachterbiiro eine entsprechende ,,Empfehlung® zur
Einstufung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet nicht abgegeben.
Vielmehr fiihrt das Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Ziegler in seiner schall-
technischen Untersuchung (Seite 13 unter Ziff. 4.3) in der Ful3note | aus:

,,ES besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die Einstufung als WA ba-
siert auf der fachlichen Einschatzung des Unterzeichners der baulichen Nut-
zungen mit Berlcksichtigung der analogen Gebietsfestsetzungen nérdlich
der HauptstralRe. Eine diesbeziigliche abschlieliende Bewertung und Abwa-
gung bleibt der Gemeinde Heidgraben im Rahmen des weiteren Planungs-
verfahrens vorbehalten. “(Hervorhebungen durch den Unterzeichnenden).

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend abge-
wogen.

Die Gemeinde stimmt mit der Einschatzung des Gutachterbliros Uberein, da
sie sich im Vorhinein den Bereich westlich des Plangebietes angeschaut
und fur sich selbst bewertet hat.

Das Wort "Empfehlung" wird redaktionell gegen das Wort "Einschatzung"
getauscht.

Der Anregung wird redaktionell gefolgt.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Es ist somit festzuhalten, dass der schalltechnische Prifer, Herr Ziegler, die
Bewertung des Wohngebietes westlich angrenzend des Bebauungsplange-
bietes 21 als ,,(...) der Gemeinde Heidgraben im Rahmen des weiteren Pla-
nungsverfahrens vorbehalten (...)* Uberlasst. Schon aus diesem Grunde
kann die Gemeinde nicht in der Begriindung von einer ,,Empfehlung des
Gutachterblros® sprechen, welches selbst auf die Einschatzung der Ge-
meinde Heidgraben verweist.

(2)

Unbeschadet des Vorstehenden ist die Einstufung des westlich an das B-
Plangebiet angrenzenden Wohngebietes an der Jagerstralle als WA (allge-
meines Wohngebiet) eindeutig unzutreffend:

Es handelt sich hier vielmehr um ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO.
Bei dem gesamten Quartier JagerstralRe/Hauptstralle/Fasanenweg, insge-
samt westlich angrenzend an das B-Plangebiet 21, handelt es sich um aus-
schlieBliche Wohnnutzungen, und zwar insbesondere grofe (tlw. Villenarti-
ge) Grundstlicke; diese Wohnnutzungen sind dort in den letzten Jahrzehn-
ten entstanden, das Wohnhaus unseres Mandanten , ist An-
fang der 1990er Jahre dort errichtet worden. Es existieren dort nicht einmal
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO (zum
Beispiel Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe etc.), wobei allein das
Vorhandensein einer oder zweier derartiger nur ausnahmsweise zulassigen
Betriebe dieses reine Wohngebiet auch noch nicht zu einem allgemeinen
Wohngebiet , kippen* wirde.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Mehrere Gebaude auf der Flache sudlich der Hauptstralle, zwischen Jager-
stralle und Wiesenweg wurden auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 8
errichtet (gem. § 33 BauGB). Der B-Plan 8 weist ein Dorfgebiet aus, ist je-
doch niemals rechtskraftig geworden. Aus diesem Grund hatte sich die
Gemeinde entschieden, den betreffenden Bereich als faktisches Allgemei-
nes Wohngebiet gem. § 4 BauNVO einzustufen. Fir das Bewertungskriteri-
um der Art der baulichen Nutzung ist in der Regel ein groRerer Bereich zu
bewerten als z.B. beim Kriterium der tUberbaubaren Grundsticksflache. So
ist beim Einfahren in den Ort auf der HauptstralRe in siidlich Bereich die Be-
bauung am "Fasanenweg" sowie auch die ersten Baureihen der ndrdlich
Bereiche am Kreuzweg und an der Rue de Challes erfassbar. Weiterhin ist
auf dem Fasanenweg die Bebauung am Wiesenweg hinter der Bebauung
am Fasanenweg optisch erkennbar, die auch Teil des Geltungsbereiches
des B-Plans 8 war.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Die nérdlich des Wohngebietes unseres Mandanten an der Hauptstralle
weiterlhrende Bebauung (westlich des Kreuzweges) ist bereits in die Ge-
bietsartbetrachtung nicht mit einzubeziehen, da die Hauptstralle die Nut-
zungen trennt. Bei der HauptstraRe handelt es sich um eine recht stark be-
fahrene Landesstralle - hier als Ortsdurchgangsstralle -, selbst wenn diese
Bebauung nérdlich der HauptstraRe/westlich des Kreuzweges in die Ge-
bietsartbetrachtung mit einbezogen wiirde, so ist auch hier eindeutig festzu-
stellen, dass auch samtliche Nutzungsarten nérdlich der Hauptstral’e und
westlich des Kreuzweges bis hin zur Rue de Challes reine Wohnnutzungen
aufweisen, es mithin sich auch hier um ein reines Wohngebiet handelt.

Die Schutzbedurftigkeit der Immissionsorte 10 1-10 3 (das Grundstuck unse-
res Mandanten betrifft den Immissionsort I) ist damit als reines Wohngebiet
einzustufen und héatte der schalltechnischen Untersuchung entsprechend
zugrunde gelegt werden missen; zugrunde gelegt wurde jedoch nur die
Schutzbediirftigkeit eines allgemeinen Wohngebietes.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Beim Betrachten der Art der baulichen Nutzung fiir diesen Beriech erfasste
die Gemeinde nicht nur Wohnbebauung sondern auch gewerbliche Nutzun-
gen, die in einem reinen Wohngebiet gem. § 3 BauNVO nicht allgemein zu-
lassig waren, anders als in einem allgemeinen Wohngebiet. Dabei handelt
es sich bei einer ersten Erfassung um:

e Bening Dipl.-Biol. Installateur- und Heizungsbauermeister, Wiesen-
weg 9, 25436 Heidgraben

e Schmidt Stephan Gebaudereinigung, Rue de Challes 10

e Schob Wolfgang Dachdeckermeister, Kreuzweg 2, 25436 Heidgra-
ben.

Die Bebauung an der Rue de Challes ist z.B. auch mit einem allgemeinem
Wohngebiet Uberplant.

Die Gemeinde sieht die Hauptstralle auch nicht als trennendes Element an,
sondern eher als Einfahrtsweg in das Gemeindegebiet von dem beide Stra-
Renseiten (auch die Bebauung am Fasanenweg) wahrgenommen werden
kdénnen.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.
Es wird auf die obige Abwagung hingewiesen. Bei der weiteren Einstufung

der Bebauung am Fasanenweg als Allgemeines Wohngebiet ist diese Au-
Rerung hinfallig.

Die AuRerung wird nicht geteilt.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Wenn der Sachverstandige in der FulRnote 1 zu Ziff. 4.3 (Seite 13) seiner
schalltechnischen Untersuchung seine Einstufung als WA basierend auf der
,.fachlichen Einschatzung des Unterzeichners der baulichen Nutzung mit
Bertcksichtigung der analogen Gebietsfestsetzungen nérdlich der Haupt-
stralle” abgibt, ist dieses aus den zuvor dargestellten Griinden bereits im
Ansatz unzutreffend, da die nordlich der Hauptstralle vorgenommenen Ge-
bietsfestsetzungen fur die Einordnung des westlichen Wohnquartiers bau-
planungsrechtlich unerheblich sind. Das Gegenteil ist zutreffend: die teilwei-
se gewerbliche Nutzung ausschlieRlich éstlich des Kreuzweges/nérdlich des
Plangebietes/der Hauptstralle (Bebauungsplane Nr. 6 und Bebauungsplan
Nr. 9) haben auf die planungsrechtliche Einschatzung der westlich des Be-
bauungsplangebietes angesiedelten Wohnquartiere (sudlich der Hauptstra-
Re) keine Auswirkungen. Die trennende Wirkung der Hauptstral’e wird - im
Gegenteil - durch die Gewerbegebietsausweisung nordlich des B-
Plangebietes unterstrichen. Im Ubrigen grenzt sich - worauf es fir die recht-
liche Einschatzung letztlich jedoch erganzend nicht mehr ankommt - direkt
Ostlich des Kreuzweges ebenfalls noch eine umfassende Wohnhausbebau-
ung an (westlich des B-Plans Nr. 6).

Vor dem Hintergrund alles Vorstehenden ist somit die schalltechnische Un-
tersuchung vollstandig zu Uberarbeiten im Hinblick darauf, dass die Schutz-
bedurftigkeit des Grundstlickes unseres Mandanten und des sich insgesamt
westlich an das B-Plangebiet angrenzenden Wohngebietes nach einem
,,reinen Wohngebiet* im Sinne des § 3 BauNVO richten muss. Hierzu enthalt
die schalltechnische Untersuchung keine Aussagen, da bereits die Grund-
annahme der Schutzbedirftigkeit des westlich angrenzenden Wohngebietes
als ,,WA® unzutreffend ist. Damit ist auch die gesamte Abwagung bzw. die
Darlegungen unter Ziff. 5.1 ,,Gewerbelarmimmissionen® in der vorlaufigen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21 hinfallig. Aus der Anlage 12 zum
Schallschutzgutachten Ziegler Messpunkt [l (Grundstiick [ )
ergibt sich fur das Wohnhaus unseres Mandanten bereits eine prognostizier-
te Gesamtschallleistung (Lyges) Von 95,2 dB(A) Tag und 79,2 dB(A) Nacht)
bzw. (fir das GE-Ost) Werte von 99,4 dB(A) Tag und 86,4 dB(A) Nacht).

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es wird auf die obige Abwagung hingewiesen. Bei der weiteren Einstufung
der Bebauung am Fasanenweg als Allgemeines Wohngebiet ist diese Au-
Rerung hinfallig.

Die AuBerung wird nicht geteilt.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Die drastische Larmkontingentierung auf 59,0 bzw. 62,2 dB(A) Tag bzw.
43,0/49,0 dB(A) Nacht flhrt unter Berilicksichtigung des Sicherheitszuschla-
ges von 3 dB(A) zu einer eindeutigen Uberschreitung der hinzunehmenden
Larmbeeintrachtigungen fiir das reine Wohngebiet unseres Mandanten. Die-
se schalltechnische Betrachtung ist bereits knapp gerechnet fir ein allge-
meines Wohngebiet (WA) mit Immissionsrichtwerten der TA Larm fir den
Tag: 55 dB(A) und fur die Nacht von 40 dB(A); sie wird jedoch eindeutig
Uberschritten fir ein reines Wohngebiet mit Immissionsrichtwerten von 50
dB(A) Tag und 35 dB(A) Nacht.

Damit ist die Ermittlung der Gerauschkontingente flr den Bebauungsplan
Nr. 21 gemal Ziff. 4.5 und Ziff. 4.6 der schalltechnischen Untersuchung ob-
solet; es bedarf insgesamt einer Neuberechnung, welche dazu flihren wird,
dass allein mit einer Larmkontingentierung die Schallschutzproblematik fur
ein Gewerbegebiet nicht in den Griff zu bekommen ist.

Nach den eindeutigen Aussagen des Gutachters ist durch die bereits jetzt
vorgeschlagene Larmkontingentierung eine den Zielen eines festgesetzten
Gewerbegebietes entsprechende Nutzung schon kaum mehr moglich. Des-
halb schlagt der schalltechnische Gutachter unter Ziff. 4.5 seiner Untersu-
chung folgendes vor:

,,Um tagsiber auch im Teilgebiet GE-West noch ein gewerbegebietsada-
quates Nutzungspotential zu ermdglichen, wird hier die Variante | empfoh-
len. Nachts sollte das Teilgebiet GE-West dagegen zugunsten des Teilge-
bietes GE-Ost starker eingeschrankt werden mit der ausfachlicher Sicht
empfohlenen Variante 2. “ (Seite 16 des schalltechnischen Gutachtens)

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die auf ein Allgemeines Wohngebiet abgestellte Gerauschkontingentierung
des Gewerbegebietes wurde korrekt im Sinne der dafir geltenden DIN
45691 berechnet. Aufgrund potenzieller Vorbelastungen wurde im Bereich
Jagerstralle ein Abschlag von 3 dB(A) berlicksichtigt, d.h. die kontingentier-
ten Zusatzlarmimmissionen durch das Gewerbegebiet liegen um mindes-
tens 3 dB(A) unter der WA - Immissionsrichtwerten. Es kann daher nicht
davon die Rede sein, dass die schalltechnische Berechnung fir ein Allge-
meines Wohngebiet knapp gerechnet sei. Wie schon ausgefihrt, geht die
Gemeinde davon aus, dass es sich nicht um ein Reines Wohngebiet han-
delt.

Die AuBerung wird nicht geteilt.

Das Schallgutachten weist eine gangige Lésung der Schallproblematik aus,
die im Bebauungsplan Anwendung findet.

Die AuBerung wird nicht geteilt.

Die Gemeinde beabsichtigt in Anlehnung an die nérdlich befindlichen Ge-
werbegebiete ortstypische, auf die GréRe der Gemeinde bezogene kleinere
Gewerbebetriebe anzusiedeln. Die bisher angefragten Interessenten betrei-
ben keine Nachtarbeit, was flr die Bewohner an der Jagerstralte storfreier
ist.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Bericksichtigt man die Schutzbedirftigkeit des westlich angrenzenden
Wohngebietes als reines Wohngebiet, so ist mit einer zusatzlich erforderli-
chen Schallkontingentierung eine Gewerbegebietstypische Nutzung prak-
tisch nicht mehr moglich, die planerische Zielsetzung in der Bebauungs-
planbegriindung wiirde insgesamt unterlaufen, es handelte sich um einen
bloRen Etikettenschwindel. Die Larmbelastung wird fir unseren Mandanten
unzumutbar sein.

(3)
Diese Zweifel finden sich auch in der vorlaufigen Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 21 auf Seite 17 wieder:

,,Die 0. a. Gerauschkontingente lassen nur Betriebe mit geringem nachtli-
chen Immissionsverhalten zu (insbesondere nachtlicher Schwerlastverkehr
sowie Stapler- und Radladereinsatze sind damit weitgehend ausgeschlos-
sen). Aus fachlicher Sicht wird daher zur Verdeutlichung empfohlen, ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet festzusetzen.”

ABWAGUNGSVORSCHLAG
Die Gemeinde bewertet degs Gebiet, wie bereits ausgefiihrt, nicht als reines
Wohngebiet. Damit ist die AuRerung hinfallig.
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.

Es wird auf die obige Abwagung verwiesen. Das eingeschrankte Gewerbe-
gebiet wird zum Schutz der Nachbarschaft und in Anlehnung an die ange-
strebten Gewerbebetriebe beibehalten.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Diese gegenwartige Planung verstof3t zudem gegen den Trennungsgrund-
satz des § 50 BImSchG.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Gemall § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal-
nahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen [...] auf die aus-
schlieBlich oder tGberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete [...] so weit
wie moglich vermieden werden.

Neben dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG beurteilt sich die Recht-
maligkeit der konkreten planerischen Losung primar nach den Malistaben
des Abwagungsgebotes gemal § 1 Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7 BauGB (Siche-
rung einer menschenwirdigen Umwelt, allgemeine Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, umweltbezogene Auswirkungen).

Die Durchsetzung des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG stoft
haufig auf Grenzen, so dass es nicht madglich ist, allein durch Wahrung von
Abstanden Umwelteinwirkungen zu vermeiden.

Grund hierfur ist im Falle des B-Plans 21 die eingeschrankte Mdglichkeit
angemessene Gewerbeflachen im Gemeindegebiet auszuweisen. In der
Begriindung wurde sich ausfiihrlich mit moglichen Flachen beschaftigt und
die Grinde aufgezeigt, warum die Gemeinde sich fir das Plangebiet ent-
schied.

Wenn das Einhalten gréRerer Abstdnde ausscheidet, ist durch geeignete
bauliche und technische Vorkehrungen im Sinne von § 9 (1) Nr. 24 BauGB
daflir zu sorgen, dass keine ungesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
entstehen.

Mit den

schalltechnischen Festsetzungen

den Nutzungseinschrankung des Gewerbegebietes

der Eingriinung als Sichtschutz fir die Anwohner

mit erganzenden Festsetzungen zu Werbeanlagen

der Erhaltung und Schutz der Knicks flir den Naturhaushalt und
dem Ausgleich des Schutzgutes Bodens
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(4)

Ferner ist allgemein die Festsetzung von Larmimmissionskontingenten pla-
nerisch konkretisierend zu steuern. Bisher ist diese Konkretisierung im Bau-
leitplanverfahren noch nicht ausreichend erfolgt, was zur Unwirksamkeit
bzw. Unbestimmtheit der Planung und damit zur Unwirksamkeit des Be-
bauungsplanes flhrt.

Eine Festsetzung von Immissionskontingenten nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO setzt eine ausreichende Bestimmung voraus, welche Immissionen
von jedem einzelnen Betrieb und jeder einzelnen Anlage ausgehen durfen.
Nach Ziff. 1.5.1 der textlichen Festsetzungen (Teil B) sollen sich die Immis-
sionskontingente beziehen auf die Flachen innerhalb der Baugrenzen der
jeweiligen Grundstlicke. Vorliegend fehlt jegliche Untergliederung. Die Pri-
fung der Einhaltung wird im Ubrigen auf die bauaufsichtliche Ebene verla-
gert. Dieses ist unzulassig:

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ist die Gemeinde der Auffassung eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu wahren und die umweltbezogene Auswirkungen im Rahmen
des Umweltberichtes untersucht und Ausgleichs- bzw. Schutzmalnahmen
vorgenommen zu haben.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.

Da die kiinftigen Gewerbetreibenden noch nicht feststehen, werden die
Kontingente auf die beiden Teilflachen GE-Ost und GE-West aufgeteilt. Die
Untergliederung bezieht sich auf die Baugrenzen, da die GroRe der spate-
ren Gewerbegrundstiicke noch nicht abgeschatzt werden kann. Es handelt
sich hier nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12
BauGB, in dem das Vorhaben feststehen muss. Auch die Parzellierung der
Grundstlicke hat lediglich informativen Charakter. Diese kann im weiteren
Verfahren auch angepasst werden. Dieses Vorgehen stellt eine gangige
Praxis in der Bauleitplanung dar.

Im Ubrigen wurde die Gerduschkontingentierung des Gewerbegebietes kor-
rekt im Sinne der dafur geltenden DIN 45691 berechnet. Dies gilt insbeson-
dere flr die nach BauNVO gebotene Gebietsgliederung. ,Zaunwerte* wur-
den nicht festgesetzt.
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Die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln (Emissionskontingente) setzt voraus, dass die Immissions-
grenzwerte das Emissionsverhalten jedes einzelnen Betriebs und jeder ein-
zelnen Anlage in dem betreffenden Gebiet verbindlich regeln. Ein Summen-
pegel fir mehrere Betriebe oder Anlagen ist unzulassig, weil mit ihm keine
Nutzungsart, insbesondere nicht das Immissionsverhalten als ,,Eigenschaft"
von Anlagen oder Betrieben im Sinne des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
festgesetzt, sondern nur ein Immissionsgeschehen gekennzeichnet wird,
das von unterschiedlichen Betrieben und Anlagen gemeinsam bestimmt wird
und deshalb fur das Immissionsverhalten einer bestimmten Anlage fur sich
genommen letztlich unbeachtlich ist. Ein solcher ,,Zaunwert “ bestimmt nicht,
welche Immissionen von einer einzelnen Anlage oder einem einzelnen Be-
trieb ausgehen durfen (vgl.: BVerwG, Urteil vom 16.12.1999 - 4 CN 7.98 -,
BverWG 110, 193; VGH Munchen, Urteil vom 28.07.2016 - 1 N 13.2678-).

Die Anwendung der Larmimmissionskontingentierung in einem Bebauungs-
plan dient nicht nur dazu, die Belastung auf3erhalb des Plangebietes - wie
vorliegend - liegender Immissionswerte zu begrenzen. Sie bezweckt zu-
gleich eine sachgerechte Verteilung von Larmrechten zwischen den einzel-
nen Betrieben oder Anlagen, die nicht notwendig gleichmaRig, sondern auch
gestaffelt oder auf sonstige Weise unterschiedlich erfolgen kann (so: VGH
Munchen, a.a.0.; OVG NW, Urteil vom 12.06.2014 — 7 D 98/12. NE-).

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Auffassung wird nicht geteiit.
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In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde
Heidgraben (falschlich im Textteil B als ,,Gemeinde Kummerfeld“ bezeich-
net) heil’t es lediglich unter 1.5.2, dass im gesamten Plangebiet Vorkehrun-
gen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarmimmission zu treffen sind
(passiver Schallschutz). Auch die Festsetzung unter 1.5.1 des Textteils B
zum Schutze der benachbarten Gebiete (so des Wohngebietes unseres
Mandanten) verallgemeinern nur pauschalisierend hinsichtlich der maximal
zuldssigen Schallimmissionen. Im Ubrigen wird hinsichtlich der Priifung der
planungsrechtlichen Zulassigkeit auf die Genehmigungsebene verwiesen.

Es fehlt an jeglicher weiterer erforderlicher Binnendifferenzierung, so zum
Beispiel eine Bindung an ein den einzelnen Betrieb beschreibendes Kriteri-
um, wie beispielsweise die in den Geschossen in Anspruch genommenen
Flachen. Ein auf die Grundsticksflache bezogener Schallleistungspegel
reicht nur dann aus, wenn sich auf einer bestimmten Grundstiicksflache nur
ein Betrieb ansiedelt, was vorliegend nach der planerischen Angebotsinten-
tion jedoch gerade nicht der Fall ist. Die gewahlte - vorhabenunabhangige -
Kontingentierung von Nutzungsoptionen widerspricht der Baunutzungsver-
ordnung.

Sie offnet das Tor fir ,,Windhundrennen® potentieller Bauantragsteller und
schlief3t die Mdoglichkeit ein, dass weitere Nutzer nach Erschopfung des
Kontingentes von der kontingentierten Nutzung ausgeschlossen sind (vgl.:
BVerwG, Urteil vom 03.04.2008 — 4 CN 3.07 -).

Durch planerische Festsetzungen ist das Immissionsverhalten jedes einzel-
nen Betriebes und jeder einzelnen Anlage in dem betreffenden Gebiet ver-
bindlich zu regeln, ein Summenpegel fir mehrere Betriebe oder Anlagen

ist unzuldssig, weil mit ihm keine Nutzungsart, insbesondere nicht das
Emissionsverhalten als ,,Eigenschaft” von Anlagen und Betrieben im Sinne
des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO festgesetzt, sondern nur ein Immissi-
onsgeschehen gekennzeichnet wird, das von unterschiedlichen Betrieben
und Anlagen gemeinsam bestimmt wird und deshalb fiir das Immissionsver-
halten einer bestimmten Anlage fiir sich genommen letztlich unbeachtlich ist
(so: BVerwG, Beschluss vom 09.03.2015 — 4 BN 26.14 -, m.w.N.).

ABWAGUNGSVORSCHLAG

In der textlichen Festsetzung 1.5.2 werden die Vorkehrungen zum Schutz
des Gewerbegebietes vor Verkehrs- und Gewerbelarmimmission konkreti-
siert. Unter Festsetzung 1.5.1 sind konkrete Werte angegeben, die nicht
Uberschritten werden dlrfen. Die spateren Betriebe miissen nachweisen,
dass Sie diese Werte einhalten, damit die Nachbarbebauung geschitzt ist.
Der Vorwurf der Pauschalisierung kann nicht nachvollzogen werden.

Auch die Forderung die Festsetzungen zum Schallschutz auf konkrete Vor-
haben zu formulieren, kann nicht nachvollzogen werden, da es sich hier um
einen Angebotsplan gem. § 10 BauGB und nicht um einen Vorhabenbezo-
genen B-Plan gem. § 16 BauGB handelt.

Die Gerauschkontingentierung des Gewerbegebietes wurde korrekt im Sin-
ne der daflir geltenden DIN 45691 berechnet. Dies gilt insbesondere fiir die
nach BauNVO gebotene Gebietsgliederung. Ein Widerspruch zur BauNVO
ist nicht gegeben.

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.

Gerade durch die auf der Grundlage der DIN 45691 regelwerkkonform fest-
gesetzte Gerauschkontingentierung wird ein ,Windhundrennen® ausge-
schlossen, da jeder Grundstickparzelle ein bereits vor der Ansiedlung defi-
niertes Schallkontingent zur Verfligung steht.

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.
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Nach der Begriindung und den schalltechnischen Feststellungen (Begriin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 21, dort Seite 17) lassen bereits die zum
Schutze der Nachbarschaft nach den vorstehenden Darlegungen nicht aus-
reichend bemessenen Gerduschkontingente nur Betriebe mit geringem
nachtlichen Emissionsverhalten zu (insbesondere nachtlicher Schwerlast-
verkehr sowie Stapler— und Radladereinsatze sind damit weitgehend aus-
geschlossen).

Damit durfte eine noch starkere Eingrenzung bzw. Belastung durch
Larmkontingentierungen dazu flhren, dass ein Gewerbegebiet an dieser
Stelle nicht ausgewiesen werden kann, ohne Malnahmen aktiven Schall-
schutzes (Larmschutzwand etc.). Dieser ist - zumindest - an der gesamten
westlichen Grenze des B-Plangebietes zum Schutze der westlich angren-
zenden Wohnbebauung zwingend erforderlich. Es sind somit Festsetzungen
zumindest nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutze der Wohnbebauung
westlich des Bebauungsplans 21 vorzusehen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Diese AuRerungen wurden bereits abgewogen.

Die Gemeinde hatte die Errichtung eines Larmschutzwalls im Vorhinein ge-
pruft und sich gegen einen Wall ausgesprochen. Der Wall hatte bei einer
Hoéhe von 2-3 m im FulRbereich eine Breite von ca. 8-12 m. Dies wirde da-
zu flhren, dass der gesetzlich geschitzte Knick nicht erhalten werden
kénnte. Gesprache mit der UNB haben ergeben, dass hdchstens eine Auf-
schattung von 1 m denkbar ware.

Um den Knick zu schitzen, wirde die Gemeinde den Wall auf die jetzige
Baugrenze setzen missen. Hierbei ginge wertvolles Bauland verloren und
die Wirtschaftlichkeit des Gewerbegebietes wiirde stark eingeschrankt wer-
den. Mit einer Wand verhielte es sich &hnlich. Die Gemeinde mdchte diese
Punkte vermeiden, zumal der Schallschutz mit der festgesetzten Kontingen-
tierung ebenfalls gegeben ist.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung hat die Gemeinde alternativ
zu einem Schallschutzwall die schalltechnische Einschrankung des Gewer-
begebietes beschlossen. Das dafur erstellte Schallgutachten weist nach,
dass durch die festgesetzte Gerauschkontingentierung die Wohnbebauung
in der Umgebung ausreichend vor Schall geschutzt wird.

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.
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4.

Zn Ziff. 9 ,,verkehrliche ErschlieBung® der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 21 ab Seite 24:

a)

Durch die Einzeichnung von Sichtdreiecken aufierhalb des Plangebietes
kann der vorhabenbezogene Ziel- und Quellverkehr - es handelt sich um
nicht normative nachrichtliche Hinweise - nicht sichergestellt werden. Es ist
daher davon auszugehen, dass im Zuge der Anlegung der Erschlielungs-
stralRe auch eine Aufweitung zur HauptstraRe hin erfolgen muss einschliel3-
lich Sicherstellung, dass Baume bis zu einer Héhe von 2,50 In iber GOK
tatsachlich gekirzt gehalten werden. Bei Ausweitung des Einmindungsbe-
reiches diirfte es sich im Ubrigen um eine wesentliche Anderung von Ver-
kehrswegen nach der 16. BImSchV handeln, weshalb hierzu eine gesonder-
te Larmtechnische Betrachtung erforderlich wird (einschlieflich einer etwai-
gen Abbiegespur, die ebenfalls dann erweiternd im Bebauungsplan in die
Planung mit einbezogen werden muss).

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Fur die verkehrstechnischen Belange ist eine verkehrstechnische Konzept-
planung erfolgt, die in der Ausbauplanung weitergehend konkretisiert wird.
Die Konzeptplanung ist mit den gangigen Behdrden abgestimmt. Ein Links-
abbieger muss nicht erstellt werden. Die beeintrachtigten Baume sind im
Umweltbericht betrachtet worden und werden ausgeglichen. Die Gemeinde
wird dafiir sorgen, dass die Sichtdreiecke freigehalten werden. Im Ubrigen
befindet sich das Plangebiet innerhalb der Ortsdurchfahrt.

Die Sichtdreiecke wurden vom Ingenieurbiro, das das verkehrstechnische
Konzept erarbeitet hat errechnet. Sie befinden sich aulerhalb des Gel-
tungsbereiches und werden im Rahmen der Ausbauplanung bertcksichtigt.

Durch eine etwaige Ausweitung der Hauptstrale im Bereich der Einmin-
dung der Planstralle wirden sich nach erganzender Auskunft des Schall-
gutachters keine Erhéhungen der von der Hauptstrale ausgehenden Ver-
kehrslarmimmissionen um 3 dB(A) oder mehr einstellen. Dies ware aber
erforderlich, um Larmschutzanspriiche im Sinne der 16. BImSchV auszul6-
sen. Auch durch den Neubau der Planstralle sind aufgrund der Abstande
zur Wohnbebauung in der Umgebung keine Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV zu erwarten. Dies |asst sich bei Bedarf im
Rahmen der Ausbauplanung abschlie3end untersuchen.

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

b)

Hinsichtlich der Erfassung des Prognose - Null - Falles, hinsichtlich des Ver-
kehrsaufkommens und der zu erwartenden Schallimmissionen, Ziff. 5.3 der
schalltechnischen Untersuchung Ziegler, ist zu riigen, dass die Bestandsda-
ten Uberaltert sind (aus 2005). Die Ergebnisse des Jahres 2015 an
,,anderen Landesstralien in dieser Region“ sind weder plausibel noch dar-
gelegt, werden aber der schalltechnischen Untersuchung unter Ziff. 5.3 (Sei-
te 23) unterstellt. Es bedarf einer Aktualisierung.

Zu rugen ist ferner die prognostizierte durchschnittliche Verkehrserzeugung
im B-Plangebiet, welche in Summa mit 420 Kfz-Fahrten mit einem LKW-
Anteil von 15 % der schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegt wer-
den (Seite 23 der schalltechnischen Untersuchung). Es ist mit deutlich mehr
Kfz-Fahrten und einem grofieren LKW-Anteil zu rechnen, die Quelle fur die
von dem Schallgutachter prognostizierten Fahrbewegungen ist nicht offen-
gelegt und auch nicht nachvollziehbar.

Betrachtet man 1.1.3 der Festsetzungen zum Teil B des B-Plans Nr. 21 sind
zudem ausnahmsweise zuladssige Einzelhandelsbetriebe mit einer Ge-
schossflache bis zu maximal 1.200 m? ausnahmsweise zulassungsfahig,
auch Wettburos oder Vergnigungsstatten sind nicht ausgeschlossen, wel-
che moglicherweise einen deutlich erhéhten Ziel- und Quellverkehr auslo-
sen. Auch Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks und des Mdébelhandels so-
wie Gartenbedarf- und Handelsbetriebe ziehen bekanntlich einen deutlich
héheren Ziel- und Quellverkehr (Kundenstrome), gerade auch an Wochen-
enden mit verlangerten Offnungszeiten auch in der Woche bis 22:00 nach
sich. Deshalb sind die von dem Schallgutachter unter Ziffer 5.3 bei seiner
schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten prognostizierten Kfz-
Fahnen und LKW-Anteile nicht aussagekraftig, die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen von Gewerbebetrieben mit deutlich héheren Ziel- und Quell-
verkehr sind erneut zu berechnen und zu prognostizieren; diese Ausnahmen
sind ausdrucklich zu streichen.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Das Heranziehen anderen LandesstralRen in dieser Region in Zusammen-
hang mit einem Sicherheitszuschlages von 1 dB ist nachvollziehbar, zumal
auch die Gemeinde, sofern es in |hrer Mdglichkeit steht, keine signifikante
Erhdhung des Verkehrsausmalles wahrnehmen konnte.

Anzumerken ist, dass es sich hier um ein flachenbezogen relativ kleines
Gewerbegebiet handelt, dass groRere Einzelhandelbetriebe mit den erfor-
derlichen Stellplatzen tberhaupt nicht aufnehmen kann. Zu bedenken sind
hier auch die einschrankenden Faktoren wie die GRZ von 0,6 oder die Ge-
baudehdhe von 9 m. Weiterhin schrankt die festgesetzte Gerduschkontin-
gentierung die Gewerbenutzungen insbesondere nachts ein.

Die hier genannten Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstatten sind nur
ausnahmsweise zulassig. Die Gemeinde hat die Mdoglichkeit mit den
Grundstucksverkdufen und der erforderlichen Zustimmung bei Ausnahmen
steuernd einzugreifen.

Wie bereits beschrieben rechnet die Gemeinde eher mit Gewerbetreiben-
den ahnlich der nérdlichen Betriebe. In Anlehnung an die weiteren Gewer-
begebiete in Heidgraben, werden die prognostizierten Werte, die auf Erfah-
rungswerten des Schallgutachters bei der Untersuchung von Gewerbebe-
trieben basieren, als hinreichend angesehen.

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.
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Ferner wird auch der deutlich héher zu erwartende Ziel- und Quellverkehr
einen erheblichen baulichen Eingriff in die Einmindungssituation/ den Aus-
bau der HauptstralRe zur ErschlieBung des Gewerbegebietes nach sich zie-
hen. Auch dieser Umstand kann nicht auf die Ausbauplanung oder die
nachgeordnete Ebene verwiesen werden, weil dann eine erweiterte Betrach-
tung nach der 16. BImSchG hinsichtlich der Schallschutzauswirkungen (Ver-
kehrszunahme, abbremsender und anfahrender Verkehr, entsprechende
Larmzunahme ...) neu schalltechnisch zu untersuchen ist.

Abschliefend ist noch einmal sehr konkret den nach den bisherigen Pla-
nungserkenntnissen berechtigten Befurchtungen der Anlieger des westli-
chen Wohngebietes zum Bebauungsplan Nr. 21 durch planerische Konflikt-
bewaltigung nachzukommen.

Aus der Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und der Versickerungsfahig-
keit des geologischen Biros Thomas Voss vom 05.02.2016 wird zudem klar
erkennbar, dass die Sickerungsfahigkeit der Boden aufgrund der organi-
schen Schichten in fast allen Bohrkernen als nicht gegeben eingestuft wer-
den. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Entwasserung empfiehlt der
Baugrundgutachter deshalb, die Baugrundstiicke deutlich aufzufillen.

Ferner ist in dem Gutachten ausdriicklich dargestellt, dass Keller gegen dri-
ckendes Wasser gemafl DIN 18195-6 abzudichten sind. Die entsprechende
textliche Festsetzung findet sich dann auch im Teil B unter | Ziff. 8.3 wieder.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es wird auf die obere Abwagung verwiesen. Die Gemeinde erwartet keinen
hdheren Ziel- und Quellverkehr. Da es sich nicht um einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan handelt, werden und mussen bestimmte Bereiche
auf die Ausbauplanung und Genehmigung verlagert werden.

Der Bedarf, die schalltechnische Untersuchung zu Uberarbeiten, wird von
der Gemeinde nicht gesehen.

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.

Die im Bauleitplanverfahren erforderliche und teilweise auch von den Be-
hérden und Tragern o6ffentlicher Belange benannten Gutachten und Aufga-
ben, soweit gerechtfertigt, wurden im Verfahren abgearbeitet.

Die AuBerungen ist beriicksichtigt.
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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Da die Baulichkeiten unmittelbar neben dem Untersuchungsgebiet im west-
lich angrenzenden Wohngebiet (unseres Mandanten) somit infolge der
WasserhaltungsmaRRnahmen in der Bauphase gefahrdet sein werden, durf-
ten die Befunde des Bodengutachters ein klarer Hinweis darauf sein, dass
mit sehr erheblichen Eingriffen in den Baugrund einschlieRlich Wasserhal-
tung und massiven Aufschittungen der Baugrundstiicke zu rechnen ist, wel-
ches sich unmittelbar auf den Grundwasserstand und auf die entsprechen-
den Grundwasserverhaltnisse auf den benachbarten westlichen Wohn-
grundsticken sowie die dortigen Gebaude auswirken wird. Es ist somit
durch geeignete Festsetzungen sicherzustellen, dass fur die zu erwartenden
Bautatigkeiten im Plangebiet geeignete WasserhaltungsmaflRnahmen vorge-
geben werden, so dass es zu gebaudeschadigenden Veranderungen im
westlich angrenzenden B-Plangebiet nicht kommen wird.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Es wird auf die Abwagung zum Grundwasserspiegel weiter oben verwiesen.
Der AuBerung wird nicht gefolgt.

7. I S chreiben vom 02.02.2017

ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Protest gegen die Bekanntmachung des Amtes Moorrege fiir die Gemeinde
Heidgraben zum Bebauungsplan Nr. 21 fir das Gebiet dstlich der Jagerstr.
und sudlich der Hauptstr.: wir sind vor 3 Jahren nach Heidgraben gezogen,
weil wir davon ausgegangen sind, dass dieses Dorf ein familienfreundliches
Idyll ist mit Verbundenheit zur Ruhe und Natur.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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ZUSAMMENFASSUNG DER AUBERUNG

Das Umsetzen des Bebauungsplans Nr.21 als Gewerbegebiet bedeutet:

Vernichtung der Griinflachen sowie erhéhtes Larmaufkommen durch die Be-
triebe, durch Zulieferer erhohtes Verkehrsaufkommen und dadurch mehr
Larm und dadurch erhéhte Umweltbelastung durch Schadstoffe.

Dies wiederum ist nicht gut weder fiir die hier lebenden Menschen noch flr
die Tierwelt. Das Wohl und die Gesundheit der Menschen in Heidgraben
sollte Vorrang haben gegenlber industriellen Projekten und politisch fehimo-
tivierten Ambitionen. Wir bekunden hiermit nochmals unseren Unmut ge-
genlber dem Bebauungsplan Nr.21 und protestieren auf das Scharfste.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Fur das Gebiet wurde eine "Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Heidgraben fur ein neues
Gewerbegebiet sudlich der Hauptstrale (L 107) und 6stlich der Jagerstra-
Re" vom 31.08.2016 erstellt. Das Gutachten ist Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 21. Im Gutachten wird die kinftige schalltechnische Si-
tuation im Gewerbegebiet und an der Bebauung Fasanenweg geprift und
Festsetzungen zum Schallschutz vorgeschlagen. Diese Festsetzungen
werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine separate Stichstralie
an die LandesstralRe. Die Jagerstralte wird nicht bertihrt. Das Schallgutach-
ten rechnet mit ca. 420 zusatzlichen KFZ am Tag = 26 Kfz pro Stunde und
einer Zunahme um 0,7 dB(a). Diese Werte sind im Schallgutachten und den
daraus getroffenen Schallschutzfestsetzungen im B-Plan bericksichtigt.

Zudem mochte die Gemeinde anmerken, dass sie in Anlehnung an die
nordlich befindlichen Gewerbegebiete beabsichtigt ortstypische, auf die
Grole der Gemeinde bezogene kleinere Gewerbebetriebe anzusiedeln. Im
Baugenehmigungsverfahren missen die Betriebe nachweisen, dass die im
Bebauungsplan Nr. 21 festgesetzten Emissionskontingente eingehalten
werden.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Belange des Umweltschutzes werden im Umweltbericht thematisiert
und darauf aufbauend in den B-Plan entsprechende griinordnerische Fest-
setzungen aufgenommen.

Z.B. sollen die Eingrinung des Gewerbegebietes und der Erhalt des Knicks
als Sichtschutz fur die angrenzende Wohnbebauung fungieren. Im B-Plan
wird festgesetzt, dass der bisherige eher liickige Knick stark bepflanzt wird
und ein dichtes Blattwerk bildet. Die Gemeinde wird die Bepflanzung am
Fasanenweg mit besonderem Bedacht errichten.

Zudem ist ein moglichst groRer Abstand gegentber einer etwaigen Bebau-
ung im Gewerbegebiet einzuhalten. Dafir wird die Baugrenze auf mind.
23 m gegenulber der westlichen StralRenbegrenzungslinie abgeriickt.

Zusatzlich sind Einschrankungen zu den Werbemalnahmen erfolgt: So sol-
len stérende Leuchtreklamen im Nachzeitraum (Schutzbedurftigkeit der
benachbarten Wohnbebauung) vermieden werden.

Die Rechtmaligkeit der konkreten planerischen Lésung wird primar nach
den Malistaben des Abwagungsgebotes gemal § 1 Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7
BauGB (Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, allgemeine Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, umweltbezogene Aus-
wirkungen) bewertet.

Grund Fur die Wahl des Standortes ist im Falle des B-Plans 21 die einge-
schrankte Moglichkeit angemessene Gewerbeflachen im Gemeindegebiet
auszuweisen. In der Begriindung wurde sich ausfihrlich mit méglichen Fla-
chen beschaftigt und die Grinde aufgezeigt, warum die Gemeinde sich flr
das Plangebiet entschied.

Durch geeignete bauliche und technische Vorkehrungen im Sinne von § 9
(1) Nr. 24 BauGB ist daflr zu sorgen, dass ungesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht eingeschrankt werden.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

Mit den

schalltechnischen Festsetzungen
den Nutzungseinschrankung des Gewerbegebietes
der Eingriinung als Sichtschutz fir die Anwohner
mit erganzenden Festsetzungen zu Werbeanlagen
der Erhaltung und Schutz der Knicks flir den Naturhaushalt und

e dem Ausgleich des Schutzgutes Bodens
ist die Gemeinde der Auffassung eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu wahren und die umweltbezogene Auswirkungen im Rahmen
des Umweltberichtes untersucht und Ausgleichs- bzw. SchutzmalRnahmen
vorgenommen zu haben.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.



