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Zlele

- Erfassung des ges. kommunalen Gebaudebestandes
- Kategorisierung

- Machbarkeit

- Notwendigkeit

- Ranking

- Mal3nahmenplan

- Basis fur FGrderung

- Problembewusstsein schéarfen

- Nachhaltige Investitionsplanung
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Heidgraben
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Heidgraben

Zentrum:
Schule
Sporthalle
Kindergarten
Feuerwehr
Gemeindebiro

" Sportlerheim
Jugendhaus
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Vorbereitung: Grundlagenermittiung

- Liste der Liegenschaften
- Objektdaten
- Verbrauche
- Warmeschutznachweise
- Ansprechpartner vor Ort

Butzlaff Tewes
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Grundlagenermittiung

- Liste der Liegenschaften

- Objektdaten > aus Bauarchiv

- Verbrauche > nicht genau zuzuordnen
- Warmeschutznachweise > liegen vor (alte Daten)

- Ansprechpartner vor Ort > tw. nicht verfligbar

- Feststellung:

- Daten sind aufgrund gewachsener Strukturen...
...noch nicht tberall einheitlich,

...noch nicht vollstandig und zentral

...und nicht immer aktuell erfasst.
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Heidgraben

Bauhofe
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aben, Uetersener Stralle 8-10

Kirzel Baujahr
Hei_Uet8-10 1963 @
Nutzung
Feuerwehr, Gemeindeburo, Polizei, Saal mit Kiche, AWO, Kiga
Heizenergieverbrauch Nutzflache
Nicht eindeutig 833m*-EG
Allg. Zustand Heizkessel
D&mmung Baujahr Brennstoff
Heizung 2012 Nahwarme aus Abwasser
Auffilligkeiten -t

23.02.2016: Keine Fuhrung , Zugang uber Schlussel des Bauhofs.

Viele verschiedene Nutzungen

FW-Stellplatze warm — keine separate Alarmgarderobe

Flachdach eingeschossig mit Oberlichtern > energetisch ungunstiges A/\VV-Verhaltnis
Viele Bauabschnitte

Ausgezeichnet fur Barrierefreiheit
Die vorliegenden Daten der Verbrauchserfassung nach Umstellung auf Nahwarme sind unzureichend.

errechneter Endenergiebedarf :ca.300 kWh/m? a

Geplant
Malinahmen bisher (Stand 15.12.2015): Dachsanierung komplett

Butzlaff Tewes
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Gemeindezentrum — Heidgraben, Uetersener Stralte 8-10

Kirzel Baujahr

Hei_Uet8-10 1963

Nutzung

1-Feld-Sporthalle mit Umkleiden

Heizenergieverbrauch Nutzflache

Nicht eindeutig 604m?*- EG

Heizkessel
Dammung Baujahr Brennstoff
Heizung 2012 Nahwarme aus Abwasser
Auffilligkeiten L=

23.02.2016: Keine Fuhrung , Zugang uber Schlussel des Bauhofs.

Sanitarbereich veraltet
Solarthermie
Photovoltaik

Klimaanlage

Die vorliegenden Daten der Verbrauchserfassung nach Umstellung auf Nahwarme sind unzureichend.
errechneter Endenergiebedarf 313,4 kWh/m? a

Geplant
Malinahmen bisher (Stand 15.12.2019)

Sanierung Sanitarbereich Fliesen, Leitungen, Armaturen

Wartungsvertrage abschliel3en

Butzlaff Tewes
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Schule — Heidgraben, Uetersener Stralte 12

Kiirzel Baujahr
Hei_Uet12 1900
Nutzung

2 Wohnungen, Gemeindebucherei (

auch Schule), Essraum

Heizenergieverbrauch

Nutzflache

Nicht eindeutig 107m? - EG, OG, DG
Heizkessel

Dammung Baujahr Brennstoff

Heizung 2012 Nahwarme aus Abwasser

Auffalligkeiten

Energetisch veraltet

mehrere Nutzungen

23.02.2016: Keine Fuhrung , Zugang Uber Schlissel des Bauhofs.

Die vorliegenden Daten der Verbrauchserfassung nach Umstellung auf Nahwarme sind unzureichend.
errechneter Endenergiebedarf 607,1 kWh/m? a (Bucherei)

P—
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Schule — Heidgraben, Schulstralle 2
Vot dr = 1/ 7

23.02.2016: Keine Fuhrung , Zugang tuber Schlussel des Bauhofs.

Viele Bauabschnitte
Setzungsrisse

Altbau teils instandsetzungsbedurftig

Die vorliegenden Daten der Verbrauchserfassung nach Umstellung auf Nahwarme sind
unzureichend.
errechneter Endenergiebedarf rund 360 /290 / 210 kWh/m? a (198919/91/2003)

Geplant
Maflinahmen bisher (Stand 15.12.2015): Dachsanierung komplett

¥ Kurzel Baujahr
g Hei_Schul2 1989/1991/2003
Nutzung
Grundschule
Heizenergieverbrauch Nutzfliche
Nicht eindeutig 1193 m? - EG
Heizkessel
Dammung Baujahr Brennstoff
Heizung 2012 Nahwarme aus Abwasser
Auffilligkeiten -—ET e —
'ﬁh = -
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Kindergarten — Heidgraben,

Betonstralle 8

b = | Krzel Baujahr
B | | Hei_Bet8 2003/14
Nutzung
Kindergarten, Krippe
Heizenergieverbrauch Nutzflache

Nicht eindeutig 275 m? - EG, DG + 384,08 m?
Allg. Zustand Heizkessel
Dammung Baujahr Brennstoff
Heizung 2012 Nahwarme aus Abwasser

Auffalligkeiten

23.02.2016: Keine Fuhrung , Zugang uber Schliussel des Bauhofs.

Gemeinsam Aufienanlagen mit Kindergarten Uet8-10
Zufahrt tber Betonstralie

Die neue Nutzflache ist noch nicht im Verbrauch eingeflossen

Die vorliegenden Daten der Verbrauchserfassung nach Umstellung auf Nahwarme sind unzureichend.

errechneter Endenergiebedarf Bestand 226,7 kWh/m?a ¥

A o w om om om ow e =

errechneter Endenergiebedarf Erweiterung 32,9 kWh/m?2a
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Bauhof — Heidgraben, Uetersener Stralle 19

Kirzel Baujahr
Hei_Uet19 1986
Nutzung
Bauhof
Heizenergieverbrauch Nutzflache
609 kWh/m? a 91 m?-EG
Allg. Zustand Heizkessel
Dammung Baujahr Brennstoff
Heizung 2000 Gas
Auffilligkeiten o

23.02.2016: Keine Fuhrung , Zugang uUber Schlussel des Bauhofs.

Sehr hoher Verbrauch

Hohe Raumtemperatur

Warmeschutz, Heizleistung und Nutzerverhalten ist zu prifen
Nahe Nahwarmenetz

Bauliche Zonierung warm/kalt nicht konsequent

Nutzung OG?

Butzlaff Tewes
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Sportlerheim — Heidgraben, Hauptstralie 3a

Kiirzel Baujahr
Hei_Hau3a 1993/1998
| Nutzung
Gemeinschaftsraum, Jugendraum, Gastronomie
Heizenergieverbrauch Nutzflache
137 KWh/m? a 561 m?*- EG
Heizkessel
Dammung Baujahr Brennstoff
Heizung 1993 Gas
Auffilligkeiten -

23.02.2016: Keine Fuhrung , Zugang uber Schlussel des Bauhofs. -

Nicht betreten
Zeltanbau als Uberdachte Terrasse mit ;Heizpilz*
Flachdach eingeschossig > energetisch ungunstiges A/V-Verhéltnis

Nahe Nahwarmenetz

Errechneter Endenergiebedarf rund 391,7 kWh/m? a ist deutlich hoéher als tats&achlicher Verbrauch,

Bezugsflache Zahler prufen.

Butzlaff Tewes
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Einfamilienhaus — Heidgraben, Uetersener Stralle 23

g s = | Kiirzel Baujahr
:9 < Hei_Uet23 1962
2% Nutzung
Einfamilienhaus - -
Heizenergieverbrauch Nutzfidgche |_YVohnhaus — Heidgraben, Eichenweg 50 _
167 m? - EG Kirzel Baujahr
Allg. Zustand Heizkessel Hei_Eich50 1921
Dammung Baujahr Brennstoff Nutzung
Heizung 2005 Gas 2 Wohnungen, einfacher Standard
Auffilligkeiten Heizenergieverbrauch Nutzfliche
294 m*- EG
Nicht betreten Allg. Zustand Heizkessel
N&he Nahwarmenetz Dammung Baujahr Brennstoff
Heizung jjl 2008 Gas

errechneter Endenergiebedarf 239 kWh/m* a Auftéllighsiten =

Nicht betreten -mlT

Neue Mobile Homes zur Fluchtlingsunterbringung im Vorgarten

Einfamilienhaus — Heidgraben, Uetersener Stralte 25
Ku.rzel errechneter Endenergiebedarf 2947 kKWh/m? a
Hei_Uet25 v
Nutzung
Einfamilienhaus
Heizenergieverbrauch Nutzfliche
205 m* - EG
Heizkessel
Dammung Baujahr Brennstoff
Heizung 2001 Gas
Auffilligkeiten
Nicht betreten ST——
Nahe Nahwarmenetz
errechneter Endenergiebedarf 367,5 kWh/m? a

Butzlaff Tewes
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Gebaude

Markttreff

Kindergarten

Gemeinde-
zentrum

Ehem.
Schule

Bauhof

EFH
EFH
Grundschule

Sportlerheim

Vereinshaus
Wohnhaus

Gesamt

Anschrift

Blrgermeister-Tesch-
Stral3e 1-3

Betonstral3e 8

Uetersener StralRe 8-10

Uetersener StralRe 12

Uetersener StralRe 19

Uetersener StralRe 23
Uetersener StralRe 25
SchulstralRe 2

Hauptstral3e 3a

Wiesenweg 28

Eichenweg 50

Nutzung

Einzelhandel, Friseur
Kindergarten

Krippe
Gemeindebro / -séle
Altentagesstatte
Kindergarten
Feuerwache
Sporthalle

Bicherei
Wohnen

Bauhof
Garagen (unbeheizt)

Wohnen
Wohnen
Grundschule

Gemeinschafts-
{Jugendraum

Gastronomie
Tennisgebaude

Wohnen

Liegenschaftsanalyse

Nutz-
flache
m2

275
384

833

604

171

91

167

205

1193

561

234

4718

Verbrauch
(Wéarme)
MWh/a

33

88

300

65

55

29
36
144

77

36

863

43

Fakten

Butzlaff Tewes
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Gebaude

Markttreff

Kindergarten

Gemeinde-
zentrum

Ehem.
Schule

Bauhof

EFH
EFH
Grundschule

Sportlerheim

Vereinshaus

MFH

44

Liegenschaftsanalyse

Nutzung Kennwert Einspar- Einspar- Potential am Gebaude
Verbrauch potential  potential
(Wwarme) MWh/a t(CO2)/a « o
: ¢ Bewertung
= 5 B
T & =
Einzelhandel,
Friseur

Kindergarten
Krippe

Gemeindebiro /
-séle
Altentagesstatte
Kindergarten
Feuerwache
Sporthalle Achtung! Daten von vor der Sanierung!
Bicherei
Wohnungen

Bauhof /
Garagen

*174

1-20

Wohnen 1-5

Wohnen *174 1-20 1-5

Schule 121 1-20 1-5

Gemeinschafts-/ 137 1-20 1-5
Jugendraum

Gastronomie
Tennisgebaude -

Wohnen 153 1-20 1-5

Butzlaff Tewes
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Gebaude Nutzung
Markttreff Einzelhandel,
Friseur

Kindergarten

Gemeinde-
zentrum

Ehem.
Schule

Bauhof

EFH
EFH

Grundschule

Sportlerheim

Vereinshaus

MFH

Kindergarten
Krippe
Gemeindeburo / -
séle
Altentagesstatte
Kindergarten
Feuerwache
Sporthalle

Blcherei
Wohnungen

Bauhof /
Garagen

Wohnen
Wohnen

Schule
Gemeinschafts-
/Jugendraum
Gastronomie

Tennisgebaude

Wohnen

Liegenschaftsanalyse

Empfehlung nachste Schritte

nur Verbrauchserfassung

nur Verbrauchserfassung, Nutzerschulung

Verbrauchserfassung und Zahlerzuordnung prufen
Investitionsplan nach auf Basis Sanierungskonzept

Achtung! Daten teilweise von vor der Sanierung!

Verbrauchserfassung und Zahlerzuordnung prufen
Investitionsplan nach auf Basis Sanierungskonzept

Empfehlung

Trennung warm/kalt, Turschliel3er, DAmmung Sozialraum,

Luftdichtheit prufen
Bedarf prifen, ggf. verduRern
Bedarf prifen, ggf. verau3ern

Verbrauchserfassung und Zéhlerzuordnung prifen
Investitionsplan nach auf Basis Sanierungskonzept

Nutzerschulung

Unterlagen zusammentragen

Bedarf prifen

Butzlaff Tewes
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Energieverbrauchskennwerte

BWZK Heizenergie
[kWh/m2NGFa] [kWh/m2NGFa]

Gebaudetyp

Verwaltungsgebaude
Polizeidienstgebaude

Schulen

Allgemeinbildende Schulen
Grundschulen

Gesamtschulen

Kindertagesstatten

Sportbauten

Hallen (ohne Schwimmbhallen)
Schwimmbhallen

Gebaude fur Sportplatz- und Freibadeanlagen
Gemeinschaftsstatten
Gemeinschaftsunterkiinfte
Gaststatten

Mensen

Gebaude fur Produktion, Werkstéatten,
Lagergebaude

Verkaufsstatten

Betriebs- und Werkstétten

Gebaude fur Lagerung
Garagengebaude

Bauhofe

Feuerwehren

Bauwerke flr technische Zwecke
Gebaude fur kulturelle und musische Zwecke
Ausstellungsgebaude
Bibliotheksgebaude
Veranstaltungsgebaude
Gemeinschaftshauser

1300
1340
4000
4100
4110
4150
4400
5000
5100
5200
5300
6000
6300
6510
6530

7000

7200
7300
7500
7600
7740
7760
8000
9100
9120
9130
9140
9150

80
90

105
105
105
110
120
110
425
135
105
105
105
105

110

110
110
110
110
100
100
110

65

75

55
110
135

Elektroenergie

20
30

10
10
10
20
30
25
155
30
20
20
20
20

20

20
20
20
20
20
20
40
20
40
40
40
30

Vergleichswerte nach EnEV 2014 gemalf3

Bekanntmachung der Regeln far
Energieverbrauchswerte und der
Vergleichswerte im Nichtwohn-
geb&udebestand vom 7. April 2015.

Butzlaff Tewes
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Ausschopfung Einsparpotential

>>> abhangig von

- tatsachlichem Zustand von Gebaudehdille und Technik
- Nutzung (Betriebszeit, Umkleiden, ...)

- Nutzerverhalten (Fenster offen stehen lassen, ...)

- Nutzerunabhangigen Hilfsmitteln (Thermostate, ...)

- Frage: Mit welchem Aufwand (Invest) ist das Potential
erschliel3bar?

- Finanzierung? Forderung? Synergien?

Butzlaff Tewes
ARCHITEKTEN + INGENIEURE
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Maogliche Mal3nahmen

Wirkung

Bereiche MalRnahmen

Management Verbrauchserfassung, regelmaRige Wartung, sachkundiges | Deckt Fehler

Hausmeisterpersonal, Priifung von Doppelnutzung frihzeitig auf

(vormittags/nachmittags), Verlassliches
Instandhaltungsbudget und Personalressourcen, ggf.
Veraulerung oder Ersatz ineffizienter Gebaude...

Nutzerverhalten | Reduzierung der Raumtemperatur (wo maoglich), Abhangig
Auswirkungen von Beleuchtung, Liuftung und Heizung im vom
Hinblick auf Energieverbrauch erklaren, ggf. Gebaudetyp
nutzerunabh&angige Regelungen installieren, Appell an die konnen...
Verantwortung fir Kosten und Umwelt (CO2) durch ... 5-10%
Bildungsveranstaltungen, Energiesparwettbewerbe usw., ... | Energie
eingespart
werden.
Gebaudenhille Instandsetzung offensichtlich kaputter Bauteile, SchlieRung ...20-60%
offensichtlicher Undichtigkeiten, nach detaillierter Energie
energetischer Betrachtung der auffalligsten Gebaude: eingespart
Decken- bzw. Dachddmmung, Fensteraustausch oder werden.
AuRenwanddammung, ggf. Abbruch und Ersatz ...
Gebaudetechnik | Behebung offensichtlicher Schwachstellen, Austausch ...20-50%
defekter Thermostatventile, Regelungen von Heizung und Energie
Liuftung richtig einstellen oder austauschen, hydraulischer eingespart
Abgleich, alte Pumpen durch effizientere ersetzen, werden.

Uberdimensionierung der Heizungsanlage vermeiden, ggf.
Kessel ersetzen, Beleuchtung auf LED umstellen, Einsatz
regenerativer Energien...

Butzlaff Tewes
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Forderung der Mal3nahmen

Bereiche MalRnahmen Unterstiitzung durch
Management Installation eines Energiemanagements dena
innerhalb der kommunalen Verwaltung Deutsche

Energieagentur

Nutzerverhalten

Bildungsmal3hahmen im Bereich
Energieeffizienz und Klimaschutz

AktivRegion Pinneberge
Marsch und Geest
Klimaschutzbeauftragte
d. Kreis Pinneberg

=

Gebaudehtlle

Energieberatung
Effizienzh&auser
EinzelmalRnahmen

Bafa

Kfw

AktivRegion Pinneberger
Marsch und Geest

Gebaudetechnik

Kesselaustausch
Einsatz regenerativer Energien

Bafa

Kreative
Konzept-
Kombinationen

z.B. Mustersanierung bestimmter Bautypen
z.B. Quartierskonzepte

z.B. Notfallbudget fur Instandsetzungsstau
z.B. Fensterwartung und -reparatur fur alle
Schulen

AktivRegion Pinneberger
Marsch und Geest
EIB (IB SH)

Butzlaff Tewes
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FOrderung konkret

Ziele fur Investitionen festlegen (Einsparung von CO2/
Betriebskosten, Klimaschutz, Komfort), Budget?

Energieberatung flr das Gebaude mit dem groldten
Bedarf (FOrderung Bafa 80%)

Abstimmung mit anderen Gemeinden (Amtsausschuss,
BlUrgermeisterrunde) , ob ahnliche Aufgabenstellungen
(z.B. Sportstatten oder Gemeinschaftshauser) vorhanden
sind. evtl. Entwicklung eines gemeinsamen Konzeptes.

> Dann ware eine FOrderung der Investitionen durch die
AktivRegion im Bereich modellhafte Projekte oder
Daseinsvorsorge maglich

ARCHITEKTEN + INGENIEURE
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Forderquote in %

Ressourcen nachhaltig umgehen“

MaRnahmenbereich Offentlich | Gemeinniitzig | Sonstige
Konzeption und Beratung von MaBRnahmen
E: (keine ausschlieRliche Vorplanung von investiven Projekten, bspw. 55 45 40
E Architektenvorplanungen der Leistungsphase I-111)
% Nicht investive MaRnahmen, Projektmanagement 55 45 40
E (Aufbau und Anlaufphase von Projekten, max. 3 Jahre)
Investive MaBRnahmen 55 45 40
Modellhafte / innovative MaRnahme innerhalb der
AktivRegion
* Malnahme ist Gbertragbar mit ungewohnlichen, neuen +10
oo Losungen (z.B. Erzeugnisse, Strukturen/Methoden, Form der
S Organisation oder Finanzierung
E Regionale Wirkung der MalRnahme
‘g *  MaRnahme wirkt auf die gesamte AktivRegion bzw. wird in +10
IS der gesamten AktivRegion durchgefiihrt
Nicht investive MalkRnahme im  Kernthema ,Lokale
Bildungslandschaften aufbauen und stiarken“ oder ,Mit +10

Butzlaff Tewes
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- Punkt- Bewertun
Mbgliche Punkte vorschlag Vorstandg

B KERNTHEMENUBERGREIFENDE BEWERTUNG
Regionale Wirkung 1,3,5
Die Wirkung erstreckt sich auf Teile oder auf die gesamte 1 = lokal
AktivRegion. 3 =regional
e Bei 5 Punkten Erhéhung der Foérderquote! 5 = aktivregionsweit

0,35

Modellhaftigkeit

Das Projekt ist tibertragbar, mit ungewohnlichen
Losungen (z.B. Erzeugnisse, Strukturen / Methoden,
Form der Organisation oder Finanzierung).

e  Bei 5 Punkten Erhéhung der Férderquote!

0 = nicht modellhaft
3 = modellhaft fiir eine
Teilregion
5 = modellhaft fur die
gesamte AktivRegion

Vernetzung und Kooperation

Mehrere Kommunen (6ffentlich) oder private Partner
haben einen gemeinsamen Projektnutzen und sind
angemessen an der Finanzierung beteiligt.

03,5
0 = kein Partner
3 =1 Partner
5 =mehr als 1 Partner

Nachhaltigkeit & Ressourcenschutz

Projekt hat einen neutralen oder positiven Effekt auf die
naturlichen Ressourcen. Es baut auf bestehenden
Strukturen auf, setzt diese in Wert, vermeidet weiteren
Flachenverbrauch und tragt zur Verbesserung der
Umwelt bei.

0,3,5
0 = negativer Effekt
3 = neutraler Effekt
5 = positiver Effekt

Arbeitsplatzwirkung*
Das Projekt schafft dauerhaft neue Arbeitsplatze.
*kein Bewertungskriterium fiir Konzepte/Studien

0,35
0 = keine Wirkung
3 = bis 2 Arbeitsplatze
5=mehrals 2
Arbeitsplatze

Nichtdiskriminierung, Gleichstellung, Inklusion
Das Projekt bezieht in besonderem Mal3e Frauen
und/oder Jugendliche ein und setzt sich fur
benachteiligte Bevélkerungsgruppen ein.

0,3,5
0 = nein
3 = teilweise
5 =in besonderem MaRe

Butzlaff Tewes
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Fazit

1. Bestandsaufnahme — Gebaudebestand im Vergleich: erledigt!

2. Ziele gemeinsam definieren
Geld, Energie oder CO2 einsparen —was hat Prioritat?

3. Auffallige Gebaude naher untersuchen, bzw. bereits ermittelte MalRnahmen direkt
umsetzen

4. Vorliegende Liegenschaftsanalyse in ein regelmafiges Energiemanagement
Uberfihren.

5. Instandhaltungsbudget anpassen (7,50 -10 € pro gm Nutzflache)
6. Reparaturen vornehmen
7. Personal schulen

8. Nutzer schulen

Butzlaff Tewes
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Arbeit mit den Ergebnissen

- Reihenfolge zur Bearbeitung festlegen!
- Aber nach welchen Kriterien?

- Was wollen Sie wirklich verbessern?
Oder was mochten Sie sparen?
...Geld? ...Energie? ...CO2? ...Arbeit? ...Zeit?

Butzlaff Tewes
ARCHITEKTEN + INGENIEURE
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Priorisierung und Malsnhahmen
auf dem Weg zum
Energiemanagement

Butzlaff Tewes
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EnNMS

Entscheidung
. _ail Planung
Bestands- Energiestrategie,
aufnahme EIE!E,
Aktionsplan
/ Durch-
i fithrung
Strategische Kontinuierliche |Effiziente Techno-
Bewertung Verbesserung  [logien / Verfahren
Optimie-
rung
Werden Ziele
erreicht?
Uber-
priifung
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Ziele festlegen

=

Butzlaff Tewes
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Funktionsfahigkeit

Energiekosten

Klimaschutz

Energieverbrauch

Datengrundlage herstellen

Liegenschaftsanalyse 60

Zlele festlegen

Butzlaff Tewes
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2019...

allgemeine
Grundlagen

Verantwortliche
festlegen

Dokumentation
vereinheitlichen

Daten
vervollstandigen

Daten auswerten

Fortsetzung

Liegenschaftsanalyse 87

Ausblick

geringinvestive
Maflnahmen

Schulung der Nutzer

Schulung der
Hausmeister

Wartung

Instandhaltung

Budgetplanung

Ergebniskontrolle

Wiederholung

Butzlaff Tewes
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28.02.2017 Liegenschaftsanalyse

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

RS
ARCHITEKTEN + INGENIEURE
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