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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 i.d.F. vom 23.01.1990
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

A.

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB und Landesbau-
ordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und § 1 (6) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVOi. V. m. § 1 (6) BauNVO)

Gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende geméan § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zul&ssig:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVOi. V. m. § 1 (5 und 6) BauNVO)

GemaB § 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende geman § 6 (2) Nr. 3, Nr. 7 und Nr. 8
BauNVO allgemein sowie die gemaBR § 6 (3) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zuldssig :

Einzelhandelsbetriebe
Tankstellen
Vergnigungsstatten

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVOi. V. m. § 1 (5 und 6) BauNVO)

GemanB § 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende gemaf § 8 (2) BauNVO allgemein
sowie geman § 8 (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

Vergnigungsstéatten (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO), insbesondere
Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne der §§ 33a-i der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdoglichkeit dienen, Wett-
biros, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfihr- und Geschéaftsrdume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
sind,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr.1 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO),

Tankstellen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter geméan § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig, sofern ihre
Grundflache 30% der insgesamt errichteten Grundflache nicht Gberschreitet.
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2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGB, § 16 (6) i. V. m. §§ 18, 20 und
22 BauNVO)

2.1 MindestgrundstiicksgroBe
In den Teilgebieten WA1 und WA2 ist je Einzelhaus eine Grundstiicksflache von min-
destens 600 m2 nachzuweisen.

2.2 Anzahl Wohneinheiten
In den Teilgebieten WA1 und WAZ2 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Dabei ist die zweite Wohneinheit ausschlieBlich als Einliegerwohnung mit einer GréBe von
maximal 65 m? zulassig.
Ausnahmsweise sind im Teilbaugebiet MI2 maximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus
zul@ssig.

2.3 Geschossigkeiten
Im Teilbaugebiet WA1 ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig.
In den Teilbaugebieten WA2, MI1 und MI2 sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Fir die Gebaude werden, bezogen auf die Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF)
des Erdgeschosses, maximale Hohen festgesetzt.
Im Teilgebiet WA1 gelten die Firsthéhe (FH) sowie die Traufthéhe (TH).
In den Teilgebieten WA2, MI1 und MI2 gelten im Falle geneigter Dacher die Firsthéhe
(FH) sowie die Traufthéhe (TH), im Falle von Flachdachern die Gebaudehdhe (GH). Die
festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH), Traufhéhen (TH) bzw. Gebaudehéhen (GH)
sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Produktionsbedingte Anlagen geringeren Umfangs wie Schornsteine, Liftungsanlagen
oder Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie dirfen in den Misch- und Gewerbe-
gebieten bis zu 2 m Uber die maximale Gebaudehéhe hinausragen.

2.5 Sockelhéhe (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO)
Es ist eine maximale Sockelhéhe von bis zu 0,60 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt
zulassig. Die Sockelhdhe wird definiert durch die Oberkante des fertigen FuBbodens
(OKFF) des Erdgeschosses.

2.6 Bezugspunkt

Der Bezugspunkt (Bz) fir die Sockelhdhe baulicher Anlagen (s. 2.5) sowie die Héhe von
Grundstlckseinfriedungen ist die Oberkante des Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnachse, in Héhe des Mittelpunk-
tes der gemeinsamen Grenze zwischen Verkehrsflachen und jeweiligem Grundstlck.
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3. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
- Larmschutz § 1 (4) Nr. 2 BauNVO, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

3.1  Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden fir Neu-, Um- und Ausbauten die
maBgeblichen AuBenlarmpegel geman DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwurfe zu den 1.
Anderungen (Januar 2017) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.

Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden.

| Plangeltungsbereich |
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Abbildung 1: maBgeblicher AuBenlarmpegel fir schutzbedirftige Raume
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Abbildung 2: mafBgeblicher AuBenraumpegel fir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur
vorubergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforde-
rungen an das resultierende Schalldamm-MaB geman DIN 4109 und der Entwirfe zu
den 1. Anderungen (Januar 2017) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der flr die
AuBenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
(Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen.



WI R s I N D Gemeinde Hetlingen Bebauungsplan Nr. 12
Textliche Festsetzungen (Teil B)

ARCHITEKTEN & STADTPLANER Stand: 03.05.2017

4.1

4.2

Zum Schutz der Nachtruhe sind im Gewerbegebiet sowie im allgemeinen Wohngebiet
und Mischgebiet bis zu einem Abstand von 88 m zur StraBenmitte der Holmer Stral3e
bei Neu- , Um- und Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anfor-
derungen an das resultierende Schalldammmal gemai den ermittelten und ausgewie-
senen maBgeblichen AuBenlarmpegeln nach DIN 4109 erfullt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats&chlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
gemanB § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO und § 50 LBO SH

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen, insbesondere Garten- / Geratehauser
sowie Gerateschuppen auch auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, jedoch
nicht auf Flachen fir Anpflanzungen zuléssig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

In den Teilgebieten WA1, WA2 und MI2 sind fiir die erste Wohneinheit jeweils zwei Stell-
platze zu schaffen. Fir die untergeordnete zweite Wohneinheit (Einliegerwohnung) ist
jeweils ein Stellplatz zu schaffen.

Ausnahmsweise ist im Teilbaugebiet MI2 nur ein Stellplatz je Wohneinheit zu schaffen,
sofern ein Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten errichtet wird.

In den Teilbaugebieten MI1 ist je Wohneinheit ein Stellplatz zu schaffen.

Die erforderlichen Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen in Form von offenen Stellplatzen, offenen Kleingaragen (Carports) oder geschlos-
senen Kleingaragen zuldssig. Zu der das Grundstlick erschlieBenden 6&ffentlichen
Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten. Zu allen anderen
angrenzenden Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung oder sonstige sichtbehindern-
de Gegenstéande Uber 0,80 m Hbéhe, gemessen von der StraBenoberkante des Fahr-
bahnrandes der Ubergeordneten StrafBe, unzuldssig. Ausgenommen sind einzeln ste-
henden Baume mit einem Astansatz von Uber 2,80 m.
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B.  GrlUnordnerische Festsetzungen gemafi § 9 (1) Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

6. SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

6.1 Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflaichen und befestigten Flachen, von
denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, ist in offenen
Entwasserungsgraben zu sammeln. Die Entwéasserungsgrédben sind als offene,
begriinte Graben zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

6.2 Alle Geh- und Fahrwege sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.
Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenvergu3 oder Asphaltierung sind unzulassig.

6.3 Im Gewerbe- und Mischgebiet sind Dacher mit einer Neigung von weniger als 11° mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv zu begrinen. Ausgenommen sind Fl&chen fir technische Dachaufbauten bis
héchstens 50 v.H. der Dachflache.

6.4 Flach geneigte Dacher von Nebengebauden, Garagen und Carports mit einer Dachnei-
gung von weniger als 11° sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

6.5 Bauliche und technische MaBBnahmen, die zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkun-
gen flhren kénnen, sind nicht zul&ssig.

7. Vegetation

7.1 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen.

7.2 In den Gewerbegebieten und den Teilgebieten MI1 muss der Durchgriinungsanteil auf
den jeweiligen Grundstlicken mindestens 20 vom Hundert (v.H.) betragen. Mindestens
10 v.H. der Grundstlicksflachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

7.3 Inden Teilgebieten WA1, WA2 und MI2 ist je Grundstlck ein Laubbaum zu pflanzen.

7.4 Fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte, heimische
Laubgehdlze (siehe Pflanzliste) zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. GroBkronige
Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, Kleinkronige von mindes-
tens 14 cm in 1,0 m Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Im Kronenbereich groBkroniger Baume ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12 m2 anzulegen und zu begrinen.
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7.5 Fir die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Baume und Strducher sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige
Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Die Baume miissen einen Stammumfang von
mindestens 14/18 cm in 1 m Héhe Uber dem Erdboden aufweisen.

7.6 In den Mischgebieten und den Gewerbegebieten sind die Grundstlickseinfriedungen zur
PlanstraBe A nur mit standortgerechten, heimischen Hecken (siehe Pflanzliste) zulassig
(siehe auch Ziffer 9.8).

7.7 In den Gewerbegebieten sind AuBenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr
als 5m betragt sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begrunen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

8. Sonstige Festsetzungen

8.1 In den Mischgebieten und den Gewerbegebieten sind AuB3enbeleuchtungen nur in Form
monochromatisch abstrahlender Leuchten und mit einem geschlossenen Glaskdrper
zulassig. Sie sind so zu erstellen, dass sie geringstmdglich in Grin- und Wasserflachen
einwirken.

8.2 Allen Teilgebieten ist zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft
auBerhalb des Geltungsbereichs auf dem Okokonto der Gemeinde Hetlingen, Flurstiick
21/2 in der Gemarkung Hetlingen, eine Flache zugeordnet.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 84 LBO SH in Verbindung
mit § 9 BauGB

9. Ortliche Bauvorschrift (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

9.1  Geltungsbereich:

Die o6rtliche Bauvorschrift Giber Gestaltung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12.

9.2 Dachform und —neigung (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

In allen Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind Satteldacher, Walmd&cher,
Pultdacher und Flachd&cher mit einer Neigung von 0° - 60° zulassig.

Die Déacher von Nebengebduden und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind im
gesamten Plangebiet mit einer Dachneigung von 0° - 60° zul&ssig.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Dacheindeckung und -farben (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

In allen Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind fir die Dachflachen der
Hauptgebaude ausschlieBlich Pfanneneindeckungen in den Farben Rot, Rotbraun oder
Anthrazit (vgl. Ziffer 9.6) zuldssig. Flachdéacher unter 12° Neigung, Verglasungen, Solar-
anlagen und begrinte Dacher sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Engobierte Dacheindeckungen sind zulassig, glasierte Dacheindeckungen sind unzulas-
sig.

Dachgauben und Einschnitte (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Je Dachseite ist maximal eine Dachgaube oder ein Dacheinschnitt zuldssig. Die
Gesamtlange der Dachgaube oder des Dacheinschnitts je Dachseite darf insgesamt
nicht mehr als 50 % der Gesamtlange der dazugehdérigen Traufe betragen. Dachgauben
oder Dacheinschnitte missen zur Ortgangkante einen Abstand von mindestens 2,00 m
einhalten.

Fassadengestaltung (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Die Verkleidung der AuBenhaut der Hauptbaukdrper ist nur in Verblendmauerwerk in
den Farbténen Rot, Rotbraun oder Anthrazit (vgl. Ziffer 9.6) oder in Putz in den Farben
Wei3, Grau, Gelb oder Blau (vgl. Ziffer 9.6) zulassig. Daneben ist die Nutzung von
Zinkblech oder Holzmaterialien bis zu einem Anteil von 30% der AuBenwandflache
zulassig.

Farbténe

FUr die in Punkt 9.3 und 5.5 festgesetzten Farben sind nur Farbténe in Annaherung an
die folgenden RAL Farben allgemein zulassig:

Farbton Rot: 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot),
3003 (Rubinrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot),

Farbton Rotbraun: 8001 (Ockerbraun), 8004 (Kupferbraun), 8012 (Rotbraun), 8015
(Kastanienbraun), 8023 (Orangebraun)

Farbton Anthrazit: 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7022 (Umbragrau), 7024
(Graphitgrau)

Farbton Grau, Wei3, Gelb und Blau: mit Hellbezugswert (MaB3 fur Helligkeit von Oberfla-
chen) gréBer als 70.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im gesamten Plangebiet auf den Fassa-
den und / oder Dachern zuléssig, sofern sie sich in die Fassade bzw. die Dachlandschaft
einflgen.

Einfriedungen

Im Gewerbegebiet und Mischgebiet sind die Grundstlickseinfriedungen zur PlanstraBe A
nur mit standortgerechten, heimischen Hecken (siehe Pflanzliste) zulassig (siehe auch
Ziffer 7.6).
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9.9

9.10

10.1

10.2

10.3

Einfriedungen mit Z&unen sind in den Allgemeinen Wohn- und den Mischgebieten bis zu
einer H6he von maximal 1,20 m zul&ssig. Diese sind ausschlieBlich grundsticksseitig
zulassig.

Im Gewerbegebiet sind die Grundstiicke mit mindestens 1,20 m hohen Z&aunen einzu-
frieden. Diese sind ausschlieBlich grundstliicksseitig anzuordnen.

Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine Gemeinschaftswerbeanlage mit einer H6he von
maximal 5,00 m und maximal 15 m?2 Ansichtsflache fiir die ansassigen Gewerbetreiben-
den zuldssig.

Werbeanlagen sind ausschlielich als Eigenwerbung an der Statte der Leistung direkt
am Gebaude und bis zu einer FlachengréBe von max. 0,25 gm zuldssig. Je Gebaude
und Grundstlck darf nur eine Werbeanlage angebracht werden. Bei leuchtenden, hinter-
leuchteten und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles, wechselndes und blinkendes
Licht unzulassig.

Fahnenmasten und Fahnen sind unzul&ssig.

Ordnungswidrigkeitsvorschrift

Geman § 84 (1) LBO SH handelt ordnungswidrig, werden unter Ziffer 7.2 bis 7.5 aufge-
fihrten ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman
§ 82 (3) LBO SH mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des archaologischen Interessensge-
bietes ,Hetlinger Geesthiigel“. Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstlckseigentimer und der Leiter
der Arbeiten.

Parallel zur Holmer StraBBe liegt ein Schmutzwasserkanal des Zweckverbandes Haupt-
sammler West. In einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Mittellinie des Kanals dir-
fen keine Anlagen und Gebaude errichtet werden, die die Reinigung und die Unterhal-
tung des Kanasl beeintréchtigen kénnten.

Die DIN-Norm 4109, Schallschutz im Hochbau wird im Amtshaus des Amtes Geest und
Marsch Sidholstein zur Einsicht bereitgehalten.
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10.4 Pflanzliste

Baume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre *** Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna *** Eingriffliger Wei3dorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
llex aquifolia *** Stechpalme
Malus sylvestris *** Holzapfel
Prunus padus * Trauben-Kirsche
Populus tremula * Espe
Pyrus pyraster *** Wildbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia * Vogelbeere
Taxus baccata *** Eibe
Tilia cordata Winter-Linde

*** kleinkronige Baumarten

Straucher / Hecken: (Baumarten und zuséatzlich)

Cornus mas
Cornus sanguinea

Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Corylus vellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Frangula alnus Faulbaum
llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus spec. Brombeere
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball
Schling- und Kletterpflanzen:
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Wald-GeiBblatt
Jelangerijelieber
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