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1 Allgemeines

11 Planungsanlass

Anlass fir die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Konzepte und MalRnahmen
zur nachhaltigen Sicherung und Nutzung des , Schaferhofes” als soziale Einrichtung als Wohn- und Ar-
beitsstatte fir Obdachlose und sozial benachteiligte Menschen am jetzigen Standort. Hierzu gehoren
neben Gebduden fir Wohnen und Freizeit der Bewohner auch (betreute) Arbeitsmoglichkeiten im
Bereich der Landwirtschaft des ehemaligen Gutes sowie in den Werkstatten - in enger Kooperation mit
Privatbetrieben.

Abbildung 1:  Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 28,
ohne MaRstab, Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation SH
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde von der Gemeinde Appen beschlossen, um den beste-
henden Recyclinghof im Zusammenhang mit der sozialen Einrichtung Schaferhof planungsrechtlich zu
sichern und damit auf neue Anforderungen im Rahmen der sozialen und arbeitsmarktlichen Integrati-
onsarbeit reagieren zu kdnnen.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt die 9. Anderung des Flichennutzungsplans.

1.2 Lage des Plangebiets / Bestand

Das Plangebiet liegt rund 1.300 m stdlich der Ortslage Appen abseits der HauptverkehrsstralRen in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Holmer Sandberge und Moorbereiche” zwischen dem Scha-
ferhofgeldande im Westen und der Deponie im Osten. Die bereits seit Ende des 19. Jahrhunderts be-
stehende soziale Einrichtung des Schaferhofs hat sich aus einem friiheren Gutsbetrieb entwickelt. Die
oOstlich angrenzende ehemalige Miilldeponie tritt als inzwischen weitgehend begriinte Aufschiittung
weithin in Erscheinung. Die Deponie ist mittlerweile abgedeckt und die Nachsorge geregelt, die der
Schaferhof als Grundeigentiimer mit Unterstlitzung des Kreises Pinneberg und des Landes Schleswig-
Holstein ibernommen hat.

Nordlich grenzt eine groRere Hausgartenflache (zum Grundstiick Schaferhofweg Nr. 29) und westlich
das Geldnde eines Holzbetriebes unmittelbar an. Im Siden verlauft der Weg an den Karpfenteichen,
der als ZufahrtsstraBe zum Recyclinghof und zum Schéaferhof dient. Die StraBe wurde kiirzlich durch
Gemeinde und Schaferhof saniert.

Sudlich der StraRe verlauft in ca. 85 m Entfernung der Krabatenmoorgraben.

Das Plangebiet umfasst eine am Rande der ehem. Deponie liegende Flache, die mit einer bis Ende
2016 befristeten Genehmigung als Annahmestelle fiir Recyclingstoffe genutzt wurde. Derzeit lduft
ein Antrag auf Verlangerung der Plangenehmigung, die die Zeit bis zum Inkrafttreten dieses Bebau-
ungsplans Uberbriicken soll. Derzeitiger Pachter und Betreiber ist die Firma Heidorn Recycling Nord
GmbH (HRN) aus Tornesch, eine Gesellschaft der Otto Dorner Gruppe aus Hamburg.

Zum Stiftungsauftrag des Schéaferhofs zahlt die Aufgabe, sozial benachteiligten Menschen und Men-
schen mit Behinderung Teilhabe am gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Leben zu erméglichen.
Dafir werden geeignete Angebote geschaffen und weiterentwickelt. Heute existieren 52 Heimplatze
mit integriertem Beschéaftigungsangebot fiir Menschen in besonderen Lebenslagen. AuRerdem gibt
es 80 Platze in Werkstatten flir Menschen mit Behinderung.

Historische Entwicklung des Schaferhofs

Die Stiftung Hamburger Arbeiter — Kolonie wurde 1891 mit dem Ziel gegriindet, wohnungslosen
Menschen bei der Reintegration in die Gesellschaft zu helfen. Fir Menschen, die dauerhaft ohne
fremde Unterstiitzung nicht leben konnten, wurde 1898 der Schaferhof in Appen durch die Stiftung
erworben. Auf diesem Uiber 300 ha groRen Gutsbetrieb wurden in der Folgezeit stets zwischen 50
und 100 Personen aufgenommen und in der Landwirtschaft beschaftigt. Je nach individueller Prob-
lemlage oder Entscheidung konnte der Aufenthalt wenige Wochen oder viele Jahre dauern. Bis 1961
konnte man auf diese Weise den aufgenommen Personen Kost und Logis gewahren, ohne dauerhaft
auf staatliche Zuschiisse angewiesen zu sein.

In der Folgezeit wurde der Heimbetrieb tGberwiegend durch staatliche Pflegegelder im Rahmen der
Sozialhilfe finanziert. Gleichwohl blieb zunachst die wirtschaftliche Betatigung der Heimbewohner in
der Landwirtschaft bestehen. Allerdings bot die Landwirtschaft aufgrund der rasanten Mechanisie-
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rung und Spezialisierung immer weniger Einsatzmoglichkeiten fur gering qualifizierte Menschen und
Menschen mit einer Suchterkrankung.

Um zu den staatlichen Pflegegeldern zuséatzliche, notwendige Einnahmen zu erwirtschaften und auch
aus grundsatzlichen sozialtherapeutischen Uberlegungen, wurde neben der Landwirtschaft seit ca.
1975 in Kooperation mit einem Privatunternehmer ein holzverarbeitender Betrieb aufgebaut. Die
Stiftung fuhrte diese Holzverarbeitung als Zweckbetrieb im Rahmen der Sozialhilfe, um sozial ausge-
grenzten Menschen eine Beschéaftigung mit Zuverdienstmoglichkeiten und ggf. auch eine Vorberei-
tung auf Tatigkeiten im allgemeinen Arbeitsmarkt zu schaffen. Diese Grundsituation ist bei vielen
Anderungen im Detail auch heute noch gegeben. Der Schiferhof ist mit mehreren MaRnahmen
Standort eines Zweckbetriebes der sozialen und arbeitsmarktlichen Integration fir Menschen mit
besonderen sozialen Schwierigkeiten.

Fiir stationare MaRnahmen nach den §§ 67 ff und 53 ff des Sozialgesetzbuches Xl werden ca. 50
Heimplatze auf dem Schéaferhof vorgehalten. Dort findet die Aufnahme, Unterbringung und sozialpa-
dagogische Unterstiitzung von wohnungslosen, hilfsbedirftigen Menschen statt. Die Heimanlage soll
in Absprache mit dem Land Schleswig — Holstein, als fiir die Wohnungslosenhilfe zustéandiger Sozial-
hilfetrager, an diesem Standort erhalten bleiben.

In Abstimmung mit dem Kreis Pinneberg, der der zustandige Sozialhilfetrager fir Leistungen fir
Suchtkranke ist, sind die Platze fiir wohnungslose Menschen erganzt worden um Platze fir chronisch
mehrfach beeintrachtigte Alkoholkranke.

Die stationare Hilfe ist insgesamt dadurch gepragt, dass sie im Gegensatz zum friiheren System der
Vollversorgung mit zentralistischen Strukturen heute auf kleinere Einheiten setzt, in denen sich
Gruppenstrukturen und eine moglichst weitgehende selbstbestimmte Organisation des Alltags als
pragend darstellen.

Im Kontext der stationdaren Unterbringung werden MalRnahmen der Beschéaftigung und Ar-
beitstherapie vorgehalten.

2 Planungsvorgaben

21 Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.H., S. 719)
liegt Appen im Ordnungsraum im Randgebiet Hamburgs in dem die Standortvoraussetzungen fiir
eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert und Flachen fiir Gewer-
be- und Industriegebiete in ausreichendem Umfang vorgehalten werden sollen, wobei die unter-
schiedlichen Flachenanspriiche im Ordnungsraum besonders sorgfiltig aufeinander abgestimmt
werden sollen (siehe LEP 2010, Teil B, 1.3).

Im Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) ist das Plangebiet als Teil eines , regi-
onalen Griinzuges” dargestellt, der sich stidlich von Appen nach Siidwesten bis nach Holm und Wedel
erstreckt (siehe Abbildung 2). Die ausgewiesenen Griinziige dienen dem langfristigen Schutz unbe-
siedelter Freirdume und einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung.

Die sudlich und 6stlich angrenzenden Flachen sind als , Gebiete mit besonderem Vorrang zum Abbau
oberflaichennaher Rohstoffe” (Punktlinie) bzw. ,Vorranggebiet fiir den Abbau oberflachennaher Roh-
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stoffe” (Kies- und Sandabbau) (Punktschraffur) ausgewiesen. Das Ostlich gelegene Deponiegelédnde ist
entsprechend gekennzeichnet (eingekreistes A).

Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998),
M. 1:100.000, mit Kennzeichnung des Plangebietes (Gelber Pfeil)

Fiir den Bereich des Schiferhofs wurde im Zusammenhang mit der 5. Anderung des Flichennut-
zungsplans und der damit erfolgten Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Land-
wirtschaft / Soziale Zwecke einschl. zugeordnetem Wohnheim und zugeordneter Beschaftigungsmog-
lichkeiten” ein Zielabweichungsverfahren gemaf® § 4 Abs. 3 Landesplanungsgesetz (LaplaG) (in der
damals giiltigen Fassung, in der aktuellen Fassung vom 27. Januar 2014 ist der Bezug § 13 LaplaG)
von den Zielen des Regionalplans durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 19. Juni 2009 wurde vom Innen-
ministerium des Landes Schleswig-Holstein bestatigt, dass die gesetzlichen Voraussetzungen des § 4
Abs. 3 LaplaG vorliegen und einer Abweichung von den Darstellungen und den Zielsetzungen eines
regionalen Griinzugs zugestimmt.

Die Festsetzung als Sondergebiet in diesem Bebauungsplan Nr. 28 wird aus der Darstellung der in
Aufstellung befindlichen 9. Anderung des FNP entwickelt werden, der ebenfalls eine Darstellung als
Sondergebiet vorbereitet. Im Rahmen der 9. FNP-Anderung wird mit der Landesplanung abgestimmt,
ob ein weiterer Antrag auf Zielabweichung im Sinne des §13 Landesplanungsgesetz SH fiir die 9. FNP-
Anderung erforderlich wird.

2.2 Landschaftsschutzgebiet (LSG 05)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Randzone des Landschaftsschutzgebietes (LSG 05) ,,Hol-
mer Sandberge und Moorbereiche”. Schutzweck fiir die Randzone ist u. a. der Verbund zwischen
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umgebenden Naturschutzgebieten, Kernzonen und schiitzenswerten Biotopen. Die in der Randzone
befindlichen Sondernutzungen wie z.B. der Schaferhof oder die Deponieflachen sollen ,,... in das ab-
wechslungsreiche Landschaftsbild eingebunden bzw. naturnah entwickelt werden” (§ 3 der LSG-
Verordnung v. 20.12.2002). Der naturbezogenen Erholung kommt in der Randzone besondere Be-
deutung zu. Weitere Schutzziele sind die Erhaltung und Entwicklung naturnaher Gewasser und Ufer-
randstreifen sowie der Knickstrukturen, Erhalt offener zusammenhangender Grinlandbereiche fir
das Landschaftsbild sowie die Entwicklung naturnaher Walder.

Verbotstatbestdnde im Landschaftsschutzgebiet, die durch die Fortfiihrung des Recycling-betriebes
im Rahmen des Sondergebietes beriihrt werden kénnten, sind die Errichtung von baulichen Anlagen
auf baulich bisher nicht genutzten Grundflachen sowie die Verlegung von oberirdischen und unterir-
dischen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen auBerhalb des StralRenkoérpers.

Fiir den Bereich des Schiferhofs ist im Zusammenhang mit der 5. Anderung des Flichennutzungs-
plans und der damit erfolgten Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Landwirt-
schaft / Soziale Zwecke einschl. zugeordnetem Wohnheim und zugeordneter Beschaftigungsmaglich-
keiten” eine Entlassung des Sondergebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet durch den Kreis Pinne-
berg mit der , 1. Anderungsverordnung vom 11.6.2009 zur Kreisverordnung liber das Landschafts-
schutzgebiet "Holmer Sandberge und Moor-bereiche" (LSG 05) vom 20.12.2002“ erfolgt.

Im Zusammenhang mit der 9. Flachennutzungsplandanderung und diesem Bebauungsplanverfahren
ist Uber eine Entlassung des geplanten Sondergebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet durch den
Kreis Pinneberg zu entscheiden.

2.3 Landschaftsplan

Bisherige Darstellung im Landschaftsplan

Fiir den Bereich des Plangebietes (Flache des Recyclingbetriebs) sowie weitere Flachen sudlich der
Deponie wird in der bisherigen Darstellung der 1. Gesamtfortschreibung des Landschaftsplans Appen
das Entwicklungsziel ,besonders geeignete Flachen fir die Neuwaldbildung” bestimmt (s. Abbildung
3).

Im Rahmen der 2. Anderung des Landschaftsplans, die parallel im Zusammenhang mit der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplans erfolgt ist, wurde der Bereich des Schaferhofs entsprechend der Dar-
stellung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Landwirtschaft / Soziale Zwecke einschl. zuge-
ordnetem Wohnheim und zugeordneter Beschéaftigungs-moglichkeiten” Gbernommen.

Sudostlich des Plangebietes befinden sich zwei nach § 25 des Landesnaturschutzgesetzes besonders
geschiitzte Biotope (ehemals § 15a, waagerechte rote Schraffur mit Nummerierung).
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der 2. Anderung der 1. Gesamtfortschreibung des Landschaftsplans mit (roter)
Kennzeichnung des Anderungsbereiches, ohne MaRstab

3. Anderung des Landschaftsplans

Fir die Aufnahme des Plangebietes in die Darstellungen des Flachennutzungsplans als Sondergebiet
ist eine Anpassung des Landschaftsplans erforderlich. Diese Anderung des Landschaftsplans erfolgt
parallel zur 9. Flachennutzungsplandanderung und zur Bebauungs-planaufstellung.

Die Abgrenzung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaft / Soziale Zwecke
einschlieBlich zugeordnetem Wohnheim und zugeordneter Beschaftigungsmaoglich-keiten” wird aus
der 9. Flachennutzungsplandnderung Gibernommen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der geplanten 3. Anderung der 1. Gesamtfortschreibung, ohne MaRstab

10
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24 Flachennutzungsplan

Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Appen ist das Plangebiet einschl. der nérdlich,
ostlich und sidlich angrenzenden Bereiche als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Weiterhin
sind eine Wasserflache und eine nicht mehr vorhandene Stromfreileitung dargestellt. Die Ostlich an-
grenzende Deponie ist als kartierte Altablagerung , A 8“ gekennzeichnet.

Abbildung 5:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
mit (roter) Kennzeichnung des Anderungsbereiches, ohne MalRstab

Im Rahmen der 5. Anderung des Flichennutzungsplans wurde der Schiferhof entsprechend der be-
stehenden Nutzungen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaft/

11
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Soziale Zwecke einschlieRlich zugeordnetem Wohnheim und zugeordneter Beschaftigungs-
moglichkeiten” dargestellt.

Sudlich der Stralle Weg an den Karpfenteichen ist der Krabatenmoorgraben einschlieflich angren-
zenden Flachen als Biotopverbundflache gekennzeichnet. Mehrere nach § 25 Landesnaturschutzge-
setz geschitzte Biotope (ehemals § 15a) liegen in den Randbereichen der bebauten Flachen des
Schaferhofes, zwei davon slidostlich des Plangebietes.

9. Anderung des Flachennutzungsplans

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans Nr. 28 wird der Flachennutzungsplan geandert (9.
Anderung).

Das Plangebiet wird insgesamt als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Landwirt-schaft / Soziale
Zwecke einschl. zugeordnetem Wohnheim und zugeordneter Beschaftigungsmoglichkeiten” darge-
stellt. Der Geltungsbereich umfasst die gegenwaértig vom Recyclingbetrieb genutzte Flache. Die Dar-
stellung des Sondergebietes grenzt an die fiir das Gelinde des Schiferhofs im Rahmen der 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplans bereits aufgenommene Darstellung als Sondergebiet an. Die Zweck-
bestimmung wird Glbernommen, um eine einheitliche Darstellung des gesamten Schaferhofgelandes
zu erhalten.

Primares Ziel ist die planerische Sicherung eines Recyclinghofes als soziale Einrichtung des Schafer-
hofs. Die dargestellte Bauflache geht nicht lGber den bereits bebauten Bereich hinaus. Neue, bisher
noch nicht beanspruchte Flachen werden nicht einbezogen. Auch die 6stlich angrenzende Flache der
Deponie liegt auRerhalb des Anderungsbereiches.

Durch die geplante Sondergebietsausweisung und der Beschaftigung von Heimbewohnern im Bereich
des Recyclingbetriebes soll die Verzahnung von Heimbetrieb und Beschaftigungsmoglichkeiten er-
moglicht werden.

Innerhalb des Sondergebietes sind nur Vorhaben zulassig, die der Zweckbestimmung (soziale Zwe-
cke) entsprechen. Eine gewerbliche Nutzung ist nur insofern moglich, als sie dem Nutzungszweck des
Sondergebietes, hier z. B. der Beschaftigung der Heimbewohner dient. Eine allgemeine gewerbliche
Entwicklung entspricht im AuBenbereich keiner geordneten Entwicklung.

2.5 Bestehende Bebauungsplane

Rechtskraftige Bebauungspldne existieren im Plangebiet nicht.

12
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3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Vorhabenbeschreibung

Das Planungsziel ist, die Flache des bestehenden Recyclinghofs nach Ablauf der befristeten Genehmi-
gung am 31.12.2016 erneut nutzen zu kénnen und damit die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des
Schaferhofs dauerhaft abzusichern.

Der Schéaferhof hat deshalb in Zusammenarbeit mit den bisherigen Kooperationspartnern (Lebenshilfe
Pinneberg und Firma Otto Dorner) eine Projektidee mit dem Namen ,Schiferhof Recycling Plus” ent-
wickelt. Dieses Projekt soll Recyclingwirtschaft und Sozialwirtschaft miteinander verbinden.

Die Aktivitaten auf dem Recyclinghof werden dabei auf die Erfiillung eines sozialen Zweckes ausgerich-
tet sein. Im Mittelpunkt steht die Schaffung von attraktiven und wirtschaftsnahen Beschaftigungs- und
Qualifizierungsmaglichkeiten von Menschen mit Behinderung und/oder von Menschen, die von sozia-
ler Ausgrenzung betroffen sind wie z.B. Wohnungslose, chronisch Suchtkranke, Langzeitarbeitslose
(,Hande an die Arbeit bringen®).

Die Sicherung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Schaferhofs ist neben der Erfillung sozialer
und gemeinnitziger Zwecke auch geboten, um dauerhaft Kontroll- und PflegemaRnahmen fiir die De-
ponie erflllen zu kénnen.

Folgende Projektziele sind geplant:
¢ ,Hande an die Arbeit bringen”

— ,Schaferhof Recycling Plus” soll mindestens 10 Arbeitsplatze fir Menschen mit Behinderung /
sozial benachteiligte Menschen schaffen und auch Qualifizierung ermdoglichen.

¢ Abfall vermeiden, Energie einsparen und CO, mindern

— ,Schaferhof Recyclinghof Plus” hat das Ziel, gebrauchte Baustoffe / Bauteile / Materialien, die
v.a. bei Abbruch und Umbau anfallen, verkaufsfahig aufzubereiten und weiter zu vermitteln.

® Bewusstseinsbildung im sparsamen Umgang mit Material, Nachhaltigkeit lernen

— ,Schéaferhof Recycling Plus“ wird Bildungsangebote zu den Lernfeldern Miillvermei-dung, Re-
cycling, Klimaschutz anbieten.

e Wirtschaftliche Werte schopfen — Finanzbasis der gemeinniitzigen Arbeit sichern

— ,Schaferhof Recyclinghof Plus” soll wirtschaftliche Werte schopfen, die Pachtein-nahmen des
Schéaferhofs sichern.

Geplant ist der Aufbau eines sog. ,Re-Use” Konzeptes (Baumarkt flir Gebrauchtes). Abfallbestimmte
Steine, Dielen, Bohlen, Kacheln etc. sollen zu verkaufsfahigen Baustoffen aufbereitet werden. Diese
dem Re-Use zugefiihrten Produkte werden im Rahmen des Containerdienstes dem Standort zuge-
flihrt und dort von Mitarbeitern der Sozialwirtschaft aufbereitet. Der Verkauf soll dann Gberwiegend
Uber ein bereits existierendes Verkaufsportal Gber das Internet erfolgen.

AuRerdem ist weiterhin der Verkauf Gberwiegend am Standort Schaferhof produzierter Produkte wie
z.B. Hackschnitzel, Rindenmulch, Kaminholz, Kompost, Erde, Kies usw. geplant.

Das Projekt Schaferhof Recycling Plus soll baldmoglichst starten. Dafiir ist die planungsrechtliche
Sicherung durch Festsetzung eines Sondergebiets notwendig.

13



Gemeinde Appen B-Plan Nr. 28 ,Sondergebiet Schaferhof”

Alternativer Standorte im Gemeindegebiet fiir ein solches Vorhaben bestehen nicht, da das Vorha-
ben unmittelbar mit dem sozialen Zweck des Schaferhof gekoppelt ist und daher sich nur diese Fla-
che eignet, die direkt an den bestehenden gewerblichen Teil des Schaferhofgelandes angrenzt.

Im Bereich des Schaferhofs gibt es keine Mdglichkeit flir die Erweiterung der sozialen Nutzungsflachen,
die nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen. Von daher bietet die erneute Nutzung der
bereits befestigten Flache die optimalen Bedingungen fiir das Vorhaben zur Schaffung von Integrati-
onsmalinahmen in das Arbeitsleben flir Personen, die gezielter staatlicher Unterstiitzung bedurfen.

Die Inanspruchnahme der gesamten Flache ist notwendig, damit das Re-Use-Konzept umgesetzt werden
kann. Es sind Anlieferungen ausreichender Mengen verwertbaren Abbruchmaterials erforderlich und dafir
werden die vorhandenen Lager- und Sortierflaichen bendtigt. Auf dem Grundstiick soll es zu den Re-Use-
Tatigkeiten ungeordnet auch den Betrieb einer Annahmestelle fiir Baustellen- und Gartenabféille geben.
Zusatzlich zu den betreut Beschaftigten der IntegrationsmaRnahme sind weitere Beschaftigte notwendig,
da die betreut Beschaftigten bestimmte Arbeiten aus Griinden der Qualifikation und Arbeitssicherheit nicht
Ubernehmen diirfen.

3.1.1 Sozialgebundenheit

Die Sozialgebundenheit des Vorhabens wird ausgewiesen durch die Schaffung von mindestens zehn
Platzen fur Menschen, die dem Personenkreis gemalR § 53 und § 67 des Sozialgesetzbuches (SGB)
Zwolftes Buch (XI1) (SGB Xll) zuzurechnen sind. Es wird von einer Aufbauphase von zwei Jahren aus-
gegangen. In einem ersten Abschnitt von einem Jahr nutzen mindestens zehn Bewohner der statio-
naren Hilfe Schaferhof nach § 53 und § 67 SGB Xll das Vorhaben zur Beschaftigung und Tagesstruk-
tur. Angestrebt wird eine Beteiligung der beiden Personenkreise in einem Verhaltnis von drei zu sie-
ben (drei Personen gemalR § 53 / sieben Personen gemaR § 67). Nach erfolgreicher Implementierung
des Angebots werden in einem zweiten einjahrigen Abschnitt mindestens drei staatlich geforderte
arbeitsmarktnahe Beschaftigungsmoglichkeiten fiir diesen Personenkreis geschaffen. Hierbei sind
moglichst auch Beschaftigte des Lebenshilfewerkes Pinneberg zu beriicksichtigen. Die Anzahl der aus
diesen Personenkreisen eingesetzten Menschen soll im dreijahrigen Mittel nicht unter zehn sinken.

Die geplanten Aktivitaten dirfen zu keinen zusatzlichen finanziellen Belastungen des Kreises Pinne-
berg in seiner Funktion als Trager der Sozialhilfe fiihren. Dies gilt insbesondere auch fiir mogliche
Kosten fir Investitionen im Rahmen der geplanten Aktivitaten auf dem Recyclinghof.

Der Vorhabentrager erstattet der Gemeinde und dem Kreis Pinneberg jahrlich Bericht (iber die Ein-
haltung der vereinbarten Beschaftigungsziele. Dieser Bericht ist bis Ende Februar des Folgejahres
vorzulegen. Die Form der Dokumentation wurde vorab mit dem Fachdienst Soziales des Kreises
Pinneberg abgestimmt.Zusatzlich zu den Festsetzungen im B-Plan wird die Sozialgebundenheit durch
einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager gesichert, der in Abstimmung
mit dem Kreis Pinneberg ausgearbeitet wurde. Die Sozialgebundenheit kann nicht durch die Bauge-
nehmigung oder evtl. Genehmigung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) gesichert wer-
den. Auf solche Genehmigungen besteht unabhdngig vom Eigentiimer oder Betreiber ein Rechtsan-
spruch, wenn die technischen Voraussetzungen eingehalten werden. Um die Sozialgebundenheit zu
sichern, ist daher zusatzlich zu den Festsetzungen des gemeindlichen B-Plans ein Vertrag mit der
Gemeinde angezeigt, der detailliertere Regelungen enthalt als dies ein B-Plan kann.

Liegt die Sozialgebundenheit nicht mehr vor, wird die Gemeinde Appen gemal den Regelungen des
Durchfiihrungsvertrags den Betrieb beenden. Zusatzlich kann der Kreis VerstéRe ahnden, er kann sich
aber nur auf die Regelungen des B-Plans beziehen.
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3.1.2 Riickbauverpflichtung

Durch eine evtl. von der Gemeinde oder dem Kreis Pinneberg verfiigte Stilllegung des Betriebs wegen
VertragsverstofRen oder VerstofRen gegen Festsetzungen des B-Plans entsteht schon durch das Bun-
des-Immissionssschutzgesetz (BImSchG) eine Riickbauverpflichtung, die in die evtl. notwendige Anla-
gengenehmigung nach BImSchG aufgenommen werden soll. Falls eine Baugenehmigung zu erteilen
ist, wird angestrebt, auch dort eine Rlickbauverpflichtung aufzunehmen.

In § 5 Abs. 3 BImSchG heiRt es hierzu:

,(3) Genehmigungsbediirftige Anlagen sind so zu errichten, zu betreiben und stillzulegen, dass auch
nach einer Betriebseinstellung

1 von der Anlage oder dem Anlagengrundstiick keine schédlichen Umwelteinwirkungen und
sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Beléistigungen fiir die Allgemeinheit und die
Nachbarschaft hervorgerufen werden kénnen,

2. vorhandene Abfélle ordnungsgemdfs und schadlos verwertet oder ohne Beeintrdchtigung des
Wohls der Allgemeinheit beseitigt werden und

3. die Wiederherstellung eines ordnungsgemdfsen Zustandes des Anlagengrundstiicks gewdhr-
leistet ist.”

Weiterhin ist in der bis Ende 2016 gliltigen Genehmigung auf Anregung der Unteren Naturschutzbe-
horde des Kreises Pinneberg eine Besicherung der Rickbauverpflichtung (z. B. durch Bankbiirgschaft)
und eine Herrichtung der Flache fir die landwirtschaftliche Nutzung festgelegt. Auch dies soll in die
Genehmigung fiir das Vorhaben aufgenommen werden.

Sollte diese Riickbauverpflichtungen aus irgendwelchen Griinden nicht greifen, hat sich die Gemein-
de Appen im Durchfiihrungsvertrag ein gesondertes Recht zur Durchsetzung eines Rickbaus gesi-
chert.

3.2 Unterlagen zum Bebauungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gemall § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus einem Lageplan (M
1:1000) und einer Vorhabenbeschreibung. Es diirfen nur die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
dargestellten Anlagen und Einrichtungen errichtet werden (siehe auch Kap 3.2).

Durchfiihrungsvertrag

Im Durchflihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Appen und dem Vorhabentrager verpflichtet sich
der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage eines abgestimmten Plans zur Durch-
fihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaRnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten.

AuBerdem enthalt der Vertrag die Regelungen zu

e der Sozialgebundenheit des Vorhabens und dem dort zu beschaftigenden Personenkreis,

e Eine zeitliche Verpflichtung zur Umsetzung (Antragstellung innerhalb von sechs Monaten
nach Rechtskraft, Fertigstellung spatestens 18 Monate nach Erhalt der Genehmigung, ande-
renfalls kann die Gemeinde den Vertrag auflésen und den B-Plan aufheben),
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e jahrliche Berichtspflicht iber die Einhaltung der Sozialgebundenheit,

e Genehmigungspflicht durch die Gemeinde bei Wechsel der Pachter,

e Rickbauverpflichtung bei Ende des Vorhabens und Wiederherstellung als landwirtschaftli-
che Flache

e Vertragsstrafen bei Zuwiderhandlungen von bis zu € 150.000,--.

Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen Vorhabentrager und
der Gemeinde Appen bis spdtestens zum Satzungsbeschluss abgeschlossen. Der Kreis Pinneberg
wurde bei der Formulierung des Vertrags beteiligt.

3.3 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,,Re-
cyclinghof als IntegrationsmaRnahme in das Arbeitsleben zur Giberwiegenden Beschaftigung von Per-
sonen, die gezielter staatlicher Unterstiitzung bediirfen" festgesetzt.

Die Abgrenzung des Sondergebietes erfolgt unter Beriicksichtigung der Flurstlicksgrenzen und der
bereits genutzten Betriebsflachen. Die zuldssigen Nutzungen werden beschrankt auf die beabsichtig-
te Sammlung, Be- und Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher Produkte sowie die Errichtung
und den Betrieb von Abfalllagerungs- und -behandlungsanlagen (Anlagen zum Sammeln, Sortieren,
Verwerten und Wiederaufarbeiten von Bau-, Gewerbe-, Industrie-, Haushaltsabfall sowie Verpackun-
gen) (s. textliche Festsetzung 1.1).

Dazu gehoren insbesondere:

— Verkaufs-, Arbeits- und Lagerplatze fiir die Reinigung, die Sortierung, das Aufstapeln und die Ver-
packung von gebrauchten Bau- und Brennmaterialien (insb. Steine, Fliesen, Dachpfannen, Be-
schlage, Brennholz),

— Flachen fir die Annahme- und Umschlag von Gartenabfallen, Schittgut (insb. Sand, Kies), Bau-
schutt und Beton,

— Anlagen fiir die Anmeldung, Information und Kasse,
— Waage,
— Lagerplatze fiir Holzhackschnitzel und

— sonstige flir die Errichtung und den Betrieb des Recyclinghofs erforderliche Nebenanlagen und
Erschlieffungsanlagen.

Wohnnutzungen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen und werden hier insgesamt aus-
geschlossen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager in dem zum Bebauungsplan existierenden Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
(§ 12 Absatz 3a BauGB) (s. textliche Festsetzung 1.2). Diese Einschrankung ist erforderlich, da ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan neben dem Vorhaben, das Gegenstand des Durchfiihrungsver-
trags ist, nicht alternativ auch andere Vorhaben zulassen darf. Neben den enthaltenen Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung enthalt der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehérende
Durchfiihrungsvertrag auch Regelungen zur zeitlichen Umsetzung des Vorhabens sowie weitere Re-
gelungen, die ein Bebauungsplan aus rechtlichen Griinden nicht treffen kann.

Eine Nutzung, die zwar den Regelungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, nicht aber zu-
gleich den Regelungen des Durchfliihrungsvertrags entspricht, ist unzuldssig. Die zuldssigen Nutzun-
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gen kénnen nach § 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrags erwei-
tert oder verandert werden. Dies ist jedoch nur im Rahmen der festgesetzten Nutzungen des Bebau-
ungsplans zuldssig. Eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist dann nicht erforder-
lich.

3.4 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend dem Bestand mit 0,95 festgesetzt. Die fir sonstige
Sondergebiete nach § 17 BauNVO definierten Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,8 wird
dadurch tberschritten. In diesem Fall schlieRt die zuldssige Grundflache die Grundflachen der Haupt-
und Nebenanlagen (Lagerplatze, Annahme- und Informationscontainer, Waage, kleinere Schuppen
und Pultdach) und Zufahrten insgesamt mit ein. Die als Betriebsgeldnde genutzten Flachen sind be-
reits im Bestand nahezu vollstindig versiegelt. Die Uberschreitung der Obergrenze nach BauNVO ist
hier vertraglich, da umfangreiche Grinflachen zur Eingriinung des Sondergebietes festgesetzt wer-
den. Daher ergibt sich einschlieRlich der Griinflachen eine insgesamt stadtebaulich vertragliche Dich-
te. Durch die festgesetzten Griinflichen werden ein ausreichender Schutz und eine Eingriinung zu
den benachbarten Nutzungen gewahrleistet.

Auf die Festsetzung von Baugrenzen wird verzichtet, da groRere neue Gebadude oder Hallen nicht
geplant sind und nicht zugelassen werden sollen. Zur Bestandssicherung vorhandener kleinere Ge-
baude innerhalb des Plangebietes (Annahme- und Informationscontainer, Schuppen) und in den Gel-
tungsbereich geringflgig hineinragende Hallenteile und ggf. kleinerer Erweiterungen (Pultdach) wird
jedoch festgesetzt, das Gebiude bis zu einer Grundflache von insgesamt 500 m? zuldssig sind (s. text-
liche Festsetzung 1.3).

Der liberwiegende Teil des Plangebietes soll von hochbaulichen Anlagen auch weiterhin freigehalten
werden. Daher wird festgelegt, dass innerhalb des Sondergebietes 2 standortfeste bauliche Anlagen
mit Ausnahme von Lagerflachen und Umschlagplatzen nicht zuldssig sind (s. textliche Festsetzung
1.4). Die Moglichkeit der geringfligigen Erweiterung hochbaulicher Anlagen wird damit auf den west-
lichen Teilbereich angrenzend an den bestehenden gewerblichen Teil des Schaferhofs beschrankt.

3.5 Grinordnung

Private Griinflachen

Die vorhandenen Geholzbestande am Siuid-, Ost- und Nordrand werden als Grinflachen gesichert und
durch Anpflanzungen erganzt.

Bei dem im Stiden entlang des Weges an den Karpfenteichen vorhandenen Vegetationsbestand han-
delt es sich um einen Knick der als gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
i. V. m. § 21 Landesnaturschutzgesetz nachrichtlich zu Gbernehmen ist. Es wird festgesetzt, dass in-
nerhalb der privaten Griinfliche PG 1 der gesetzlich geschiitzte Knick zu erhalten und vor weiteren
Eingriffen zu schiitzen ist. Ein Auf-den-Stock-setzen im Rahmen der Knickpflege ist zulassig, Uberhal-
ter sind dauerhaft zu erhalten. Bodenversiegelungen sowie das Anpflanzen oder die Aussaat von
nicht heimischen Pflanzenarten sind nicht zulassig.

Fiir die am 0Ostlichen Rand und im Zufahrtsbereich vorhandenen Grinflaichen wird festgesetzt, dass
innerhalb der privaten Griinfliche PG 2 eine Bepflanzung des Erdwalls mit Strduchern (gem. Artenlis-
te, siehe auch Umweltbericht) und Eicheniiberhiltern (mind. Stammumfang 10/12 cm) vorzunehmen
ist. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter einer geschlossenen Ge-
holzpflanzung gewahrt bleibt. Abgrabungen, Versiegelungen sowie Leitungen sind unzulassig.
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Der im Norden vorhandene Gehdlzbestand wird gesichert und festgesetzt, dass innerhalb der priva-
ten Griinfliche PG 3 die bestehenden Gehdlze am nordlichen Hang zu erhalten sind und eine Be-
pflanzung des vorgelagerten Erdwalls mit Strauchern (gem. Artenliste, siehe auch Umweltbericht)
und Eicheniberhéltern (mind. Stammumfang 10/12 cm) vorzunehmen ist. Bei Abgang sind Ersatz-
pflanzungen so vorzunehmen, dass der Charakter einer geschlossenen Gehdlzpflanzung gewahrt
bleibt. Abgrabungen, Versiegelungen sowie Leitungen sind unzuldssig.

Knickschutz

Am sidlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Knick, der unter den gesetzlichen Biotopschutz
nach § 30 BNatSchGi. V. m § 21 LNatSchG steht. Dieser Knickabschnitt wird als Schutzobjekt im Sinne
des Naturschutzrechtes nachrichtlich tbernommen. Es wird eine textliche Festsetzung lber die dau-
erhafte Sicherung des Knicks und der darauf befindlichen Gehdlze getroffen (s. textliche Festsetzung
1.6). Es wird festgesetzt, dass der Knickwall zu erhalten ist und Bodenversiegelungen nicht zuldssig
sind. Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch Anpflanzungen der
gleichen Art zu ersetzen. Einfriedungen sind nur im Abstand von mindestens 0,5 m vom KnickfuR
entfernt zuldssig.

Damit der Knick in seiner 6kologischen Qualitat erhalten bleibt, wird eine private Griinflache festge-
setzt.

Beleuchtung

Zur Beleuchtung der Wege und Flachen innerhalb des Plangebietes ist nur die Verwendung von Nat-
riumdampf-Hochdrucklampen, LED-Lampen und Beleuchtungsanlagen zulassig, die ein fur Vogel und
Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen. Es sind staubdichte Leuchten zu verwenden. Die Licht-
quellen sind zur Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen (s. textliche Festsetzung Nr.
1.7).

Die in der Festsetzung genannten Beleuchtungstypen weisen eine geringere Abstrahlung des auf
nachtaktive Insekten stark anlockend wirkenden kurzwelligen Lichts (blaues und UV-Licht) auf. Eine
Verarmung der Fauna durch massenhaft an den Leuchten zu Grunde gehende Insekten kann so ge-
mindert werden. Gleichzeitig werden auch die Lebensbedingungen fiir Insekten fressende Arten-
gruppen wie Vogel oder Flederméause verbessert. An Natrium-Hochdrucklampen und Leuchtdioden
findet nach aktuellen Forschungsergebnissen nur ein geringer Anflug durch die Gberwiegenden Ar-
tengruppen der Insekten statt. Zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen sind die Leuchten zur um-
gebenden Landschaft und zum Baumbestand hin abzuschirmen. Dies gilt insbesondere fiir eine Be-
leuchtung der Griinverbindung auf der Nordseite des Plangebiets. Dadurch wird auch der Einzugsbe-
reich, in welchem die Insekten angelockt werden konnten, verringert.

3.6 Gestaltungsvorschriften
Nach § 84 der Landesbauordnung wurden einige Festsetzungen zur dulleren Gestaltung von Gebau-

den sowie zu Werbeanlagen getroffen.

Fassaden

Um die Einbindung von Bauten in die Umgebung zu verbessern und optische Stérungen zu vermei-
den, wird festgesetzt, dass Dacheindeckungen nur in den Farben Hellgrau bis Anthrazit, Rot bis Rot-
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braun oder Griin zuldssig sind und Wand- und Dachbaustoffe mit dauerhaft glanzenden Metall- oder
metallisch wirkenden Oberflachen unzuldssig sind.

Um Moglichkeiten der Energiegewinnung bzw. —einsparung durch Solarzellen bzw. Solarkollektoren
nicht zu behindern, ist die Errichtung von Solaranlagen zulassig.

Die Anlage von begriinten Dachern ist zuldssig. Diese Festsetzung wird aufgrund der Bedeutung be-
grinter Dachflachen fiir das Lokalklima (verringerte Aufheizung, verdunstungs-wirksame Oberflache),
des Landschaftsbildes und dem Wasserkreislauf (Speicherung und entsprechende Verzégerung der
Ableitung von Niederschlagen) getroffen. Im Vergleich zu harten Bedachungen reduzieren begriinte
Dacher Reflektion, Warmeentwicklung und Windverwirbelungen und verbessern die Bindung von
Luftstduben. Durch diese Eigenschaften Ubernehmen begriinte Dacher klimatisch stabilisierende
Funktionen fiir das ndhere Umfeld. Mit der Begriinung von Dachflaichen werden auBerdem 6kolo-
gisch wirksame Ersatzlebensraume fiir Pflanzen und Tiere, insbesondere Insekten und Vogel in ver-
siegelten Baugebieten geschaffen.

Werbeanlagen

Die gestalterischen Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen in erster Linie dem Ziel, Werbe-anlagen
hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf das Landschaftsbild in einem vertraglichen Rahmen zu halten.
Werbeanlagen diirfen durch ihre Gestaltung, Dimensionierung und Beleuchtung, das Ortsbild nicht
beeintrachtigen.

Die Hohe von Werbeanlagen wird beschrankt und festgelegt, dass liber die Traufe hinausragende
Werbeanlagen mit Ausnahme von Fahnen unzuldssig sind. Leuchtwerbun-gen mit sich bewegendem
oder verdnderlichem Licht sowie sich bewegende Werbeanlagen (z.B. auf Schienen oder sich dre-
hend) sind unzulassig.

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen wird auf solche beschrankt, die auf Firmen hinweisen, die im
Plangebiet ansassig sind.

4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes und die liberdrtliche Anbindung an die Appener Stralle (K 13) er-
folgt Gber die stidlich verlaufende StralRe Weg an den Karpfenteichen.

Die ZufahrtsstraBe wurde kirzlich gemeinsam von der Gemeinde und dem Schéaferhof saniert, die
Verkehrsiibergabe der ertiichtigten ErschlieRungsstralRe ist erfolgt. Die StraRRe hat einen fiir gewerbli-
chen Verkehr geeigneten Unterbau erhalten.

Eine weitere Verbindung zur Ortslage besteht in Richtung Nordosten tber den Schaferhof-weg.

OPNV-Anschluss

Das Plangebiet ist durch die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV) gehdrende Buslinie 6669 Moor-
rege - Appen - Pinneberg an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg nur eingeschriankt ange-
schlossen. Die nachstgelegene Haltestelle ist ,,Appen, Friedhof”, die sich in einer Entfernung von ca.
700 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet) und liegt damit auBerhalb des im Regionalem Nahverkehrsplan
des Kreises Pinneberg fiir die Raumkategorie definierten Einzugsbereichs fiir Bus-OPNV von 600 m
(Radius). Die Buslinie 6669 knlipft in ihrem weiteren Verlauf an diverse HVV-Bahn- und -Buslinien an.
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5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Giber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz an-
geschlossen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird nach Riickhaltung und einer Vorklarung im Anschluss (iber
eine Rohrleitung in Richtung Siiden in den Krabatenmoorgraben geleitet. Die Menge des abzuleiten-
den Regenwassers wird durch diese Planung nicht erhoht.

In der Stdostecke des Plangebietes befindet sich ein ehemaliger Brunnen (s. nachfolgende Abbil-
dung), der jedoch zuriickgebaut wurde. Die ehem. Brunnen haben keine Auswirkungen auf die Pla-
nung. Verunreinigtes Niederschlagswasser wird nicht in den Untergrund eingeleitet, evtl. notwendige
technische Einrichtungen werden im Genehmigungsverfahren festgesetzt.

Abbildung 6: Lage ehemaliger Brunnen, ohne MaRstab

Die Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetzt ist ungeniligend, deshalb sind auf dem Scha-
ferhofgeldande weitere Entnahmestellen geschaffen worden. Zur Loschwasserversorgung stehen die
folgenden vier Entnahmestellen zur Verflgung:
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Abbildung 7: Loschwasserentnahmestellen, ohne MaRstab

— Punkt 1 (stdl. Reithalle) = Zisterne, 800 m3, mit 2 Entnahmestutzen / Saugstutzen an fir
Loschfahrzeuge erreichbarem befestigten Punkt

— Punkt 2 = Unterflurhydrant, an Gemeindestrasse, DN 100 Stichleitung,
max. 800 Liter/Minute

— Punkt 3 = Karpfenteich

— Punkt 4 = Regenriickhaltebecken, 500 m* Minimum, mit 1 Entnahmestutzen / Saugstutzen an
flr Loéschfahrzeuge erreichbarem befestigten Punkt

Die Distanz von allen 4 Entnahmestellen zum Recyclinghof liegt bei max. 250 m.

6 Altlasten / Bodenuntersuchung / Brandschutz

Altlasten / Bodenuntersuchung
Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der ehemaligen Deponie. Die Abgrenzung zur
eigentlichen Deponie entspricht der nordéstlichen Plangebietsgrenze, es werden keine ehemaligen
Deponieflachen einbezogen. Die Flachen werden bereits langjahrig gewerblich als Betriebsgeldande
eines Recyclingbetriebes genutzt.

Zur Untersuchung der Beschaffenheit des Untergrundes und moglicher Umweltgefahrdungen wurde
ein Gutachten zur Bodenerkundung durchgefiihrt. Die Bewertung der Untersuchungsergebnisse hat
folgendes ergeben: Die Auffiillung der untersuchten Flache ist bei Aushub gemaR LAGA TR Bauschutt
eingeschrankt verwertbar. Bei Verbleib der Auffillung im Untergrund kann ein Gefadhrdungspotential
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fir entsprechende Schutzgliter nicht abgeleitet werden, zumal unterhalb der Auffiillung i.d.R. was-
sergeringdurchlassige Geschiebebdden (Geschiebelehm, Geschiebemergel) anstehen.

Brandschutz

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an vorhandene tlw. provisorische Gebidude und Uber-
dachungen an. Bei Neubauten und der Anlage von Lagerflachen und Umschlagplatzen ist auf ausrei-
chenden Brandschutz in Bezug auf die Gebdude und Uberdachungen zu achten.

7 Immissionsschutz

Grundsatzlich sind mogliche Nutzungskonflikte (z. B. Ausschluss von potenziellen Stér-wirkungen
durch Larm beim Nebeneinander von Wohnen und Betriebsstatten) zu beachten.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich westlich im Bereich des Schéaferhof-gelandes
sowie nordlich am Schaferhofweg in einem Abstand vom Rand des Sonder-gebietes von ca.100 m
bzw. ca. 55 m.

Bei dem Uberplanten Geldnde des Recyclinghofs handelt es sich um eine bereits bestehende und
genehmigte Anlage. Mit der Festsetzung als Sondergebiet soll eine planungsrechtliche Sicherung und
Fortfiihrung des Bestandes gewahrleistet werden. Analog zum heutigen Stand soll auch zukinftig
keine Kompostierung erfolgen. Auch der mobile Betrieb einer Brecheranlage auf dem Platz von der-
zeit ca. 2x im Jahr fiir jeweils 14 Tage soll nicht erhéht werden.

Immissionskonflikte zwischen der Wohnnutzung und der gewerblichen Nutzung bestehen bisher
nicht.

Auf eine weitere Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird daher verzichtet. Im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutzgesetz kdnnen weitere Aufla-
gen erfolgen.

Eine erhebliche Zunahme des Zufahrtsverkehrs zum Recyclinghof und damit zum Schaferhof ist nicht
zu erwarten. Im Zusammenhang mit dem Recyclingbetrieb betrug 2014 die mittlere Verkehrsbelas-
tung 68 Anlieferungen am Tag, davon 12 von Lkw.

Bei Umsetzung des Vorhabens werden schatzungsweise werktaglich (Mo — Fr) ein Lkw zusatzlich den
Recyclinghof anfahren und 5 — 10 Kleintransporter (Sprinter-Klasse), sowohl fiir Anlieferung als auch
Versand, erwartet. Der Kundenverkehr mit dem Pkw wird werktaglich (Mo — Fr) schatzungsweise 10
Bewegungen und samstags Vormittag 20 Bewegungen betragen. Durch die neu entstehenden Ar-
beitsplatze wird es auch zu keinem erkennbaren Anstieg der Verkehrszahlen kommen.
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8 Flachen und Kosten

Flachen
Das Plangebiet des hat eine Gr6Re von insgesamt ca. 26.675 m? (2,67 ha).
Davon entfallen auf
Sondergebiet (SO) ca. 21.200 m?
Private Griinflaichen (PG) ca. 5.475m?
davonPG 1 ca.1.560 m?
PG 2 ca. 2.260 m?
PG 3 ca. 1.655 m?

Insgesamt ca. 26.675 m?

Kosten

Der Gemeinde Appen entstehen durch die Umsetzung der Planung keine Kosten. Sowohl die Bau- als
auch die Planungskosten werden von den Vorhabentragern iibernommen.

9 Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und §
1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und be-
wertet werden. Dabei ist gemaR § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen.

9.1 Ziele und Darstellungen der Flichennutzungsplan-Anderung bzw. der
Landschaftsplan-Anderung und des vorhabenbezogenen
B-Plans

In Bezug auf die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung , Landwirtschaft / Sozi-
ale Zwecke einschl. zugeordnetem Wohnheim und zugeordneter Beschaftigungsmoglichkeiten” in
der 9. Flichennutzungsplan-Anderung erfolgt im B-Plan Nr. 28 eine Konkretisierung der Fliche des
Recyclinghofes mit der Festsetzung als Sondergebiet "Recyclinghof als IntegrationsmaRnahme in das
Arbeitsleben zur Uberwiegen-den Beschaftigung von Personen, die gezielter staatlicher Unterstit-
zung bedirfen". Dies dient der planungsrechtlichen Sicherung einer dauerhaften Nutzung als Recyc-
lingbereich mit einer wirtschaftsnahen Beschaftigung von Menschen mit Behinderung, sozialer Be-
nachteiligung oder mit besonderen sozialen Schwierigkeiten im Rahmen der Sozialeinrichtung Scha-
ferhof. Weiterhin wird planungsrechtlich die Méglichkeit eréffnet, im Rahmen des sozialen Zwecks,
bauliche Ergdnzungen vornehmen zu kénnen und flexibler auf neue Anforderungen im Rahmen der
sozialen und arbeitsmarktlichen Integrationsarbeit reagieren zu kénnen. Die Festsetzung der Grenze
des Sondergebietes ist eng gefasst und orientiert sich an den bisherigen Grenzen des bis Ende 2016
befristet genehmigten, bisherigen Recyclinghofes.
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Die Grundflachenzahl 0,95 legt fest, dass die Flache bis zu 95% Uberbaut bzw. versiegelt werden darf.
Im B-Plan sind zu angrenzenden Nutzungen drei private Griinflichen ausgewiesen (bestehender
Knick, Erdwalle).

Bei der Planung wird auch der besonderen Lage in der Randzone des Landschaftsschutzgebietes LSG
05 ,,Holmer Sandberge und Moorbereiche” sowie der Lage an der ehemaligen Deponie Rechnung
getragen, indem Festsetzungen zur Eingriinung des Gelandes erfolgen. Ein Antrag auf Entlassung des
Gebietes aus dem Schutz des § 15 LNatSchG wurde gestellt.

9.2 Methodik

Bei der Priifung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wird auf die Festsetzung als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Recyclinghof als IntegrationsmaRnahme in das Arbeitsle-
ben zur liberwiegenden Beschéaftigung von Personen, die gezielter staatlicher Unterstiitzung bedir-
fen" Bezug genommen. Grundsatzlich gilt fiir den Untersuchungsraum der Umweltpriifung, dass die-
ser durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die potenziell von den Auswirkungen be-
troffenen Bereiche vorgegeben ist.

9.3 Rechtliche und planerische Vorgaben des Umweltschutzes

Vorgaben des Umweltschutzes finden sich im Landschaftsplan der Gemeinde Appen sowie in der
Landschaftsschutzgebiets-Verordnung zum LSG 05 ,Holmer Sandberge und Moorbereiche”.

Der Geltungsbereich der 9. Flichennutzungsplan-Anderung sowie der 3. Landschaftsplan-Anderung
bzw. des B-Plan Nr. 28 befindet sich vollstdndig in der Randzone des LSG. Schutzweck fiir diese Zone
ist u.a. der Verbund zwischen umgebenden Naturschutzgebieten, zwischen den Kernzonen und
schitzenswerten Biotopen. Die in der Randzone befindlichen Sondernutzungen wie z.B. der Schafer-
hof oder die Deponieflachen sollen ,,.... in das abwechslungsreiche Landschaftsbild eingebunden bzw.
naturnah entwickelt werden” (§ 3 LSG-Verordnung v. 20.12.2002). Weitere Schutzziele sind die Erhal-
tung und Entwicklung naturnaher Gewasser und Uferrandstreifen sowie der Knickstrukturen, Erhalt
offener zusammenhangender Griinlandbereiche fiir das Landschaftsbild, die Entwicklung naturnaher
Walder sowie der Erhalt und die Entwicklung der Landschaft fiir die naturbezogene Erholung.

Nach dem Regionalplan (Planungsraum |, 1998) liegt der Anderungsbereich in einem ,regionalen
Griinzug“, der sich sidlich von Appen bis nach Holm und Wedel erstreckt. Die ausgewiesenen Griin-
zlige dienen dem langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdume und einer ausgewogenen Freiraum-
und Siedlungsentwicklung.

Der Landschaftsrahmenplan (Planungsraum |, 1998) liefert darliber hinaus keine dariber hinausge-
henden Aussagen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Appen formuliert fiir den Bereich des bisherigen Recyclinghofs —
wie flir den gesamten Bereich sidlich der Deponie auRerhalb des Geltungsbereichs — die Zielsetzung
»,besonders geeignete Flache fiir die Neuwaldbildung”. In der textlichen Beschreibung dieser vom
Landschaftsplan angestrebten Nutzung ist festgehalten, dass der Standort stidlich der Deponie insbe-
sondere aufgrund der Nahe zu Waldbestand westlich des Schaferhofes und zur Einbindung des De-
poniekorpers in das Landschaftsbild aus siidlicher Blickrichtung gut geeignet ist.

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens liegen keine FFH- oder Vogelschutzgebiete. Die kiirzeste Ent-
fernung zu dem néachst gelegenen FFH-Gebieten 2324-304 Tavsmoor betrdgt mindestens 1,3 km in
westliche Richtung bzw. zum FFH-Gebiet 2324-303 Butterbargsmoor mindestens 2,7 km in stidliche
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Richtung. Aufgrund der Entfernung und der bereits jetzt stattfindenden Nutzung des Geltungsbe-
reichs sind hier keine weiteren Betrachtungen erforderlich.

Am siidlichen Rand des Geltungsbereichs stockt zur StraRe hin ein Knick (gesetzlich geschitzter Bio-
top nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 LNatschG).

Weitere Plane bzw. rechtliche Vorgaben, die aus Sicht des Umweltschutzes wesentlich sind, sind
nicht zu nennen.

9.4 Beriicksichtigung der Vorgaben und Zielsetzungen des Umweltschutzes im
Rahmen des B-Plans

Die Zielsetzungen des Umweltschutzes werden bei der Flachennutzungsplan- und Landschaftsplan-
Anderung weitgehend beriicksichtigt (s. unten Abschnitt ,Vermeidung und Minimierung von Beein-
trachtigungen®). Die konkrete Ausgestaltung bleibt aber der Bebauungsplan-Ebene bzw. mdglichen
Bauantragen vorbehalten.

Landschaftsschutzgebiet

Fiir den Geltungsbereich wird ein Entlassungsantrag aus dem Landschaftsschutz gestellt. Uber eine
Entlassung des zukiinftigen Sondergebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet entscheidet die Untere
Naturschutzbehorde.

Verbotstatbestdnde im Landschaftsschutzgebiet, die durch die Fortfiihrung des Recycling-hofes im
Rahmen des Sondergebietes voraussichtlich beriihrt werden, sind u.a. die Errich-tung von baulichen
Anlagen, die Anlage von Strallen und Wegen sowie die Verlegung von oberirdischen und unterirdi-
schen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen aulRerhalb des StraBenkérpers. Dabei ist zu beachten,
dass die Flachen bereits zum jetzigen Zeitpunkt weitgehend liberbaut bzw. versiegelt sind.

Regionaler Griinzug (Regionalplan)

Uber die Erforderlichkeit eines Zielabweichungsverfahrens wird die Landesplanung Schleswig-
Holstein zu gegebener Zeit entscheiden.

Landschaftsplan

Parallel zur 9. Flachennutzungsplananderung erfolgt die 3. Landschaftsplandnderung. In der Unterla-
ge zur 3. Anderung der 1. Gesamtfortschreibung des Landschaftsplans wird dargestellt, dass durch
die Sondergebietsausweisung nicht von den grundsatzlichen Zielen des Landschaftsplans Appen in
diesem Raum abgewichen wird.

Gesetzlich geschiitztes Biotop

Der Knick als gesetzlich geschiitztes Biotop wird im B-Plan durch die Griinflache P1 gesichert.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Aufgrund der oben genannten Entfernungen zu FFH-Gebieten und da hier eine gewerbliche Nutzung
unter den gesetzlichen Vorgaben zur Immissionsbegrenzung erfolgt, sind Auswirkungen durch bau-,
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anlage- oder betriebsbedingte Wirkungen aus dem Sondergebiet in den FFH-Gebieten in jedem Fall
auszuschlieBen.

9.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Menschen (Wohnen und Erholen)

Im Geltungsbereich befindet sich zur Zeit der befristet bis Ende 2016 genehmigte Recyclinghof. Die
sudlich auRerhalb des Geltungsbereichs liegende Zufahrtsstralle ,,Weg an den Karpfenteichen” wird
auch als FuB- und Radweg zur Erholung im Gemeindegebiet Appen genutzt.

Die Ausweisung als Sondergebiet sichert die Funktionen Arbeiten und zugeordneter Beschaftigungs-
moglichkeiten im Zusammenhang mit der sozialen Zielsetzung des Schéafer-hofs.

Grundsatzlich sind mogliche Nutzungskonflikte (z. B. Ausschluss von potenziellen Stérwir-kungen
durch Larm beim Nebeneinander von Wohnen und Betriebsstatten) zu beachten.

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich westlich im Bereich des Schaferhof-gelandes
sowie nordlich am Schaferhofweg in einem Abstand vom Rand des Sondergebietes von ca.100 m
bzw. ca. 55 m.

Bei dem Uberplanten Geldnde des Recyclinghofs handelt es sich um eine bereits bestehende und bis
zum 31.12.2016 befristet genehmigte Anlage. Mit der Ausweisung als Sondergebiet soll eine pla-
nungsrechtliche Sicherung und Fortfiihrung des Bestandes gewahrleistet werden.

Immissionskonflikte zwischen der Wohnnutzung und der gewerblichen Nutzung bestehen bisher
nicht.

Auf eine weitere Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird daher verzichtet. Im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Bundesimmissionsschutzgesetz kdnnen weitere Aufla-
gen erfolgen.

Eine erhebliche Zunahme des Zufahrtsverkehrs zum Recyclinghof und damit zum Schaferhof ist nicht
zu erwarten. Im Zusammenhang mit dem Recyclingbetrieb betrug 2014 die mittlere Verkehrsbelas-
tung 68 Anlieferungen am Tag, davon 12 von Lkw. Durch die neu entstehenden Arbeitsplatze wird es
auch zu keinem erkennbaren Anstieg der Verkehrszahlen kommen.

Die auch fiir die landschaftsbezogene Erholung der Offentlichkeit nutzbaren Straen bleiben erhalten
und werden durch eine Ausweisung als Sondergebiet in der Nutzung nicht eingeschrankt. Die Flache
ist bzw. wird nach auRen hin eingegriint.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Aus Sicht des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ist das Gelande des Recyclinghofs aufgrund bereits in-
tensiver Nutzung, hohem Versiegelungsgrad und geringem Vegetationsanteil als geringwertig einzu-
stufen. Aus faunistischer Sicht ist hier keine besondere Bedeutung gegeben, besondere Artenvor-
kommen sind nicht bekannt.

Der westlich angrenzende Bereich des Schaferhofs mit seinem parkartigen Bestand wird im Land-
schaftsplan als ,,Siedlungsbereich mit hohem Anteil naturnaher Strukturen” als hochwertig fir Pflan-
zen, Tiere und biologische Vielfalt eingestuft. Erhebliche Stérwirkungen aus dem Sondergebiet mit
moglichen Werkstatten bzw. Recyclinghof sind aber nicht zu erwarten, da davon auszugehen ist, dass
die vorkommenden Tierarten durch die verschiedenen Nutzungen des bestehenden Schiferhofes (z.
B. Holzwerkstatt) und dem bereits bestehenden Schéaferhof an diese Nutzungen adaptiert sind.
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Durch mogliche Bauten im Sondergebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Pflanzen und Tiere zu erwarten, da die Flachen bereits versiegelt sind. Die stdlich, 6stlich und nérd-
lich an der Grenze des Geltungsbereichs stehenden Walle bzw. Vegetationsbestdande bleiben als pri-
vate Grinflachen PG 1 bis 3 erhalten (Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, s. Abschnitt
unten). Allerdings wird ein Gehélzbereich in einer GréRe von 400 m? Giberplant.

FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die Flichennutzungsplan-Anderung nicht beriihrt.

Abbildung 8: Entfallende Geholzflache, ohne MaRstab

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Auf eine Erfassung der Tierwelt wurde verzichtet, da sich die Nutzung der Flache gegeniiber der jetzi-
gen nicht verdndert und bereits jetzt intensiv genutzt ist. Allerdings geht eine 400 m? groRe Fliache
eines Geholzbestands am westlichen Rand des Geltungsbereichs verloren.
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Dieser Bestand dirfte zur Zeit einen ergdanzenden Teillebensraum der die tbrigen im Umfeld liegen-
den Geholzbestinde nutzenden Brutvogel und Fledermause darstellen. Es ist anzu-nehmen, dass die
Brutvogelwelt aus Arten gehoélzbriitender Vogel der Knicks sowie von Parks und Siedlungsrandern
besteht. Diese Vogel sind in Schleswig-Holstein noch relativ haufig. Alle Vogelarten sind nach
§ 7 BNatSchG als ,europdische Vogelarten” besonders geschitzt. Streng geschiitzte Greifvogel und
Eulen sind hier nicht zu erwarten.

Durch den Verlust des Gehdlzabschnitts verlieren potenzielle Brutvogel einen Teil ihres Lebensrau-
mes. Da die Gehdlze im Sliden und Osten des Geltungsbereichs und im Umfeld erhalten bleiben und
neue Geholze auf bisher geholzfreiem Standort als AusgleichsmalRnah-me entstehen, werden neue
Moglichkeiten fur die Vogel der Geholze geschaffen, so dass sich tendenziell die Situation fir Geholz-
vogel nicht verschlechtert und keine Verluste entstehen. Eine Geholzrodung ist nur auBerhalb des
Brutzeitraumes von Vogeln (ndmlich vom 01.10 bis zum 28./29.02.) zul&ssig.

Zudem sind die hier betroffenen Gehoélzvogelarten im Bestand auf hohem Niveau stabil oder nehmen
tendenziell zu. Ursache ist das allgemeine Zunehmen des Geholzanteils in Schleswig-Holstein, so dass
zu erwarten ist, dass es flir Geholzbriiter nicht zu einer Verminderung des Brutbestandes bzw. des
Brutplatzangebots kommt, sondern im Gegenteil zu einer geringen Férderung.

Appen liegt nach BORKENHAGEN (2011) nicht im Verbreitungsgebiet der Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius). Auch andere Saugetierarten des Anhangs IV (z.B. Biber, Otter), auBer Fledermausen, sind
hier nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich stellt kein wertvolles Jagd- oder Nahrungsquartier fiir Fledermause dar. Win-
terquartiere fir Fledermause sind aufgrund der vorkommenden Gehdlze nicht zu vermuten. In den
benachbarten Gebauden kénnten potenzielle Quartiere sein. Hier wird sich durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nichts verandern. Sommer-Quartierbdume fir Einzelvorkommen (In Spalten im
Kronenbereich) konnten im entfallenden Gehdlzbestand vorkommen. Die 6kologischen Funktionen
dieser potenziellen Quartierstandorte kénnen, falls sie im Laufe der Verwirklichung des Bebauungs-
planes beseitigt werden, mit der Bereitstellung kiinstlicher Fledermausquartiere in verbleibenden
Geholzen, am Nord-Gehoélzrand oder an weiteren Baumen der Umgebung technisch unkompliziert
erhalten bleiben. Die Geholze missen vor der Fallung auf Fledermausquartiere untersucht werden.

Die Kaferart Eremit (Osmoderma eremita) kann in méachtigen, alten Laubbdumen vorkommen. Die bis
zu 7,5 cm groRen Larven des Eremiten leben 3-4 Jahre im Mulm von Baumhohlen, die z.B. von Spech-
ten angelegt worden sind. Eine Larve bendtigt zu ihrer Entwicklung mindestens 1 | Mulm. Brutstatte
des Eremiten kann fast jeder Laubbaum sein, der einen Mindestdurchmesser von ca. 80 Zentimetern
hat und groRBe Hohlungen im Stamm oder an Asten aufweist. Bevorzugt werden aber die ganz alten
Bdume. Solch groRRe Baume mit groRen Hohlungen sind hier nicht vorhanden.

Die in Schleswig-Holstein vorkommenden seltenen Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
kénnen im Gebiet nicht vorkommen.

Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG stichwortartig gegen-
Ubergestellt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen
oder zu zerstéren,

a. Dieses Verbot wird im Hinblick auf Vogel und Flederméuse nicht verletzt, wenn die
Arbeiten zur Baufeldraumung/Fallarbeiten nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel be-
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ginnen. Die Fallung der Geholze wird nach dem 30. September und somit auBerhalb
der Brutzeit der Vogel stattfinden (allgemein giltige Regelung § 27a LNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

b. Dieses Verbot wird nicht verletzt, da die Arbeiten zur Baufeldraumung (z.B. Rodung
von Geholzen) nach dem 30. September und vor dem 1. Marz — also auRerhalb der
Brutzeit der Vogel - beginnen. Der Baubetrieb flihrt nicht zu erheblichen Stérungen
der umgebenden Tierwelt.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

c. Potenzielle Lebensstatten von Fledermausen werden beschadigt, jedoch kdnnen mit
der Bereitstellung neuer Quartiere die 6kologischen Funktionen erhalten bleiben.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

d. solche Arten sind hier nicht zu erwarten.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kommt es demnach nicht zum Eintreten eines Verbotes nach
§ 44 (1) BNatSchG, wenn Gehdlzersatz geschaffen wird und ggf. kiinstliche Fledermausquartiere in-
stalliert werden. Es wird dann durch AusgleichsmalBnahmen sichergestellt, dass die 6kologischen
Funktionen der betroffenen Fortpflanzungsstatten weiterhin erhalten bleiben. Entsprechend ihrer
Zielsetzung werden diese MaRnahmen als CEF-MaRnahmen® (Continuous Ecological Functionality)
bezeichnet. Sie sind in der Regel zeitlich vorgezogen zu realisieren, um zum Zeitpunkt der Beeintrach-
tigung wirksam sein zu kdnnen. Bei nicht gefdhrdeten Arten, wie hier im Falle der Vogel vorliegend,
kann ein zeitlich voriibergehender Verlust der Funktionen der betroffenen Lebensstdtte hingenom-
men werden, wenn langfristig keine Verschlechterung der Gesamtsituation im rdaumlichen Zusam-
menhang damit verbunden ist (LBV-SH 2016). Der Ausgleich muss also im hier vorliegenden Fall nicht
vorgezogen verwirklicht werden. Er ware dann einer typischen AusgleichsmaRnahme vergleichbar
(Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme).

Damit wird zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich keine Ausnahme nach § 45 (7)
BNatSchG erforderlich.

Boden

Im Geltungsbereich kommen nach der Bodenkarte (S-H 2324 Pinneberg, 1:25.000) Braunerde-
Podsole/ Podsol-Braunerden mit mittlerem Biotopentwicklungspotenzial vor, die bereits durch Uber-
bauung, Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen durch den bestehenden Recyclinghof
weitgehend Uberpragt und vorbelastet. Ohne Berlicksichtigung der Vorbelastung ist die Filter-, Puf-
fer- und Transformatorfunktion, die natirliche Ertrags-fahigkeit wie auch die Archivfunktion der Pod-
sol-Braunerden unter Berlicksichtigung der Bodenparameter - bei einer Einstufung in allgemeine
bzw. besondere Bedeutung - von allge-meiner Bedeutung.

' CEF = vor Beginn des Verlustes wirksame Ausgleichsmaflinahme (continuous ecological functionali-
ty: Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme oder FCS = MalRnahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustandes (favourable conservation status), die erst nach dem Verlust wirksam werden.
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Der Geltungsbereich ist bewusst so festgelegt, dass keine Deponieflaichen einbezogen wurden. Im
Geltungsbereich selbst sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Das Bodengut-
achten, Sachverstandigenbiiro Klettner (2016) ergab, dass sich hier Auffiillungen befinden. Sie wur-
den gemaR LAGA TR Bauschutt eingestuft und konnen verwertet werden. Von den Auffillungen ge-
hen keine Gefahrdungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser aus.

Weiterhin wurden die 6stlich gelegenen landwirtschaftliche genutzten Flachen nicht in den Gel-
tungsbereich einbezogen.

Bei moglichen Bauten und Versiegelungen sind trotz der zuldssigen 95%igen Versiegelung keine er-
heblichen zuséatzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Vorbelastungen in einer bereits fast
vollstandig versiegelten Flache bestehen.

Lediglich der jetzt vorhandene Gehélzbereich von ca. 400 m? wird neu in Anspruch genommen.

Wasser

Es befinden sich keine Oberflachengewdsser im Geltungsbereich. Bei Bauten oder Versiegelungen im
Rahmen des Sondergebietes werden keine grundwassernahen Flachen beeintrachtigt. Da Versiege-
lungen grundsatzlich die Grundwasserneubildung herabsetzen, diese allerdings bereits bestehen und
der Schaferhof aber nicht unmittelbar im Bereich der fir die Wasserwirtschaft bedeutenden , Etzer
Rinne” liegt, gelten im Hinblick auf Beeintrachti-gungen des Grundwassers die Aussagen unter ,Bo-

“u

den”.

Klima und Luft

Auf Grund der Lage des Schaferhof-Gelandes im AuRenbereich sowie der angrenzenden Kaltluftent-
stehungsgebiete der Niederungen sowie Waldflachen sind bei moglichen Erweiterungsbauten oder
Versiegelungen im Rahmen des Sondergebietes keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas
sowie keine Verschlechterung der Luftqualitdt zu erwarten. Schadstoffimmissionswirkungen werden
aufgrund der geringen GrofRenordnung durch Verkehr und Recyclingbetrieb als gering eingestuft.

Landschaft

Die 6stlich an den Schaferhof angrenzende Deponie ist als hohe visuelle Vorbelastung durch die land-
schaftsuntypische Uberhéhung des Gelidndes anzusehen, die auch auf das Ensemble Schiferhof
wirkt. Der bisherige Recyclinghof stellt ebenfalls eine lGberpragte Flache mit geringwertigem Land-
schaftsbild dar.

Westlich anschlieBend prigt das Gebdudeensemble des Schaferhofs als alter Gutshof mit GroRk-
baumbestand, Baumreihen/ Alleen und angrenzendem Waldstiick die Kulturlandschaft in diesem
Bereich wesentlich.

Bei moglichen Erweiterungsbauten im Rahmen des Sondergebietes sind aufgrund der Vorbelastung
keine erheblichen Verdanderungen des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten. Unter Beachtung der
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen (randliche Eingriinung der Flache) sind die Beeintréch-
tigungen als gering einzustufen.
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Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Geltungsbereich sind keine archdologischen Denkmale oder Baudenkmale benannt. Das angren-
zende Schiferhofgeldnde als alter Gutshof mit GroBbaumbestand, Baumreihen/ Alleen und angren-
zendem Waldstlick wirkt als Gesamtensemble innerhalb der alten Kulturlandschaft, dem das Geldande
des Recyclinghofes nicht zuzuordnen ist. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen im Geltungs-
bereich zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Im Wesentlichen sind folgende allgemeine Wechselwirkungen zu bericksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die Lebensgrund-
lage des Menschen, Voraussetzung fuir seine Erholung im bebauten Bereich/ Natur und Land-
schaft

Pflanzen Abhédngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform, Geldande-
klima, Grundwasserflurabstand, Oberflaichengewasser)
Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes (Erholungsfunktion fir Menschen)
anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung, Standortverdnde-
rungen)

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Vegeta-
tion/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Gelandeklima, Wasserhaushalt)
anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Stérung, Verdrangung)

Boden Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen, wasser-
haushaltlichen, vegetationskundlichen und klimatischen Verhaltnissen
Boden als Lebensraum fiir Tiere und Menschen sowie als Standort fur Biotope und Pflanzenge-
sellschaften
Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Re-
tentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)
anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung, Versiegelung)

Grund- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundlichen, vegetations-

wasser kundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren
oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fir Biotope und Tierlebensgemeinschaften
anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima Gelandeklima in seiner klimaodkologischen Bedeutung fiir den Menschen und als Standortfaktor
fur Vegetation und Tierwelt
anthropogene Vorbelastungen des Klimas (Aufheizung)

Luft Lebensgrundlage fir Menschen, Pflanzen und Tiere
Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion
anthropogene Vorbelastungen (Stoffeintrage, Lufthygiene)

Landschaft | Abhdngigkeit des Landschafts- und Ortsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation/

Nutzung, Oberflaichengewdasser

Grundlage fur die Erholung des Menschen

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes (Uberformung)

31



Gemeinde Appen B-Plan Nr. 28 ,Sondergebiet Schaferhof”

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen Beziehungen
innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgitern sind im Rahmen der schutzgutbezogenen
Auswirkungsprognose bericksichtigt (s. vorherige Abschnitte). Mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit
treten keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkun-gen zwischen den Schutzgi-
tern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf, die tiber die beschriebenen Auswirkungen
hinausgehen.

9.6 MaBnahmen, mit denen umweltbezogene Auswirkungen vermieden oder
minimiert werden kénnen (Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen)

= Vermeidung eines Eingriffes in den Altlastenstandort durch Ausweisung des neuen Sondergebie-
tes auBerhalb des Deponiegelandes.

=  Minimierung der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild durch Begrenzung des neuen
Sondergebietes auf die bisherigen Grenzen des Recyclinghofes, d.h. Beschriankung auf die bereits
erheblich vorbelasteten Flachen mit Gberwiegender Versiegelung.

= Erhalt der bestehenden randlichen Geholzbestdande zur landschaftlichen Einbindung des Sonder-
gebietes/ Recyclinghofes, Erhalt und Bepflanzung der randlichen Wialle insbesondere zur Einbin-
dung des Sondergebiets mit Recyclinghof in das Landschaftsbild und zur Starkung lokaler linearer
Geholzstrukturen.

Fliche PG1: Erhalt des Knicks, Auf-den-Stock-setzen im Rahmen der Knickpflege zuléssig, Uber-
hélter sind dauerhaft zu erhalten (,,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz”, Erlass v.
11.06.2013).

Flache PG2: Bepflanzung des Erdwalls mit Strauchern (s. Artenauswahl Straucher) und Eichen-
Uberhiltern (mind. StU 10/12).

Flache PG3: Erhalt der bestehenden Geholze am nordlichen Hang; Bepflanzung des vorgelager-
ten Erdwalls mit Strauchern (s. Artenauswahl Straucher) und Eichentiberhéaltern (mind. StU
10/12).

Artenauswahl Straucher (mind. leichte Strducher, leichte Heister):

Holunder Sambucus nigra Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Feldahorn Acer campestre Schlehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea Stieleiche Quercus robur

Hasel Corylus avellana WeilRdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina Vogelkirsche Prunus avium
Weinrose Rosa rubiginosa

9.7 MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Fir den gesamten Umgriff des Recyclinghofs enthielt die bisherige Genehmigung bereits eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung und eine Festlegung von KompensationsmaBnahmen. Da aktuell
Uberwiegend versiegelte Flachen bestehen (s.a. Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und Boden),
ergibt sich fiir das jetzt planerische angestrebte Sondergebiet mit 95% moglicher Versiegelung ein
geringer zusatzlicher Ausgleichsbedarf fir den entfallenden Gehélzbereich. Es werden 400 m? Ge-
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holzflache entfallen. Als Ausgleich wird die 1,5-fache Flache neu entwickelt. Dafir sind 600 m? neu
anzulegen.

Es soll im Bereich zwischen Appener Au und Appener See eine Ausgleichsflache zur Verfligung ge-
stellt werden. Es handelt es sich um das Flurstiick 42/11 Flur 16 in der Gemarkung Appen. Dort wur-
de bereits eine Geholzflache angelegt. Hier sollen in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde auf ca.
600 m? naturschutzfachliche MaRnahmen durchgefiihrt werden (s. Abbildung 9). Dies erfolgt in Form
einer Ergdnzung des vorhandenen Feldgehdlzes durch 400 m? Anpflanzungen und einer MaRnahme
zum Amphibienschutz auf 200 m? Fliche, die in Verbindung mit Kleingewasseranlagen im Osten des
Appener Sees steht. Die jetzt als Griinland genutzte Flache befindet sich im Eigentum des Schafer-
hofs.

Die geplante Flache liegt siidlich einer vorhandenen Gehdlzflache, die durch Sukzession und Anpflan-
zung aus einer Ruderalfliche entstanden ist. So ist sie auch im Landschaftsplan (festgestellt im Jahr
2000) dargestellt (vgl. Abbildung 9, sudlich Nr. 31).

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Appen, ohne Malstab
(in Aussicht genommene Flache durch roten Kreis markiert)
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Abbildung 10:  Luftbildausschnitt mit Lage der Ausgleichsfliche (roter Kreis), ohne MaRstab,
Quelle: Bing

9.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die Flache nicht der dauerhaften Entwicklung eines Recyclinghofes und damit der nachhalti-
gen Entwicklung des ,Schiferhofes” als soziale Einrichtung mit Arbeitsangeboten fiir benachteiligte

Menschen zugefihrt wird, ware der Recyclinghof nach Auslauf der befristeten Genehmigung Anfang
2017 zuriickzubauen.

9.9 Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die Ausweisung des Sondergebietes dient der Sicherung und Entwicklung der Sozialeinrichtung des
Schaferhofes mit Arbeitsangeboten fiir benachteiligte Menschen in unmittelbarer Nahe des beste-
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henden Standortes. Die Ausweisung von neuen baulichen Flachen im AufRenbereich wird begrenzt,
die Umweltauswirkungen durch die Inanspruchnahme bisher bereits genutzter Flachen minimiert
und die empfindlichen Deponieflachen werden nicht baulich in Anspruch genommen. Es kommen fiir
die Zielsetzung der Sondergebietsausweisung keine anderweitigen, sich grundsatzlich unterschei-
denden Planungsmoglichkeiten in Betracht. Es ist sinnvoll, die bereits jetzt genutzten Flachen in di-
rekter Ndhe der sozialen Einrichtung weiter zu nutzen.

9.10 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Da erhebliche Umweltauswirkungen durch die Sondergebietsausweisung nur mit dem Verlust von
Geholzen entstehen, werden auller der Kontrolle des Vollzugs der AusgleichsmaRnahme keine
Uberwachungen der Auswirkungen notwendig. (Die Uberwachung dient insbesondere der Feststel-
lung von erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen, vgl. EinfUhrungserlass des
Innenministeriums S-H zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien v. 15. Ok-
tober 2004, S. 23).

Appen, den ......ccceeeveciieeennns

Blirgermeister
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