Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 1170/2017/APP/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 08.05.2017
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Umweltausschuss der Gemeinde Appen 08.06.2017 offentlich
Bauausschuss der Gemeinde Appen 13.06.2017 offentlich
Gemeindevertretung Appen 27.06.2017 offentlich

Entwurf- und Auslegungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Appen "Sondergebiet
Schaferhof" fur das Gebiet nordlich des Weges an den Karpfenteichen,
westlich der Deponie und ostlich der Holzwerkstatt des Schaferhofs

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Appen hat in ihrer Sitzung am 26.03.2015
beschlossen, fur ein Gebiet nordlich des Weges an den Karpfenteichen, westlich der
Deponie und 8stlich der Holzwerkstatt des Schéferhofs die 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und gleichzeitig im so genannten Parallelverfahren den Bebau-
ungsplan Nr. 28 aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss ist bekannt gemacht.

Es soll ein Bebauungsplan zur Schaffung eines Sondergebietes aufgestellt werden.
In dem Sondergebiet sollen zulassig sein:

Landwirtschaft / Soziale Zwecke einschliellich zugeordnetem Wohnheim und zuge-
ordneter Beschéftigungsmaoglichkeiten

Durch die Bauleitplanung soll das Vorhaben Schaferhof Recycling Plus planungs-
rechtlich ermdglicht werden. Eine detaillierte Beschreibung des Vorhabens kann der
Anlage ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Vorhabenbeschreibung“ enthommen
werden.

Vor Beschlussfassung Uber den Aufstellungsbeschluss hat am 27.01.2015 eine Ein-
wohnerversammlung zu diesem Thema stattgefunden.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch). Da die flr das Sondergebiet vorgesehenen Flachen derzeit im Fla-



chennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind, soll deshalb der
Flachennutzungsplan im so genannten Parallelverfahren geandert und die Flachen in
Sonderbauflachen mit dem Zweck ,Landwirtschaft / Soziale Zwecke einschlie3lich
zugeordnetem Wohnheim und zugeordneter Beschaftigungsmoglichkeiten® geandert
werden.

In Folge des Aufstellungsbeschlusses haben in den vergangenen 2 Jahren vor allem
sehr viele Abstimmungsgesprache zwischen dem Vorhabentrager, der Gemeinde
und dem Kreis Pinneberg stattgefunden. Hintergrund der Abstimmungsgesprache
war u.a. die Vereinbarkeit des Vorhabens mit Naturschutzrecht (Lage im Land-
schaftsschutzgebiet) sowie die planungsrechtliche Absicherung der Sozialgebunden-
heit des Vorhabens. Durch eine intensive Mitarbeit des Kreises Pinneberg wurden
die Planunterlagen und Durchflihrungsvertrage in eine Fassung gebracht, welche
den besonderen Zweck des Projektes heraus stellt und die dauerhafte Gewahrleis-
tung der sozialen Bindung absichert. Dies liegt auch im Interesse der Gemeinde Ap-
pen.

Aulerdem wurden die frihzeitigen Beteiligungen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen. Die sonstigen Stel-
lungnahmen sind als Anlage beigefligt.

Aus dem gesamten Prozess ist ein abgestimmter Entwurf entstanden, welcher nun-
mehr beraten und zur 6ffentlichen Auslegung und TOB-Beteiligung bestimmt werden
soll.

Das Planungsbiro Elbberg wird deshalb zur Sitzung des Umweltausschusses den
aktuellen Entwurf vollumfanglich vorstellen und insbesondere auf Anderungen zum
Stand Aufstellungsbeschluss Marz 2015 eingehen. Die Vorstellung des Projektes ist
nur in der Sitzung des Umweltausschusses vorgesehen.

Finanzierung:
Die Planungskosten werden durch den Vorhabentrager Ubernommen.

Beschlussvorschlaqg:
Der Umweltausschuss empfiehlt: / Der Bauausschuss empfiehlt: / Die Gemeindever-
tretung beschlief3t:

1. Der Entwurf fur den Bebauungsplan Nr. Nr. 28 der Gemeinde Appen
"Sondergebiet Schaferhof" fur das Gebiet nordlich des Weges an den
Karpfenteichen, westlich der Deponie und dstlich der Holzwerkstatt des
Schaferhofs und die Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen ge-
billigt.

2. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange Uber die Auslegung zu benachrichtigen.



3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Banaschak

Anlagen:
- Planzeichnung und Begrindung

- Teil I Umweltbericht

- Entwurf Durchflihrungsvertrag

- Vorhaben- und ErschlieRungsplan
- Abwagung frihzeitige Beteiligung
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