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TEIL 1
BEGRUNDUNG
ZUR 1. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG
DER GEMEINDE APPEN

fur das Gebiet stdlich und 6stlich der vorhandenen Bebauung im Rollbarg

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des
Satzungsverfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
erlautert das Planungserfordernis und die Planungsabsicht und trifft nach dem
Satzungsbeschluss Aussagen Uber das Planungsergebnis. Die Begrindung
spiegelt dadurch vor allem die von der Gemeinde vorgenommene Abwagung
wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Appen
wird gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015
aufgestellt.

Als Plangrundlage diente ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster — Flurkarte - M
1 : 1.000. Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung umfasst teilweise die Flurstiicke 282/28 und 520 der Flur 18,
Gemarkung Appen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Appen beschloss am 04.10.2016 die
Aufstellung der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
(Aufstellungsbeschluss).

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
liegt sud-/sidostlich des im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Gemeinde
Appen — Ortsteil Etz, an der Stral3e Rollbarg. Der Plangeltungsbereich ist unbebaut,
da er als landwirtschaftliche Nutzflache (Grunlandflache fur Pferdekoppel) genutzt
wird. Im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich die Stral3e Rollbarg.
Der Plangeltungsbereich umfasst insgesamt ca. 3.260 m2,

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
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Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

1.3 Verfahrensstand - fruhzeitige Unterrichtung; Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen

Im Zeitraum vom 20.03 — 24.04.2017 erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Dabei wurden die Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange (ber die Erarbeitung eines
Umweltberichtes zum Bebauungsplan informiert und Aussagen sowie Informationen
im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprtfung erbeten.

Im Zuge dieser fruhzeitigen Unterrichtung wurden auch die Nachbarkommunen
informiert und zu einer Stellungnahme aufgefordert.

1.3.1 Behotrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange — Stellungnahmen
ohne Anregungen und Bedenken

Folgende Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange hatten im Zuge der
frihzeitigen Unterrichtung keine Anregungen und Bedenken zum Vorentwurf der 1.
Anderung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung:

e Hamburger Verkehrsverbund GmbH, Steindamm 94, 20099 Hamburg,
Stellungnahme von 23.03.2017

e Stadtwerke Pinneberg, Am Hafen 67, 25421 Pinneberg, Stellungnahme vom
29.03.2017

e Deutsche Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, 23554 Liibeck,
Stellungnahme vom 28.03.2017

e AZV Sudholstein, Postfach 1164, 25487 Holm, Stellungnahme vom
28.03.2017

e Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume — Untere
Forstbehorde, Memellandstral3e 15, 24537 Neumiinster, Stellungnahme vom
28.03.2017

e Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein,
Niederlassung Itzehoe, Postfach 2031, 25510 Itzehoe, Stellungnahme vom
29.03.2017

e Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AGR, Postfach 1269, 24011 Kiel,
Stellungnahme vom 30.03.2017 und 03.04.2017

e Telefonica Germany GmbH & Co OHG, Rheinstral3e 15, 14513 Teltow,
Stellungnahme vom 11.04.2017

e |HK zu Kiel, Postfach 549, 25305 Elmshorn, Stellungnahme vom 07.04.2017
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e Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Griiner Kamp 15-17, 24768
Rendsburg, Stellungnahme vom 06.04.2017

e Kreis Pinneberg — Fachdienst Umwelt — Untere Wasserbehdorde,
Stellungnahme vom 18.04.2017

e Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau, Muhlenweg 2, 25494 Borstel-
Hohenraden, Stellungnahme vom 19.04.2017

e Kreis Pinneberg, Fachdienst StralRenbau und Verkehrssicherheit,
Stellungnahme vom 19.04.2017

1.3.2 Nachbarkommunen — Stellungnahmen ohne Anregungen und Bedenken

Folgende Nachbargemeinden hatten im Zuge der frihzeitigen Unterrichtung keine
Anregungen und Bedenken zum Vorentwurf der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung:

e Stadt Wedel, Stellungnahme vom 23.03.2017
e Stadt Pinneberg, Stellungnahme vom 27.03.2017

e Gemeinde Prisdorf iber Amt Pinnau, Postfach 1262, 25453 Rellingen,
Stellungnahme vom 12.04.2017

1.3.3 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange — Stellungnahmen mit
Anregungen und Bedenken

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hatten im Zuge der
frihzeitigen Unterrichtung Anregungen und Bedenken zum Vorentwurf der 1.
Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung:

(Im Anschluss an die Stellungnahme, die in ihrem genauen Wortlaut wiedergegeben
wurde, wird jeweils mitgeteilt, wie mit dieser Stellungnahme umgegangen wurde.)

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Brockdorff-Rantzau-Straf3e 70,
24837 Schleswig, Stellungnahme vom 23.03.2017

wir kbnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2
(2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen
den vorliegenden Planunterlagen zu.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
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Begriindung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

Der Uuberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archaologischen
Interessensgebiet, daher st hier mit archaologischer Substanz d.h. mit
archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Wir verweisen deshalb ausdriicklich auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.

By

§945000
5945000

i

3551000

Archaologisches
H ¥ Landesamt Appen, Kreis Pinneberg
Schleswig-Holstein
Bearbeitung: Orlowski, 22.03.2017 © ALSH Auszug aus der Arch&ologischen Landesaufnahme
Manstab 1: 3.000, Datengrundlage: DOP20col und ALK @ GeoBasis-DEAVermGeo SH
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Auswertung der Stellungnahme:

Der Hinweis zum arché&ologischen Interessensgebiet wird zur Kenntnis genommen
und beriicksichtigt. In die Begrindung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der Gemeinde Appen wurde gemafll 8 9 Abs. 6 BauGB ein
Hinweis mit aufgenommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, AmsinckstraRe 59, 20097 Hamburg,
Stellungnahme vom 18.04.2017

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MaRnahme keine Einwéande geltend macht.

In  lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren

vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Auswertung der Stellungnahme:

Der Hinweis zum Leitungsbestand wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
konkreten ErschlieBungsplanung sind durch die Planbeginstigten entsprechende
Auskiinfte einzuholen. Anderungen ergaben am Vorentwurf sich aus dieser
Stellungnahmen heraus nicht.

Kreis Pinneberg - Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutzbehérde,
Stellungnahme vom 18.04.2017

Die 1.Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Appen,
Ostlich der StralRe Rollbarg und sddlich der Hausnummer 29/31, ist in der
Verfahrensbeteiligung der T6B 4-1.

Es ist geplant, eine Flache von 2653 m? als Bauland zu entwickeln.

Das Bodenschutzgesetz fuhrt in seiner Begriffsbestimmung die Bodenfunktionen
ein und unterteilt hier nach nattrlichen Funktionen, wie der belebten Bodenzone,
die gewachsenen Boden-Horizonte, die als Filter- und Puffer fur Versickerung und
Grundwasserneubildung dienen und den Nutzungsfunktionen, als Archiv und als
Standflache fir die Realisierung von Siedlung und Verkehr.

Zur Sicherstellung der ,naturlichen Bodenfunktionen® sind in der Planzeichnung und
Begrindung keine Regelungen enthalten. Die in der Begrindung zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich berechnete Flache (maximal versiegelte Flache
von 797 m?) hebt nur auf die Nutzungsfunktion Siedlungsflache ab.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Der Plan und die Begriundung sind um Regelungen zum vorsorgenden Bodenschutz
ZuU erganzen.

Die untere Bodenschutzbehotrde hat eine historische Recherche auf der Grundlage
der vorliegen Karten und Luftbildern durchgefihrt. Es wurden im
Plangeltungsbereich keine Auskiesung und/oder Verfullung erkannt. Die Auswertung
beginnt mit dem Luftbild von 1968. Im Umfeld des Rollbarges sind aber mehrere
Auskiesungen mit anschlieBender Verfullung (Altablagerungen) bekannt, deren
Ausbeute und Wiederverflllung vor 1968 begonnen und beendet wurde.

Ich empfehle der Gemeinde diese Frage mit einer Zeitzeugenbefragung
nachzugehen und das Ergebnis in die Begrindung einzuarbeiten.

Die Meldeverpflichtung an die untere Bodenschutzbehdtrde bitte ich ebenfalls in die
Begrindung aufzunehmen.

Ergeben sich bei Sondierungen, ErschlieRungs-, Abbruch- und/oder Erdarbeiten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen, schéadliche Bodenverédnderungen und/ oder
eine Altlast, so ist dieses der unteren Bodenschutz-behérde des Kreises Pinneberg
(Herr Krause, Tel. 04121- 45 02 22 86, r.krause@kreis-pinneberg.de) unverzuglich
nach 8 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass Malinahmen zur
Gefahrermittlung und/ oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet
werden kdnnen.

Auswertung der Stellungnahme:

Der Empfehlung zur Zeitzeugenbefragung wurde gefolgt. Das Ergebnis wurde in die
Begriindung eingearbeitet. Siehe Kapitel 7 — Altlasten.

Der Hinweis zur Meldeverpflichtung wird zur Kenntnis genommen. Eine Aufnahme
des Hinweises in die Begrindung erfolgt nicht, da es durch konkretes Landesrecht
geregelt ist. Eine Klarstellungs- und Erganzungsatzung darf nicht regeln, was bereits
in einem Landesgesetz geregelt ist.

Kreis Pinneberg — Fachdienst Umwelt — Team Bodenschutzbehtérde und
Grundwasser, Stellungnahme vom 18.04.2017

Im Planbereich befinden sich mehrere Brunnen und Grundwassermessstellen (s.
Kartenausschnitt,). Sie sind bei den weiteren Planungen zu beachten, zu schitzen
oder ggf. fachgerecht zuriickzubauen.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
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Der Nachweis der Niederschlagswasserversickerung Uber die Bodenkarte ist nicht
ausreichend. Die Karte gibt lediglich grobe Informationen zu den Bodentypen und
Anhaltspunkte zu mdglichen Grundwasserverhéltnissen. Die Realisierbarkeit der
Versickerung muss mittels vorhabenbezogenen Untersuchungen geprift und belegt
werden. Insofern kann die sichere Niederschlagswasserentsorgung zum jetzigen
Planungsstand nicht betatigt werden.

Auswertung der Stellungnahme:

Der Hinweis zur Grundwassermessstelle wurde beriicksichtigt. In die Begriindung
wurde ein Hinweis auf die Grundwassermessstelle aufgenommen. Die
Grundwassermessstelle  WO08-111 wurde in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt.

Der Hinweis zur Niederschlagswasserentsorgung wird berticksichtigt. Im Rahmen der
konkreten Erschlieungsplanung durch die Planbegunstigten ist die Realisierbarkeit
der Versickerung zu prifen. Ein Hinweis zu den erforderlichen Untersuchungen
wurde in die Begriindung aufgenommen.

Kreis Pinneberg - Fachdienst Umwelt — Untere Naturschutzbehorde,
Stellungnahme vom 18.04.2017

Aus Sicht der UNB ist nicht nachvollziehbar, warum eine landwirtschaftliche Flache
am Ortsrand im AulR3enbereich Uberplant wird, obwohl innerhalb der Ortslage noch
Freiflachen verfliigbar sind. Daher bestehen erhebliche Bedenken.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

Auswertung der Stellungnahme:

Die Gemeinde Appen hat die Innenentwicklungspotenziale des Ortsteils Etz
Uberpraft. Dabei wurden insgesamt funf innerértliche Flachen betrachtet und
Aussagen Zu einer  madglichen Bebauung beziehungsweise  deren
Nachverdichtungspotenzial getroffen.

Im Rahmen dieser Untersuchung stellte sich heraus, dass der Bedarf an Bauflachen
im Ortsteil Etz gegenwartig nur durch die Erweiterung des Geltungsbereiches der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung gedeckt werden kann. Die Einbeziehung
dieser Flache in den Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
begrindet sich auch durch geanderte Wohn- und Haushaltsformen. Es lasst sich
nachweislich ein gestiegener Flachenbedarf je Person und Wohneinheit in der
Bundesrepublik Deutschland belegen. Darlber hinaus steigt auch die Anzahl an
Singlehaushalten, woraus sich ein gestiegener Platzbedarf je Einwohner ergeben
hat.

Der Bedarf soll an dieser Stelle durch die Arrondierung der Bebauung gedeckt
werden. Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Appen wird nicht
beeintrachtigt. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Weitere Ausfihrungen zur stadtebaulichen Standortbegriindung siehe
Kapitel 2.1.

Kreis Pinneberg — Fachdienst Umwelt — Gesundheitlicher Umweltschutz,
Stellungnahme vom 18.04.2017

Sudostlich des Geltungsbereiches der ,1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung sudlich/éstlich  Bebauung Rollbarg® befindet sich ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung, der Bestandschutz hat. Durch den
Betrieb kann es je nach Windrichtung und Jahreszeit zu geruchlichen Belastigungen
kommen. Der Gdullebehalter ist in einem Abstand von < 200 m von der
Wohnbebauung entfernt. Es wird daher empfohlen eine immissionsschutzrechtliche
Stellungnahme der Landwirtschaftskammer beztiglich Geruch einzuholen.

Auswertung der Stellungnahme:
Der Empfehlung zur Einholung einer immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme
der Landwirtschaftskammer wird nicht gefolgt.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung erfolgte eine Befragung des betroffenen
Betriebes. Der bestehende Gillebehalter ist mittlerweile auf3er Funktion und wird
nicht weiter benétigt, da der Betreiber inzwischen Pferdehaltung betreibt. Eine
immissionsschutzrechtliche Stellungnahme ist daher nicht erforderlich.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-
Holstein, Postfach 1917, 25509 Itzehoe, Stellungnahme vom 19.04.2017

zu dem o.a. Vorhaben werden aus der Sicht des Immissionsschutzes fir die weitere
Planung folgende Anregungen formuliert:

Sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine grof3ere (befestigte?)
Flache mit einer Bebauung, deren Nutzung dem LLUR nicht bekannt ist (siehe
beigefligtem Kartenausschnitt).

Die Nutzung dieser Flache ist im Rahmen des weiteren Planverfahren abzuklaren
und zu prufen, ob von dieser Nutzung Schall-, Staub- oder Geruchsemissionen
ausgehen, die das Plangebiet in seiner Nutzung erheblich beeintrachtigen kdnnten.
Ggf. sind an der Plangebietsgrenze emissionsmindernde Mal3nhahmen vorzusehen.
Hierdriber kann jedoch erst entschieden werden, wenn die Nutzung bekannt ist.

Auswertung der Stellungnahme:

Bei der Flache handelt es sich um eine Pferdekoppel. Bei der Bebauung handelt es
sich um einen Unterstand fir die Pferde. Gesundheitsbeeintrachtigende Schall-
Staub- und Geruchsemissionen sind nicht zu erwarten. Emissionsmindernde
Maflinahmen sind daher nicht erforderlich.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

1.4 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 befindet sich die Gemeinde
Appen — Ortsteil Etz innerhalb der 10km-Umkreise zu den Mittelzentren Pinneberg
und Wedel. Dabei handelt es sich um Mittelzentren im Verdichtungsraum Hamburg.

Des Weiteren befindet sich die Gemeinde Appen sowohl innerhalb des
Ordnungsraums Hamburg und an der Grenze zum Verdichtungsraum Hamburg als
auch in der Nahe zur Siedlungsachse Hamburg-Pinneberg-Emshorn. Aufgrund der
bereits vorherrschenden hohen Verdichtung innerhalb des Verdichtungsraumes und
der dynamischen Entwicklung besteht ein erheblicher Siedlungsdruck. Es ist daher
darauf zu achten, dass landschaftliche FreirAume sowie attraktive und gesunde
Lebensbedingungen erhalten bleiben.

Gemal3 Landesentwicklungsplan sollen Gemeinden auf den Siedlungsachsen und in
den  Siedlungsschwerpunkten eine  Anbindung an den  Offentlichen
Personennahverkehr sowie eine Anbindung an den schienengebundenen
Personennahverkehr haben. Der Ortsteil Etz der Gemeinde Appen ist durch den
offentlichen Nahverkehr (Bus) an die Mittelzentren Wedel und Pinneberg, sowie an
das Unterzentrum Uetersen angebunden. Damit ist eine Anbindung an den
schienengebundenen Personennahverkehr gegeben.

Die von der Gemeinde Appen verfolgten Ziele sind:

e die Schaffung attraktiven, zusatzlichen Wohnraumes,

e Eingliederung der landwirtschaftlich genutzten Flache (Grunlandflache fir
Pferdekoppel) in den im Zusammenhang bebauten Bereich der Gemeinde
Appen — Ortsteil Etz

Ausschnitt aus dem Lah'aesentwicklungsplan SchlésWig-HbIstein.(2010)

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Begriindung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud
(1998) sind bis auf ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Abbau
oberflachennaher ~ Rohstoffe ~ keine  weiteren  Darstellungen  fur  den
Plangeltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
getroffen.
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Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Begriindung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | — Kreise Pinneberg,
Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg (1998) sieht bis auf das Vorkommen
oberflachennaher mineralischer Rohstoffe keine Bindungen fiir den Geltungsbereich
der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung vor.

3

L A e

Ausschnitt aus dem Landscaftsrahmenplan far den Planun'é‘raur'n I

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Appen stellt das Gebiet als Flache fur
Landwirtschaft dar. Der westliche Teil des Plangeltungsbereiches ist als ortliche
Hauptverkehrsstral3e dargestellt.
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Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen

Der Groldteil des Plangeltungsbereiches wird momentan noch als Flache fir
Landwirtschaft (Grinlandflache fiur Pferdehaltung) genutzt. Im westlichen Teil des
Plangeltungsbereiches befindet sich die Strale Rollbarg. Sie wurde in den
Geltungsbereich mit einbezogen, um eine sinnvolle Abgrenzung der gesamten
Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Appen zu bilden.

Der Ortsteil Etz der Gemeinde Appen ist ortsgeschichtlich gewachsen und soll in
dieser Form erhalten werden. Angemessene Erweiterungen bestehender Gebaude
sollen moglich sein, ebenso einzelne zuséatzliche Gebaude, die eine sinnvolle
Abrundung dieses baulichen Zusammenhanges ergeben. Die vorhandene
Wohnbebauung an der Stral3e Rollbarg reicht auf der westlichen Stral3enseite weiter
nach Siuden als auf der 6stlichen Seite. Als eine solche angemessene Erweiterung
sieht die Gemeinde Appen auch die Bebauung des Plangeltungsbereiches der 1.
Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung an. Der Flachennutzungsplan
soll nicht geéndert werden, weil die stadtebauliche Zielsetzung auch mit der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung erreicht werden kann.

Voraussetzung fur die Anderung und Erweiterung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung ist, dass:

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird, und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.

Zu 1.: Im Ortsteil Appen-Etz besteht der Bedarf an zusatzlichen Wohn-Bauplatzen.
Die vorhandene Bebauung reicht auf der gegentberliegenden Stral3enseite weiter
nach Saden.

Die Gemeinde Appen hat auf Hinweis der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Pinneberg die Innenentwicklungspotenziale des Ortsteils Etz Uberprift. Dabei
wurden insgesamt funf innerértliche Flachen betrachtet und Aussagen zu einer
maoglichen Bebauung beziehungsweise deren Nachverdichtungspotenzial getroffen.

Im Rahmen dieser Untersuchung stellte sich heraus, dass der Bedarf an Bauflachen
im Ortsteil Etz gegenwartig nur durch die Erweiterung des Geltungsbereiches der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung gedeckt werden kann. Die Einbeziehung
dieser Flache in den Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung
begrindet sich auch durch geanderte Wohn- und Haushaltsformen. Es lasst sich
nachweislich ein gestiegener Flachenbedarf je Person und Wohneinheit in der
Bundesrepublik Deutschland belegen. Darlber hinaus steigt auch die Anzahl an
Singlehaushalten, woraus sich ein gestiegener Platzbedarf je Einwohner ergeben
hat.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

Der Bedarf soll an dieser Stelle durch die Arrondierung der Bebauung gedeckt
werden. Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Appen wird nicht
beeintrachtigt. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar, es entstehen keine Auswirkungen auf die mogliche stadtebauliche
Entwicklung anderer Flachen. Weitere Ausfihrungen zur stadtebaulichen
Standortbegriindung siehe Kapitel 2.1.

Zu 2.. Zulassig sein sollen Wohngrundstticke. Eine Pflicht zur Durchfihrung einer
UVP besteht fur diese Nutzungen nicht.

Zu 3.: In ca. 1,5 km Entfernung in stdwestlicher Richtung befindet sich das FFH-
Gebiet 2324-303 ,Holmer Sandberge und Buttermoor® und Naturschutzgebiet
~Buttermoor / Butterbargsmoor*.

Des Weiteren befindet sich in ca. 3,3 km Entfernung in nordwestlicher Richtung das
FFH-Gebiet 2324-304 und Naturschutzgebiet , Tavsmoor / Haselauer Moor*.

Die aufgefuihrten Gebiete sind jedoch zu weit vom Plangeltungsbereich entfernt um
sich darauf auszuwirken. Ein Vogelschutzgebiet ist in der ndheren Umgebung nicht
vorhanden.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

2.1 Stadtebauliche Standortbegriindung

Die Gemeinde Appen hat im Rahmen der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung auf Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Pinneberg die Innenentwicklungspotenziale des Ortsteils Etz Uberprift. Dabei
wurden insgesamt funf innerértliche Flachen betrachtet und Aussagen zu einer
maoglichen Bebauung beziehungsweise deren Nachverdichtungspotenzial getroffen.
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Ausschnitt aus dem ALKIS — Darstellung potenzieller Entwicklungsflachen

Flache 1: Gemald rechtskraftigem Flachennutzungsplan der Gemeinde Appen
befindet sich diese Flache im AuRenbereich und wird landwirtschaftlich genutzt. Des
Weiteren befindet sich diese Flache aulRerhalb des Geltungsbereiches der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Appen - Ortsteil Etz. Im
Rahmen einer Eigentiimerbefragung steht die Flache momentan nicht zum Verkauf
und steht einer baulichen Entwicklung somit auch nicht zur Verfigung

Flache 2. Diese Flache ist im rechtskraftigem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Appen als Flache fur Landwirtschaft dargestellt, befindet sich jedoch innerhalb des
Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung. Eine Bebauung der
umliegenden Flachen ist bereits erfolgt. Aktuell ist ein Bauvorhaben auf dieser
Flache geplant.

Flache 3. Diese Flache ist im rechtskraftigem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Appen ebenfalls als Flache fir Landwirtschaft dargestellt, befindet sich jedoch
innerhalb des Geltungsbereiches der Klarstellungs- und Erganzungssatzung. Aktuell
ist ein Bauvorhaben auf dieser Flache geplant.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

Flachen 4: Diese Flachen sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Appen als Wohnbauflachen dargestellt. Durch die Gemeinde besteht der
Wunsch die zum Teil 2.000 — 3.000 m2 groRen Grundsticke nachzuverdichten. Die
ErschlieBung und damit auch die Nachverdichtung scheiterte jedoch in der
Vergangenheit an der Zustimmung einzelner Eigentimer. Die Gemeinde wird auch in
Zukunft eine Nachverdichtung dieses Bereiches anstreben.

Flache 5: Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Appen ist diese
Flache als Wohnbauflache dargestellt. Auf mehreren Grundstlicken ist bereits
gemal’ § 34 BauGB eine Nachverdichtung geplant bzw. erfolgt.

Im Rahmen dieser Untersuchung stellte sich heraus, dass der Bedarf an Bauflachen
im Ortsteil Etz gegenwartig nur durch die Erweiterung des Geltungsbereiches der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung gedeckt werden kann. Die Einbeziehung
dieser Flache in den Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
begriindet sich auch durch geanderte Wohn- und Haushaltsformen. Es lasst sich
nachweislich ein gestiegener Flachenbedarf je Person und Wohneinheit in der
Bundesrepublik Deutschland belegen. Darlber hinaus steigt auch die Anzahl an
Singlehaushalten, woraus sich ein gestiegener Platzbedarf je Einwohner ergeben
hat.

Mit der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung will die Gemeinde
kurzfristig den Bedarf an bebaubaren Flachen decken.

3. Inhalt der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Die Satzung wird erlassen, damit fur zusatzliche Gebaude innerhalb des
Geltungsbereiches die Darstellung des Flachennutzungsplanes den Vorhaben nicht
entgegensteht. Da es sich bei den nordlich und westlich vorhandenen Gebauden
Uberwiegend um Einfamilienhduser handelt, werden keine Vorgaben hinsichtlich der
Hohe und Gestaltung der Gebaude erlassen. Die Gemeinde Appen sieht das
"Einpassen in die Umgebung" gemaf § 34 Abs. 1 BauGB als Leitlinie fur zukinftige
Bauantrage an.

Das bedeutet, dass zukinftige Wohngeb&aude oder Erweiterungen bestehender
Gebaude sich nach dem Grad der Grundsticksausnutzung und der Hohe der
baulichen Anlagen dem anzupassen haben, was in der Nachbarschaft vorhanden ist.

An der nordlichen und westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches befinden sich
Knicks. Diese Knicks bleiben groR3tenteils erhalten. Im Geltungsbereich der 1.
Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird daher eine Umgrenzung
von Flachen mit Bindungen fir die Bepflanzung und die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern festgesetzt. Desweiteren wird zum Erhalt der Knicks und zum Schutz der
groReren Baume eine nicht Uberbaubare Grundsticksflache dargestellt. Die Breite
dieser Flache entspricht dem Kronentraufbereich der Baume.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

17



Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

Im Rahmen der ErschlieRung des Gebietes erfolgt ein Knickdurchbruch auf einer
Lange von ca. 6 m im mittleren Teil des Plangebietes entlang der Stral3e Rollbarg.

Der Knickersatz fur den Knickdurchbruch wird teilweise im suddlichen Teil des
Plangeltungsbereiches geleistet. Daflr wurde auf einer Lange von ca. 5 m eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt — Schliel3en einer
vorhandenen Knicklicke. (Siehe dazu auch Kapitel 16 — Naturschutzrechtlicher
Eingriff und Ausgleich)

Die Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie die Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind bei Ausfall bzw. beim Anpflanzen von Gehdlzen mit
heimischen Arten laut nachfolgender Artenliste zu bepflanzen.

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

llex aquifolium Stechpalme
Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Gemeine Heckenkirsche
Schlehdorn

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora Bischelrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix spec. Strauchweiden
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball

Innerhalb des Knicks im nordéstlichem Teil des Plangebietes befindet sich eine
Grundwassermessstelle. Dabei handelt es sich um die Grundwassermessstelle
WO08-111. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung durch die Planbeginstigten
ist diese Grundwassermessstelle zu beachten, zu schiitzen oder gegebenenfalls
durch den Eigentimer der Messstelle fachgerecht zuriickzubauen.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

18



Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
wird von der Stral3e Rollbarg erschlossen. Im mittleren Teil des Plangebietes erfolgt
ein Knickdurchbruch. Von dort aus erfolgt die Anbindung an die Stral3e Rollbarg.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die Erweiterung der Ver- und
Entsorgungsleitungen in den Plangeltungsbereich hinein. Gas-, Wasser-, Abwasser-,
Strom- und Telekommunikationsleitungen sind in der Stral3e Rollbarg vorhanden.

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundsticken einer
Versickerung zuzufihren. Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung durch
die Planbegunstigten sind durch vorhabenbezogene Untersuchungen die
Niederschlagswasserversickerung nachzuweisen.

Die Bodenkarte von Schleswig-Holstein (1988) stellt fir den Plangeltungsbereich
Podsol-Braunerde (stellenweise Braunerde-Podsol) aus FlieBerde tber Sand dar.
Der Boden besitzt eine hohe Grundwasserdurchlassigkeit. Der Grundwasserstand
wird mit tiefer als 200 cm unter der Flur angegeben. Damit ist eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick generell mdglich.

Die Erschliel3ung sowie die Ver- und Entsorgung sind damit gesichert.

5. ImmissionsschutzmalRnahmen
5.1 Verkehrslarm

Die Stral3e Rollbarg ist eine Gemeindestral3e, die auch der Verbindung zu dstlichen
Nachbargemeinden dient. Es ist nicht mit einem Verkehrsaufkommen zu rechnen,
das zu gesundheitsbeeintrachdigenden Larmbelastungen fuhrt. Auf die Anfertigung
eines Schallschutzgutachtens wurde verzichtet.

5.2 Geruch

In ca. 200 m Entfernung befindet sich siddostlich des Plangebietes ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit Gullebehalter.

Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung fand eine Betriebsbefragung statt. Dabel
wurde durch den Betreiber mitgeteilt, dass der Gullebehalter bereits auf3er Funktion
ist und nicht mehr benotigt wird. Die landwirtschaftliche Nutzung beschrankt sich auf
Pferdehaltung. Ein Gullebehalter wird daher nicht mehr bendétigt.

Daher konnen geruchliche Belastigungen ausgeschlossen werden. Auf die
Anfertigung einer immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme beziglich Geruch
wurde daher verzichtet.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)
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Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der
Gemeinde Appen

6. Altlasten

Im Umfeld des Plangebietes erfolgten auf verschiedenen Flachen Auskiesungen mit
anschlielBender Verfiullung. Dabei handelt es sich um Altablagerungen. Auf Anregung
durch die untere Bodenschutzbehdorde wurde daher im Rahmen der
Entwurfsausarbeitung eine Zeitzeugenbefragung durchgefihrt.

Diese Befragung erfolgte mit dem langjahrigen Eigentimer der Flache. Es wurde
durch den denjenigen bestatigt, dass das Plangebiet nicht ausgekiest und wieder
verfullt wurde. Bei dem Plangebiet handelt es sich ausschlielich um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache. Altablagerungen sind daher nicht zu erwarten.
Auf die Anfertigung eines Altlastengutachtens wurde verzichtet.

7. Artenschutz

Im Rahmen der Bearbeitung wurde durch das Biologenbiro GGV ein Fachbeitrag
zum Artenschutz gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erstellt. Dabei
wurden eine Gelandebegehung zur Erfassung faunistischer Daten am 03.11.2016
und eine Potenzialabschatzung durchgefiihrt. Die  Ergebnisse  dieser
Untersuchungen werden hier zusammenfassend erlautert.

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Verbreitungsgebiets der Haselmaus in
Schleswig-Holstein. Eine Betroffenheit kann daher pauschal ausgeschlossen
werden. Eine artenschutzrechtliche Relevanz besteht daher nicht.

Das Vorkommen von Fledermausen kann aufgrund ihrer Verbreitung und ihrer
Lebensraumpraferenzen nicht ausgeschlossen werden. Baume mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 50 cm kdnnen potenziell als Winterquartier
dienen. Innerhalb der Knicks befinden sich 8 Eichen, die diesem Kriterium
entsprechen. Im Rahmen der Gelandebegehungen konnten jedoch Kkeine
Winterquartiere fir Fledermause festgestellt werden. Des Weiteren konnten keine
Wochenstuben festgestellt werden. Tagesquartiere sind jedoch  nicht
auszuschlieBen. Da das Plangebiet als Nahrungshabitat fir Fledermause
einzustufen ist, besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Es wurden insgesamt 18 Vogelarten festgestellt. Bei 17 Arten davon handelt es sich
um Brutvogel. Gefahrdete oder individuell zu betrachtende Arten konnten nicht
nachgewiesen werden. Alle Brutvogelarten sind nach dem BNatSchG als
europdaische Vorgelarten artenschutzfachlich relevant.

Amphibien konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden, da sich keine
Laichgewasser in der Umgebung befinden. Amphibien des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie konnten aufgrund der Habitatbeschaffenheit ausgeschlossen werden. Es
besteht daher keine artenschutzrechtliche Relevanz.
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Dasselbe gilt fur Reptilien, da das Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie aufgrund der Habitatbeschaffenheit ausgeschlossen werden konnte.

Bei dem Juchtenkafer handelt es sich um eine streng geschutzte Art des Anhangs Il
und IV der FFH-Richtlinie gemald BNatSchG. Dieser lebt im Mulm im inneren von
mafig feuchten Baumhohlen in offenen Bereichen mit einer ausreichenden
Besonnung. Bei der Geldndebegehung wurde festgestellt, dass die vorhandenen
und sich als Lebensraum eignenden Baume vital sind. Sogenannte Mulmhéhlen oder
andere geeignete Habitate bestehen im Plangebiet nicht. Eine artenschutzrechtliche
Relevanz besteht damit nicht.

Sonstige streng geschitzte Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose) konnten
ebenfalls aufgrund der Nichteignung als Habitat ausgeschlossen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen typischen Geest-Standort. Die
Vegetation und Flora tendiert zu Vorkommen der trocken-mageren Habitate. An der
westlichen und der nérdlichen Grenze des Plangebietes befinden sich Knickwalle,
die artenarm besiedelt und stark ruderalisiert sind. Diese Knicks unterliegen gemaf
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) dem Biotopschutz. Eine Betroffenheit von
streng geschitzten Pflanzenarten kann jedoch aufgrund der Biotopausstattung
ausgeschlossen werden. Eine artenschutzfachliche Relevanz besteht nicht.

Der Planung stehen keine artenschutzfachlichen Hindernisse entgegen sofern zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem&R § 44 BNatSchG Fristen zur
Baufeldrdumung und Fallung von Baumen eingehalten werden. Diese Fristen richten
sich nach den Brutzeiten der Vogel sowie nach den Aktivitdtszeiten der
Fledermause. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemald 8§ 44 BNatSchG
sind fur Brutvogel Eingriffe im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28/29. Februar
durchzufihren. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden gemalR 8§ 44 BNatSchG
sind fur Flederméuse Eingriffe im Zeitraum vom 1. Dezember bis 28./29. Februar
durchzufihren.

Das Gutachten vom 07.11.2016 ist der Begrindung beigefugt.

8. Denkmalschutz

Hinweis nach 8 9 Abs. 6 BauGB: Mit Schreiben vom 23.03.2017 teilte das
Archaologische Landesamt  Schleswig-Holstein ~ mit, dass sich  der
Plangeltungsbereich innerhalb eines archaologischen Interessensgebietes befindet.
Es ist daher bei Erdarbeiten mit dem Antreffen archaologischer Substanz d.h.
archaologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird daher ausdricklich auf den § 15
DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung
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besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

9. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Umsetzung dieser Satzung keine Kosten. Der
Planbegtinstigte tragt die Kosten fir die Aufstellung der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung.

10. Flachenbilanzierung

Darstellungen im Plangeltungsbereich Flache in m2
kunftige Bauflachen 2.847
darin enthalten - nicht Uberbaubare Flachen 730
Stral3e Rollbarg 413
Summe = Gesamtgrofie des Plangeltungsbereiches 3.260
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Teil 2 — Umweltbericht

11. Einleitung

11.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des 1. Anderung der
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

Der Geltungsbereich befindet sich im sudlichen Teil Gemeinde Appen im Ortsteil Etz
an der Stral3e Rollbarg.

Derzeit wird der Plangeltungsbereich als landwirtschaftlich  genutzte
Mahgrunlandflache zur Pferdehaltung genutzt. Nordlich und westlich befinden sich
Wohngrundsticke in eingeschossiger Bauweise. Sudlich und &stlich grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Geltungsbereich heran. Im westlichen
Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich die StralRe Rollbarg. Diese wurde zur
sinnvollen Abrundung des gesamten Geltungsbereiches der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der Gemeinde Appen mit in den Geltungsbereich einbezogen.
Der Geltungsbereich umfasst somit ca. 3.260 mz.

Die Stral3e Rollbarg ist eine Gemeindestral3e, die auch der Verbindung zu dstlichen
Nachbargemeinden dient. Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr
ist gegeben. Buslinien erschlieRen die Mittelzentren Pinneberg und Wedel, sowie
das Unterzentrum Uetersen.

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Appen als Flache fur
Landwirtschaft und als Flache fir den ortlichen Verkehr (westlicher Teil des
Plangeltungsbereiches) dargestellt.

Der Ortsteil Etz der Gemeinde Appen ist ortsgeschichtlich gewachsen und soll in
dieser Form erhalten werden. Dennoch soll eine angemessene Erweiterung
ermoglicht werden, die eine sinnvolle Abrundung des baulichen Zusammenhanges
ergeben. Die vorhandene Wohnbebauung an der StraBe Rollbarg reicht auf der
westlichen Stral3enseite weiter nach Suden als auf der dstlichen Seite. Als eine
solche angemessene Erweiterung sieht die Gemeinde Appen auch die Bebauung
des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung an. Der Flachennutzungsplan soll nicht geandert werden, weil
die stadtebauliche Zielsetzung auch mit der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
erreicht werden kann.

Die Gemeinde Appen hat auf Hinweis der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Pinneberg die Innenentwicklungspotenziale des Ortsteils Etz Uberprift. Dabei
wurden insgesamt funf innerértliche Flachen betrachtet und Aussagen zu einer
maoglichen Bebauung beziehungsweise deren Nachverdichtungspotenzial getroffen.

Im Rahmen dieser Untersuchung stellte sich heraus, dass der Bedarf an Bauflachen
im Ortsteil Etz gegenwartig nur durch die Erweiterung des Geltungsbereiches der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung gedeckt werden kann. Die Einbeziehung
dieser Flache in den Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung
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begrindet sich auch durch geanderte Wohn- und Haushaltsformen. Es lasst sich
nachweislich ein gestiegener Flachenbedarf je Person und Wohneinheit in der
Bundesrepublik Deutschland belegen. Darlber hinaus steigt auch die Anzahl an
Singlehaushalten, woraus sich ein gestiegener Platzbedarf je Einwohner ergeben
hat.

Mit der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung will die Gemeinde
kurzfristig den Bedarf an bebaubaren Flachen decken. Weitere Ausfiihrungen zur
stadtebaulichen Standortbegriindung siehe Kapitel 2.1.

11.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren
Berlcksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes, die sich aus den fir die einzelnen Schutzguter
wirksamen Bundes- und Landesgesetzen ergeben, sollen hier nicht zitiert werden.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | — Kreise Pinneberg,
Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg (1998) sieht bis auf das Vorkommen
oberflachennaher mineralischer Rohstoffe keine Bindungen fir den Geltungsbereich
der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung vor.

Ein Natura 2000-Gebiet ist in der Umgebung des Plangeltungsbereiches vorhanden.

In ca. 1,5 km Entfernung in sudwestlicher Richtung befindet sich das FFH-Gebiet
2324-303 ,Holmer Sandberge und Buttermoor” und Naturschutzgebiet ,Buttermoor
/ Butterbargsmoor”. Des Weiteren befindet sich in ca. 3,3 km Entfernung in
nordwestlicher Richtung das FFH-Gebiet 2324-304 und Naturschutzgebiet
»ravsmoor / Haselauer Moor*“.

Die aufgefuhrten Gebiete sind jedoch zu weit vom Plangeltungsbereich entfernt, als
dass Auswirkungen anzunehmen waren.

Vogelschutzgebiete sind im Umkreis des Plangeltungsbereiches nicht vorhanden.

Nationalparke, Biosphéarenreservate und Naturparke sind nicht in der Nahe des
Plangeltungsbereiches.

Ostlich, sudlich und westlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Holmer
Sandberge und Moorbereiche. Der Abstand zum Plangeltungsbereich betragt ca.
200 bis 400 m.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Appen weist den Plangeltungsbereich als
Flache fur Landwirtschaft aus. Dieser soll nicht gedndert werden, weil die
stadtebauliche Zielsetzung auch mit der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung erreicht werden kann.
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Am westlichen und ndordlichen Rand des Plangeltungsbereiches befinden sich
Knicks. Diese unterstehen dem Biotopschutz nach 8§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG.
Weitere umweltrelevante Planvorgaben sind nicht bekannt.

12. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
12.1 Schutzgut Mensch

Auf den Menschen und seine Gesundheit wirkt seine Umwelt in ihrer Gesamtheit ein.
Das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen hangen von dem
Erhalt seiner Lebensgrundlagen ab. Beeintrachtigungen von Boden, Wasser, Tieren,
Pflanzen, biologischer Vielfalt, Klima, Luft, und der ihn umgebenden Landschaft
konnen auch auf den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden nachtei-
lige Auswirkungen haben. Diese Beurteilung flief3t jedoch bei den genannten Schutz-
gutern und den Wechselwirkungen ein, soweit Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden in diesem Zusammenhang die Wohnung
und das Wohnumfeld des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft
untersucht, da alle anderen Wirkfaktoren bei den Untersuchungen fiir die anderen
Schutzgliter thematisiert werden. Zusatzlich wurden, soweit erforderlich, die
ortsbergreifenden Auswirkungen ermittelt.

Das Wohnumfeld fur den Menschen sowie die Erholungsfunktion der Landschaft
wurden im Rahmen von Ortsbegehungen analysiert und bewertet.

12.1.1 Bestand und Bewertung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache
(Pferdekoppel). An der westlichen und ndrdlichen Grenze befinden sich Knicks, die
nach 8§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG unter Biotopschutz stehen.

Westlich verlauft die StralRe Rollbarg. Weiter westlich und nérdlich befinden sich
Wohngrundsticke in eingeschossiger Bauweise. Sudlich und &stlich grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Pferdekoppeln) an den Geltungsbereich an.

Da die Stralle Rollbarg eine GemeindestralRe ist, die auch der Verbindung zu
Ostlichen Nachbargemeinden dient, ist nicht mit einem Verkehrsaufkommen zu
rechnen, das zu gesundheitsbeeintrdchdigenden Larmbelastungen fuhrt. Auf die
Anfertigung eines Schallschutzgutachtens wurde daher verzichtet.

Etwa 200 m siudostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit einem Gdullebehalter. Im Rahmen einer
Betriebsbefragung stellte sich heraus, dass der Gullebehélter aul3er Betrieb ist, da
der Landwirt auf Pferdehaltung umgestellt hat. Auf die Anfertigung einer
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immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme beziglich Geruch wurde daher
verzichtet.

Die Wohnverhéltnisse sind von den oben beschriebenen angrenzenden Nutzungen
und Einflissen gepragt und daher als gut zu bewerten.

Der Erholungswert der Landschaft wird bestimmt durch ihr Erscheinungsbild und
durch Einrichtungen zur Erholung. Das Erscheinungsbild wurde oben beschrieben.
Es eignet sich aufgrund der Vorbelastung durch die Gemeindestral3e und durch die
landwirtschaftliche  Nutzung (Pferdekoppel) nicht zur Naherholung. Der
Plangeltungsbereich selbst besitzt keine Bedeutung in Bezug auf die Naherholung.

12.1.2 Vorbelastungen

Umweltbezogene Vorbelastungen der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, des
Wohnumfeldes und der Erholungseignung der Landschaft bestehen durch den
Verkehr auf der Gemeindestral3e. Diese Vorbelastungen sind jedoch als sehr gering
einzuschatzen, so dass es zu keinen gesundheitsbeeintrdchdigenden
Larmbelastungen kommt. Auf die Anfertigung eines Schallschutzgutachtens konnte
daher verzichtet werden.

Weitere Vorbelastungen sind nicht bekannt.

12.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Dieses Schutzgut umfasst die wildlebenden Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sowie die wildwachsenden Pflanzen und deren Vorkommen in Biotopen.
Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten und Lebensraumen.

12.2.1 Bestand und Bewertung

Im Rahmen der Bearbeitung der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung wurde durch das Biologenbiro GGV ein Fachbeitrag zum
Artenschutz gemall Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erstellt. Dabei wurden
eine Gelandebegehung zur Erfassung faunistischer Daten am 03.11.2016 und eine
Potenzialabschatzung durchgefihrt.

Das Vorkommen von Fledermdusen kann aufgrund ihrer Verbreitung und ihrer
Lebensraumpraferenzen nicht ausgeschlossen werden. Baume mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 50 cm kdnnen potenziell als Winterquartier
dienen. Innerhalb der Knicks befinden sich 8 Eichen, die diesem Kriterium
entsprechen. Im Rahmen der Gelandebegehungen konnten jedoch Kkeine
Winterquartiere fir Fledermause festgestellt werden. Des Weiteren konnten keine
Wochenstuben festgestellt werden. Tagesquartiere sind jedoch  nicht
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auszuschlieBen. Da das Plangebiet als Nahrungshabitat fir Fledermause
einzustufen ist, besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Es wurden insgesamt 18 Vogelarten festgestellt. Bei 17 Arten davon handelt es sich
um Brutvogel. Gefahrdete oder individuell zu betrachtende Arten konnten nicht
nachgewiesen werden. Alle Brutvogelarten sind nach dem BNatSchG als
europdaische Vorgelarten artenschutzfachlich relevant.

Das Vorkommen der Haselmaus und des Juchtenkéafers, sowie von Amphibien und
Reptilien konnte aufgrund fehlender Habitateignung oder Lage aul3erhalb des
Verbreitungsgebietes ausgeschlossen werden. Das gleiche gilt fir andere streng
geschutzte Tierarten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen typischen Geest-Standort. Die
Vegetation und Flora tendiert zu Vorkommen der trocken-mageren Habitate. An der
westlichen und der nérdlichen Grenze des Plangebietes befinden sich Knickwalle,
die artenarm besiedelt und stark ruderalisiert sind. Diese Knicks unterliegen geman
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) dem Biotopschutz. Eine Betroffenheit von
streng geschitzten Pflanzenarten kann jedoch aufgrund der Biotopausstattung
ausgeschlossen werden. Eine artenschutzfachliche Relevanz besteht nicht.

12.2.2 Vorbelastungen

Das Vorkommen wildlebender Tiere und wildwachsender Pflanzen wird limitiert
durch die landwirtschaftliche Nutzung als Pferdekoppel. Im Rahmen des
Fachbeitrags zum Artenschutz geméafd Bundesnaturschutzgesetz wurde durch das
Biologenbliro GGV bestétigt, dass artenschutzfachliche Hindernisse der Realisierung
des Vorhabens nicht entgegenstehen.

12.3 Schutzgut Boden

Boden im Sinne des § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) "ist die obere
Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager der in Absatz 2 genannten Bodenfunktionen
ist, einschlieRlich der flissigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasférmigen
Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten."

Zu bewerten sind die Bodenverhéltnisse anhand der in 8§ 2 Abs.2 BBodSchG
aufgefuihrten Kriterien:

e Funktion als Lebensraum und Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen als Bestandteil des Naturhaushaltes, insbe-
sondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

e Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktion, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

e Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte,
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¢ Nutzungsfunktion als Rohstofflagerstétte, Flache fir Siedlung und Erholung,
Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung und flr sonstige
wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

12.3.1 Bestand und Bewertung

Die anstehenden Bodenverhaltnisse wurden anhand der Bodenkarte von Schleswig-
Holstein (Mal3stab 1:25.000) vom Geologischen Landesamt (Stand 1990) ermittelt.

gP |

L/
» .

Ausschnitt aus der Bodenkarte Schleswig-Holstein 1988

Die Bodenkarte von Schleswig-Holstein (1988) stellt fir den Plangeltungsbereich
Podsol-Braunerde (stellenweise Braunerde-Podsol) aus FlieRerde Uber Sand dar. Er
besteht aus lehmigem bis schwach lehmigem Sand, z.T. steinig-kiesig, Uber
schluffigem Sand, stellenweise kiesig, schwach bis mafiig podsoliert.

Das Grundwasser liegt tiefer als 200 cm unter Flur. Der anstehende Boden besitzt
ein geringes bis mittleres Bindungsvermogen fur Nahrstoffe, eine geringe nutzbare
Feldkapazitat sowie eine hohe Wasserdurchlassigkeit.

Der Boden eignet sich dadurch nur gering- bis mittelwertig zur Ackernutzung.
Der Boden besitzt eine hohe Grundwasserdurchlassigkeit. Der Grundwasserstand
wird mit tiefer als 200 cm unter der Flur angegeben.

Eine Nutzungsfunktion ist als Flache fur Siedlung gegeben. Eine Erholungseignung
in der Form der Naherholung liegt aufgrund der Lage an der Gemeindestral3e sowie
der derzeitigen Nutzung als Pferdekoppel in geringem Mal3e vor. Als Standort fir die
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landwirtschaftliche Nutzung hat der Boden eine geringe bis mittlere Bedeutung. Die
Bedeutung fur Verkehr und Ver- und Entsorgung entspricht der fur Siedlungszwecke.

12.3.2 Vorbelastungen

Die Vorbelastung des Bodens im Plangebiet besteht durch den N&hrstoffeintrag
aufgrund der derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache (Pferdekoppel).

Da im naheren Umfeld des Plangebietes Auskiesungen mit anschlielRender
Wiederverfiullung erfolgten, wurde auf Hinweis durch die untere Bodenschutzbehdrde
im Rahmen der Entwurfsausarbeitung eine Zeitzeugenbefragung durchgefuhrt. Der
langjahrige Eigentimer der Flachen bestatigte, dass das Plangebiet ausschlief3lich
landwirtschaftlich  genutzt wurde. Eine Auskiesung und anschlieRende
Wiederverfullung konnte damit ausgeschlossen werden. Auf die Anfertigung eines
Altlastengutachtens wurde daher verzichtet. Weitere Vorbelastungen sind nicht
bekannt.

12.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgeteilt in die Teilaspekte Oberflachengewasser und
Grundwasser. Zu den Oberflachengewassern gehoren die Stillgewéasser (Seen,
Teiche, Tumpel, Weiher) und die FlieRgewasser (Flusse, Bache, Graben). Zum
Grundwasser gehdren zusammenhdngende Grundwasserleiter und lokale
Vorkommen.

Die notigen Untersuchungen wurden durch Auswertung aktueller Luftbilder, anhand
der Bodenkarte von Schleswig-Holstein (Maf3stab 1:25.000) vom Geologischen
Landesamt (Stand 1988) sowie der Beteiligung des Fachdienstes Umwelt des
Landkreises Pinneberg ermittelt.

12.4.1 Bestand und Bewertung

Oberflachengewasser sind im Plangeltungsbereich der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung nicht vorhanden. Auch in der n&heren
Umgebung befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Plangeltungsbereich
befindet sich auch nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder einer
Trinkwasserschutzgebietszone. Eine Bedeutung fir die Trinkwasserversorgung der
Menschen in der Umgebung hat dieses Wasser nicht.

Grundwasser liegt gemafR Bodenkarte tiefer als 200 cm unter Flur.

12.4.2 Vorbelastungen

Vorbelastungen des Grundwassers bestehen aufgrund der mit der
landwirtschaftlichen Nutzung (Pferdekoppel) verbundenen Stoffeintrdge. Der sehr
durchlassige Boden hat eine geringe Puffer- und Speicherfunktion.
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12.5 Schutzguter Luft und Klima

Die Schutzguter Luft und Klima sind gesondert zu betrachten. Luft ist ein die Erde
umgebendes Gasgemisch. lhre Qualitat wird anhand naturlicher Gegebenheiten und
vorhandener Verschmutzungen festgestellt. Als Klima wird der Zustand der boden-
nahen Atmosphare und Witterung bezeichnet, der Boden, Tiere, Pflanzen und den
Menschen beeinflusst. Fir den Umweltbericht relevant ist nicht das Weltklima,
sondern die o6rtlich und ggf. regional wirksamen Aspekte.

12.5.1 Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
liegt am stiddstlichen Rand des Ortsteils Etz und ist Teil des Aul3enbereiches.

Nordlich und westlich befinden sich Wohngebaude. Sidlich und weiter &stlich
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Pferdekoppel). Der
Plangeltungsbereich grenzt an die Straf3e Rollbarg an. Dabei handelt es sich um
eine GemeindestralRe, die auch der Verbindung zu dstlichen Nachbargemeinden
dient.

Die Luftqualitdt wird anhand ihrer Schadstoffbelastung beurteilt. Durch die Lage des
Gebietes an einer gering befahrenen Stralle und der angrenzenden freien
Landschatft, ist mit einer Beeintrachtigung der Luftqualitat des Plangeltungsbereiches
Uber das allgemein vorherrschende Mal3 hinaus nicht zu rechnen. Andere mdgliche
Ursachen sind nicht erkennbar.

Durch das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume werden
regelmalig Luftqualititsmessungen vorgenommen. Die Grundbelastung der Luft mit
Schadstoffen wie Stickstoffdioxid (NO2), Schwefeldioxid (SO2) und Benzol ist
landesweit relativ gering.

Die seit dem 1. Januar 2005 geltenden Grenzwerte fur Feinstaub (PM10) und der
seit dem 1. Januar 2015 geltende Grenzwert fur Feinstaub (PM2,5) wurden sicher
eingehalten. Der Informationsschwellenwert fir Ozon von 180 pg/m2 wurde im Jahr
2015 an einzelnen Stationen an einem Tag Uberschritten. Die aktuell geltenden
Zielwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit werden eingehalten.
Kohlenmonoxid wird in Schleswig-Holstein aufgrund der geringen Belastungen seit
dem Jahr 2009 nicht mehr gemessen. Die Luftqualitdt kann als gut bezeichnet
werden.

Quelle: Luftqualitat in Schleswig-Holstein, Jahresbericht 2015, Lufthygienische Uberwachung Schleswig-Holstein, Landesamt
fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume Schleswig-Holstein, September 2016.

Der Luftaustausch mit der Umgebung und die Luftzirkulation kdnnen aufgrund der
Lage des Plangeltungsbereiches an der freien Landschaft weitgehend ungehindert
stattfinden. Klimatisch bedeutsame Bereiche wie Kaltluftentstehungsbereiche sind
nicht vorhanden. Die Grunlandflachen in der Umgebung sorgen fir ein geringeres
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Aufheizen der Umgebung (Regulationsfunktion). Die kleinklimatischen Bedingungen
im Plangeltungsbereich und seiner Umgebung sind gut.

12.5.2 Vorbelastungen

Geringe Vorbelastungen der Luft bestehen durch den Verkehr auf der Stral3e
.Rollbarg”. Die Grinlandflachen suidlich und westlich des Plangeltungsbereiches
gewdhrleisten einen guten Luftaustausch, sodass der Vermischungseffekt
Schadstoffbelastungen der Luft aufhebt.

12.6 Schutzgut Landschaft

Der Begriff der Landschaft umfasst die Landschaftsfunktionen, das Landschaftsbild
und die Erlebbarkeit der Landschaft. Da die Landschaftsfunktionen im Rahmen der
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt behandelt wurden, und die
Erlebbarkeit der Landschaft beim Schutzgut Mensch, werden die Untersuchungen
fur das Schutzgut Landschaft auf das Landschaftsbild beschrénkt.

12.6.1 Bestand und Bewertung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache
(Pferdekoppel). Westlich verlauft die StraRe Rollbarg. Weiter westlich und nérdlich
grenzt Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern an den Plangeltungsbereich
an. Ostlich und sidlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Pferdekoppel). An der 6stlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes befinden
sich Knicks. Diese Knicks schirmen das Plangebiet optisch gegenuber der Stral3e
Rollbarg ab.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache des Plangeltungsbereiches hat
aufgrund umliegender bestehender Bebauung, sowie der angrenzenden
Gemeindestrale, einen mittleren Wert fur das Landschaftsbild, da die
gegeniberliegende Bebauung den Eindruck der wirklich freien Landschaft nicht
entstehen lasst. Das Plangebiet ist gepragt als landwirtschaftlich genutzte Flache,
die von der Bebauung im Norden und Westen, der angrenzenden Gemeindestralde
im Westen und einer teilweise dichten Knickstruktur im Norden und Westen
umgeben ist. Fur das Wohnumfeld der hier lebenden Menschen ist das Landschafts-
/Ortsbild positiv. Einen Erholungswert hat die Flache aufgrund der umgebenden
Nutzungen und der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung als Pferdekoppel
nicht.

12.6.2 Vorbelastungen

Das Landschaftsbild unterliegt den Vorbelastungen durch die gegenuberliegende
und angrenzende Bebauung, sowie durch die westlich angrenzende
Gemeindestral3e. Das Plangebiet kann westlich von der Stral3e Rollbarg und nérdlich
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von der privaten Zuwegung aus aufgrund der teilweisen dichten Knickstrukturen
kaum eingesehen werden.

12.7 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Der Begriff Kulturgiter bezeichnet Gegenstande des kulturellen Erbes. Dazu
gehoren Baudenkmaéler und archaologische Denkmaéler, sowie historische Garten
und historische Kulturlandschaft. Im Rahmen des Umweltberichts zu betrachtende
Sachgiter sind Gebaude und Infrastruktureinrichtungen unterschiedlicher Nutzungs-
bestimmung, sowie landschaftliche Besonderheiten.

12.7.1 Bestand und Bewertung

Bodendenkmaler sind nach Mitteilung vom 23.03.2017 durch das Archaologische
Landesamt Schleswig-Holstein im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Der
Plangeltungsbereich befindet sich jedoch innerhalb eines archéologischen
Interessensgebiets. Es ist daher bei Erdarbeiten mit dem Antreffen archaologischer
Substanz d.h. archéologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird daher auf den § 15
DSchG verwiesen. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Als bekannte Sachguter sind die in der Umgebung vorhandenen Wohnh&user und
Stral3en zu bertcksichtigen, die fir die hier lebenden Menschen eine hohe
Bedeutung haben.

12.7.2 Vorbelastungen
Vorbelastungen der Sachgiter sind nicht bekannt.

12.8 Wechselwirkungen (Wechselbeziehungen)

Die gangigen, allgemein bekannten Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden hier nicht beschrieben. Mal3geblich sind die Wechsel-
wirkungen, die fir die Bewertung des Vorhabens relevant sind. Diese werden
beschrieben, soweit sie nicht bereits in die schutzgutbezogene Bewertung der
Auswirkungen eingeflossen sind.

Fur das Schutzgut Mensch sind der Wohnort und das Wohn- und Arbeitsumfeld
von besonderer Bedeutung. Beides hangt mit dem Landschafts- / Ortsbild
zusammen, das hier unter diesem Aspekt mit einem mittleren Wert zu beurteilen ist.

Die Schutzguter Pflanzen und Tiere hangen indirekt von dem Mal} der Beein-
trachtigung bzw. der Naturnahe des Bodens ab. Bestehende Beeintrachtigungen des
Bodens korrespondieren mit dem Lebensraumangebot fur Tiere und Pflanzen. Die
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landwirtschaftliche Nutzung des Bodens als Pferdekoppel wirkt sich limitierend auf
das Lebensraumangebot fur wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere aus.

Das Schutzgut Boden hangt wiederum eng mit dem Schutzgut Wasser zusammen.
Flachenversiegelungen unterbinden die Versickerung von Niederschlagswasser und
auch das Bodenleben. Bodenverdichtungen durch die landwirtschaftliche Nutzung
wirken sich nachteilig auf die Versickerungsfahigkeit des Bodens aus und damit auf
das Grundwasserdargebot.

Das Schutzgut Wasser ist nur bedingt betroffen. Das Grundwasser dient hier nicht
der Trinkwassergewinnung (Schutzgut Mensch) und bedarf deshalb keines beson-
deren, Uber das ubliche Mafl3 hinausgehenden Schutzes.

Das Schutzgut Luft hangt eng mit dem Schutzgut Mensch zusammen. Die
Luftqualitdt ist ein entscheidender Faktor fur die Qualitdt des Wohn- und
Arbeitsumfeldes. Die recht gute Luftqualitat im Untersuchungsraum wirkt sich also
auch auf den Menschen positiv aus.

Zwischen dem Schutzgut Klima und den Schutzgitern Boden und Pflanzen
bestehen Wechselbeziehungen. Flachenversiegelungen bewirken eine Erwarmung
der Luft durch geringe Verdunstung. Pflanzen sorgen durch Transpiration fir eine
Abkuhlung der Luft. Flachenversiegelungen sorgen aber wiederum daftr, dass sich
nur wenige Pflanzen ansiedeln kdnnen. Diese Wechselbeziehung tritt hier aber
aufgrund der in der Umgebung vorhandenen Grinlandflachen sowie des guten
Luftaustausches nur wenig in Erscheinung.

Zum Schutzgut Landschaft steht das Schutzgut Pflanzen in enger Beziehung. Die
das Plangebiet teilweise abgrenzenden Knick- und Strauchstrukturen pragen die
Landschaft. Die sollen erhalten werden. Lediglich im Zufahrtsbereich erfolgt ein
Knickdurchbruch.

Es sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf Wechselbeziehungen
zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Es kdnnen keine derzeit negativen Auswirkungen auf schitzenswerte Kulturguter
und sonstigen Sachguter im Plangeltungsbereich prognostiziert werden. Die auf
dem Plangeltungsbereich vorhandenen Sachguter - Gebdude - sowie die in der
Umgebung vorhandenen Sachguter - Gebaude und StralBen - werden nicht
beeintrachtigt. Da sich das Plangebiet jedoch in einem archaologischen
Interessensgebiet befindet, kann bei Erdarbeiten mit dem Antreffen arch&ologischer
Substanz d.h. archéologischen Denkmalen zu rechnen sein.
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13. Beschreibung der Umweltauswirkungen durch die Realisierung
der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung

13.1 Schutzgut Mensch

Durch die Umsetzung der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
wird der Siedlungsbereich der Gemeinde Appen - Ortsteil Etz weiterentwickelt und
abgerundet. Der Bereich stellt bisher eine landwirtschaftlich genutzte Flache
(Pferdekpoppel) dar.

Die Bewohner der Hauser an der Strale Rollbarg haben derzeit in ihrer
Nachbarschaft eine Pferdekoppel. In Zukunft werden auf dieser Flache in geringen
Umfang Wohngebaude stehen. Die Auswirkungen auf die in der Umgebung
lebenden Menschen sind sehr gering. Die Erholungseignung der Landschaft wird
dadurch nicht nachteilig beeinflusst. Die Landschaft ist bereits jetzt durch
Wohnbebauung im Norden und Westen sowie durch die Gemeindestral3e im Westen

gepragt.

13.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Es soll eine Flache fir den Bau von Wohngeb&uden sowie Flachen fir den Bau
einer ErschlieBungsstralBe in Anspruch genommen werden, die bisher durch
landwirtschaftlich durch eine Pferdekoppel genutzt wurden. Die dadurch
wegfallenden Lebensraume sind ersetzbar.

Die festgestellten Arten sind typisch fur besiedelte Bereiche. Sie sind an das
Storungspotential besiedelter Bereiche gewodhnt und deshalb in der Lage,
vorubergehend auszuweichen. Populationswirksame Stérungen sind auch wahrend
der Bauzeit nicht zu erwarten. Nach der Beendigung der Baumalinahmen werden
viele Arten im Plangeltungsbereich wieder ihren Lebensraum finden.

Fur den Bau der ErschlieBungsstrale zum Plangebiet muss ein Knickdurchbruch
geschaffen werden. Im Verhdaltnis zu der Gesamtlange des Knicks sind die
Auswirkungen gering. Der Ersatz wird aufgrund des geringen Flachenumfangs durch
Ausgleichszahlung an den Kreis Pinneberg sowie durch Schliel3en der vorhandenen
Knicklicke der bereits bestehenden Zufahrt geleistet. Das SchlieRen der
vorhandenen Knicklticke ist in der Bilanzierung bereits enthalten.

Sofern Baufeldfreimachungen und Arbeiten an den Geholzen aul3erhalb der
Brutzeiten stattfinden (1. Marz bis 30. September) sind die Auswirkungen in
geringem Mal3e nachteilig, aber nicht erheblich nachteilig. Sie kdnnen ausgeglichen
werden. Ein zeitlicher Verzug ist tolerierbar, vorgezogene AusgleichsmalRinahmen
sind nicht erforderlich.
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13.3 Schutzguter Boden und Wasser

Der Bau von Wohnhausern, von Planstrallen und privaten Zuwegungen ist mit
Flachenversiegelungen verbunden. Diese bewirken, dass partiell kein Bodenleben
mehr stattfindet und Niederschlagswasser dort nicht versickern kann. Das ist mit
nachteiligen Auswirkungen auf den Boden verbunden. In einem Wohngebiet sind
jedoch aufgrund der Begrenzung der Flachenversiegelungen keine erheblich nach-
teiligen Auswirkungen auf den Boden insgesamt anzunehmen. Die Auswirkungen
sind ausgleichbar.

Die verringerte Versickerung von Niederschlagswasser bewirkt grundsatzlich eine
geringere Grundwasserneubildungsrate. Die Auswertung der Bodenkarte hat jedoch
ergeben, dass die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort mdglich ist.
Dadurch wird der Wasserkreislauf des Gebiets nicht beeintrachtigt. Im Plangebiet
stehen Podsol-Braunerde (stellenweise Braunerde-Podsol) aus FlieRerde tber Sand
an. Damit sind auch die Auswirkungen auf diese Schutzgtter nicht als erheblich
nachteilig einzustufen.

13.4 Schutzguter Luft und Klima

Durch die innerhalb des Plangeltungsbereiches zu erwartenden Heizungsanlagen
der Wohnh&user werden sich Auswirkungen auf das Schutzgut Luft ergeben. Die
jetzt vorhandene Luftqualitéat in diesem Bereich der Gemeinde Appen — Ortsteil Etz
zeigt jedoch, dass diese Auswirkungen nicht erheblich nachteilig sein werden. Diese
Beurteilung erfolgt auch vor dem Hintergrund der bestehenden geringen
Vorbelastung. Der geringe Grad der zusatzlichen Beeintrachtigungen und die N&he
zur freien Landschaft sorgen weiterhin flr recht gute Luftqualitat.

Das Lokalklima wird durch die zu erwartenden Flachenversiegelungen beeintrachtigt.
Uber versiegelten Bereichen erwarmt sich die Luft schneller als tiber unversiegeltem
Boden. Der Versiegelungsgrad, die verhaltnisméaRig geringe Flachenausdehnung
und die Durchmischung von versiegelten und unversiegelten Flachen (Hausgarten)
bewirken, dass diese Auswirkungen nicht erheblich nachteilig sein werden. Die
unversiegelten Flachen zwischen den Wohnhausern wirken auf das Lokalklima
ausgleichend.

13.5 Schutzgut Landschaft

Durch die Umsetzung der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
wird eine Freiflache unmittelbar angrenzend zu einer bestehenden Bebauung zu
Wohnzwecken in Anspruch genommen. Dadurch erfolgt eine Angliederung eines
kleinen Teils der landwirtschaftlichen Flachen an den Siedlungszusammenhang. Da
der weitaus grof3te Teil der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache erhalten bleibt,
werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als in geringem Malde
nachteilig eingestuft. Auch die H6he der zulassigen Wohngebaude wird sich geman
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8 34 BauGB an der umliegenden Bebauung orientieren. Sie ist deshalb nicht
gesondert als erheblich nachteilige Auswirkung einzustufen.

13.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Mit Schreiben vom 23.03.2017 teilte das Archaologische Landesamt Schleswig-
Holstein mit, dass sich der Plangeltungsbereich innerhalb eines archaologischen
Interessensgebietes befindet. Es ist daher bei Erdarbeiten mit dem Antreffen
archédologischer Substanz d.h. archaologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird
daher ausdrucklich auf den § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Boden-
beschaffenheit.

Derzeit sind jedoch keine Hinweise auf Auswirkungen auf Archaologische
Kulturdenkmale durch die Umsetzung der Planung festzustellen. Baudenkmaler sind
im Flachennutzungsplan der Gemeinde nicht verzeichnet.

Die auf dem Plangeltungsbereich vorhandenen Sachgtiter — Stral3e Rollbarg - sowie
die in der Umgebung vorhandenen Sachgiter - Geb&ude und Stral3en - werden nicht
erheblich beeintrachtigt.

Der zusatzliche Verkehr wird eine geringe Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf
der Stral3e Rollbarg bewirken.

13.7 Wechselwirkungen

Auswirkungen auf die Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
sind nur in geringem Mal3 erkennbar. Die Wechselwirkung zwischen Boden und
Grundwasser wurde bereits beschrieben. Die beschriebene Art der Grundsticks-
entwasserung bewirkt, dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen entstehen.
Zwischen den Wohnhausern wird weiterhin das Niederschlagswasser versickern,
auch das von den Dachflachen abflieRende Oberflachenwasser wird der
Versickerung zugefihrt. Mit der Beeintrachtigung eines Grundwasserleiters, der der
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Trinkwassergewinnung dient, ist nicht zu rechnen. Erheblich nachteilige Auswir-
kungen auf die Wechselbeziehung zwischen den Schutzgitern Mensch und Wasser
sind nicht erkennbar.

Es sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf Wechselbeziehungen
zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

14. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
und Innenentwicklungspotenziale

Die Gemeinde Appen hat im Rahmen der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung die Innenentwicklungspotenziale des Ortsteils Etz Uberprift
(Siehe Kapitel 2.1). Dabei wurden insgesamt funf innerértliche Flachen betrachtet
und Aussagen zu einer mdglichen Bebauung beziehungsweise deren
Nachverdichtungspotenzial getroffen.

Im Rahmen dieser Untersuchung stellte sich heraus, dass der Bedarf an Bauflachen
im Ortsteil Etz gegenwartig nur durch die Erweiterung des Geltungsbereiches der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung gedeckt werden kann. Die Einbeziehung
dieser Flache in den Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung
begriindet sich auch durch geanderte Wohn- und Haushaltsformen. Es lasst sich
nachweislich ein gestiegener Flachenbedarf je Person und Wohneinheit in der
Bundesrepublik Deutschland belegen. Darlber hinaus steigt auch die Anzahl an
Singlehaushalten, woraus sich ein gestiegener Platzbedarf je Einwohner ergeben
hat.

Mit der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung will die Gemeinde
kurzfristig den Bedarf an bebaubaren Flachen decken.

15. Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes

Es gibt keine Hinweise darauf, dass ohne die Umsetzung der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung die Nutzung des Gebietes geéandert werden
wuirde. Die Flache wirde also weiterhin landwirtschaftlich als Pferdekoppel genutzt
werden. Der geringe Wert der Flachen, die fur eine Bebauung in Anspruch
genommen werden, wirde bestehen bleiben.

Die Prufung der Umweltauswirkungen auf die UVP-Schutzgiter hat ergeben, dass
voraussichtlich nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen zu rechnen ist. Der
Bau der Hauser und Verkehrsflachen ist mit Bodenversiegelungen verbunden, mit
den oben beschriebenen Auswirkungen. Es werden Grunflachen angelegt, in denen
Tiere ihren Lebensraum finden werden. Die bestehenden Knickstrukturen am Rande
des Plangeltungsbereiches bleiben erhalten. Fur wildwachsende Pflanzen wird wenig
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Raum sein, das unterscheidet Hausgarten aber nicht wesentlich von
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Dennoch fuhrt die Bebauung zu einer
Reduzierung der zur Verfigung stehenden Flache. Es sind aber keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten.

16. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
nachteiligen Auswirkungen

Die bestehenden Knicks am westlichen und nérdlichen Rand des
Plangeltungsbereiches sollen erhalten werden. Dies wirkt sich sowohl hinsichtlich der
Schutzguter Tiere und Pflanzen, als auch fir das Landschaftsbild
eingriffsminimierend aus. Des  Weiteren werden nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen dargestellt. Dies wirkt sich eingriffsminimierend auf den
Baumbestand innerhalb der Knicks aus.

Geholzrodungen, die nicht vermeidbar sind, und das Auf-den-Stock-setzen von
Geholzen dirfen in der Zeit zwischen 1. Marz und 30. September nicht durchgefihrt
werden (8 39 Abs. 5 BNatschG). Dies ist gleichzeitig eine Mal3Bnahme zur
Verhinderung von artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten auf Brutvogel.

Wenn Geholzrodungen aul3erhalb der Zeit zwischen 1. Dezember und 28/29.
Februar durchgefuhrt werden, sind Baume ab 15 cm Stammdurchmesser auf Hohlen
und Risse, die als Verstecke dienen kénnen, zu untersuchen.

17. Geplante MalRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Die Bilanzierung erfolgt nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Il&ndliche
Raume vom 9.12.2013. Danach sind alle Flachen des Plangeltungsbereiches als
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz einzustufen. Griinde fur eine
Einstufung als Flachen mit besonderer Bedeutung sind angesichts der
landwirtschaftlichen Nutzung nicht erkennbar.

Schutzgut Wasser:

Das Niederschlagswasser versickert vor Ort und wird dadurch dem Wasserhaushalt
des Gebietes nicht entzogen. Dadurch ist fir das Schutzgut Wasser kein Ausgleich
erforderlich.

Schutzgut Boden:

Diese Satzung ermdglicht eine begrenzte bauliche Entwicklung innerhalb ihres
Geltungsbereiches. Es wird kein Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt, da sich die
maogliche Bebauung gemald § 34 Abs. 1 BauGB an der vorhandenen Bebauung in
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der ndheren Umgebung orientieren soll. Zur Bilanzierung des naturschutzrechtlichen
Eingriffs und dem erforderlichen Ausgleich werden die Grundflache der westlich
angrenzenden Grundstuicke (Flurstiicke 507, 508, 509, 510 und 511) zum Vergleich
herangezogen und auf den Plangeltungsbereich Gbertragen.

Die Grundflachenzahl in der Vergleichsflaiche betrdgt ca. 0,25. Es wurden
Zuwegungen, Stellplatze fur Pkw, sowie Terrassen auf den Grundstiicken angelegt.
Daher wird gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Uberschreitungsmaoglichkeit von
50 % zur Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, nicht begrenzt.

Des Weiteren wird von einem ErschlieBungsbereich ausgegangen, der die einzelnen
Grundstiicke von der Stralle Rollbarg aus zuganglich macht. Die Grof3e dieser
ErschlieBungsflache betragt ca. 194 m2. Anhand dieser uberschlagig ermittelten
Kennwerte wird eine Bilanzierung zum naturschutzrechtlichen Eingriff und Ausgleich
errechnet. MalR3geblich fur die Bemessung des Ausgleichs ist die hochstmdgliche
Flachenversiegelung.

Besondere Bodenverhéltnisse, die eine Einstufung als Flachen mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz erfordern wirden, liegen hier nicht vor. Auch die
Ubrigen Voraussetzungen fir eine Einstufung als Flachen mit besonderer Bedeutung
sind nicht gegeben. Der Plangeltungsbereich wird deshalb insgesamt als Flache mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz eingestuft. Der Mindestausgleich betragt
1 : 0,5, fur Teilversiegelungen (wasserdurchlassige Flachenbefestigungen) 1 : 0,3.
Grinde, dartiber hinauszugehen, sind nicht erkennbar.

Geschutzte Biotope:

Die Knicks sind als geschutzte Biotope einzustufen, unabhangig von ihrem Zustand.
Fur den Bau der Plangebietszufahrt muss ein Abschnitt des dort vorhandenen
Knicks von 6 m Lange beseitigt werden. Ersatz wird teilweise im Plangebiet, teilweise
durch Ausgleichszahlung an den Kreis Pinneberg geleistet.

Bearbeitungsstand: 29.05.2017
Verfahrensstand: Offentliche Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

39



Begrundung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der

Gemeinde Appen
Plangeltungsbereich 3.260 m2
Darin enthalten:
Bauflachen 2.653 m2
Stral3e Rollbarg 413 m?
ErschlieBungsflachen 194 m2
Bauflachen
Flache 2.653 m?
GRZ 0,25 663 m2
Uberschreitungsmaoglichkeit fiir Nebenanlagen (50%) 332 m?
Hochstzuldssige Flachenversiegelung
fur Gebaude und Nebenanlagen 995 m?2
Ausgleichserfordernis 1: 0,5 498 m?2

ErschlieBungsflachen (Fahrwege)
Flache 194 m?2

Ausgleichserfordernis 1: 0,5 97 m?2

Ausgleichserfordernis Bauflachen und
ErschlieBungsflachen gesamt 595 m?

Knickdurchbruch

Lange Knickdurchbruch 6 m
Ersatzerfordernis 1: 2 12m
Knickersatz im Gebiet 5m

\‘

Verbleibendes Ersatzerfordernis

Das verbleibende Ersatzerfordernis fur den Knickdurchbruch von ca. 7 m kann im
Plangebiet nicht geleistet werden. Es ist nicht sinnvoll einen Knick dieser geringen
Lange anderenorts aufzusetzen. Daher erfolgt eine Umrechnung in flachiges
Ausgleichserfordernis. Dabei wird fur den Knick eine Breite von 5 m angenommen
(Abwicklung tber den Wall hinweg). Daraus ergibt sich ein Ausgleicherfordernis von
35 m?, das dem flachigen Ausgleicherfordernis hinzuzurechnen ist.
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Der erforderliche Ausgleich soll durch eine Ausgleichszahlung geleistet werden. Das
entspricht auch der Intention von § la Abs. 3 Satz 5 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 3
BNatSchG - Berlcksichtigung agrarstruktureller Belange bei der Auswahl von
Ausgleichsflachen/-malinahmen. Durch die Inanspruchnahme so verhaltnismalfig
geringer Anteile landwirtschaftlich genutzter Flachen wirden diese zu sehr unterteilt
werden. Die Ausgleichswirkung wére aufl3erdem nicht gegeben, da im Allgemeinen
andere intensiv genutzte Flachen angrenzen und die Ausgleichsflache beeinflussen.

Es ergibt sich eine Ausgleichsflache von:

flachiges Ausgleichserfordernis Baugrundstiicke 595 m?
Ausgleichserfordernis fur Knickersatz 35 m?
Summe 630 m?

Die Hohe der Ausgleichszahlung betragt € 3,50 / m2. Es ergibt sich daher eine
Ausgleichszahlung von € 2.205,00, die an den Kreis Pinneberg zu leisten ist. Der
Kreis Pinneberg wird die Summe fur den Ankauf von Flachen oder die Durchfiihrung
von Naturschutzmalinahmen verwenden.

Schutzgut Landschaft — Landschaftsbild:

Die Auswirkungen der Umsetzung der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung auf das Landschaftsbild wurden als nicht erheblich nachteilig
eingestuft. Wesentlicher Faktor bei dieser Bewertung war die bereits weitgehend
vorhandene Begrenzung der freien Landschaft durch angrenzende Wohnbebauung.
Es besteht kein gesondertes Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut Landschatft.

Artenschutz:

Es ergeben sich keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote. Vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3nahmen) sind nicht erforderlich. Die fur Brutvogel
artenschutzfachlich erforderlichen Maflinahmen ergeben sich aus 8§ 39 Abs. 5
BNatschG.

18. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung
Die Untersuchungen zu den einzelnen Schutzgitern wurden bei den jeweiligen

Ausfuhrungen beschrieben. Die Planzeichnung wurde mit AutoCad Civil 2017
erstellt, die Begriindung mit Microsoft Word 2016. Betriebssystem ist Windows 10.
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19. Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Licken oder fehlende

Kenntnisse

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten,
weitere Kenntnislicken sind nach momentanem Kenntnisstand nicht offenkundig
geworden.

20. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben - § 2a Abs. 3 BauGB

Die Gemeinde Appen stellt die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fur den Ortsteil Etz auf, um eine Flache fur eine wohnbauliche
Entwicklung vorzubereiten.

Der Ortsteil Etz der Gemeinde Appen ist ortsgeschichtlich gewachsen und soll in
dieser Form erhalten werden. Angemessene Erweiterungen bestehender Gebaude
sollen moglich sein, ebenso einzelne zuséatzliche Gebaude, die eine sinnvolle
Abrundung dieses baulichen Zusammenhanges ergeben. Die vorhandene
Wohnbebauung an der Stral3e Rollbarg reicht auf der westlichen Stral3enseite weiter
nach Suden als auf der 6stlichen Seite. Als eine solche angemessene Erweiterung
sieht die Gemeinde Appen auch die Bebauung des Plangeltungsbereiches der 1.
Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung an. Der Flachennutzungsplan
soll nicht geéndert werden, weil die stadtebauliche Zielsetzung auch mit der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung erreicht werden kann. Der Geltungsbereich
der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung eine GroRe von ca.
3.260 m=.

Die von der Gemeinde Appen verfolgten Ziele sind:

e die Schaffung attraktiven, zusatzlichen Wohnraumes,

e Eingliederung der landwirtschaftlich genutzten Flache (Grunlandflache fir
Pferdekoppel) in den im Zusammenhang bebauten Bereich der Gemeinde
Appen — Ortsteil Etz

Die Gemeinde Appen hat im Rahmen der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung die Innenentwicklungspotenziale des Ortsteils Etz Uberprift.
Dabei wurden insgesamt funf innerdrtliche Flachen betrachtet und Aussagen zu
einer moglichen Bebauung beziehungsweise deren Nachverdichtungspotenzial
getroffen.

Im Rahmen dieser Untersuchung stellte sich heraus, dass der Bedarf an Bauflachen
im Ortsteil Etz gegenwartig nur durch die Erweiterung des Geltungsbereiches der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung gedeckt werden kann. Die Einbeziehung
dieser Flache in den Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung
begrindet sich auch durch geanderte Wohn- und Haushaltsformen. Es lasst sich
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nachweislich ein gestiegener Flachenbedarf je Person und Wohneinheit in der
Bundesrepublik Deutschland belegen. Darlber hinaus steigt auch die Anzahl an
Singlehaushalten, woraus sich ein gestiegener Platzbedarf je Einwohner ergeben
hat.

Derzeit wird der Plangeltungsbereich als landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache
zur Pferdehaltung genutzt. Nérdlich und westlich befinden sich Wohngrundstticke in
eingeschossiger Bauweise. Sudlich und 6stlich grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an den  Geltungsbereich heran. Im  westlichen Teil des
Plangeltungsbereiches befindet sich die StraRe Rollbarg. Diese wurde zur sinnvollen
Abrundung des gesamten  Geltungsbereiches der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der Gemeinde Appen mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Durch die Anbindung an die freie Landschaft sind die Wohnverhaltnisse und das
Wohnumfeld gut.

Die Flache liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet und nicht in
einem Wasserschutzgebiet. Ein FFH- oder Vogelschutzgebiet ist in der Nahe nicht
vorhanden. Raum fir wildlebende Tiere und Pflanzen besteht bisher vor allem in den
Knicks, fur Pflanzen aber auch dort eingeschrankt. Im Bereich der Pferdeweide ist
dieses Potential eingeschrankt. Diese Situation wird sich nach dem Bau der
Wohnhauser fir die Knicks nicht und in der Flache nicht wesentlich andern.

Die Belastungen fir Boden und Grundwasser werden sich im Rahmen dessen
halten, was bei einer Bebauung ublich ist. Der vorgesehene Umfang der
Flachenversiegelungen sorgt dafur, dass die Auswirkungen in Grenzen gehalten
werden. Auswirkungen auf das Grundwasser in dem Gebiet werden dadurch
verhindert, dass das Niederschlagswasser vor Ort versickert.

Die geplante Bebauung hat einen zu geringen Umfang, um sich klimatisch auswirken
zu konnen. Die Auswirkungen der Heizungsanlage der geplanten Hauser sind
ebenfalls zu gering, um die Luftqualitat feststellbar beeintrachtigen zu kénnen.

Die Landschaft in der Umgebung des Plangebietes ist bereits durch Wohnbebauung
gepragt. Daran wird sich durch die im Plangebiet vorgesehene Bebauung nichts
andern.

Schitzenswerte Kulturguter sind nicht bekannt, schitzenswerte Sachguter werden
nicht beeintrachtigt. Der Plangeltungsbereich befindet sich jedoch innerhalb eines
archaologischen Interessensgebiets. Es ist daher bei Erdarbeiten mit dem Antreffen
archaologischer Substanz, d.h. arch&aologischen Denkmalen, zu rechnen. Es wird
daher auf den 8§ 15 DSchG verwiesen. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit. Auch in der Umgebung sind keine
Baudenkmaler vorhanden. Schitzenswerte Sachgiter werden nicht beeintrachtigt.
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Auch Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern kdnnten nicht festgestellt werden.

Die Umweltprifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass nicht mit erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die UVP-Schutzguter zu rechnen ist. Die mit der
Umsetzung der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft sind ausgleichbar. Der Ausgleich soll durch eine
Ausgleichszahlung an den Kreis Pinneberg erfolgen.

21. Abklrzungsverzeichnis

BauGB Baugeset_zbuch vom 23. September 2004_, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017

BauNVvO Baunutzu_ngsverordnung vom 23. Januar ;990, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013

BBodSchG Bundesbpdenschutzgesetz vom 17. Marz 1998, zuletzt geandert
durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015

BNatSchG Bundes-l\_laturschutzgesetz vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016

CEF- continuous ecological functionality-measures — MalRnahmen zur

Malinahmen dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion

DSchG Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein vom 30. Dezember 2014
Landes-Naturschutzgesetz Schleswig-Holstein vom 24. Februar

LNatSchG 2010, zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Mai
2016

Diese Begriindung mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VOM oo gebilligt.

Gemeinde Appen, den

Der Burgermeister
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