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Verteiler: CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
Freie Wahiergemeinschaft Haseldorf

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Schélermann,
sehr geehrte Damen und Herren in den Fraktionen,
sehr geehrte Mitglieder des Vorstandes der neuen Freien Wiahlergemeinschaft Haseldorf,

es ist schon einige Zeit her, da bekam ein Ing:enieurbiiro den Auftrag, festzustellen, wo in unserer
Gemeinde Haseldorf noch geeignete Entwicklungsriume zur Verfiigung stehen. Dabei gab es
ungliicklicherweise zwischen den Anwohnern Haseldorfs und dem Ingenieurbiiro keinen mir
bekannten Dialog.

Auch miindlich von mir an die Politik vorgestelite Ideen, insbesondere zur StraRe ,Opn Feld”
verliefen im Sande. Es gab keinerlei Riickmeldung. e

Aus diesem Grunde habe ich dann das Planungsbiiro Méller aus Wedel einmal gebeten, den Bereich
rund um die Strae ,Opn Feld” zu untersuchen. In erster Linie galt es dabei, eine Durchfahrt- oder
Wendemdglichkeit fiir die Nutzer der StraBe zu schaffen, denn zum Beispiel jeweils an den Tagen der
Miillabfuhr spielen sich auf der StraBe ,Opn Feld” bedenkliche Fahrmanéver ab, die zum einen
gefdhrlich und zum anderen nicht erlaubt sind. Man kann daher froh sein, das bisher noch nichts
Schlimmes dort passiert ist (siehe hierzu auch den als Anlage beigefiigten Zeitungsartikel).

Hier fiir die Zukunft eine Verbesserung der Verkehrssituation zu schaffen, gilt neben Miillfahrzeug-
und Anliegerverkehr ebenso fiir den moglichen Einsatz von Feuerwehr und anderen Rettungsfahr-
zeugen. Nicht unerwihnt bleiben soll neben dem Postauto der durch Internetnutzung sich stetig
steigernde Paketdienst, welcher aufgrund strenger Zeitvorgaben in der Auslieferung von Paketen
nicht gerade riicksichtsvoll unterwegs ist.

Das vom Planungsbiiro Méller erarbeitete Konzept iiberreiche ich Ihnen verbunden mit der Bitte,
hieriiber einmal ernsthaft in ihren Fraktionen zu diskutieren. Frau und Herr Méller sind gern bereit,
in einer Ausschusssitzung ihre erarbeiteten Planungsideen vorzutragen und mit lhnen in

einem konstruktiven Dialog zu erértern.

Ich bin sicher, dass bei guten Gesprichen mit Haseldorfs Biirgern noch weitere gute Ideen fiir
unser Dorf aufgetan werden kénnen.

In diesem Sinne griiRt Sie
lhr



Gemeinde Haseldorf

KURZERLAUTERUNG FUR DAS S]'ADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSKONZEPT
MUHLENWURTH

fur das Gebiet: ,,westlich der StraRe Miihlenwurth, nérdlich der StraRe Opn
Feld sowie siidlich der ,,Kuhweide*“*
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Kurzerlduterung zum stadtebaulichem Entwicklungskonzept Mihlenwurth

_ KURZERLAUTERUNG
ZUM STADTEBAULICHEM ENTWICKLUNGSKONZEPT MUHLENWURTH
DER GEMEINDE HASELDORF

fiir das Gebiet westlich der StraRe Miihlenwurth, nérdlich der StraRe Opn
Feld sowie siidlich der ,,Kuhweide*

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept umfasst die Flurstiicke 1/5, 4/2, 4/3, 135, 306/4,
307/4, 309/4, 311/4, 350/4, 506 und teilweise die Flurstiicke 131/2, 501 sowie 505 im
nordlichen Teil der Gemeinde Haseldorf.

Nordlich grenzen ein landwirtschaftlicher Betrieb und das Gemeindegebiet von Haselau an
das Plangebiet an. Ostlich befindet sich die StraRe Muhlenwurth. Stdlich verlauft die
StraBe Opn Feld bis zum Flurstiick 131/2 und erschlieRt eine Wohnbebauung entlang der
Strae. Westlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Insgesamt wird eine
Flache von ca. 15.888 m? Uiberplant.

Die Flache ist bereits groBtenteils mit Wohnh&usern und gewerblich genutzten Hallen
Uberbaut. Aufgrund der Sackgassensituation, des schmalen StraBenquerschnitts sowie
einer fehlenden Wendemdglichkeit am Ende der StraBe Opn Feld ergibt sich fur die
Anwohner, aber auch fur die Entsorgungstrager (Mullfahrzeuge) eine problematische
ErschlieBungssituation, die mithilfe des Entwickiungskonzeptes gelést werden soll.

Westlich verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes 04 Pinneberger
Elbmarschen. Die Grenze ragt teilweise in das Plangebiet hinein. Im Rahmen der weiteren
Konkretisierung des Entwicklungskonzeptes ist eine Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet anzustreben.

Das Entwicklungskonzept sieht die ErschlieRung des Gebietes durch den Bau einer
Planstrae vor. Diese Planstrae bindet an die StraRe Opn Feld an und verlduft zunachst
in Ostlicher Richtung. Diese Anbindung ist aufgrund der Eigentumsverhéltnisse unseres
Erachtens nicht optimal gelést. Zur besseren ErschlieRung schlagen wir daher einen
Erwerb einer Teilfliche des Flursticks 131/2 und die Uberplanung als
ErschlieBungsfléche vor. Im weiteren Verlauf der Planung sollten Abstimmungsgespréche
zwischen der Gemeinde und dem Eigentumer erfolgen. Die Breite der Planstrake betragt
ca. 5,50 m. Im weiteren Verlauf endet die StraRe in einem Wendehammer im nérdlichen
Teil des Plangebietes. Der Wendehammer ist so dimensioniert, dass Mdullfahrzeuge dort
wenden kénnen. Dabei wurden 2 Varianten fir die Positionierung des Wendehammers
vorgeschlagen.

Variante A positioniert den Wendehammer an der nérdlichen Grenze des Plangebietes.
Dadurch kénnen im nérdlichen Teil 3 Grundstiicke (Grundstiicke 3, 4 und 5) erschlossen
werden. Zudem kann im Zuge einer Entwicklung des nérdlich angrenzenden Grundstiicks
(Gemeinde Haselau - Flurstiick 30/2 - Kuhweide) an den Wendehammer angebunden
werden. Dies kann im Rahmen einer interkommunalen Abstimmung zwischen den
Gemeinden Haseldorf und Haselau sowie dem Eigentimer des Flurstiicks 30/2
(Gemeinde Haselau) erfolgen.

Variante B positioniert den Wendehammer etwas weiter sudlich auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes. Dadurch kénnen 2 Grundstiicke (Grundstiicke 3 und 4)
erschlossen werden. Die ErschlieRung des Grundstiicks Nr. 5 erfolgt Uber eine
Stichstrale zwischen dem Hallenkomplex und dem Haus Nr. 35 (Grundstiick 10).
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Kurzerlduterung zum stadtebaulichem Entwicklungskonzept Miithlenwurth

Beide Varianten sehen eine Anbindung an die StraRe Muhlenwurth vor. Dadurch wird die
ErschlieBungssituation des gesamten Plangebietes erheblich verbessert.

Der Abbruch des Hallenkomplexes auf dem Flurstiick 4/3 ist optional. Dadurch lieRen sich
weitere 4 Grundstiicke (Grundstucke Nr. 6, 7, 8 und 9) erschlieRen.

Das Konzept sieht fur das Plangebiet eine Wohnnutzung vor. Insgesamt kénnen zu den
bereits jetzt vorhandenen Grundstiicken weitere 5, bzw. bei Abbruch des Hallenkomplexes
weitere 9 Grundstlicke erschlossen werden. Die GrundstiicksgréRen variieren in beiden
Varianten A und B zwischen 440 m? bis 622 m?. Diese GrundstuicksgréRRen sind jedoch
flexibel und kénnen in Abstimmung mit den Interessenten oder aus anderen Erwagungen
heraus noch veréndert werden. Ziel des Entwurfes ist eine aufgelockerte Wohnbebauung
mit Einfamilien- bzw. Doppelh&usern.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch Anbindung der Planstrae an die
Strae Opn Feld bzw. Muhlenwurth vorgesehen — vorbehaltlich der abschlieRenden
Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstrégern.

Im Rahmen der weiteren Planung sind ggf. weitere Gutachten erforderlich. Dazu zahlen
ein Geruchsgutachten aufgrund des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes, ein
Larmgutachten aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung sowie ein
Artenschutzgutachten. Des Weiteren ist wie bereits oben erwahnt die Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet zu beantragen.
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Kurzerlduterung zum stadtebaulichem Entwicklungskonzept Mihlenwurth

Flachenbilanzierung Variante A:

Flachennutzungen im Plangebiet

Festsetzung Fldche in m?
Wohngebiet 14.410
Verkehrsflache 1.478
Summe = GesamtgréRe des 15.888
Plangeltungsbereiches )

Flachenbilanzierung Variante B:
Flachennutzungen im Plangebiet

Festsetzung Fldche in m?
Wohngebiet 14.369
Verkehrsflache inklusive Gehweg 1.519
Summe = GesamtgréRe des

h 15.888
Plangeltungsbereiches

Méller-Plan

Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Schiédelsweg 111, 22880 Wedel
Postfach 1136, 22870 Wedel

Tel: 04103 - 91 92 26

Fax: 04103 - 91 92 27

Internet: www.moeller-plan.de

eMail: info@moeller-plan.de

Wedel, den 28. Februar 2017
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