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Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

1 Allgemeines

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden
ist,

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057),

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22. Januar 2009
(GVOBI. 2009, S. 6), in der zuletzt gednderten Fassung,

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geander-
ten Fassung,

das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG SH) vom
24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), in der zuletzt gednderten Fassung,

die Landesverordnung Uber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotopverordnung) vom
22. Januar 2009 (GOVBI. 2009, S. 52),

der Regionalplan fiir den Planungsraum I, Schleswig-Holstein Siid, Fortschreibung,
der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) (Amtschl. SH 2010 S. 719),

der Landschaftsplan Gemeinde Hetlingen mit Stand aus dem Jahr 1998.

1.1 Griinde und Planerfordernis

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, eines Mischgebietes und eines einge-
schrénkten Gewerbegebietes am norddstlichen Rand der Gemeinde werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen in erster Linie fir Umsiedelung und Expansion von ortsansds-
sigen Gewerbebetrieben sowie in zweiter Linie fir die Errichtung von Wohngebaduden
geschaffen. Damit wird der festgestellten endogenen Nachfrage an Wohnbau- und
Gewerbegrundstiicken entsprochen.

Im geltenden Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2013 ist die Fldche des Plangeltungsberei-
ches im westlichen Bereich als Mischgebiet und im &stlichen Bereich als Gewerbegebiet
dargestellt. Einen rechtskraftigen Bebauungsplan fir das Gebiet gibt es bisher nicht. Das
Planerfordernis nach &1 (3) BauGB fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist damit
gegeben.

1.2 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Gemeinde Hetlingen. Im Norden grenzt es
an die Holmer Strafe (L 261), im Osten an freie Landschaft, im Stden an den Deich (2.
Deichlinie) und im Westen an das Wohngebiet ,,Blink".

1.21  Nutzungs- und Freiraumstruktur, Orts- und Landschaftsbild
Das Plangebiet grenzt im Osten an die freie Landschaft, sidlich angrenzend befinden sich
ein Entwdsserungsgraben und ein Deich der 2. Deichlinie. Unmittelbar im Westen grenzt
der Siedlungskdrper mit Einfamilienhausbebauung an.
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Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Die einzige Zufahrt befindet sich am
nordwestlichen Rand des Plangebietes.

Das Ortsbild westlich des Plangebietes ist gepragt durch zusammenhangende Bebauung
mit Uberwiegend Einfamilienhdusern. Nordlich, dstlich und sddlich dominieren die landwirt-
schaftliche Nutzung sowie der Deich das Landschaftsbild.

12.2  Infrastruktur
In der Gemeinde Hetlingen gibt es diverse Vereine, Bildungseinrichtungen und Freizeitan-
gebote. Der Kindergarten und die Grundschule liegen ca. 1100 m vom Plangebiet entfernt,
wieterfliihrende Schulen sind in Wedel (ca. 8,5 km entfernt) ansdssig. Der Sportverein mit
FupBballplatz und zwei Tennisplatzen ist ca. .000 m vom Plangebiet entfernt im Ortskern
gelegen. Im Plangebiet selbst sind keine Infrastruktureinrichtungen vorhanden oder
geplant.

1.2.3  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgater besitzen als Zeugnis menschlichen Handelns einen politisch-gesellschaftlichen
Wert, denn sie geben Aufschluss Uber das Leben friherer hier lebender Menschen.

Der westliche Teil des Plangebiets liegt im archdologischen Interessensgebiet ,,Geesthiigel
Hetlingen" des Archdologischen Landesamtes. Es ist mit kaiserzeitlichen und frihmittelal-
terlichen Funden zu rechnen.

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

1.2.4 Altlasten

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus der friheren landwirtschaftlichen
Nutzung liegen bisher nicht vor.

125 Kampfmittel

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen zwar keine Hinweise auf mdglicher-
weise vorhandene Kampfmittel vor, gleichwohl kénnen Kampfmittel nicht garantiert ausge-
schlossen werden. Vor Beginn von Tiefbaumapnahmen wie z. B. Baugruben, Kanalisation
oder Strafenbau ist die Flache gemap Kampfmittelverordnung des Landes Schlewig-Hol-
stein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

1.2.6 Bedarfe

Schon 2013 hatten sechs ortsansdssige Gewerbebetriebe Interesse an Gewerbefldchen au-
Berhalb des Ortskerns angemeldet. Diese Betriebe liegen alle in vollstandig bebauten
Wohn-, Misch- oder Dorfgebieten im Ortskern. Deren beengte Situation fiihrt zu Konflikten
mit den Nachbarn und bietet den Betrieben kaum Expansionsmdglichkeiten.

Derzeit gibt es konkrete Anfragen flr zwei Gewerbeflachen und eine Mischgebietsflache
von ortsansdssigen Betrieben an die Gemeinde. Diese Betriebe sind auf ldngere Sicht in-
nerhalb des Ortskerns nicht zukunftsfahig. In der Gemeinde sind zudem keine alternativen
Gewerbefldachen vorhanden, die Betriebe sollen, nicht zuletzt wegen der mit ihnen verbun-
denen Arbeitspldtze, am Ort gehalten werden.

Seite 2
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Gemeinde Hetlingen Begrindung zum Bebauungsplan Nr.12

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Raumordnung / Gemeinsame Landesplanung

2.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Der Landesentwicklungsplan schafft auf Landesebene die rdumlichen Voraussetzungen fir
eine zukunftsorientierte Entwicklung. Ziel der Landesregierung ist es, Wachstum zu schaf-
fen und gleichzeitig die Lebensqualitdt der Menschen zu verbessern. Die Raumordnung hat
dabei die Aufgabe, die vielfaltigen und teilweise konkurrierenden Nutzungsanspriche an
den Raum zu koordinieren und Gestaltungs- und Ermessensspielrdume im Sinne dieser Zie-
le zu nutzen.

N

Abb. 1: Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010, Ausschnitt)

Der LEP stuft die Gemeinde Hetlingen als Gemeinde im Ordnungsraum um Hamburg ein. In
Ordnungsrdaumen erfolgt die Siedlungsentwicklung vorrangig auf den Siedlungsachsen und
ist auferhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. "In Gemeinden,
die keine [Siedlungs-] Schwerpunkte sind [wie Hetlingen], kbnnen im Zeitraum 2010 bis
2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von
bis zu 15% in den Ordnungsraumen [...] gebaut werden." (Ziffer 2.5.2 47)

In Bezug auf die Gewerbeentwicklung ist dem LEP folgende Aussage zu entnehmen: ,Alle
Gemeinden kénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine
bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die
Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen.” (Ziffer 2.6 1G)

Der Bebauungsplan Nr. 12 entspricht den hier gemachten Vorgaben, da mit diesem Bebau-
ungsplan zum Einen maximal 25 Wohneinheiten, zum Anderen Gewerbefldchen fir den
ortlichen Bedarf geschaffen werden sollen.
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2.1.2 Regionalplan (RegPlan) / Regionales Entwicklungskonzept (REK)
Der Regionalplan (RegPlan) fir den Planungsraum | / Schleswig-Holstein Sud stellt die
Ubergeordneten Planungsvorgaben und Handlungsspielrdume fir die kommunale Bauleit-
planung dar. Der Bebauungsplan Nr. 21 entspricht den hier gemachten Vorgaben.

Far die Metropolregion Hamburg ist im REK 2000 von der Stadt Hamburg und den angren-
zenden schleswig-holsteinischen und niedersdchsischen Landkreisen fir die Metropol-
region ein trilaterales Leitbild und Handlungskonzept erarbeitet worden.

Die Raumordnungspldne fir die Metropolregion Hamburg stellen als gemeinsames raumli-
ches Leitbild eine Entwicklung entlang bestimmter Achsen und die dezentrale Konzentrati-
on in diesen Achsenrdumen dar. Es sind zentrale Orte sowie Entwicklungs- und Entlas-
tungsorte festgelegt. Innerhalb der Region soll bei der planerischen Umsetzung von Projek-
ten und Vorhaben dem Prinzip der innerregionalen Vernetzung gefolgt werden.

Im Folgenden werden die das Plangebiet betreffenden Vorgaben der regionalen Landespla-
nung und des REK (als informelles Planungsmstrument) dargestellt.
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Abb. 2: Regionalplan (1998, Ausschnitt)

Die Gemeinde Hetlingen gehért zum Kreis Pinneberg im Planungsraum | / Schleswig-
Holstein Sid. Der Regionalplan und das REK stellen dar, dass Hetlingen im Ordnungsraum
um Hamburg liegt, in dem sich die weitere Entwicklung des Ordnungskonzepts entlang von
Siedlungsachsen vollziehen soll.

Die Gemeinde liegt auperhalb der Verdichtungsrdume und abseits der Grundrichtung der
Siedlungsachsen. Folglich soll nur der ortliche Bedarf der Wohnbauentwicklung gedeckt
werden. Hinsichtlich der Entwicklung von Gewerbefldchen wird der Gemeinde die Mdéglich-
keit eingerdaumt, Flachenvorsorge flr die Ansiedelung ortsangemessener Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie flr die Erweiterung ortsansassiger Betriebe zu treffen.

Die Ziele dieses Bebauungsplanes befinden sich damit im Einklang mit den Zielen der
Raumordnung.
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Gemeinde Hetlingen Begrindung zum Bebauungsplan Nr.12

2.2 Bauleitplanung

2.21 Flachennutzungsplan der Gemeinde Hetlingen (2013)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan von 2013 weist im westlichen Teil gemischte, im
Ostlichen Teil gewerbliche Bauflachen aus. Zwischen diesen gemischten Baufldchen und
dem vorhandenen Wohngebiet ,Blink” sowie parallel zur Holmer Straf3e ist jeweils ein
offentlicher Grinstreifen vorgesehen. Die Ausweisung des Mischgebietes soll gemap
Begriindung zum FNP der Entflechtung von Gewerbe- und Wohnnutzung innerhalb der
Ortslage dienen. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 12 kann alternativ mit der angedach-
ten Dreiteilung in Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbegebiet aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden, da der Trennungsgrundsatz von Wohnen und
Gewerbe gewahrt wird.

Abb. 3: Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hetlingen (2013, Ausschnitt)
2.2.2 Benachbarter Bebauungsplan Nr. 3

Westlich grenzt das Plangebiet an das Wohngebiet ,,Blink", das in der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 (1973) als Mischgebiet mit offener Bauweise festgesetzt ist.

O . =
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&

Abb. 3: Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung der Gemeinde Hetlingen (1973)
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2.3 Stddtebaulicher Rahmenplan der Gemeinde Hetlingen (1996)
Der Entwurf zum stadtebaulichen Rahmenplan der Gemeinde Hetlingen aus dem Jahr 1996
stellt eine Erganzung der Wohnbebauung ,,Blink” durch weitere Wohngebdude dar. Als Ab-
grenzung zur damals geplanten Sportanlage ist eine Flache fir Mapnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft verzeichnet.
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Abb. 4: Stadtebaulicher Rahmenplan (1996, Ausschnitt)

2.4 Planungsvorgaben Natur und Landschaft

2.4.1 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Gemeinde Hetlingen wurde am 20.07.1998 festgestellt. Die Ent-
wicklungskonzeption sieht flr den Geltungsbereich dieses B-Plans in Fortsetzung des heu-
tigen Siedlungsrands in einer Breite von 100 m gemischte Bauflachen oder Wohnbaufla-
chen und daran anschliefend eine alternative Sonderflache Sport vor. Die angrenzende
Baumreihe an der L261 ist als Allee dargestellt.

2.4.2 Schutzgebiete und Objekte
Im Geltungsbereich des Bebaungsplanes sind keine Biotope gemaf Biotopverordnung vor-
handen. Sidlich angrenzend an den siddlich an das Plangebiet grenzenden Deich der 2.
Deichlinie befindet sich das Natura 2000- und EU-Vogelschutzgebiet Nr. 2323-401.

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des Wasserschutzgebiets Haseldorfer Marsch.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B. Boden-
und Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in den Schutzzonen lll B verboten. Verwendetes Ma-
terial muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA entsprechen. Vor dem Einbau
solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde erforderlich
und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw. Labo-
ranalysen) sind der Wasserbehdrde vor dem Einbau vorzulegen.
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

3 Ziele des Bebauungsplanes Nr. 12

Ziel der Planung ist zum Einen die Schaffung von Misch- und eingeschrankten Gewerbefla-
chen fir die Verlagerung oder Erweiterung bereits ortsansadssiger und die Ansiedlung neu-
er Gewerbebetriebe sowie zum Anderen die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen zur De-
ckung des ortlichen Bedarfes. Dabei werden alle planerischen Vorgaben der Landesplanung
und der Ubergeordneten Bauleitplanung bertcksichtigt.

3.1 Einbindung dieses Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Gewerbegebiet” hat die Gemeinde Hetlin-
gen die Erschliefung einer ca. 3 ha grofen landwirtschaftlich genutzten Flache am Orts-
rand beschlossen.

Der LEP 2010 beschreibt die Gemeinde Hetlingen als Gemeinde ohne zentralértliche Einstu-
fung im Ordnungsraum Hamburg (Ziff. 2.5.2 Abs. 3, siehe auch Kap. 2.1.2). Als Gemeinde im
Achsenzwischenraum soll sie den értlichen Bedarf decken. Fir die aktuellen Bedarfe (ins-
besondere an Gewerbefldchen) sind derzeit keine alternativen Fldchenpotentiale im Ge-
meindegebiet vorhanden, da weder der Fldchennutzungsplan andere Gewerbefldchen aus-
weist noch weitere Bebauungspldne vorhanden sind. In anderen Bebauungsplanen ausge-
wiesene Wohn- und gemischte Baufldachen sind bereits vollstdndig ausgeschopft.

Die hier Uberplante Flache am dstlichen Rand der Gemeinde Hetlingen eignet sich aufgrund
ihrer direkten Anbindung an das lUbergeordnete Straffennetz sowie der Randlage in beson-
derem Mafe flur eine gewerbliche Entwicklung. Aufgrund der direkten Nachbarschaft zu
bestehender Wohnbebauung eignet sich das Gebiet zudem fir eine wohnbauliche Entwick-
lung. Die Entwicklung von gemischten Bauflachen dient einerseits als Puffer zwischen
Wohn- und eingeschranktem Gewerbegebeit und andererseits zur Deckung des in Kapitel
1.3 beschriebenen bestehenden Bedarfes an gemischten Bauflachen.

3.2 Siedlungsentwicklung

3.21  Erschliefung / Infrastruktur

Fur die Erschliefung des Neubaugebietes sind folgende Ziele mapgebend:
- gute Erreichbarkeit des Uberregionalen Straennetzes (L 261, B 431 und A 23)
- flachensparende Erschliefung innerhalb des Plangebietes

Mit diesem Bebauungsplan werden Fldachen im Anschluss an den bestehenden Siedlungs-
kérper mit direkter Anbindung an die L 261 entwickelt. Damit besteht eine Verknlpfung mit
dem Ubergordneten Straf3ennetz und den Gemeindestraf3en gleichermafen.

Hetlingen verfligt Gber eine fir die Gemeindegrdfie (ca. 1.300 Einwohner) gute soziale In-
frastruktur. In der Gemeinde gibt es zahlreiche Vereine, Bildungseinrichtungen und Frei-
zeitangebote (Sportvereine, kulturelle Einrichtungen).

Die Kindertagesstatte und die Grundschule liegen ca. 1.000 m vom Plangebiet entfernt im
Zentrum der Gemeinde. In ebenfalls ca. 1.000. Entfernung befinden sich die Sportanlagen
sowie die freiwillige Feuerwehr, weiterfihrende Schulen in Moorrege, Uetersen und Wedel.
Die Kirche liegt ca. 600 m vom Plangebiet entfernt. Im Plangebiet selbst sind keine Infra-
struktureinrichtungen vorhanden oder geplant.
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

3.2.2 Orstbild / Landschaftsbild / Naherholung

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Ortslage. Die derzeitige landwirtschaftliche
Nutzung pragt das Orts- und Landschaftsbild. Der Deich der 2. Deichlinie begrenzt das
Plangebiet auf der Sldseite, westldich liegen die vorhandene Bebauung des Wohngebietes
.Blink". Die Allee entlang der Holmer Straf3e (L 261) fasst das Plangebiet von Norden, nach
Osten erstrecken sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Fur das Ortsbild bildet das Plan-
gebiet den Ubergang der Siedlung in die freie Landschaft.

Das Plangebiet selbst hat keine direkte Bedeutung fir die Naherholung, da es zurzeit land-
wirtschaftlich genutzt und im Sinne der Naherholung nicht erschlossen ist.

Im Rahmen dieser Mafnahme werden rein fuflaufige Anbindungen an das Wohngebiet
.Blink"” und die Holmer Strafe geschaffen. Zudem wird eine Anbindung an den im Flachen-
nutzungsplan weiter nordéstlich vorgesehenen Sportplatz &stlich des Plangebietes pla-
nungsrechtlich gesichert.

Das Landschaftsbild kann durch Mafnahmen wie die Anpflanzung von grofp- und kleinkro-
nigen Baumen in den Saumstreifen, im Strafenraum und auf den Grundsticken sowie
durch einen neu anzulegenden griinen Ortsrand landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

33 Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungspldanen sind gemdf3 dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1(6) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu be-
ricksichtigen. Gemap § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen
(Bodenschutzklausel).

Flr das Plangebiet dieses Bebauungsplanes wurde ein landschaftsplanerischer Beitrag er-
arbeitet, der als Anlage beigeflgt ist.

34 Landschaftsplanung

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes formuliert der landschaftsplanerische
Beitrag folgende Anforderungen:

— Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes
— Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen
- naturnahe Bewirtschaftung und Reinigung des Oberflachenabflusses

- Gestaltung des Landschafts- bzw. Ortsbildes und Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft

3.5 Alternative Flachen

Die Flachen dieses Bebauungsplanes liegen angrenzend an den Siedlungszusammenhang
der Gemeinde Hetlingen. Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen, gemischten und ge-
werblichen Bauflachen in dem bislang landwirtschaftlich genutzten Bereich am norddst-
lichsten Rand der Gemeinde wird das Siedlungsgebiet der Gemeinde erweitert und den ort-
lichen Bedarfen an Wohn-, Misch- und Gewerbebauflachen entsprochen. Zugleich wird der
Orstrand neu gestaltet und damit in das Landschaftsbild integriert.
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Gemeinde Hetlingen Begrindung zum Bebauungsplan Nr.12

4 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht nach bereits erfolgter Abstimmung mit dem Kreis Pinne-
berg eine Dreiteilung des Plangebietes vor, die ohne Anderung des Fldchennutzungsplanes
umsetzbar ist. Im Westen soll ein Allgemeines Wohngebiet mit bis zu 9 Einfamilienhdusern
an die vorhandene Bebauung ,Blink” angrenzen, im Osten soll ein eingeschrdnktes Gewer-
begebiet den Abschluss des Siedlungskdrpers ausbilden. Flur das eingeschrankte Gewerbe-
gebiet ist eine Larmbegrenzung nach Westen erforderlich. Nach Osten soll die kiinftige Be-
bauung den Ortsrand gestalten. Dazwischen ist ein Mischgebiet mit ca. 40% nicht stéren-
der gewerblicher Nutzungen, 5 Einfamilienhdusern sowie gegebenenfalls Etagenwohnun-
gen geplant, um den Trennungsgrundsatz zwischen Wohnen und Gewerbe zu wahren.

Abb. 5: Stadtebauliches Konzept (Stand: 08.02.2017)

41 Art der baulichen Nutzung

411 Allgemeine Wohngebiete WA

Diese Ausweisung sichert die Gberwiegende Wohnnutzung im westlichen Teil des Plange-
bietes (WA1 und WA2), ldsst jedoch eingeschrankt Spielraum fiir vertragliche andere Nut-
zungen. Es soll grundsatzlich eine Nutzungsmischung ermdglicht werden. Gewollt sind al-
lerdings nur die dem Wohnen zugeordneten Nutzungen (wie z. B. Heimarbeit, Blros, kleine
Dienstleistungsbetriebe u. dgl.). Diese Ausweisung ermoglicht auch die Errichtung von
Wohnungen flr Betreutes Wohnen.
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

Um den Wohncharakter dieses Teilbereiches zu unterstitzen und ein stérungsfreies Woh-
nen zu gewadhrleisten, werden die nach § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen

— Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und
— Tankstellen (Nr. 5)

ausgeschlossen. Diese Nutzungen wiirden die Erschliefung des Gebietes Uberlasten und
den Charakter des Wohngebietes stéren. Der Ausschluss erfolgt auch vor dem Hintergrund
der (von diesen Betrieben ausgehenden) Immissionsbelastung fir die Wohnnutzung.

Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Gebiet nicht geplant. Der durch die Uberplanung ent-
stehende zusatzliche Bedarf an Grundschulplatzen wird durch die bestehende Grundschule
abgedeckt.

412 Mischgebiete MI

Mischgebiete nach & 6 BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Diese Ausweisung im mittleren Teilbe-
reich des Bebauungsplanes (Ml 1 und MI 2) dient der Schaffung von gemischt genutzten
Flachen fir Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung, wie z. B. Handwerksbetriebe ohne
starke Emissionen. Dabei sollte gemaf3 BauNVO ein in etwa gleichgewichtiges Verhaltnis
von Wohn- und Gewerbenutzung, mindestens jedoch ein Anteil von 40% einer der beiden
Nutzungsarten gewahrt werden.

Um den Mischgebietscharakter der Gebiete zu unterstiitzen und dennoch ein stérungsar-
mes Wohnen zu gewahrleisten, werden die nach § 6 (2) BauNVO in Mischgebieten zulassi-
gen Nutzungen

- Einzelhandelsbetriebe (Nr. 3),

— Tankstellen (Nr.7) und

- Vergnugungsstatten (sowohl die nach Nr. 8 allgemein als auch die nach § 6 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen V.)

ausgeschlossen. Diese Nutzungen wirden die Erschliefung des Gebietes Uberlasten und
den Charakter des Mischgebietes stéren. Der Ausschluss erfolgt auch vor dem Hintergrund
der (von diesen Betrieben ausgehenden) Immissionsbelastung flr die gebietsinterne und im
Allgemeinen Wohngebiet angrenzende Wohnnutzung.

413 Eingeschrankte Gewerbegebiet GEe

Gewerbegebiete nach & 8 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-
lich belastigenden Gewerbebetrieben. Diese Ausweisung schafft im ostlichen Bereich des
Plangebietes (GE(e)) die planungsrechtliche Grundlage flir die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben, die aufgrund ihrer Einschrankungen vertrdglich gegeniber der angrenzenden
Mischnutzung sind.

Das eingeschrankte Gewerbeiebiet soll ortsansdssigen Gewerbebetrieben Expansionsmog-
lichkeiten bieten und Entwicklungsreserven fir ortsangemessene Gewerbebetriebe fir die
Zukunft bereitstellen.

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber oder Be-
triebsleiter (gemap § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) sind ausnahmsweise zulassig, sofern ihre Grund-
fldche nicht mehr als 30% der insgesamt errichteten Grundflache betrdgt. Diese Festset-
zung sichert, dass eine Wohnnutzung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter dem Gewerbebetrieb deutlich untergeordnet ist. Die
Flachen sollen Gberwiegend dem Arbeiten vorbehalten bleiben.
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

Zur Sicherung des angestrebten ortsangemessenen Charakters der Gewerbegebiete wer-
den die nach § 8 (2) BauNVO zuldssigen Nutzungen

- VergnlUgungsstédtten (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr. 1BauNVOQO), insbesondere
Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne der §§ 33a-i der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeit dienen, Wett-
blros, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfihr- und Geschaftsrdume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerich-
tet sind,

- Einzelhandelsbetriebe (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr.1BauNVO),
— Tankstellen (Nr. 3)

ausgeschlossen. Diese Nutzungen wirden den Charakter eines produzierenden Gewerbe-
gebietes stdren und die geplante Erschliefung Uberlasten. Der Ausschluss erfolgt auch vor
dem Hintergrund der von diesen Betrieben ausgehenden Immissionsbelastung fir die
Wohnnutzung.

414 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entlang des Deiches an der sidlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ist ein Graben
vorhanden. Dieser ist fur die Oberflachenentwdsserung notwendig und muss von Zeit zu
Zeit inspiziert und ggf. gerdumt werden. Zu diesem Zweck ist ein funf Meter breiter Strei-
fen auf den an diesen Graben angrenzenden Privatgrundstiicke in den jeweiligen Teilgebie-
ten frei und mit schwerem Gerat befahrbar zu halten. Aus diesem Grund dirfen hier keine
baulichen Anlagen errichtet werden, die dies behindern. Bodenversiegelungen (auch Stell-
platze) sind von diesem Verbot ausgenommen. Zu diesem Zweck wird hier ein Geh- und
Fahrrecht in der Planzeichnung eingetragen. In die privatrechtlichen Kaufvertrage ist dies
zu Ubernehmen.

Zur Entwasserung des Plangebietes sind offenen Trockengraben geplant, die als Re-
tentionsfldchen dienen und eine gedrosselten Abfluss in das Regenriickhaltebecken ,,Hafer-
land"” ermdglichen. Der Anschluss des Plangebietes an die Regenwasserkanalisation erfolgt
im Stdwesten des Plangebietes. Die Entwdsserunggraben westlich der Mischgebietsflachen
mussen daher an den westlichen Entwdsserungsgraben angeschlossen werden. Dies erfolgt
Uber einen Kanal, der Uber Privatgrund verlaufen muss (siehe auch Kapitel 7.3). Zu diesem
Zweck wird hier ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in der Planzeichnung eingetragen. In die
privatrechtlichen Kaufvertrage ist dies zu tUbernehmen.

4.2 Map der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf} der baulichen Nutzung ist abhdngig von der festgesetzten Gebietstypo-
logie und der angetrebten Dichte. Es wird Uber die Grundflachenzahl sowie die Geschossig-
keit begrenzt.

421 Mindestgrundstiicksgrépe, Zahl der Wohneinheiten

Mit der Festsetzung der Mindestgrundstiicksgrépe und der Begrenzung der Anzahl der
Wohneinheiten je Grundstlick wird die Gesamtanzahl der Wohneinheiten im Quartier be-
grenzt, damit das geplante Erschliefungsnetz nicht Uberlastet wird. Auf diese Weise wird
eine hohe Wohnqualitat gesichert sowie eine mit der Nachbarschaft des Quartiers und mit
der Lage am Ortsrand vertrdgliche bauliche Dichte erreicht.

Daher ist fir Einzelhduser (WA 1, WA 2 und MI 2) generell eine Grundstlicksgréfe von min-
destens 600 m2 nachzuweisen.
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Die hdchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten ist in den Teilbaugebieten WA1, WA2, MI1 und
MI2 auf maximal zwei je Einzelhaus festgesetzt. Dabei ist die zweite Wohneinheit aus-
schlieflich als untergeordnete Einliegerwohnung zuldssig.

Ausnahmsweise sind in den Teilbaugebieten MI1 und MI 2 maximal 10 Wohneinheiten je Ein-
zelhaus zuldssig. Diese Festsetzung ermdglicht es der Gemeinde, im Ausnahmefall auch
Geschosswohnungsbau zuzulassen - eine entsprechende Nachfrage ist in Form einer Bau-
herrengeminschaft vor Ort vorhanden.

4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese setzen die
maximale Ausdehnung der Uberbaubaren Flache fest und sind so definiert, dass die Grund-
stlicke gut bebaubar sind und zu den 6ffentlichen Strafenverkehrsfldchen ein Abstand von
3 m eingehalten wird.

Dadurch werden insbesondere in den Allgemeinen Wohngebieten zusammenhdngende, von
Bebauung freizuhaltende Gartenbereiche gesichert.

4.2.3 Grundflachenzahl

Im Teilbaugebiet WA 1 (Allgemeines Wohngebiet) ist eine maximale Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,3 zuldssig. Diese Festsetzung stellt die gewiinschte lockere Bebauung sicher. Damit
flgt sich das Gebiet in die vorhandene Nachbarschaft am Blink ein.

In den Teilbaugebieten WA 2, Ml 1und MI 2 (Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiete) soll
die Bebauung eine starkere raumliche Wirkung entfalten. Insofern soll eine héhere Ausnut-
zung der Grundstlicke mdglich sein. Daher wird eine maximale GRZ von 0,35 festgesetzt.

In den Teilbaugebieten GE(e) (eingeschrénkte Gewerbegebiete) soll eine gewerbegebiets-
vertragliche Ausnutzung mdglich sein. Daher ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

4.2.4 Geschossigkeit, Bauweise

Die Festlegung der maximal zweigeschossigen Bauweise in Teilbaugebieten WA 1, WA 2, Ml
1 und MI 2 erfolgt vor dem Hintergrund der damit erreichbaren besseren Oberfldchen-
Volumen-Verhdltnisse der Gebdude.

In den Teilbaugebieten WA 1, WA 2 und MI 2 sind nur Einzelhduser zuldssig. Diese Festset-
zung soll die geplante Siedlungsdichte wahren und somit sicherstellen, dass die geplante
Erschliefung nicht Uberlastet wird.

425 Ho6henbegrenzung und Héhenlage der Gebdude

Um die Gesamththe der Bebauung zu begrenzen und so die Einfiigung in die Nachbarschaft
zu erzielen, werden zusatzlich Trauf- und Firsthéhen bzw. eine Gebdudehdhe sowie eine
Sockelhdhe festgesetzt. Diese sind je nach Gebietsypologie und angestrebter Dichte unter-
schiedlich. Im Falle geneigter Dacher gelten die Firsthéhe (FH) sowie die Traufhdhe (TH). Im
Falle von Flachdachern qgilt die Gebdudehdhe (GH).

Als Bezug flr diese Hohen wird die Oberkante des fertigen Fupfbodens (OKFF) des Erdge-
schosses festgesetzt. Dieser bildet wiederum die Oberkante der Sockelh6he, die maximal
0,60 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt liegen darf. Der Bezugspunkt (Bz) fir die Sockel-
hoéhe der Gebdude sowie die H6he von Grundstlckseinfriedungen ist die Oberkante der
Strafe vor dem Gebdude, definiert durch die Oberkante des Fahrbahnaufbaus der nachst-
gelegenen offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnachse, in Héhe des Mit-
telpunktes der gemeinsamen Grenze zwischen Verkehrsflachen und jeweiligem Grundstick.
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Im Einzelnen werden folgende Hohen festgelegt:

In den Teilbaugebieten WA 1, WA 2, Ml 1und MI 2 sind eine maximale Traufhéhe von 6,50 m,
eine maximale Firsthéhe von 10,00 m und eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m zulas-

sig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten ist eine maximale Gebdudehdhe von 10,00 m
zuldssig.

Produktionsbedingte Anlagen geringeren Umfangs wie Schornsteine, LUftungsanlagen oder
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie dirfen in den Misch- und Gewerbegebieten bis zu
2 m Uber die maximale Gebdudehd&he hinausragen.

43 Gestaltung

Um eine mdglichst hohe Flexibilitat und genligend Spielrdume fir die gestalterische und
funktionale Vielfalt zu ermdglichen, werden nur einzelne, grundlegende Festsetzungen ge-
troffen. Ziel ist hierbei, Gber ,Spielregeln” flr das Bauen eine gewisse Homogenitat der
Architekturen und damit einen harmonischen Gesamteindruck des Quartiers zu erzeugen.
Es sollen weder eine Eintdnigkeit immer gleicher Gebdude aufgrund zu eng gefasster Fest-
legungen noch ein ,,\Wildwuchs" allzu unterschiedlicher Farben und Formen entstehen.

Der Gestaltung des Ortsbildes aufgrund § 84 (1) LBO im Sinne des § 9 (1) Nr. 4 und (6)
BauGB werden folgende Prinzipien zugrunde gelegt:

431 Dachgestaltung

In allen Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind Sattelddcher, Walmdé&cher,
Pultddcher und Flachdédcher mit einer Neigung von 0° - 60° zuldssig.

Die Dacher von Nebengebduden und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind im gesamten
Plangebiet mit einer Dachneigung von 0° - 60° zulassig.

In allen Allgemeinen Wohn- und Mischgebieten sind fir die Dachfldchen der Hauptgebdude
ausschlieplich Pfanneneindeckungen zuldssig. Flachddacher unter 12° Neigung, Verglasun-
gen, Solaranlagen und begrinte Dacher sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Je Dachseite ist maximal eine Dachgaube oder ein Dacheinschnitt zuldssig. Die Gesamt-
ldange der Dachgaube oder des Dacheinschnitts je Dachseite darf insgesamt nicht mehr als
50 % der Gesamtlange der dazugehdorigen Traufe betragen. Dachgauben oder Dachein-
schnitte missen zur Ortgangkante einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.

43.2 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im gesamten Plangebiet auf den Fassaden
und/oder Dachern zuldssig, sofern sie sich in die Fassade bzw. die Dachlandschaft einfligen.

433 Einfriedungen

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE(e)) und Mischgebiet (MI) sind die Grundstlicksein-
friedungen zur Planstraffe A nur mit standortgerechten, heimischen Hecken (siehe Pflanz-
liste) zuldssig (siehe auch Ziffer 7.6).

Einfriedungen mit Zdunen sind sind entlang der Grenze zur erschlieBenden Strafe in den
Allgemeinen Wohn- und den Mischgebieten bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zuldssig.
In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind die Grundsticke mit mindestens 1,20 m ho-
hen Zaunen einzufrieden, um eine widerrechtliche Nutzung der umgebenden &ffentlichen
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Grinflache durch die Gewerbetreibenden zu verhindern. Diese (zusatzlichen) Zaune sind im
gesamten Plangebiet ausschlieplich grundstiicksseitig anzuordnen.

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass gestalterisch unerwiinschte Einfriedun-
gen, die das Ortsbild stéren wirden, entlang der Planstrafe A vermieden werden und ein
angenehmer Gesamteindruck beim Betreten des Gebietes entsteht.

43.4 Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes ist eine Gemeinschaftswerbeanlage mit
einer Hohe von maximal 5,00 m und maximal 15 m2 Ansichtsflache flir die ansdssigen Ge-
werbetreibenden zuldssig.

Werbeanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet ausschlieflich als Eigenwerbung an der
Statte der Leistung direkt am Gebdude und bis zu einer Flachengrépe von max. 0,25 m2
zuldssig.

Im gesamten Plangebiet darf je Gebdude und Grundstiick eine Werbeanlage angebracht
werden. Bei leuchtenden, hinterleuchteten und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles,
wechselndes und blinkendes Licht unzuldssig.

Diese Festsetzungen sichern einerseits die Méglichkeit der Eigenwerbung fir die Gewerbe-
treibenden und sorgen andererseits daflr, dass das Gebiet nicht von Werbeanlagen domi-
niert wird.
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5 Natur und Landschaft

Fir die Kleinklima- und Luftsituation ergeben sich bei Realisierung der grinordnungsplane-
rischen Mapnahmen keine nachhaltig negativen Auswirkungen.

Fur die Pflanzen- und Tierwelt ergeben sich keine Beeintrachtigungen. Durch den Erhalt
des grabenbegleitenden Gehélzes und zusatzlicher Gehdlzpflanzungen wird der Grunanteil
erhdht und damit potentielle Nist- und Nahrungsbiotope fir nicht stérungsempfindliche
Vogelarten geboten.

Der Anteil oberflachenwasserabflussrelevanter Bebauung und Fldchen auf dem Grundstiick
wird erhéht. Dezentrale Versickerungsmdglichkeiten, z.B. im Bereich von Stellpldtzen und
ein dezentrales Oberflachenentwdsserungskonzept kénnen Auswirkungen minimieren.

Aus diesem Grund wird eine Bestandserfassung der artenschutzrechtlich bedeutenden
Gruppen in Form einer Potentialanalyse durchgefihrt. Der darauf aufbauende artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

In Abhdngigkeit des Oberflachenentwasserungskonzeptes kénnen trotz der schwierigen,
stauenden Bodenverhadltnisse zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und partiellen
Grundwasseranreicherung die Pkw-Stellpldatze in wasser- und luftdurchldassiger Bauweise
hergestellt werden. Dies kann in der Ausfihrung Uber Splittfugenpflaster oder sogq.
Okodrainpflaster erfolgen.

5.1 Offentliche Griinflachen

Grinplanerische Mapnahmen sollen zur Gestaltung der Aufenthaltsqualitat, zur Minimie-
rung und zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt und in das Plangebiet beitra-
gen. Im Norden und Osten sind daher 6ffentliche Grinfldchen zur Ausbildung eines griinen
Ortsrandes vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes sind weitere Grinflachen in Nord-Sid-
Ausrichtung geplant, die zur Aufnahme von Entwdsserungsgrdben vorgesehen sind. Im
Suden ist zudem eine offentliche Grinflache festgesetzt, die den Deichseitengraben
aufnimmt. Der Graben wird damit in seiner Gestalt und Funktion gewahrt und die
vorhandene Flora und Fauna geschitzt.

5.2 Fldchen fiir Anpflanzungen

Zum Schutz und zur Entwicklung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
werden im Bebauungsplan diverse Festsetzungen getroffen. Die Bestimmung, dass flr die
Anpflanzungen nur standortgerechte, heimische Arten verwendet werden dirfen, dient
dem Ziel, eine stadtokologisch wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes und land-
schaftsgestalterisch optimale Einbindung zu erreichen. Standortgerechte und heimische
Pflanzenarten bieten neben ihren sonstigen bioklimatischen Funktionen heimischen Tierar-
ten einen nachhaltigen Lebensraum (siehe Pflanzenauswahlliste). Blihende und fruchtende
heimische Gehdlze bieten Insekten und Vdgeln Lebensgrundlagen, sichern die natlrliche
Nahrungskette und dienen daher auch unmittelbar dem Artenschutz. Um diese Funktionen
langfristig zu sichern, sind die Anpflanzungen auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Auch im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild und die Wohnqualitét ist die Anpflan-
zung von Geholzstrukturen im Plangebiet von hoher Bedeutung.

Des Weiteren tragen die Anpflanzungen dartber hinaus durch Verschattungs-, Verduns-
tungs- und Filterfunktionen zu einer Stabilisierung des Kleinklimas und der Lufthygiene bei.

Die Festsetzungen umfassen Pflanzgebote fir Einzelbdaume und Straucher. Um auch lang-
fristig die 6kologischen und gestalterischen Funktionen zu erflllen, sind bei Abgang von
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durch Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehélzen grundsatzlich Ersatzpflanzungen in
gleichwertiger Qualitdt vorzunehmen.

In den Teilbaugebieten WA 1, WA 2 und MI 2 ist je Grundstlck ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen, um eine angemessene Durchgrinung der Wohngebiete zu sichern und
eine nachhaltige landschafts- und ortsbildgerechte Gliederung des Plangebietes zu erzie-
len.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellpldtze ein gropkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten und den Teilbaugebieten MI 1 muss der Durch-
grianungsanteil auf den jeweiligen Grundstiicken mindestens 20 vom Hundert (v.H.) betra-
gen.

Die Baumpflanzungen tUbernehmen kleinklimatische Ausgleichsfunktionen, tragen zur opti-
schen Gliederung bei und sorgen fir eine gute Durchgrinung des Plangebiets. Zur Siche-
rung der gewilnschten Durchgrinung missen gute Wuchsbedingungen fir alle Baum-
pflanzungen gewdhrleistet werden: Im Kronenbereich eines jeden Baumes ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen bzw. zu erhalten, um die Nahrstoff-,
Luft- und Wasserversorgung des Baumes sicherzustellen und damit ein nachhaltiges
Wachstum zu gewdhrleisten. Um mdoglichst kurzfristig den gewinschten Durchgrinungsef-
fekt zu erreichen, sind fir die festgesetzten Baumpflanzungen Mindestpflanzqualitdten
vorgegeben.

An der Nord- und Ostgrenze des Plangebietes sind in den Griinflachen Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt. Diese dienen der Ortsrandgestaltung
und Abschirmung zur freien Landschaft und tragen zur Schaffung naturraumtypischer Le-
bensrdume flir Pflanzen und Tiere bei. Zusatzlich sind Flachen zum Anpflanzen an der
westlichen Grenze des Teilbaugebietes WA 2 sowie an der westlichen Grenze des sidlichen
Gewerbegrundstickes festgesetzt. Diese Festsetzungen dienen jeweils der Abschirmung
zur und dem Schutz der angrenzenden Nachbarbebauung.

Zur Vermeidung von gestalterisch unerwinschten Einfriedungen entlang der Planstrape A,
die das Ortsbild stéren, sind im Mischgebiet sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet
Grundstlckseinfriedungen zur Planstrafe A nur aus standortgerechten, heimischen He-
cken anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Im Gewerbe- und Mischgebiet sind AuBenbeleuchtungen nur in Form monochromatisch
abstrahlender Leuchten und mit einem geschlossenen Glaskdrper zuldssig. Sie sind so zu
erstellen, dass sie geringstmdglich in Grin- und Wasserflachen einwirken.

53 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Bei der Aufstellung von Bebauungspldanen sind gemd dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
bertcksichtigen. Gemap § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begren-
zen (Bodenschutzklausel). Dazu gehort auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes soweit als mdglich
im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu der Entscheidung
Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwdgung gehdren
auch Entscheidungen Uber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den
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Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbe-
reich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Anhand der "Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung" in der Anlage
zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums far Umwelt,
Natur und Forsten vom August 1998 ist im Rahmen der Umweltprifung ermittelt worden,
ob die dargestellten Ausgleichsmafinahmen eine volle Kompensation des Eingriffes errei-
chen.

Fur das Plangebiet dieses Bebauungsplanes wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Darin wur-
den der Zustand des Plangebietes, seine Bedeutung fir den Planungsraum und die geplan-
ten Nutzungen gegenlbergestellt, um abwdgen zu kénnen, ob und inwieweit erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes hervorgerufen werden,
und ob diese durch grinordnerische und landschaftspflegerische Mafinahmen sowie eine
landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden kénnen.

Fur die Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 12 ist auf 7.897 m2 Ausgleich zu leisten. Diese
knapp 0,8 ha werden planextern auf dem Okokonto der Gemeinde Hetlingen (Gemarkung
Hetlingen, Flur 13, Flurstlick 21/2) erbracht.

Wegen der Einzelheiten, insbesondere der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird auf
den landschaftsplanerischen Beitrag (Anlage zur Begrindung) verwiesen.
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6 Erschliefung

6.1 Anbindung an das ibergeordnete Verkehrsnetz

Die Anbindung an das Ubergeordnete Strapennetz erfolgt Uber die Holmer Strape (Landes-
strape 261). Gemdp3 Absprache mit dem Landesbetrieb Strafenbau und Verkehr ist eine
direkte Anbindung mdglich.

Ein Linksabbieger von der Landesstrafe ist nach Aussage das Landesbetriebs Strafe und
Verkehr des Landes Schleswig-Holstein hierbei nicht erforderlich. Nach erfolgtem Ausbau
der Planstrape A und Bebauung des Gebiets sollte geprift werden, ob die nach StVO cha-
rakteristischen und ortlichen Gegebenheiten flr ein Versetzen der Ortstafel vor die Ein-
mundung der Planstraf3e gegeben sind.

6.2 Sichtdreiecke

Innerhalb der fir die in diesem Abschnitt der Landesstrafe zuldssige Héchstgeschwindikeit
von 70 km/h bemessenen Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung oder sonstige sicht-
behindernde Gegenstande von ldber 0,8 m H6he, gemessen von der Strafenoberkante des
Fahrbahnrandes der Ubergeordneten Straf3e, unzuldssig. Ausgenommen sind einzeln ste-
hende Baume mit einem Astansatz von tber 2,80 m.

6.3 Innere ErschlieBung / Planstrapen / Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

Die interne Erschliefung des Plangebietes ist Gber die Planstrape A vorgesehen. Diese hat
eine Breite von 8,35 m einschlieflich einseitigem Gehweg, die Wendekehre hat einen Radi-
us von 12,00 m.

Die Wohnhduser werden uber drei Stichstrafen (Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung) mit einer Breite von 4,50 m erreicht. Diese dirfen - neben ihrer Nutzung als
FupB- und Radweg - von Anliegern, Rettungs- und Instandhaltungsfahrzeugen befahren
werden.

Die Gewerbegrundstlicke werden entweder direkt tber die Planstraffe A, oder Uber die
Planstrape B erschlossen. Diese hat eine Breite von 8,00 m einschlieflich einseitigem Geh-
weg. Die Planstrape B ist damit so dimensioniert, dass sie gleichzeitig als md&gliche Er-
schliefung der gemdf} Flachennutzungsplan vorgesehenen Sportplatzflachen norddstlich
des Gebietes genutzt werden kann, da der Landesbetrieb Strapfenbau und Verkehr eine
weitere Erschliefung von der Landesstraf3e zuklinftig ausgeschlossen hat.

Die Erschliefung des norlichen Gewerbegebietes erfolgt entweder von Siden Uber die
Planstraf3e B oder von Westen lber eine maximal 6,00 m breite Zufahrt tUber den Graben.
Die Lage der Zufahrt kann je nach Aufteilung des Gewerbegebietes innerhalb des in der
Planzeichnung gekennzeichneten Einfahrtsbereiches angeordnet werden. Die Anordnung
hat im Rahmen der Erschliefungsplanung zu erfolgen und sichert eine mdglichst gute Er-
schliefung der Gewerbegrundsticke.

6.4 Fuplaufige Erschliefung

Die Abschnitte der oben erlduterten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (far
Anlieger befahrbar) werden zu einer vollstdndigen Fuf3- und Radwegeverbindung bis zur
Holmer Strape im Norden und zur Strape ,,Am Blink” im Stden ergdnzt durch einzelne nicht
fir PKW befahrbare Abschnitte. Auch diese werden als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, in diesem Falle als ausschlieflich fir Rettungs- sowie Instandhaltungs-
fahrzeuge befahrbarer Fup- und Radweg festgesetzt.
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Der in der 2. Anderung des B-Plans Nr. 3 ,,Blink" vorgesehene Stich nach Osten wird in das
Konzept aufgenommen, um hier eine Zufahrt flr den Notfall herstellen zu kénnen.

6.5 Offentliche Parkplétze

Entlang der Erschliefungsstraf3en werden insgesamt 11 6ffentliche Parkplatze realisiert. Im
Allgemeinen werden ca. 30 % offentliche Parkplatze als ausreichend erachtet. Bei ca. 30
mdoglichen Wohneinheiten und 11 6ffentlichen Parkplatzen ist die Versorgung mit 6ffentli-
chen Parkplatzen als gut einzustufen. In der Planstraffe B befinden sich 6 Platze, im Be-
reich der Stichstrape befinden sich weitere 5 Parkplatze.

6.6 Private Stellplatze

Die Parkplatze in den 6ffentlichen Straffen im Plangebiet sollen Besuchern des Quartiers
vorbehalten bleiben. Daher sind in den Teilbaugebieten WA 1, WA 2, MI 1 und MI 2 fir die
erste Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen. Fur die untergeordnete zweite Wohneinheit
(Einliegerwohnung) ist ein Stellplatz zu schaffen, sofern ihre Grof3e 65 m?2 nicht Gberschrei-
tet. Damit wird der erfahrungsgemap hohen Anzahl an erforderlichen privaten Stellplatzen
gerecht.

Ausnahmsweise ist in den Teilbaugebieten MI 1 und MI 2 nur 1 Stellplatz je Wohneinheit zu
schaffen, sofern ein Gebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten errichtet wird.

Die erforderlichen Stellpldtze sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache in
Form von offenen Stellplatzen, Garagen und Carports zuldssig.

In den Teilbaugebieten WA 1, WA 2, Ml 1 und MI 2 sind diese mit einem Abstand von mindes-
tens 3,00 m zu der das Grundstick erschliefenden o6ffentlichen Verkehrsflache zu er-
richten, um einen ausreichend gropen Abstand der privaten Stellplatze zur o6ffentlichen
Verkehrsflache zu gewdhrleisten. Zur Schaffung von ausreichend Raum fir eine anspre-
chende Einfriedung der Stellplatze, ist zu allen anderen angrenzenden Verkehrsflachen ein
Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

In den Gewerbegebieten sind auf den Grundstiicken ausreichend Stellplatze fir Mitarbeiter
und Besucher herzustellen.

6.7 Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen, insbesondere Garten- / Gerdtehduser sowie
Gerateschuppen auch auperhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch nicht auf
Flachen fir Anpflanzungen sowie auf Flachen mit Geh- und Fahrrecht zugunsten des SV
Hetlingen zuldssig. Diese Festsetzung bietet einen méglichst gropen Gestaltungsspielraum
fUr die Bauherren und sichert gleichzeitig, dass Flachen fur Anpflanzungen und Fldachen mit
Geh- und Fahrrecht zugunsten des SV Hetlingen bzw. des azv Sidholstein freigehalten
werden.

Seite 19
WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH Landschaftsarchitekt Dirk Matzen  d+p ddnekamp und partner Beratende Ingenieure VBI



Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

7 Ver- und Entsorgung

A Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsver-
band Haseldorfer Marsch gewdhrleistet. Weitere Details (Anschlusspunkte etc.) sind im wei-
teren Verfahren mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

7.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Kanalnetz im
Nordwesten des Gebietes in der Holmer Straf3e. Aufgrund der geringen Gelandehdhen
muss das anfallende Schmutzwasser mit einer Pumpstation Uber eine Druckrohrleitung DN
80 zum Anschlussschacht Nr. 201095 gepumpt werden. Aufgrund der geringen Platzver-
haltnisse wird vorldufig auf einen Druckentspannungsschacht verzichtet. Die Pumpstation
ist unmittelbar stdlich der Holmer Strape innerhalb des Mischgebiets vorgesehen. Eine
detaillierte Planung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.Der im Norden langs zur
Holmer Straf3e verlaufende vorhandene Schmutzwassersammler des Zweckverbandes
Hauptsammler West stellt keine Behinderung bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten dar. In
einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Mittellinie des Kanals dirfen keine Anlagen und
Gebdude errichtet werden, die die Reinigung und die Unterhaltung des Kanals beein-
trachtigen kénnten.

7.3 Oberflachenentwdsserung

Die Versickerung des Oberflachenwassers ist nicht mdglich. Zur Oberfldchenentwdsserung
ist daher in Absprache mit dem Kreis Pinneberg und dem azv Sidholstein ein offenes Gra-
bensystem mit drei Trockengrdben zur Ableitung des anfallenden Regenwassers sowie die
Nutzung des Deichseitengrabens geplant.Die drei neu herzustellenden Graben sind Uber
Rohre DN 300 miteinander verbunden. Der Graben 1 ist zudem mit einem 2,50 m breiten
Pflegeweg zur Unterhaltung vorgesehen. Die Graben 2 und 3 sind von der &ffentlichen Ver-
kehrsflache zugdnglich, sodass ein zusatzlicher Pfegeweg nicht notwendig ist. FUlr die Ver-
bindung zwischen Graben 1 und 2 ist ein Kanal Uber Privatgrund zu verlegen. Hierflr ist
eine Grunddienstbarkeit einzutragen.Alle Graben leiten im Stidwesten Gber den Schacht Nr.
101090 in die bestehende Regenwasserkanalisation ein, welche im Nordosten der Gemeinde
Hetlingen an das Regenrickhaltebecken ,Haferland" anschlief3t. Da das bestehende Riick-
haltebecken nicht fiir den zusatzlich anfallenden Abfluss von ca. 435 m?® ausgelegt ist, wird
das Niederschlagswasser aus den Graben nur gedrosselt in die Kanalisation eingeleitet.
Hierflr wird, vorbehaltlich der Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde, der marschty-
pische Drosselabfluss von ca. 1,20 |/sha angesetzt. Die Entwdsserungsgraben innerhalb des
Bebauungsgebietes fungieren somit als ein Retentionsraum. Fir die Erschliefung des nérd-
lichen Gewerbegebietes ist eine Unterbrechung des Trockengrabens 3 flr eine Zufahrt von
maximal 6,00 m Breite zuldssig. Der Platzbedarf einer solchen Zufahrt wurde bei der Di-
mensionierung des Trockengrabens 3 bertcksichtigt.Der vorhandene Entwdsserungsgra-
ben entlang der 2. Deichlinie féllt in den Verantwortungsbereich des Gewdasser- und Land-
schaftsverbandes des Kreises Pinneberg (GuLV). Fir die Grabennutzung sind im Zuge der
Vorplanung eine Genehmigung einzuholen und gegebenenfalls Schutzmafnahmen, wie zum
Beispiel Erosionsschutz der Sohle und Béschung durchzufihren.

Wegen der Einzelheiten wird daher auf das Wasserwirtschaftliche Konzept' verwiesen.

1 d+p danekamp und partner: Wasserwirtschaftliches Konzept zum Bebauungsplan Nr. 12
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7.4 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird durch den Anschluss an eine vorhandene Trinkwasserlei-
tung in der Holmer Strape sowie durch eine zusatzliche Einrichtung zur Léschwasserver-
sorgung innerhalb des Plangebietes gesichert.

7.5 Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Frischwasser wird durch Erweiterung der vorhandenen
Leitungen sichergestellt.

7.6 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Kreis Pinneberg, der sich zu diesem Zwecke der Ge-
meinnitzigen Abfallbeseitigungsgesellschaft mbH (GAB) bedient. Der gesamte Mull wird in
der MVA Tornesch-Ahrenlohe verwertet.

1.7 Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes erfolgt durch Erweiterung des beste-
henden Netzes.

8 Immissionsschutz

In der Gemeinde Hetlingen ist mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 die Entwick-
lung eines Gewerbegebiets, eines Mischgebiets und eines allgemeines Wohngebiets ge-
plant.

Die in Aussicht genommene Fldche befindet sich sidoéstlich der Holmer Straf3e (L261). Im
Nordosten sind landwirtschaftliche Betriebe vorhanden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Einwirkungen des Straf3enver-
kehrslarms auf das Plangebiet und die Auswirkungen des B-Plan-induzierten Zusatzver-
kehrs untersucht.

Flr den Verkehrslarm kann sich gemdaf DIN 18005, Teil 1,,Schallschutz im Stadtebau" die
Beurteilung auf d6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,,Verkehrs-
larmschutzverordnung”) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von Anlagen auf die TA Larm, so dass die
Immissionen aus Anlagenldrm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten Map-
nahmen und der Prognose-Planfall berlcksichtigt. Beide Untersuchungsfdlle beziehen sich
auf den Prognose-Horizont 2030/35.
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8.1 Gewerbelarm

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung® wurden die Auswirkungen des ge-
planten Gewerbegebietes auf die Nachbarschaft gepruft.

Fir die Darstellung der Gewerbelarmimmissionen von den gewerblichen Flachen wird daher
der stadtebauliche Ansatz von flachenbezogenen Schallleistungspegeln LW" (bezogen auf
eine Grundflache von 1 m?) verwendet.

Fur die Berechnung von Mindestabstanden oder zur Feststellung von SchutzmafZnahmen
ist gemap DIN 18005/1 fur Gewerbegebiete mit Lw" = 60 dB(A) sowohl tags als auch nachts
zu rechnen. Diese Werte sind demnach als Anhaltswerte flr nicht eingeschrankte Gewer-
begebiete anzusehen.

Als Vorbelastungen werden die Emissionen von den im Norden vorhandenen landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen bertcksichtigt. Fir die vorhandenen Gewerbeflachen wurde
tags und nachts der obige Ansatz fiir nicht eingeschrankte Gewerbegebiete zugrunde ge-
legt.

Flr die ndrdlichen geplanten gewerblichen Flachen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 12
wird tags der obige Ansatz fur nicht eingeschrankte Gewerbegebiete zugrunde gelegt. Fir
den Nachtzeitraum wurden Ansatze abgleitet, die mit der geplanten und vorhandenen
Wohnbebauung im Umfeld vertraglich sind.

Im sldlichen Bereich des Gewerbegebietes ist die Ansiedlung eines Brillenherstellers vor-
gesehen. FUr den Brillenhersteller liegen bereits Betriebsdaten vor, so dass dieser Betrieb
detailliert betrachtet wurde.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sowohl an der geplanten Bebauung innerhalb des
Plangeltungsbereichs, als auch an der vorhandenen Bebauung auferhalb des Plangel-
tungsbereichs die jeweiligen Immissionsrichtwerte aus der Gesamtbelastung im Tageszeit-
raum und im Nachtzeitraum eingehalten werden.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerdauschspitzen werden die Mindestabstdande tags
zu allen benachbarten Nutzungen eingehalten, so dass dem Spitzenpegelkriterium der TA
Larm im Tageszeitraum entsprochen wird. Im Nachtzeitraum wird der Mindestabstand
durch die Ladegerdusche zu den benachbarten Nutzungen unterschritten, daher sind
Nachtanlieferungen nicht méglich.

Insgesamt ist das geplante Gewerbegebiet mit dem geplanten Mischgebiet und dem geplan-
ten Allgemeinen Wohngebiet sowie mit der vorhandenen Bebauung mit den Anforderungen
der TA Larm grundsatzlich vertraglich.

8.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldarm
berechnet. Dabei wurde der Strapenverkehrslarm auf den mapgeblichen Straffenabschnit-
ten berlcksichtigt. Die Strapenverkehrsbelastungen fiir den Prognosehorizont 2030/2035
fUr die Holmer Strape wurden fir den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall den An-
gaben des Bliros d+p daenekamp und partner entnommen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-
90.

Es zeigt sich, dass durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevan-
ten Zunahmen zu erwarten sind.

2 LAIRM CONSULT GMBH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen
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Insgesamt ist festzustellen, dass im gesamten Bereich des Gewerbegebiets die Orientie-
rungswerte flr Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts lediglich im stra-
Bennahen Bereich der Holmer Strafie geringfligig Gberschritten werden. Die Immissions-
grenzwerte flr Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und von 59 dB(A) nachts werden im
gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.

Im gesamten Bereich des Mischgebiets wird der Orientierungswert fiir Mischgebiete von
60 dB(A) tags im strafennahen Bereich Gberschritten. Der Immissionsgrenzwert fir Misch-
gebiete von 64 dB(A) tags wird innerhalb der Baugrenzen eingehalten. Im Nachtabschnitt
wird der Orientierungswert fir Mischgebiete von 50 dB(A) nachts im ndrdlichen Baufenster
des Mischgebiets Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert flr Mischgebiete von 54 dB(A)
nachts wird im Norden in einem Abstand von 25 m zur Strafenmitte der Holmer Strafie
Uberschritten.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets werden die Orientierungswerte von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts in einem kleinen Teilbereich im Norden innerhalb der Baugrenzen
Uberschritten. Der Grenzwert fir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird inner-
halb der Baugrenzen eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird im
Norden in einem Abstand von etwa 40 m zur Strafenmitte der Holmer Strape Uberschrit-
ten.

Die Umsetzung von aktivem Larmschutz ist aufgrund der nur gebietsweise Uberschreitun-
gen und geplanten Geschossigkeit und somit der Dimensionierung der erforderlichen Larm-
schutzwand innerhalb des Plangebietes aus stadtebaulicher Sicht nicht zu empfehlen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzun-
gen auf die ldrmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Gemap DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) ergeben
sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Bironutzun-
gen vor von aufen eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven Schall-
schutzes erfolgt Uber die mapgeblichen Aufenlarmpegel gemap DIN 4109 und der Entwirfe
zu den 1. Anderungen. Die maPgeblichen Aupenldrmpegel sind in der Abbildung 3 fiir
schutzbedirftige Rdume und in Abbildung 4 fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden, dargestellt.

Abweichend vom Entwurf zur 1. Anderung des Teils 2 beziiglich Abschnitt 4.4.5.7 erfolgt die
Ermittlung des mafgeblichen Aupenlarmpegels unter Berlcksichtigung der VDI 3722-2
Abschnitt 5.6 durch Uberlagerung aller jeweiligen mapgeblichen AuBenldrmpegel gemap
DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Larmquellen (Stra3enverkehrslarm sowie Gewerbeldarm).

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mafgeblichen Aupenlarmpegel von
> 70 dB(A) mit erheblichem passiven Schallschutz und damit zusatzlichen Baukosten zu
rechnen ist. Das betrifft jedoch lediglich einen ca. 13,50 m breiten Streifen innerhalb der
Baugrenze im Gewerbegebiet parallel zur Holmer Strafe, sofern es sich um Rdume handelt,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.
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9 Umweltprifung

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches ist grundsatzlich
zu jedem Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufliihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der als Anlage beigefligte Umweltbericht?® ist Bestandteil dieser Begriin-
dung. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf die Anlage verwiesen.

10 Landschaftsplanerischer Beitrag

Bei der Aufstellung von Bebauungspldanen sind gemdf3 dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
berlcksichtigen. Fir das Plangebiet dieses Bebauungsplanes wurde daher ein landschafts-
planerischer Beitrag erarbeitet. Darin wurden der Zustand des Plangebietes und die ge-
planten Nutzungen beschrieben und bewertet sowie Mafnahmen zur Minimierung von Be-
eintrachtigungen aufgezeigt. Weiterhin werden Angaben zum Artenschutz und zum Aus-
gleich von Eingriffen gemacht.

Der als Anlage beigefligte landschaftsplanerische Beitrag (Umweltbericht) ist Bestandteil
dieser Begrindung. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf die Anlage verwiesen.

1 Hinweise

1.1 Kulturdenkmaéler

Kulturdenkmaler sind Gegenstande aus vergangener Zeit, die Zeugnisse, insbesondere des
geistigen oder kinstlerischen Schaffens, des handwerklichen oder technischen Wirkens
oder historischer Ereignisse oder Entwicklungen darstellen, an deren Erhaltung und Pflege
oder wissenschaftlicher Erforschung und Dokumentation aus geschichtlichen, wissen-
schaftlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen Grinden ein 6ffentliches Interesse be-
steht.

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des archdologischen Interessengebietes
.Hetlinger Geesthlgel”. Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenver-
farbungen entdeckt, ist die Denkmalschutzbehérde unverzliglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG der Grundstlckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

8 Dipl.-Ing. Dirk Matzen Ladschaftsarchitekt BDLA: Landschaftsplanerischer Beitrag zum-Plan 12 der Gemeinde Hetlingen -
Umweltbericht -
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1.2 Schmutzwasserkanal

Parallel zur Holmer StraPe liegt ein Schmutzwasserkanal des Zweckverbandes Haupt-
sammler West. In einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Mittellinie des Kanals dirfen
keine Anlagen und Gebdude errichtet werden, die die Reinigung und die Unterhaltung des
Kanals beeintrachtigen kénnten.

1.3 Bodenschutz

Die Marschen sind durch Sedimentation entstanden. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass nach (historischen) Uberschwemmungen Stoffe sedimentiert sind, die ein
Untersuchungserfordernis fir die Verwertung des Aushubes auferhalb des Grundstiicks
nach sich ziehen. Neben den Wasserschutzgebietsanforderungen sind bei der Planung des
Umgangs mit dem Boden auch die Anforderungen nach & 12 Bundes-Bodenschutzver-
ordnung an das Auf- und Einbringen von Materialien zu bericksichtigen.

12 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemap § 9 Abs. 6 BauGB sollen Festsetzungen, die aufgrund anderer gesetzlicher Vor-
schriften getroffen wurden, nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen werden.

12.1 Anbauverbotszone

Zur Sicherung der Mdéglichkeit eines spateren Ausbaus der Landesstrapen, dirfen gemaf
§ 29 Abs. 1Stralen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) auferhalb der
zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt an
Landesstraf3en keine Hochbauten jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 20 m errichtet
werden. Der Abstand wird gemessen vom duf3eren Rand der befestigten, fir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Diese Anbauverbotszone wird aufgrund des § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen.
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13 Fldchenbilanz

13.1 Flachen

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen mit der La-
gebezeichnung stdlich der Holmer Straf3e, dstlich der Wohnbebauung ,,Blink”, nérdlich der
2. Deichlinie in einer Tiefe von ca. 150 m, hat eine Gesamtgrdfie von 30.650 gm.

Allgemeine Wohnbaugebiete 5.750 gm
Mischgebiete 7.250 gm
Gewerbegebiete 8.150 gm
Oberflachenentwasserung 3.550 gm
Verkehrsflache (inkl. 15 m2 Mll) 2.200 gm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (inkl. 40 m2 Mull) 1.200 gm
Grinflachen (inkl. Stromkasten/Internet) 2.100 gm
Fup- und Radwege 400 gm
Flache fur Trafostation 50 gm
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 30.650 gm
13.2 Kosten

Die Gemeinde Hetlingen tragt die Planungs- und Erschliefungskosten.

Als laufende Kosten der Gemeinde sind die Pflege der 6ffentlichen Straf3enverkehrsflachen
und der Grinflachen mit ihren Anpflanzungen zu bertcksichtigen.
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14 Anlagen

Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan Nr. 12 ,,Umweltbericht”
Dipl.-Ing. Dirk Matzen Landschaftsarchitekt BDLA, Kirchenstrape 20, 22869 Schenefeld,
07.04.2017

Artenschutzpriifung fir den B-Plan Hetlingen 12
Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Bebelallee 55 d, D - 22297 Hamburg, 01.06.2017

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen
LA/ CONSULT GmbH, Haferkamp 6, 22941 Bargteheide, 03.05.2017

Wasserwirtschaftliches Konzept - Gemeinde Hetlingen, Erschliefung B-Plan Nr. 12
d+p Danekamp und Partner, Nienhofener Straf3e 29 - 37, 25421 Pinneberg, in Aufstellung

Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 12
d+p Danekamp und Partner, Nienho6fener Straf3e 29 - 37, 25421 Pinneberg, 31.03.2017

Baugrunduntersuchung, -beurteilung und Griindungsberatung
Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beufe mbG, Wilkensweg 6, 21149 Hamburg,
06.04.2017
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