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AUFGRUND DES § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND DES & 9 ABS. 4 BAUGB, IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),
ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808), IN VERBINDUNG MIT § 84 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) SCHLESWIG-HOLSTEIN

IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.2009 (GVOBL. SCHL.-H. S. 6), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZTES VOM 08.06.2016 (GVOBI. S. 369)
WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM ........ FOLGENDE

SATZUNG DER GEMEINDE HOLM ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 27

FUR DAS GEBIET: "NORDLICH DER STRASSE BRENDHORNWEG UND OSTLICH DER UETERSENER STRASSE (B431)",
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A ) UND DEN TEXTFESTSETZUNGEN ( TEIL B ), ERLASSEN:

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:1.000

RECHTSGRUNDLAGE BauNVO I.D.F. V. 23.1.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017

siehe Blatt 2
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MISCHGEBIETE

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL
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BEZUGSPUNKT OBERKANTE STRASSENFLACHE IM
GRUNDSTUCKSERSCHLIESSUNGSBEREICH

3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT

UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZEN

6. VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
OFFENTLICHE PARKFLACHE

EINFAHRTBEREICH

7. FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

(§9 Abs. 7 BauGB )

(§9Abs. 1 Nr.1BauGB)
(§5BauNVvO)

(§5BauNVvO)

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 16 Abs. 2 BauNVvO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 22 Abs. 1 BauNVO )

(§ 23 Abs. 1 BauNVO )

(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
(§9Abs. 1Nr. 4,11 BauGB)
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )

9. GRUNFLACHEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU

__GFL__ BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DER VER-
UND ENTSORGUNGSTRAGER
------------------- ABGRENZUNG LARMPEGELBEREICH V
------------------- ABGRENZUNG LARMPEGELBEREICH IV
------------------- ABGRENZUNG LARMPEGELBEREICH III
------------------- ABGRENZUNG LARMPEGELBEREICH II
------------------- ABGRENZUNG LARMPEGELBEREICH |
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
29 .
T FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
/A—16.00—" MASSZAHLEN
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
X
ENTFALL VORHANDENER BAULICHER ANLAGEN
AV4
@® HOHENBEZUGSPUNKT - ANGABEN IN MNN
ART DER ZAHL DER
BAULICHEN NUTZUNG VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE GRUNDFLACHENZAHL

TRAUFHOHE IN METERN

FIRSTHOHE IN METERN

(§9 Abs. 1 Nr. 15BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

(§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB )
(89 Abs.5Nr. 1BauGB)
(89 Abs.5Nr. 1BauGB)
(89 Abs.5Nr. 1BauGB)

(§9 Abs. 5Nr. 1 BauGB)

Gemeinde: Holm

Gemarkung: Holm

Flur: 7

Flurstuicke: 2018, 159(teilweise)

MalRstab: 1:1.000

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich M ca. 1:10.000
o

PO Rl
SATZUNG ZUM R
BEBAUUNGSPLAN NR. 27

XA
00

GEMEINDE HOLM

Bearbeitet:

MOLLER-PLAN

Stadtplaner + Landschaftsarchitekten
Schlédelsweg 111, 22880 Wedel

Tel.: 04103-919226

Internet: www.moeller-plan.de
Email: info@moeller-plan.de

Verfahrensstand:

Offentliche Auslegung (& 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Blatt 1

M:\Holm\BP_27_Bredhornweg\Plaene\acad\20170824_BP27.dwg

24.08.2017




Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Holm

Teil B — Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen gemaB BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Héhe der baulichen Anlagen (FH) (§ 18 Abs. 1 BauNVO) ergibt sich durch die
Differenz zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt der Dachhaut (First).

Die Héhenbezugspunkte ergeben sich aus dem Planteil A. Der Héhenbezugspunkt 1
ist fir das Wohngebiet anzuwenden, der H6henbezugspunkt 2 flr das Mischgebiet.

Die jeweilige Endhéhe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf diesen Bezugspunkt
um bis zu 50 cm Uberschreiten.

Die Firsthbhe der =zuldssigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den
Festsetzungen im Planteil A.

1.2 Grundstickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die genaue Position der Grundstiickszufahrten ist variabel und im Rahmen der
ErschlieBungsplanung der einzelnen Grundstlcke festzulegen.

1.3 Offentliche Parkplitze (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgelegten 6ffentlichen Parkplatze, Baumstandorte und
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten in der PlanstraBe kénnen fir die Anlage der
Grundstiickszufahrten um bis zu 5,00 m in beide Richtungen verschoben werden.
Die Anzahl der Parkplatze darf nicht verringert werden. Die Festlegung des
Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ist an die Lage der Parkplatze gebunden.

Stand: 24. August 2017



3. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — SchallschutzmaBnahmen und Schutz vor
Lichtimmissionen

1. Schlafraume, Wohnraume, Blroraume etc. sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung bei NeubaumaBnahmen /
wesentlichen Anderungen so auszufihren, dass die erforderlichen resultierenden
bewerteten Schallddmm-MaBe von Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden. Die
folgende Tabelle enthalt einen Auszug aus der Tabelle 8 der DIN 4109 mit den in
Frage kommenden Larmpegelbereichen.

Larmpegelbereich MaBgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Burordume
AuBenlarmpegel Krankenstationen Wohnungen, und ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungsraume

in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und

ahnliches
dB(A) erf. R'w,res des AuBenlarms
Il 56 bis 60 35 30 30
I 61 bis 65 40 35 30
[\ 66 bis 70 40 40 35
\ 71 bis 75 50 45 40

2. Schlafrdume und Kinderzimmer sollten bei NeubaumaBnahmen / wesentlichen
Anderungen auf den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Ist dies
nicht mdoglich, so sind ab Beurteilungspegeln > 45 dB(A) nachts aktive
schallgeddmmte Luftungseinrichtungen erforderlich, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewéahrleistet werden kann.

3. Fir die larmabgewandten Gebaudeseiten darf der mafBgebliche AuBenldarmpegel
entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.

4. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der mafBgebliche AuBenlarmpegel vor Geb&udeseiten und
Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 infolge der
Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den
Festsetzungen in den Punkten 2 und 3 abgewichen werden.

5. In den larmvorbelasteten Bereichen sind die zu nutzenden AuBenwohnbereiche auf
die straBenabgewandten Seiten der jeweiligen Gebaude zu legen. Die
AuBenwohnbereiche auf den straBenzugewandten Seiten sind ggf. durch eine
larmabschirmende Grundrissgestaltung der Wohngebaude, durch die Stellung von
Nebenanlagen und Garagen und/oder durch massive Einfriedungen der
Freibereiche* mit einer Mindesthéhe von 2,0 Uber GOK vor den einwirkenden
Verkehrsgerauschen zu schitzen.

*Anmerkung zur massiven Einfriedung der Freibereiche: Die massive
Einfriedung kann aus einem Erdwall oder aus einer Schallschutzwand
bestehen. Eine Schallschutzwand sollte den schalltechnischen Anforderungen
ZTV-Lsw06 (zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
die Ausfihrung von Ladrmschutzwédnden an Stral3en) -Glteliberwachung-
entsprechen. Die Funktionalitdt der Wand ist ggf. durch ein Prifzeugnis eines
anerkannten Materialprifinstitutes zu belegen. Die Luftschallddmmung DLr
der Wand muss mindestens 24 dB betragen.

Stand: 24. August 2017



2. Festsetzungen gemaB BauNVO

2.1 Unzulassige Nutzungen

2.1.1 Geman § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb der
Wohngebiete als ausnahmsweise zulassig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

2.1.2 GemanB § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in § 6 Abs. 2 BauNVO innerhalb des
Mischgebietes als allgemein zuldssig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

2.2 In den Wohngebieten sind entlang der PlanstraBen Garagen und PKW-
Stellplatze in einem Abstand von weniger als 1,50 m von der Grundstlcksgrenze
unzuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

2.3 Pro Grundstuck ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4 m
zuldssig. Gemeinsame Zufahrten von Doppelhaus-Grundsticken sind mit einer
Breite von maximal 4 m zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

3. Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBO
Schleswig-Holstein

3.1 Reflektierende, selbstleuchtende, blinkende und sich bewegende Werbetrager
sind im gesamten Plangeltungsbereich unzuldssig. Ausgenommen von diesen
Festsetzungen sind Bauschilder wahrend der Bauphase. Im allgemeinen Wohngebiet
ist auBerdem die GréBe von Werbeanlagen auf 40 x 60 cm beschrankt. Sie dirfen
nur am Ort der Leistung aufgestellt oder angebracht werden bis zu einer Héhe von
1,50 m — gemessen bis zur Oberkante der Werbeablage — angebracht werden.

3.2 Im Plangeltungsbereich sind fir jede Wohneinheit auf dem jeweiligen
Baugrundsttick mindestens 2 Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Auf
gewerblich genutzten Grundstiicken oder Grundsticksteilen ist zusatzlich pro
Mitarbeiter des jeweiligen Unternehmens mindestens 1 Stellplatz herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Die Mindestanzahl an Stellplatzen fir gewerbliche
Grundstlicke oder Grundstlicksteile betragt 2 Stellplatze.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Pflanzlisten:

StraBenbaume:

Carpinus betulus festigiata Hainbuche

Crataegus laevigata Rotdorn

Liquidambar stryciflua Amberbaum

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Stand: 24. August 2017



Um eine zu starke Einengung des StraBenraums zu verhindern, werden Sorten mit
schmalem Wuchs vorgegeben. Es ist darauf zu achten, dass die zu pflanzenden
Baume Leitungstrassen nicht beeintrachtigen.

Hinweise:

Artenschutz:

Brutvigel: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (Baumen
und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zulassig.

Fledermause: Fir Gebaudeabrisse und Gehdlzrodungen auBBerhalb des Zeitraumes
vom 1. Dezember bis zum 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres ist eine
fachkundige Einschatzung zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck flr
Fledermause einzuholen.

Wasserschutzgebiet:

Der Plangeltungsbereich  befindet sich innerhalb der Zone IlIA des
Wasserschutzgebietes Haseldorfer Marsch.

Stand: 24. August 2017
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