TOP O 4.2

Gemeinde Haselau

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0057/2017/HAS/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 06.09.2017
Bearbeiter:  Jan-Christian Wiese AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau-, Wege- und Planungsausschuss Haselau 18.09.2017 offentlich
Gemeindevertretung Haselau 09.10.2017 offentlich

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 B fir einen
Bereich nordlich der Altendeicher Chaussee

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Ostlich der Altendeicher Chaussee 100 mdchte der Eigentimer der Flache gerne
eine Gewerbehalle errichten. Hierzu erfolgte bereits im Rahmen der Gemeindever-
tretung vom 30.05.2017 zu TOP 19.2 eine Beratung. Diese Flache grenzt zwar an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 B an, sie befindet sich derzeit je-
doch im Aul3enbereich der Gemeinde. Um eine Bebauung dieser Flache zu ermégli-
chen, muss der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erweitert werden.

Die vorhandene Ausweisung als Dorfgebiet kann entsprechend 6stlich erweitert wer-
den.

Die Flache ist im gemeindlichen Flachennutzungsplan als Flache fiur die Landwirt-
schaft ausgewiesen. AulRerdem befindet sie sich innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes. Daher regt die Verwaltung an, nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses
zunadchst mit dem Kreis Pinneberg Uber eine Erweiterung zu beraten und eine Ein-
schatzung einzuholen, bevor weitere Verfahrensschritte getatigt werden.

Finanzierung:

Die Kosten des Verfahrens sind durch den Antragsteller zu tragen. Eine entspre-
chende Regelung kann im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages getroffen wer-
den.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt




Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt / Die Gemeindevertretung be-
schliel3t, fur eine Flache nordlich der Altendeicher Chaussee und 0stlich des bisheri-
gen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 B sowie fir den 0Ostlichsten
Plangeltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 2 B die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 B aufzustellen.

Planungsziel ist die Schaffung weiterer Dorfgebietsflachen zur Ansiedlung heimi-
schen Gewerbes.

Rolf Herrmann
(Burgermeister)

Anlagen: - Anlage 1: méglicher Plangeltungsbereich
- Anlage 2: Planzeichnung
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TOP O 4.3

Gemeinde Haselau

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0053/2017/HAS/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 30.08.2017
Bearbeiter:  Jan-Christian Wiese AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau-, Wege- und Planungsausschuss Haselau 18.09.2017 offentlich
Gemeindevertretung Haselau 09.10.2017 offentlich

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A; hier: Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
8 A vom 30.05.2017 wurde ein Entwurf samt Begrindung erarbeitet. Dieser Entwurf
berticksichtigt die avisierte Streichung der textlichen Festsetzung Nr. 6 des beste-
henden Bebauungsplanes. Die Streichung dieser textlichen Festsetzung wird zukinf-
tig eine Bebauung innerhalb der beiden Geltungsbereiche der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 8 A erleichtern. Bislang war es in diesem Bereich lediglich mog-
lich zu bauen, wenn ein Zusammenhang zu einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb besteht.

Der Gemeinde wurde jedoch mehrfach signalisiert, dass der Bereich gerne mit weite-
ren Wohngebauden bebaut werden soll. Daher wird eine Anderung des Bebauungs-
planes angeraten.

Finanzierung:
Die Planungskosten sind bereits im Haushalt eingestellt. Mit Hilfe eines stadtebauli-
chen Vertrages wird die Kostentibernahme durch die Antragsteller sichergestellt.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschla_q:
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A fir das Gebiet westlich
Hohenhorster Chaussee, sudlich Achtern Schranken, westlich und 6stlich Deichstra-




Be sowie sudlich und nordlich Twiete sowie die Begriindung hierzu werden in der
vorliegenden Fassung gebilligt.

Der Entwurf des Planes und seiner Begrindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange Uber die Auslegung zu informieren.

Das Planungsburo dn Stadtplanung wird beauftragt, die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Gunter Kuchler
(1. stv. Burgermeister)

Anlagen: - Anlage 1: Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A
- Anlage 2: Entwurf der Begriindung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8 A
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Gemeinde Haselau, 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A 1
Teil B -Text -

Festsetzungen gemas § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die textliche Festsetzung 6 des Bebauungsplanes Nr. 8A in der rechtskraften Fassung vom
03.09.1991 wird ersatzlos gestrichen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8A bleiben unverandert bestehen.

Aufgestellt: Barmstedt, 11.08.2017

n , stadtplanung

S:\PROJEKTE\2017\HAS17001\Text\Teil B -Text.docx
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Gemeinde Haselau
(Kreis Pinneberg)

Begrundung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A

- DeichstraBRe — Hohenhorster Chaussee -

Planungsstand: Entwurfs — und Auslegungsbeschluss 14.08.2017



Gemeinde Haselau - Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans 8 A

Gemeinde Haselau
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A

fir das Gebiet westlich ,Hohenhorster-Chaussee” stidlich ,Achtern Schranke”, westlich und

ostlich ,Deichstrafe”, sowie stidlich und nordlich , Twiete

Auftraggeber:

Gemeinde Haselau
Amt Geest und Marsch Sidholstein
Amtsstralle 12

25436 Moorrege

Auftragnehmer:

dn . stadtplanung

Bearbeiterinnen:

Dipl.-Ing. Anne Nachtmann
Dipl.-Ing. Dorle Danne

TOB - Beteiligung Beteiligung d. Off. | Satzungsbeschluss Inkrafttreten

§4(1) §4(2) §3(1) §3(2)
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Gemeinde Haselau - Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans 8 A
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Gemeinde Haselau - Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans 8 A

1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 A liegt im siidwestlichen Gemeindegebiet
von Haselau im Ortsteil Hohenhorst. Er umfasst 2 Teilflachen nordwestlich und sudéstlich des
Burggrabens im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 A vom 28. Mai 1991. Die 1. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 8 A vom 12. Dezember 2001 bezieht sich auf einen Bereich im Stdos-
ten und beriihrt nicht die 2. Anderung. Mit dem Bebauungsplan sollten die gewachsenen stéad-
tebaulichen Raume erhalten, der dorfliche Charakter gesichert und behutsame bauliche Ent-
wicklungsmaoglichkeiten unter Berticksichtigung des ortstypischen Bildes geschaffen werden.

Der Ursprungsplan erstreckt sich nahezu Uber den gesamten historischen Ortskern von
Hohenhorst, umgeben von dem Stralenring Achtern Schranken, DeichstralRe und
Hohenhorster Chaussee. Hier befindet sich dorfliche Bebauung mit Einfamilienhdauser und
(ehemaligen) landwirtschaftlichen Hofstatten. Im inneren Bereich verlauft der ,Burggraben® der
auf den urspriinglichen Siedlungskern hinweist.

Die Bebauung ist Uberwiegend eingeschossig, lediglich einige Wirtschaftsgebaude aus der
Jahrhundertwende sind zweigeschossig. Die Grundstlicke sind gartnerisch angelegt, hier ist
alter Baumbestand vorzufinden. Die Teilbereiche A 1 und A 2 sind Uberwiegend unbebaut und
werden derzeit gartnerisch genutzt. Der Geltungsbereich der 2. Anderung bezieht sich auf
diese zwei Teilflachen im Inneren des Ursprungsplans.

Abbildung. 1 - B-Plan Nr. 8 A mit geplanten Anderungsbereichen A1 und A 2 griin und 1. And. (schwarz)
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Gemeinde Haselau - Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans 8 A

Der Teilbereich A1 wird begrenzt:

Im Osten durch die Bebauung und riickwartigen Garten an der "Hohenhorster Chaus-

see
Im Norden durch die Bebauung und riickwartigen Garten sudlich ,Achtern Schranke*
Im Westen durch die Bebauung und rickwartigen Garten an der der ,Deichstralle®
und im Suden durch Grinflachen entlang des Burggrabens.

Die Teilflache A1 ist ca. 3.700 m? grofR

Die Teilbereich A2 wird begrenzt:

Im Osten durch die Bebauung und rickwartigen Garten an der "Hohenhorster Chaus-

“

see
Im Norden durch Griinflachen entlang des Burggrabens

Im Westen durch die Bebauung und riickwartigen Garten an der ,Deichstralle*

und im Stden durch die Bebauung und riickwartigen Garten nordlich der Deichstralie

Die Teilflache A2 ist ca. 3.200 m? groR

Abbildung 2 - Luftbild mit Geltungsbereichen (ohne Mafstab

HAS17001_11001_Begrindung.docx



Gemeinde Haselau - Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans 8 A

2 Planungsanlass und Planungsziele

Planerisches Ziel der Bebauungsplananderung ist die Streichung der textlichen Festsetzung
Nr. 6, die das Dorfgebiet dahingehend einschrankt, in zwei Teilbereichen nur Wirtschaftsstel-
len, Land- und Forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehdérenden Wohnungen zuzulassen.

Die Anderungsbereiche befinden sich im Inneren des Quartiers. Die Flachen wurden bisher auf
Grund dieser Einschrankungen noch nicht bebaut, da sich die Wirtschaftsstellen der landwirt-
schaftlichen Betriebe an anderen Stellen im Gemeindegebiet befinden. Zum grof3en Teil wird
der Bereich als Garten genutzt. Da die dieser innere Bereich nicht ausschlielRlich fir Wirt-
schaftsstellen benétigt wird, soll die Einschrankung der Art der baulichen Nutzung aufgehoben
werden, so dass wieder alle im § 5 BauNVO genannten Nutzungen zulassig sind.

Seit dem 15.09.2013 ist die BauGB-Novelle 2013 in die Planung einzubeziehen. Sie nennt u.a.
als Ziel, die Innenentwicklung zu starken. Es sei daher ein Ziel der Stadtebaupolitik des Bun-
des, die Innenentwicklung zu starken. Dabei gehe es darum, die Neuinanspruchnahme von
Flachen auf der "Grinen Wiese" weitestgehend zu vermeiden. Mit der Wiedernutzbarmachung
dieser inneren Flachen fiur alle in der BauNVO genannten Nutzungen, entspricht das Vorhaben
der BauGB-Novelle.

Der Bebauungsplan Nr. 8 A, 2. Anderung entspricht den Vorgaben des Landesentwicklungs-
plans des Landes Schleswig-Holstein von 2010, da er bedarfsgerecht vergleichsweise wenig
Raum fir Baugrundstiicke ausweist und besonders ortsansassige Blirger angesprochen wer-
den sollen.

Landwirtschaftliche Betriebe

Grundsatzlich geht die Gemeinde davon aus, dass die in der Gemeinde noch vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe, die bebauten Bereiche noch immer ausreichend pragen. Die
landwirtschaftlichen Betriebe im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 A sind traditionell auf den
Erwerbsobstbau orientiert, so dass Geruchsimmissionen eher nicht zu erwarten sind.

So sind innerhalb des Ringes Deichstr./ Hohenhorster Chaussee / Twiete keine praktizierenden
Landwirte mehr mit Viehhaltung vorhanden. Hier und angrenzend befinden sich drei Obstbau-
betriebe (Hohenhorster Chaussee 10 Wilfried Plischau, Jan Brauer Hohenhorster Chaussee
13 und ehem. Hermann Holst Deichstr. 11) und ein landwirtschaftlicher Betrieb ohne Viehhal-
tung (Peter Hauschild Deichstr. 23). An der Hohenhorster Chaussee liegt ein Hobbypferdestall
neben Haus 13. Das Haus Deichstr. 10 (ehem. Heitmann, heute Kahler) und Achtern Schran-
ken 3 (ehem. Behrens, heute Seeger) sind Wohngebaude.

HAS17001_11001_Begriindung.docx



Gemeinde Haselau - Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans 8 A

Abbildung 3 - Ubersichtsplan der landwirtschaftlichen Betriebe (ohne MaBstab
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Der ehemalige Leitgedanke, die bislang unbebauten Bereiche im Innenbereich als Teil der
dorftypischen landwirtschaftlich gepragten Griinbereiche weiterhin unbebaut zulassen, wird
hiervon nicht grundsatzlich berihrt. Beidseitig des Burggrabens ist auch weiterhin keine Be-
bauung zulassig. Es wird lediglich der Katalog der zulassigen Nutzungen erweitert.

Im wirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinden Haselau und Haseldorf sind
die bebauten Bereiche durchweg als Dorfgebiete dargestellt. Entsprechend sind in allen Be-
bauungsplanen der Gemeinde Haselau Dorfgebiete festgesetzt. Daran schliel3t sich die vorlie-
gende Anderung lediglich an.

Die Uberplante Flache befindet sich innerhalb der Ortslage. Somit handelt es sich um eine

Nachverdichtung bzw. eine MaRnahme, die der Innenentwicklung dient. Deshalb wird die Be-
bauungsplanénderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)
Der LEP definiert in seinem Leitbild das Ziel, fir alle Menschen ein angemessenes und diffe-

renziertes Angebot an Wohnraum zu schaffen, indem in geeigneten Orten Flachen fir Wohnen
in ausreichendem Umfang ausgewiesen werden. Das Angebot soll den Umfang der zukiinfti-

HAS17001_11001_Begrindung.docx



Gemeinde Haselau - Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans 8 A

gen Nachfrage decken und hinsichtlich Grélke, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfel-
des und Preis den Ansprichen der Nachfrager Rechnung tragen.

Der Bebauungsplan Nr. 8 A, 2. Erweiterung entspricht den Vorgaben des Landesentwicklungs-
plans des Landes Schleswig-Holstein von 2010, da er bedarfsgerecht vergleichsweise wenig
Raum fir Baugrundstiicke ausweist und besonders ortsansassige Burger angesprochen wer-
den sollen.

3.2 Regionalplan

Der Regionalplan Planungsraum | (1998) ftrifft fir den Geltungsbereich keine Aussagen.
Haselau befindet sich sidwestlich des Unterzentrums Uetersen im Regionalen Grinzug. Der
Siedlungsbereich sowie auch das Plangebiet sind vom regionalen Griinzug ausgespart.

Die angestrebte Ausweisung steht der Raumordnung somit nicht entgegen.
Abbildung 4 - Auszug aus dem Regionalplan (ohne MaRstab)
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3.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan von 1998 verortet den Geltungsbereich angrenzend eines Land-
schaftsschutzgebietes. Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Uberarbeitung der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung durch den Kreis Pinneberg sind die Abgrenzungen der
Schutzgebiete neu festgelegt worden. Das Gemeindegebiet ist dabei dem LSG 04 Pinneberger
Elbmarschen zugeordnet worden. Ausgenommen hiervon sind nur die Ortslagen der Gemein-
de. Das Plangebiet liegt damit nicht im Landschaftsschutzgebiet.

HAS17001_11001_Begrindung.docx



Gemeinde Haselau - Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans 8 A

3.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
als Dorfgebiet dar. Angrenzend verlauft die Landschaftsschutzgrenze. Der Geltungsbereich
befindet sich auerhalb des LSGs 04 (Siehe hierzu auch Kapitel 3.3 Landschaftsrahmenplan
auf Seite 8)

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die 2. Anderung des B-
Plans 8 A kann somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Abbildung 5 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaBstab)

3.5 Bebauungsplan
Fir die zwei Teilbereiche der 2. Anderung existiert eine verbindliche Bauleitplanung.

Festgesetzt wurden u.a.:
e ein Dorfgebiet,
mit einer GRZ von 0,3,
die eingeschossige Bauweise mit einem Dachgeschoss als Vollgeschoss,
eine MindestgrundstucksgrofRe von 750 m?
und Text Nr. 6 der beinhaltet, dass nur Wirtschaftsstellen Land- und Forstwirtschaftliche
Betriebe und die dazugehérenden Wohnungen zuléssig sind,
e zudem gilt die Gestaltungssatzung (OGS) der Gemeinde Haselau

HAS17001_11001_Begrindung.docx



Gemeinde Haselau - Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans 8 A

Abbildung 6 - Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan (ohne MaBstab)

TEXT7 | = & DR | R i P e ——
25| . Vi = / || -r : ."I / Kalasiorsmt Pinnstarg, dan ID.U‘I.1991‘
b /
. 5= ) / ;"‘I
Z
o

GFZ[TNo.

: b 7~
Teilbereich A 1
e

3.6 Beschleunigtes Verfahren

Fir die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRhahmen der
Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine Anderung des Bauge-
setzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefiihrt.

Dabei qilt, dass
e entsprechende Bebauungsplane keiner férmlichen Umweltprifung unterliegen, wenn
sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 gm festset-
zen;

e es durfen keine Anhaltspunkte fur Beeintrdchtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten bestehen und

e durch den Bebauungsplan dirfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die Uberplante Flache befindet sich innerhalb der Ortslage. Das Plangebiet ist von Wohnbe-
bauung, Hofstellen, sowie gemischt genutzter Bebauung und ErschlieRungsflachen umgeben
und entspricht somit dem doérflichen Charakter. Die riickwéartigen Anderungsbereiche sind
derzeit durch Garten und kleine Nebenanlagen gepragt. Somit handelt es sich um eine Nach-
verdichtung/Nachnutzung bzw. eine MalRnahme, die der Innenentwicklung dient. Deshalb kann
die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bezlglich der
oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8 A Folgendes:

HAS17001_11001_Begrindung.docx



Gemeinde Haselau - Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans 8 A

Die Anderungsbereiche sind ca. 6.900 m? groR, so dass der Schwellenwert von 20.000
m? selbst bei einer vollstandigen Versiegelung des Anderungsbereiches nicht erreicht
werden kénnte.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar” ist
in der Luftlinie mindestens 980 m entfernt.

Die Pinnau-Niederung in ca. 2.000 m Entfernung im Norden sowie die Haseldorfer Bin-
nenelbe in ca. 3.500 m Entfernung im Sudwesten zahlen zum FFH-Gebiet ,Schleswig-
Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Flachen® (Nr. 2323-302). Die ubergreifenden
Ziele fur das genannte Gebiet ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende
Flachen® sind:

Die Erhaltung des Gebietes mit seinen dort vorkommenden FFH-Lebensraumtypen und
FFH-Arten zur langfristigen Gewahrleistung der biologischen Vielfalt und der Koharenz
des europaischen oOkologischen Netzes "Natura 2000". Fir die Arten Schierlings-
Wasserfenchel und Maifisch soll ein gunstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den
Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und ortli-
chen Besonderheiten wiederhergestellt werden. Zusatzlich soll der Elbastuars mit sei-
nen Salz-, Brack- und SiRwasserzonen und angrenzenden Flachen als moéglichst na-
turnahes GroRokosystem mit allen Strukturen und Funktionen sowie die ungestorte
Zonation von Flusswatten bis Hartholzauenwaldern unter beeintrachtigtem Tidenein-
fluss, tide- und fliefdynamik-gepragten Prielen und Nebenelben vor und hinter Deichen
sowie Griinflaichen im ungehinderten Hochwasser-Einfluss erhalten werden. '
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung des FHH-Gebietes durch die verstarkte bauli-
che Nutzung dieses innerdrtlichen, allseitig von Bebauung umgebenen Bereichs ohne
jeglichen raumlichen Bezug zu dem Schutzgebiet sind nicht ersichtlich.

Vogelschutzgebiete sind in der naheren Umgebung nicht ausgewiesen. Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung von Vogelschutzgebieten sind somit nicht ersichtlich.

Die zusatzliche Zulassung von Wohngebauden unterliegt nicht der Pflicht zur Prifung
der Umweltvertraglichkeit.

Die o. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit in diesem Fall erflllt. Der
Bebauungsplan Nr. 8 A wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellit.

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. folgendes:

3.7

Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar;

Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, gedndert oder erganzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt, soweit nicht die
Grundflache von 20.000 m? (iberschritten wird.

Prifung der Umweltvertraglichkeit

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist grund-
satzlich zu jedem Bauleitplan eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

1

Quelle:  www.umweltdaten.landsh.de/public/natura/pdf/erhaltungsziele/DE-2323-392.pdf; S. 2;

Stand: 10.11.2016
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Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
sind die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht
erforderlich. Fur den B-Plan erfolgt daher keine Umweltprifung.

3.8 Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zulassi-

ge Grundflache weniger als 20.000 m? betragt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
erfolgt deshalb nicht.

4 Stadtebauliche Festsetzungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A erfolgt in rein textlicher Form. Bestandteil der
Satzung ist auBerdem ein Ubersichtsplan, in dem der gesamte Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung mit den zwei ,Anderungsbereichen® dargestellt ist.

Zur Sicherung des genannten Planungsziels wird die Textziffer 6 des Ursprungsplanes in der
am vom 28. Mai 1991 rechtsverbindlich gewordenen Fassung wie folgt verandert:

Die Einschrankung der Art der zulassigen Nutzung, dass nur Wirtschaftsstellen Land- und
Forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehérenden Wohnungen zulassig sind, wird ersatzlos
gestrichen. Textziffer 6. entfallt somit.

Abbildung 7 - B-Plan Nr. 8A - Ursprungsfestsetzung Nr. 6 wird ersatzlos gestrichen

6.INNERHALE DIESER UBERBAUBAREN FLACHE SIND GEM §1Abs.5 BauNVD NUR

DIE NUTZUNGEN GEM GS5Abs 2Nr1 BauNvD (WIRTSCHAFTSSTELLEN LAND- UND

FORSTWIRTSCHAFTLICHER BETRIEBE UND DIE DAZUGEHORIGEN WOHNUNGEN UND
WOHNGEBALUIDE | ZULASSIG

Bei Erstellung des Bebauungsplanes (1991) ging es damals auch um die Sicherung von Ent-
wicklungsflachen fir die landwirtschaftlichen Betriebe. In der Begriindung heifl3t es dazu:

.Die Gemeinde sieht als bauliche Entwicklungsflachen zunéchst einmal die jeweiligen Hof-
grundstiicke dariiber hinaus dann die bislang unbebauten Flachen im inneren Bereich des
Quatrtiers ,Deichstral3e” dieser innere Freibereich soll jedoch als typischer dérflicher Grinbe-
reich moglichst von Bebauung freigehalten werden und der Nutzung ,Hofkoppel oder Gemise-
garten” dienen.

Aus diesem Grunde wird fur die innenliegenden lberbaubaren Bereiche im Text 6 als bauliche
Nutzung nur die landwirtschaftliche Nutzung zugelassen. Es kdnnen hier also nur die sonst im
AulRenbereiche ,privilegierten landwirtschaftlichen Vorhaben stadtebaulichen Ausdruck gewin-
nen, eine Bebauung der inneren Flachen wird als nur mit den tatsachlich erforderlichen ,Be-
triebsgebauden entstehen kénnen und damit auf das Minimum reduziert bleiben.”
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Mittlerweile besteht an dieser Stelle kein Bedarf an landwirtschaftliche Entwicklungsflachen.
Vielmehr méchte die Gemeinde auch zur Belebung des inneren Ortskerns Wohnnutzungen
zulassen, da hier ein Bedarf auch von der ortsansassigen Bevolkerung besteht.

Somit reagiert die Gemeinde auf die veranderten Rahmenbedingungen. Durch Streichung der
Einschrankung Nr. 6 werden nunmehr alle nach § 5 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen im
Dorfgebiet, insbesondere das Wohnen, ermoglicht.

Zulassig sind somit:

1.

2.

B w

No

8.
9.

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen Woh-
nungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 zugelassen
werden.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8A bleiben unverandert bestehen.

Abbildung. 8 - die weiteren Festsetzungen bleiben unveridndert bestehen

TEIL B -TEXT

FESTSETZUNGEN FUR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH
1. GEM. §1 Abs 5 BaulNVO SIND TANKSTELLEN I§5N::5 2 Nr9 BauNV0) NICHT ZULASSIG
2 DACHGESCHOSSAUSBALITEN SIND ALS ZWEITES VOLLGESCHOSS ZULASSIG

IDIE MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE BETRAGT 750m®, SOFERN SIE NICHT BEREITS
IM BESTAND UNTERSCHRITTEN WIRD.

4L NEBENGEBAUDE IM SINNE DES B 1% BauNVO, GARAGEN UND UBERDACHTE STELL=
PLATZE SIND GEM §12 BauNvD NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN
UND IN DEN GEKENNZEICHNETEN FLACHEN ZULASSIG

S.ES GILT DIE ORTSGESTALTUNGSSATZUNG (0GS) DER GEMEINDE HASELAU
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FESTSETZUNGEN FUR DIE GEKENNZEICHNETEN BEREICHE

7 GEM. §1Abs4 BauNVO IN VERBINDUNG MIT §15 BouNVD GILT FUR _SONSTIGE WOHN=
GEBAUDE" GEM. § SAbs 2Nr3 BauNVvO DIE MIT (T7) GEKENNZEICHNETEN GESCHOSS=
FLACHENZAHL GFZ. DIESE IST ENTHALTEN IN DER FUR DIE GESAMTZULASSIGEN
NUTZUNGEN |§5Abs 2 BauNVvO) FESTGESETZTEN GRZ bzw GFZ

8 ABWEICHENDE ODER ERGANZENDE FESTSETZUNGEN ZUR 0GS:
INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN MIT FESTSETZUNG I GILT FUR DIE
KENNZEICHNUNGEN

a) TRAUFHOHE MAX.6,00m , FIRSTHOHE MAX. 10.00m

b) TRAUFHOHE MAX. 5,50m ,FIRSTHOHE MAX 7.50m

c) TRAUFHOHE MAX 5.00m ,FIRSTHOHE MAX. 600m

JEWEILS GEMESSEN VON OK FAHRBAHN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

5 Natur und Landschaft

Auf die Belange von Natur und Landschaft wirkt sich die 2. Anderung nicht aus. Alle diesbeziig-
lichen Festsetzungen bleiben unverandert.

6 Ver-und Entsorgung

Alle zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes notwendigen Anlagen und Einrichtungen sind
vorhanden bzw. werden diese ggf. grundstiicksbezogen erweitert.

Da der Verdichtungsgrad des Anderungsbereiches nicht berlhrt sondern lediglich andere

Nutzungen zugelassen werden, hat die 2. Anderung keine Auswirkungen auf die bisher zuls-
sige Situation der Ver- und Entsorgung.

7 AuBere Gestaltung gem. § 84 LBO (SH)

Um die ortstypische aufiere Gestaltung in der Gemeinde zu wahren, wurde eine Gestaltungs-
satzung erlassen, die auch im Erweiterungsbereich eingehalten werden muss. Eine Ausnahme
wird lediglich fUr die Gestaltung der Drempel festgesetzt.
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8 Verkehrliche ErschlieBung

Da es sich lediglich um eine textliche Anderung handelt und keine neuen Baufelder oder Er-
schlieBungsflachen festgesetzt werden, wird die verkehrliche Erschliefung durch die 2. Ande-
rung nicht berdhrt.

9 Altlasten und Altablagerungen

Anhaltspunkte flr schadliche Bodenveranderungen, Altablagerung und/oder Altstandort im
Plangebiet sind nicht bekannt.

Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und/ oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverunreini-
gungen, schadliche Bodenveranderungen und/ oder eine Altlast, so ist dieses der unteren
Bodenschutzbehdérde des Kreises Pinneberg unverziglich nach § 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass Mallnahmen zur Gefahrermittiung und/ oder Gefah-
renabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kdnnen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstick gesondert zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund,
z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

10 Denkmalschutz

Es koénnen keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung festgestellt werden.

Darlber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund geflihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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11 Kosten

Zu den Kosten, kann zu diesem Zeitpunkt noch nichts Genaues gesagt werden.

Diese Begrundung wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Haselau in ihrer Sitzung
am ..., gebilligt.

Haselau, den ...............

Blrgermeister
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Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Reventlouallee 6/ I1. Stock

Umwelt, Natur und Digitalisierung Haus der kommunalen Selbstverwaltung
z. H. Frau Karsta Jung Telefon: 0431 570050-50
Mercatorstralle 3 Telefax: 0431 570050-54

24106 Kiel E-Mail: info@shgt.de

Internet: www.shgt.de
Per Mail: karsta.jung@melund.landsh.de

Aktenzeichen: 36.20.60 Ki/BI

Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebie-
ten in Schleswig-Holstein
Ihr Zeichen: V 441 — 30491/2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Schleswig-Holsteinische Gemeindetag nimmt zu dem Erlassentwurf ,Wasserrechtli-
che Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-
Holstein“ wie folgt Stellung:

Grundsatzlich erkennen die Schleswig-Holsteinischen Gemeinden die Notwendigkeit,
auch angesichts zunehmender Starkregenereignisse verantwortungsvoll mit Regenwas-
ser umzugehen. Viele Gemeinden nutzen bereits die Mdglichkeit, in den Bebauungspla-
nen etwa Vorgaben zur Versickerung auf Grundstlicken festzusetzen. In der Regel fih-
ren die Vorgaben dazu, dass bereits heute ein Grofteil der anfallenden Regenwasser-
mengen im Einzugsbereich des Bebauungsplanes verbleibt und entweder auf den jewei-
ligen Grundstlicksflachen oder in einem eigens angelegten Regenrickhaltebecken versi-
ckert. Vor dem Hintergrund, dass dem Entwurf zufolge jedoch bereits eine Veranderung
des Wasserhaushaltes durch eine Bauleitplanung um mehr als 5 % eine ,deutliche
Schadigung“ und eine Veranderung um mehr als 15 % eine ,zu vermeidende extreme
Schadigung“ verursachen soll, steht zu erwarten, dass die Gemeinden bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen erheblich in ihrer Planungshoheit beeintrachtigt werden.

Grundsatzlich stellt sich fir uns die Frage, warum derart strenge Vorgaben sowohl fir
den landlichen Raum als auch fur hoch verdichtete stadtische Bereiche gleichermallen
gelten sollen. Diese fehlende Differenzierung wird den tatsachlichen Gegebenheiten
nicht gerecht. Eine bauliche Erweiterung und Verdichtung von bereits hoch verdichteten
Raumen wird in der Regel deutlich starkere Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ha-
ben als in kleineren Gemeinden, die ihr Gemeindegebiet vielleicht nur um wenige
Grundstlcke erweitern mochten.

Im Einzelnen nimmt der Gemeindetag zu folgenden Aspekten Stellung:

2017-08-07 SHGT Stell Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein.docx
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I. Praktische Auswirkungen

1. Inhalt der B-Plane

Die nach dem Entwurf anzustellenden Berechnungen berlcksichtigen eine Vielzahl von
Aspekten in der Bauleitplanung - unter anderem die Art der Bedachung (Steildach,
Flachdach oder Grindach) und den Belag von daruber hinaus versiegelten Flachen.

Die Berechnungen fordern also bereits im Planungsstadium genaue Kenntnis vom spate-
ren tatsachlichen Grad der Bebauung. Die Geschaftsstelle des Gemeindetages hat be-
reits in einem ersten Gesprach mit Vertretern beider Ministerien darauf hingewiesen,
dass sich die exakten Auswirkungen auf Regenwassermengen selbst nach dem Sat-
zungsbeschluss im B-Planverfahren nicht immer ermitteln lassen werden. Denn einige
Gemeinden erlassen bewusst nur einfache Bebauungsplane i.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB,
so dass Uberhaupt nicht absehbar ist, wie grof3 der Anteil versiegelter Flachen sein wird,
welche Dachneigungen bei einzelnen Gebauden am Ende verwirklicht und wie Wegefla-
chen im Einzelnen angelegt werden. Selbst qualifizierte Bebauungsplane setzen haufig
nur ein hochstzulassiges Mal} der Bebauung fest, so dass sich die Frage der Dachnei-
gung (und damit der Verdunstung) etwa an der Entscheidung des Bauherren orientiert,
ob bspw. ein Friesenhaus mit einem steileren Dach oder eine Stadtvilla mit einem i.d.R.
deutlich flacheren Dach errichtet wird.

Demzufolge musste die planende Gemeinde die Bebaubarkeit auf ein sehr eng vordefi-
niertes Mal} beschranken oder bereits bei der ErschlieRung von der gréfiten denkbaren
Belastung ausgehen und Reserven schaffen, die bei einer de facto durchmischten Be-
bauung gar nicht bendétigt werden. Denn bereits eine Veranderung des Wasserhaushal-
tes um mehr als 5% soll bereits eine ,deutliche Schadigung® darstellen, so dass hier
kaum Toleranzen vorhanden sind, die letztlich an die Bauherren in Form von Freiheiten
bei der Bebauung weitergereicht werden kdonnen. Denn auch die Entscheidung, den
Bauherren bauliche Freiheiten einzuraumen, ist eine planerische. Hier droht eine Rege-
lungsdichte, die erhéhte Anforderungen an die Konkretisierungen des B-Plans stellt und
letztendlich eine Aushdhlung der gemeindlichen Planungshoheit beflirchten Iasst.

Wenn die Ministerien in ihrem Entwurf feststellen, dass es gunstig ware, ,wenn bereits
frlhzeitig auch Aussagen zur geplanten Bebauungsdichte vorgelegt wirden®, so bleiben
sie bislang den gewunschten Grad der Konkretisierung der Bebauungsdichte schuldig.

Bei wenig konkretisierten einfachen B-Planen ware grundsatzlich das angedrohte ,worst-
case-Szenario“ der Hochstwerte nach § 17 BauNVO anzuwenden. Auch dieses wird je-
doch den tatsachlichen Bedurfnissen in der Praxis nicht gerecht werden. Denn gerade
kleinere Gemeinden im landlichen Raum nutzen bewusst ihre planerische Freiheit, einfa-
che Bebauungsplane zu erlassen.

2. Komplexitat der Berechnungen

Bereits jetzt fordert die Bauleitplanung komplizierte hydraulische Berechnungen, die oh-
ne Fachpersonal und Planungsbiros oft weder geplant noch umgesetzt werden kdnnen.
Dieser Zustand wird sich durch die erganzenden Regelungen weiter verscharfen. Uns
liegen Hinweise aus unseren Mitgliedsgemeinden vor, wonach es durch die geplanten
Anderungen erheblich erschwert wird, mit den vorhandenen Mitteln und vorhandenem
Personal die Aufgaben der Bauleitplanung zu bewaltigen.

Inwieweit die angekindigte, im Anhérungsverfahren noch nicht zur Verfigung stehende
Formelberechnung in der Praxis umsetzbar ist, ist hochst fraglich. SchlieRlich wird auch
die Berechnung nur einem fachlich geschulten Bediener brauchbare Ergebnisse liefern.



3. Kosten
Durch die notwendige Hinzuziehung von Fachpersonal und Planungsbiros in der Bau-
leit- und ErschlieBungsplanung werden Mehrkosten flr die Gemeinden entstehen.

Die bendtigten Anlagen werden zudem erhebliche zusatzliche Bau- und Unterhaltungs-
kosten fur die Grundstuckseigentimer verursachen. Die steigenden Anforderungen an
die Regenwasserruckhaltung und -klarung werden immer mehr und immer grofRere Be-
cken erfordern, gerade wenn diese entsprechend der Freiheiten im jeweiligen B-Plan mit
Toleranz nach oben errichtet werden mussen.

Dies fuhrt nicht nur zu einem zusatzlichen Flachenverbrauch, sondern auch zu einem
erhohten Beschaffungsdruck bei den Gemeinden. Denn der derzeitige Bedarf der Land-
wirtschaft ist hoch und die Verkaufsbereitschaft in der Folge gering, was sich wechselsei-
tig in den Flachenpreisen niederschlagt.

Auch die mogliche Schaffung von Ausgleichsflachen wird aus den genannten Grinden
fur die Gemeinden mit grolRen Kosten verbunden sein.

4. Verfahrensdauer

Auf die Dauer der Planungsverfahren werden sich die geplanten Anderungen aller
Wahrscheinlichkeit nach negativ auswirken. Der zunehmende Bedarf an externem Sach-
verstand konnte bei diesen zu Kapazitatsengpassen fuhren. Der erhdhte Prifungs- und
somit Zeitbedarf wird sich doppelt, namlich bei der planaufstellenden Gemeinde sowie
bei der prufenden Behdrde niederschlagen.

Il. Kooperation mit den zustindigen Behorden

Aus dem Kreise unserer Mitglieder haben uns Hinweise erreicht, dass sich die Zusam-
menarbeit mit den zustandigen Wasser- und Umweltbehérden zum Teil schwierig gestal-
te und es bei Bauleitplanungen bereits jetzt zu mehrmonatigen Verzogerungen bei der
ErschlieBung komme.

Durch zusatzliche Regelungen des Erlassentwurfs werden zusatzliche Anforderungen an
die Bauleitplanung statuiert und zusatzlicher Prufungsaufwand verursacht. Der Entwurf
lasst offen, ob und wie seitens der Behorden dieser zusatzliche Aufwand bewaltigt wer-
den kann, ohne dass es zu weiteren Verzogerungen kommt.

lll. Dringender Bedarf nach zusatzlichem Wohnraum

Nicht zuletzt mdchten wir auf die vor kurzem veroffentlichen Ergebnisse der empirica
Wohnungsmarktprognose 2030 fir Schleswig-Holstein hinweisen. Die Untersuchung hat
gezeigt, dass insgesamt in den Jahren 2015 bis 2030 in Schleswig-Holstein rund 154
Tsd. Wohnungen zusatzlich bendtigt werden, um eine optimale Versorgung zu erreichen.
Rund die Halfte dieser Wohnungen wird bereits im Zeitraum 2015-19 bendtigt, dies ent-
spricht einer Zuwachsquote flir diesen Zeitraum von knapp 16 Tsd. Wohnungen pro
Jahr. Wir weisen an dieser Stelle ausdrucklich darauf hin, dass - nicht nur der soziale -
Wohnungsbau bereits jetzt durch umfangreiche energetische Anforderungen unter er-
heblichem Kostendruck steht. Uns sind eine Reihe von Fallen aus dem landlichen Raum
bekannt, in denen Investoren vor diesem Hintergrund von Bauvorhaben Abstand ge-
nommen haben. Die nach dem Erlassentwurf zu erwartenden Anforderungen werden
sich ebenfalls negativ auf die Bereitschaft von Investoren auswirken.



-4 -

Wir empfehlen daher dringend, den Erlassentwurf mit Herrn Dr. Maik Kruger, Referat fur
Wohnraumférderung, Recht des Wohnungswesens und Wohngeld, abzustimmen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

T et (G

Daniel Kiewitz
(Referent)
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An die Reventlouallee 6/ I1. Stock

Mitglieder des Haus der kommunalen Selbstverwaltung
Bau-, Planungs- und Umweltausschusses Telefon: 0431 570050-50

des SHGT Telefax: 0431 570050-54

E-Mail: info@shgt.de
Internet: www.shgt.de

Aktenzeichen: 36.20.60 Ki/Pe

Anhorungsverfahren zur Neuregelung zum Umgang mit Regenwasser in der
Bauleitplanung

- Stellungnahme des SHGT -

- Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 29.06.2017 hatten wir Sie Uber die Entwurfsfassung des ,Ge-
meinsamen Erlasses des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume (MELUR) und des Ministeriums fur Inneres und Bundesange-
legenheiten des Landes Schleswig-Holstein (MIB) zum landesweiten Umgang mit
Regenwasser in Neubaugebieten® informiert und um lhre Stellungnahme gebeten.

FiUr die Hinweise und Anregungen, die uns erreicht haben, bedanken wir uns ganz
herzlich!

Zu lhrer Information und Kenntnisnahme Ubersenden wir Ihnen mit der Anlage dieses
Schreibens die an das Umweltministerium Ubersandte Stellungnahme des SHGT.

Mit freundlichen GriRRen
g2 , //é
Daniel Kiewitz

Anlage

2017-08-24 BPUA Erlass zum Umgang mit Regenwasser - Stellungnahme des SHGT.docx
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Empfanger

der SHGT - info — intern Reventlouallee 6/ 1I. Stock

- Amter Haus der kommunalen Selbstverwaltung

- Gemeinden Telefon: 0431 570050-50
- Zweckverbande Telefax; 0431 570050-54
im Verbandsbereich des SHGT E-Mail: info@shgt.de

Internet: www.shgt.de
Aktenzeichen: 60.12.40 Ki/BI

Zustandig: Herr Kiewitz
Telefon/Durchwahl: 56

SHGT - info - intern Nr. 159/17

Hochwasserschutzgesetz Il:

Anderungen in WHG, BauGB, BNatSchG und VwGO

Das Gesetz zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und zur Vereinfa-
chung von Verfahren des Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz 11 / BGBI.
2017 vom 5. Juli 2017, 2193) tritt in zwei Phasen in Kraft. Wahrend dies bei den An-
derungen im BauGB und der VwWGO bereits am 6. Juli 2017 der Fall war, greifen die
Anderungen im WHG und daraus folgende weitere Anderungen im BauGB sowie die
Anderung im BNatSchG erst ab dem 5. Januar 2018.

Das Gesetz beinhaltet folgende wesentliche Regelungen:

1. WHG

Die Errichtung von Heizolverbraucheranlagen in Uberschwemmungs-
gebieten wird verboten bzw. eingeschrankt. Ausnahmen sind moglich.
Den Kommunen wird eingerdumt, kinftige Ausgleichsflachen zu bevor-
raten. Es wird klargestellt, dass eine Ausgleichs- und Ersatzmalinahme
1.S.d. BNatSchG gleichzeitig eine Ausgleichsmal3hahme i.S.d. WHG
sein kann.

Es sind bei der Genehmigung von baulichen Anlagen auch Auswirkun-
gen auf die Nachbarschaft zu berticksichtigen. Hierdurch wird der bis-
lang umstrittene Drittschutz bejaht. Entscheidungen, die zu einer Ver-
schlechterung des Hochwasserschutzes auf dem Grundstiick Dritter
fuhren, unterliegen damit kiinftig der gerichtlichen Uberprifung.

Es wird klargestellt, dass auch Anlagen der Verkehrsinfrastruktur nur
hochwasserangepasst errichtet werden dirfen.

Es wird eine Rechtsgrundlage fir die Entfernung von Gegenstanden
aus dem Gefahrenbereich geschaffen.

info 15917 Hochwasserschutzgesetz Il.docx

Bankverbindung: e Férde Sparkasse e Kto.: 17 33 85 e BLZ.: 210 501 70
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Auch in der neuen Kategorie der Risikogebiete aul3erhalb von Uber-
schwemmungsgebieten sind kinftig Aspekte des Hochwasserschutzes
bei der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Es werden Regelungen zur neuen Kategorie der Hochwasserentste-
hungsgebiete getroffen. Hier sind MalRhahmen zur Hochwasservermei-
dung zu treffen. Es wird zudem eine Vorkontrolle in Form einer Ge-
nehmigungspflicht fir Vorhaben eingefiihrt, die zu einer Steigerung des
Hochwasserrisikos fihren kdnnen.

Den Landern wird ein Vorkaufsrecht fur Grundstiicke eingeraumt, die
dem Hochwasser- oder Kiustenschutz dienen.

Eine Enteignung ist fortan zur Durchfiihrung eines Plans, der dem Kus-
ten- oder Hochwasserschutz dient, auch dann zulassig, wenn dies nicht
bei Feststellung oder Genehmigung des Plans bestimmt wurde.

Es wird eine Rechtsgrundlage fur die vorzeitige Besitzeinweisung im
Zuge des Enteignungsverfahrens geschaffen.

2. BauGB

Es kann bereits bei der Beplanung von Gebieten, die in einem Uber-
schwemmungsgebiet liegen, festgelegt werden, dass Vorhaben hoch-
wassersicher errichtet werden mussen (bereits in Kraft).

Es ist moglich, auf Baugrundstticken Flachen zur Niederschlagsversi-
ckerung auszuweisen (bereits in Kraft).

Der Begriff der Belange des Hochwasserschutzes wird in Form der
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden konkretisiert
(bereits in Kraft).

Die neuen Gebietskategorien (s.0.) sind in Flachennutzungsplane und
B-Plane zu tbernehmen.

3. BNatSchG

4.

VwGO

Fur Planfeststellungsverfahren fir MaRnahmen des offentlichen Kisten- oder
Hochwasserschutzes ist zur Verkirzung der Verfahrensdauer schon im ersten
Rechtszug das Oberverwaltungsgericht zustandig (bereits in Kraft).

Es durfen zum Zwecke des Kiisten- oder Hochwasserschutzes auch Kompen-
sationsmaflinahmen bevorratet werden, fiur die 6ffentliche Fordermittel bean-
sprucht wurden.

- Ende info - intern Nr. 159/17 -



TOP O 5.1

Gemeinde Haselau

Berichtswesen

| Vorlage Nr.: 0050/2017/HAS/en |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 28.08.2017
Bearbeiter: Von Wolffersdorff AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau-, Wege- und Planungsausschuss Haselau 18.09.2017 offentlich

Um- oder Neubau einer Turnhalle und Nebengeb&ude: Festlegen des
Umbaustandards

Sachverhalt:

Am 25.07.2017 hat der Sonderausschuss ,Energetische Sanierung der Turnhalle der
Grundschule in Haseldorf* getagt. Aus der Sitzung konnten drei Entscheidungspfeiler
festgestellt werden:

a)
b)

Entwicklungsstrategie

Bedarf der Schule (Bestand ausreichend)

Bedarf TUS (Nutzungskonzept flir moglichen Neubau)

Bedarf der Betreuung (Vermutung: riicklaufige Entwicklung)

Nutzung im Bestand (Hallenbuch)

Dorfentwicklungskonzept (Ortszentrum, Lage Burgerbiiro)

Kostenaufwand & Kostensicherheit

Grundsatzliche Kostensicherheit (Kostenschatzung 30%, Kostenberechnung
15-25%, Kostenanschlag 5-10% -> die Prozentuallen Ansatze erhthen sich, je
nach Zustand des Altbausubstanz)

OPP = Offentlich-Private-Partnerschaft (Vergleichsobjekt in Schenefeld, ge-
naue Bedarfsdefinition)

Vergleich zur jetzigen Situation (Mieten, Betriebskosten, Unterhaltungsauf-
wand, etc.)

Mogliche Zuwendungen (Abhangigkeit Dorfentwicklungskonzept, weitere For-
derprogramme)

Bei Neubau: Abbruch der Turnhalle und Herrichten (Standort NICHT beim
Sportlerheim, da sonst Mehrkosten durch Ersatzmal3nahme und Vertragswe-
sen fur Grundstick)

c) Sonstige Rahmenbedingungen

Contracting (gleiche Rahmenbedingungen Sanierung u. Neubau)
Nutzungsausfall bei Baumal3hahmen



Stellungnahme der Verwaltung:

Es wurde seitens der Verwaltung eine Kostenzusammenstellung aufgestellt, basie-
rend auf dem Sanierungsgutachten KSG, Protokollen der Sitzungen Sonderaus-
schuss Turnhalle sowie teilweisen Schatzkosten seitens der Verwaltung. Die Zu-
sammenstellung untersucht drei Varianten im Hinblick auf Baukosten, Betriebskos-
ten, Flachen und Férdermdglichkeiten:

A - Sanierung Halle u. Nebengeb&ude

B - Neubau ohne Anbau

C - Neubau mit zweigeschossigem Anbau

Uber die Landesprogramme ,Leitprojekte Integrierte l1andliche Entwicklung® (ILE) und
.Projektauswahlverfahren GAK — Ortskernentwicklung® sind bis zu 750.000€ Zu-
schuss mdglich. Voraussetzung ist ein Ortsentwicklungskonzept. Bei der Erstellung
eines Ortsentwicklungskonzeptes sollten die Forder- und Auswahlbedingungen die-
ser Landesprogramme dem bearbeitendem Planungsbiro bekannt sein, um ein dar-
aus resultierendes Bauvorhaben z.B. Sanierung oder Neubau der Turnhalle, maximal
forderfahig zu projektieren. Das Amt Pinnau ist beispielsweise bei einer Projektent-
wicklung wie folgt vorgegangen:
1. Erstellung eines Ortsentwicklungskonzeptes -> 75% Zuschuss durch das
LLUR
2. Beauftragung einer Machbarkeitsstudie zur Realisierung des Konzeptes mit
Untersuchung und Beachtung der férderrelevanten Themen ->55% Zuschuss
durch die Aktivregion
3. Projektplanung und —umsetzung -> Zuschuss durch ILE / GAK max. 750.000€
Herr Gunther, von der Aktivregion, hat diese Vorgehensweise ausdricklich empfoh-
len.

Herr Herrmann
Burgermeister

Anlagen:
Kostenzusammenstellung_21.04.17

Kostenzusammenstellung_21.04.17_Anl-1
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Amt Geest und Marsch Siidholstein 21.04.17
Fachbereich Bauen und Liegenschaften

Gemeinden Haseldorf und Haselau

Turnhalle

Verteiler: Herr Scholermann, Blirgermeister Gemeinde Haseldorf
Herr Herrmann, Blirgermeister Gemeinde Haselau
Herr Borchers, Amt Geest und Marsch Stidholstein

Vermerk

Kostenzusammenstellung gem. Abstimmungsgesprach zum weitern Umgang mit der Turnhalle in
der Gemeinde Haseldorf am 31.01.2017

Inhalt

Teil A — Kostenzusammenstellung
Teil B — Betriebskosten

Teil C - Flachenzusammenstellung
Teil D - Férdermoglichkeiten

Teil A - Kostenzusammenstellung BaumaRnahme

Grundlagen der Kostenzusammenstellung sind:
e Sanierungsgutachten KSG vom 14.11.2015
e Protokoll der Sitzung Sonderausschuss Turnhalle vom 02.12.2015
e Protokoll der Sitzung Sonderausschuss Turnhalle vom 20.01.2016
e Schatzkosten seitens des Amtes - nicht fundiert!!! — kursive Darstellung

Geschatzte Schatzkosten
Gesamtkosten (Brutto)
(Brutto)* € €/ m?

A Sanierung Halle u. Nebengebaude 1.398.000 € 2.199 €/m?

B  Neubau ohne Anbau 2.422.000 € 3.046 €/m?

C  Neubau mit zweigeschossigem Anbau 3.464.000 € 2.847 €/m?

*Die detaillierte Kostenaufstellung ist der Anlage zu entnehmen.

Stand der Baukostenschatzung von KSG ist November 2015. Seitdem gibt es eine
Baukostensteigerung von 3,8%. Die Kalkulation von KSG fiir einen Neubau wird jedoch als hoch
eingeschatzt, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die Kostensteigerungen bis heute
enthalten sind.



Teil B - Betriebskosten

Grundlagen der Zusammenstellung der Betriebskosten sind:
e Energetische Untersuchung von Luu & Feller vom 19.03.2015
e Verbrauchsdaten der Amtsverwaltung flir Strom und Gas

Kosten Verbrauch
€/m? kWh/m?
Bestand (@ Verbrauch 2012 —2014)
Turnhalle, Grundschule, Betreuungsschule (ca. 1235m?) 46,03 €/m? 235 kWh/m?
Neubau (gem. Luu & Feller)
Turnhalle, Grundschule, Betreuungsschule (1235,33m?) unbekannt 188 kWh/m?
Vergleichshalle aus dem Amtsgebiet (@ Verbrauch 2014-2016)
Halle (ca. 1553m?) Baujahr 2003 18,19 €/m? 135 kWh/m?

Energieverbrauchskosten fir die Halle, getrennt von der Schule, sind leider nicht vorhanden. Daher
ist der Vergleich mit anderen Hallen kaum moglich. In diesem Fall wurde versucht, den Vergleich
Uber den Bezug auf die Quadratmeter, herzustellen. Dabei ist jedoch zu bedenken, dass der Einfluss
der Schule das Ergebnis verfalscht (z.B. durch anderes Nutzungsprofil und zu beheizendes
Raumvolumen). Die groRen Abweichungen der Kostenkennwerte €/m kdnnten sich durch einen
anteilig hoheren Stromverbrauch ergeben (die Kilowattstunde fiir Strom kostet mehr als fiir Warme)
sowie durch unterschiedliche Warmelieferanten.

Teil C - Flichenzusammenstellung (BGF)

Grundlagen der Flachenzusammenstellung sind:
e Planunterlagen vom Bestand
e Notizen zu ,zusatzliche Rdume an der Turnhalle”

A - Sanierung Halle und Nebengebzude (Funktionsrdume und Betreuung) = 636 m?
321 m? Halle
215 m? Funktionsrdume
100 m? Betreuung / ehem. Whg.
(ohne Heizung und nachtraglicher Vorbau als Abstellraum)

B - Neubau ohne Anbau (HallengréRe 15x30x5,5) = 795 m?
487 m? Halle
308 m? Funktionsraume

C- Neubau mit zweigeschossigem Anbau (HallengréRe 15x30x5,5) = 1217 m?
487 m? Halle
308 m? Funktionsrdume
422 m? Anbau
e Betreuungsklasse - ca. 135gqm
e Birgerbiro - ca. 75gm
e Gemeindeblicherei - ca. 90gm
e TVH Bereich - ohne Angabe d.h. nicht enthalten
e Archiv - ohne Flachenangabe (geschéatzt ca. 50gm)
e Grundschule Abstellraum - ca. 40gm
e Treppenraum und Aufzug ca. 32gm
e Hausanschlussraum inkl. Funktionsrdume



Teil D - Fordermoglichkeiten

e lLandesprogramm Wirtschaft Forderung der energetischen Optimierung in Bildungsstatten
der allgemeinen, politischen und kulturellen Bildung

Zuwendung: bis zu 50% der zuwendungsfahigen Ausgaben (2014 —2020)
Gefordert werden vorrangig MalRnahmen zur energetischen Sanierung oder Optimierung an
Gebauden in Bildungsstatten der allgemeinen, politischen
und kulturellen Bildung, die modellhaft zur Erhéhung der Energieeffizienz durch Energieeinsparung
und/oder die Nutzung erneuerbarer Energien beitragen. Forderfihig ist ein Ersatzbau, wenn eine
Sanierung unwirtschaftlich ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die Sanierungskosten mehr als 80
Prozent der zu erwartenden Kosten fiir einen Neubau betragen. Die Férderung ist auf den Anteil zu
beschranken, der bei einem Neubau im raumlichen Umfang dem sanierungsbediirftigen Gebaude
entspricht. Zur Energieeinsparung zahlen auch der Neuaufbau der gebaudeinternen
Warmeverteilung und die strukturelle Verbesserung der Warmeversorgung einschliefSlich einer
gebadudelbergreifenden Warmeverteilung.

e Aktivregion / Férderung der integrierten landlichen Entwicklung, LLUR
Zuwendung: max. 100.000€ (2014 —2020)
Bauliche Investitionen (Hoch- und Tiefbau) inkl. fest verbundener Ausstattung zur Schaffung,
Verbesserung oder Ausdehnung lokaler Basisdienstleistungen fiir die landliche Bevolkerung
(einschlieRlich Freizeit und Kultur bei multifunktionalen Angeboten), insbesondere Angebote zur
Sicherung
a) der Bildung (z.B. multifunktionale Bildungshauser) und
b) der Nahversorgung (z.B. multifunktionale Nahversorgungszentren)

e Kommunalrichtlinie
Antragsfrist: 01.07.2017 — 30.09.2017
Sanierung der AuBenbeleuchtung (LED) (30 %)
Sanierung und Austausch zentraler Liftungsanlagen (35 %)
Nachriistung / Ersteinbau dezentraler Luftungsanlagen in Kitas und Schulen (35 %)
Sanierung der Innen- bzw. Hallenbeleuchtung (LED) (40 %)
Einbau von Hocheffizienzpumpen inkl. Hydraulischem Abgleich (40 %)
Dammung von Heizkdrpernischen (40 %)
Ersatz zentrale gegen dezentrale Warmwasserbereitungsanlagen (40 %)

e Kommunale und soziale Infrastruktur, IKK - Energieeffizient Bauen und Sanieren
Zuwendung: Kredit ohne Hochstbetrag, bis zu 17,5 % Tilgungszuschuss bei Komplettsanierung und
5% bei Neubau
Bau, Kauf und Sanierung von Nichtwohngebduden;

EinzelmaBnahmen

e Energieberatung und Energieeffizienz-Netzwerke fliir Kommunen
Zuwendung: bis zu 80 % der forderfahigen Ausgaben, jedoch maximal 15.000 Euro.
Gefordert wird die Energieberatung zur Erstellung eines energetischen Sanierungskonzepts von
Nichtwohngebauden, entweder in Form eines Sanierungsfahrplans oder in Form einer umfassenden
Sanierung. Zudem wird die Neubauberatung fiir Nichtwohngebaude gefordert.

e Forderung von Beratungen zum Energiespar-Contracting
Orientierungsberatung: Férderhéhe: 80 % der zuwendungsfahigen Beratungsausgaben
(Nettoberaterhonorar), maximal 2.000 Euro;



Umsetzungsberatung: 50 % der zuwendungsfihigen Beratungsausgaben (Nettoberaterhonorar),
maximal 12.500 Euro;

Ausschreibungsberatung: Férderhéhe: 30 % der zuwendungsfahigen Beratungsausgaben
(Nettoberaterhonorar), maximal 2.000 Euro

Das Forderprogramm ,,Beratungen zum Energiespar-Contracting” unterstiitzt Antragsteller dabei,
eine unabhangige und qualifizierte Contracting-Beratung in Anspruch zu nehmen und dadurch
bestehende Energieeinsparpotenziale in den eigenen Liegenschaften zu erschlieRen.

o (Projekt-)Forderung des Landessportverbandes Schleswig-Holstein e. V.
Zuwendung: 20 % der zuwendungsfahigen Kosten, soweit keine anderen Regelung getroffen
Antragsberechtigt sind gemeinnitzige Mitgliedsvereine und -verbande des LSV.
Gefordert werden insbesondere: a) vorrangig die Sanierung bestehender Sportanlagen einschlieRlich
der Vereinsheime, b) Neubau, Umbau und Erweiterung von Sportanlagen einschlieRlich der
Vereinsheime, c) Anschaffung von langlebigen Sportgeréaten.

Gez.
v. Wolffersdorff

Anlage
Kostenaufstellung gem. Grundlagen
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FB Bauen und Liegenschaften

Gemeinden Haseldorf und Haselau

Turnhalle

Grundlagen der Kostenzusammenstellung

14.11.2015 Sanierunggutachten KSG

02.12.2015 Sitzung Sonderausschuss Turnhalle

20.01.2016 Sitzung Sonderausschuss Turnhalle

kursiv = Schatzkosten seitens des Amtes

Sanierung Halle mit Funktionsrdumen und Betreuung Schatzkosten Bemerkung zur Kostengrundlage
(Brutto)

Dammung Hallendach 17.500 € Gutachten KSG 14.11.2015

Ausbesserung Nebengebiudedach 15.000 € Gutachten KSG 14.11.2015

Dammung Hallenfassade 14.730 € Gutachten KSG 14.11.2015

Dammung Nebengebiudefassade 10.160 € Gutachten KSG 14.11.2015

Mauerwerk Fassade 11.600 € Gutachten KSG 14.11.2015

Klinker Fassade Halle 42.390 € Gutachten KSG 14.11.2015

Klinker Fassaden Nebengebaude 30.650 € Gutachten KSG 14.11.2015

FuRb6den Duschen (Abldufe) 2.000 € Gutachten KSG 14.11.2015

FuRbdden Mensa 13.650 € Gutachten KSG 14.11.2015

Umbau Wande Mensa 8.230 € Gutachten KSG 14.11.2015

Umbau Aussenwand + Fundament Mensa 16.840 € Gutachten KSG 14.11.2015

Sportboden Halle (Bodenerhéhung ca. 9cm) 38.500 € Gutachten KSG 14.11.2015

Fenster und Tilren 46.000 € Gutachten KSG 14.11.2015

Fliesen Mensa + Reparatur 4,500 € Gutachten KSG 14.11.2015

Prallschutz Halle erganzen 6.210 € Gutachten KSG 14.11.2015

Maler aller Nebenrdume 13.400 € Gutachten KSG 14.11.2015

Heizungsanlage (Brennertausch u. Instandhaltung) / Photovolataik 45.000 € Gutachten KSG 14.11.2015

Luftung Halle und Nebenrdume nachbessern 12.000 € Gutachten KSG 14.11.2015

Sanitdranlagen Mensa und Reparatur 6.000 € Gutachten KSG 14.11.2015

MSR / Elektrik 40.000 € Gutachten KSG 14.11.2015

21.04.2017

'S QdOl



Amt Geest und Marsch Stidholstein
FB Bauen und Liegenschaften
Gemeinden Haseldorf und Haselau
Turnhalle

Reserve 20%
zusatzl. Kostenpuffer von 20%
Halle - Fundamentertiichtigung/Unterkonstr. fir nachtragl. Vormauerschale

Malerarbeiten Hallendecke inkl. Rollgerist

Deckenheizstrahler mit Warmwasser

zzgl. Steuerung, Unterkonstruktion fur Aufhangung (ggf. Traversen, etc.) der
Deckenheizstrahler

Halle - Riickbau Liftung; neue Be- und Entliftung (ohne Kostenangabe) inkl.
Warmerickgewinnung

Mehrinvest fiir WDVS an Nordfassade

zzgl. Vorsatzschale fiir Démmung Nordfassade, da WDVS fiir éffentl. Gebdude
nicht zu empfehlen

Elektroanlage priifen u. anschl. Installationsarbeiten

Brandschutzkonzept (BSK) und Brandklappen

Nachriistung elektron. Bedienung der Oberlichter (ohne Kostenangabe)

Nebenrdume - Fundamentertiichtigung/Unterkonstr. fiir Vormauerschale
Dusch- u. Waschbereich Grundsanierung

zzgl. Mehrkosten fiir Dusch- u. Waschbereich gem. Erfahrungswerten
Nebenrdume - nachtragl. Installation Be- und Entliftung (ohne
Kostenangabe)

Erneuerung der Heizungsanlage, inkl. Steuerung, Verteiler, Pumpen usw.
Erneuerung und Ergdnzung der Deckenleuchten, ballwurfsicher
Trennvorhang Inkl. Drestromanschluss, Absicherungen, Regelung, Montage

Tore der Geratestellflichen - Flihrungsschiene in Tirrahmen nachristen mit
Prallschutz

Speicherladesystem, inkl.Verrohrung u.Dammung, Zirkulationsleitung,
Duschelemente als Aufputz aus Edelstahl, inkl. Hygienespilung

Ausstattung (wurde gem. Neubauansatz tibernommen)

Nebenkosten ca. 22%

Gesamtkosten brutto

Seite 2

75.000 €
100.000 €
35.000 €

8.500 €
60.000 €
10.000 €

60.000 €

3.000 €
12.000 €

29.500 €
6.000 €
5.000 €

11.000 €
50.000 €
10.000 €
12.000 €
130.000,00
15.000,00
19.500 €
5.000 €
66.500,00

28.855 €
252.167 €

1.398.382 €

Gutachten KSG 14.11.2015

Sonderausschuss 02.12.15

Sonderausschuss 20.01.16 mit Schatzkosten seitens
des Amtes

Sonderausschuss 20.01.16

Sonderausschuss 20.01.16

Plausibilisierung und Schatzkosten seitens des
Amtes

Sonderausschuss 20.01.16

Sonderausschuss 20.01.16

Plausibilisierung und Schatzkosten seitens des
Amtes

Sonderausschuss 20.01.16

Sonderausschuss 20.01.16

Sonderausschuss 20.01.26 mit Schatzkosten seitens
des Amtes

Sonderausschuss 20.01.16

Sonderausschuss 20.01.16

Erganzung und Schatzkosten seitens des Amtes
Ergdnzung und Schatzkosten seitens des Amtes

Erganzung und Schatzkosten seitens des Amtes
Ergdnzung und Schatzkosten seitens des Amtes
Erganzung und Schatzkosten seitens des Amtes
Erganzung und Schatzkosten seitens des Amtes

Erganzung und Schatzkosten seitens des Amtes

Gutachten KSG 14.11.2015
Schatzkosten seitens des Amtes

21.04.2017
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Gemeinden Haseldorf und Haselau
Turnhalle
Neubau ohne Anbau (Hallengr6Be 15x30x5,5) Schatzkosten Bemerkung zur Kostengrundlage
(Brutto)
KG 300 Baukonstruktion (ohne KG 371/372) 1.300.769 € Gutachten KSG 14.11.2015
KG 371/372 betriebliche Einbauten (Trennvorhang, Einbausportgerate, 93.260 € Gutachten KSG 14.11.2015
Einbaumobel)
KG 400 Technik 522.255 € Gutachten KSG 14.11.2015
KG 500 Aussenanlagen 8.500 € Gutachten KSG 14.11.2015
KG 600 Ausstattung (Gerate) 28.855 € Gutachten KSG 14.11.2015
KG 700 Planungskosten 452.608 € Gutachten KSG 14.11.2015
KG 700 sonstige Nebenkosten 46.753 € Gutachten KSG 14.11.2015
abzgl. "Hortanbau" kalkuliert mit Kiiche u. Liftung ca. 125gm gem. KSG -337.500 € Kostenkennwert BKI 2017 (1900 €/m? zzgl.
(ohne Kostenangabe KSG) Pfahlgriindung, Kiiche, NK)
Pfahlgriindung (36 Pfahle) 85.714 € Sonderausschuss 20.01.16, anteilige Rechnung
Balkenrost 66.000 € Sonderausschuss 20.01.16, anteilige Rechnung
Untergrund 154.286 € Sonderausschuss 20.01.16, anteilige Rechnung
Abbruch / Riickbau 0€
Gesamtkosten brutto 2.421.500 €
Neubau mit zweigeschossigem Anbau (HallengréRe 15x30x5,5) Schatzkosten Bemerkung zur Kostengrundlage
(Brutto)
KG 300 Baukonstruktion (ohne KG 371/372) 1.300.769 € Gutachten KSG 14.11.2015
KG 371/372 betriebliche Einbauten (Trennvorhang, Einbausportgerate, 93.260 € Gutachten KSG 14.11.2015
Einbaumobel)
KG 400 Technik 522.255 € Gutachten KSG 14.11.2015
KG 500 Aussenanlagen 8.500 € Gutachten KSG 14.11.2015
KG 600 Ausstattung (Geréate) 28.855 € Gutachten KSG 14.11.2015
KG 700 Planungskosten 452.608 € Gutachten KSG 14.11.2015
KG 700 sonstige Nebenkosten 46.753 € Gutachten KSG 14.11.2015
abzgl. "Hortanbau" kalkuliert mit Kiiche u. Liftung ca. 125gm gem. KSG -337.500 € Kostenkennwert BKI 2017 (1900 €/m? zzgl.
(ohne Kostenangabe KSG) Pfahlgriindung, Kiche)
Pfahlgriindung 42 Pfihle 100.000 € Sonderausschuss 20.01.16
Balkenrost 77.000 € Sonderausschuss 20.01.16
Untergrund 180.000 € Sonderausschuss 20.01.16
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Turnhalle

Betreuungsklasse - ca. 135gm 261.000 € Kostenkennwert BKI 2017 (1750 €/m? zzgl. Kiiche)
Biirgerbiiro - ca. 75qm 132.000 € Kostenkennwert BKI 2017 (1750 €/m?)
Gemeindebiicherei - ca. 90gm 156.000 € Kostenkennwert BKI 2017 (1750 €£/m?)

TVH Bereich - ohne Angabe 0€

Archiv - ohne Angabe (ca. 50gm) 88.000 € Kostenkennwert BKI 2017 (1750 €/m?)
Grundschule Abstellraum - ca. 40gm 70.000 € Kostenkennwert BKI 2017 (1750 €/m?)
Treppenraum und Aufzug ca. 32gm 106.000 € Kostenkennwert BKI 2017 (1750 €/m? zzgl. Aufzug)
Hausanschlussraum inkl. Halle 0€ Sonderausschuss 20.01.16

Auflenanlagen 0€

Ausstattung Anbau 0€

Abbruch / Riickbau 0€

Nebenkosten fiir Anbau ca. 22% 178.860 €

Gesamtkosten brutto 3.464.360 €



Gemeinde Haselau

Beschlussvorlage

TOP O 6.1

| Vorlage Nr.: 0042/2017/HAS/BV |

Fachbereich: Soziales und Kultur

Datum: 07.08.2017

Bearbeiter: Jennifer Jathe-Klemm AZ: 4/
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Finanzausschuss der Gemeinde Haselau 25.09.2017 offentlich
Schul-, Sport-, Kultur und Sozialausschuss der 26.09.2017 offentlich
Gemeinde Haselau

Gemeindevertretung Haselau 09.10.2017 offentlich

Kindergartenbedarfsplanung

Sachverhalt:

Nachstehend sind die Kinderzahlen mit Stand vom 03. August 2017 der Gemeinden
Haseldorf und Haselau aufgefuhrt.

Geboren zwischen

01.08.2011 - 31.07.2012
01.08.2012 - 31.07.2013
01.08.2013 - 31.07.2014
01.08.2014 — 31.07.2015
01.08.2015 - 31.07.2016
01.08.2016 — 31.07.2017

Kindergartenjahr 2017/2018
Kindergartenjahr 2018/2019
Kindergartenjahr 2019/2020
Kindergartenjahr 2020/2021

Haselau Haseldorf Gesamt
13 19 32
8 17 25
8 16 24
13 14 27
12 21 33
5 12 17
81 Kinder (+ 27 Kinder) = 108 Kinder
76 Kinder (+ 33 Kinder) = 109 Kinder
84 Kinder (+ 17 Kinder) = 101 Kinder
77 Kinder (+ ca. 25 Kinder) = 102 Kinder

Die Zahl in Klammern zeigt die Kinder an, die im Laufe des Kindergartenjahres 3

Jahre alt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

In der ev.-luth. Kindertagesstatte Elb-Arche in Haseldorf stehen derzeit 110 Platze

zur Verfigung:

3 Krippengruppen mit 30 Platzen (davon 10 Ganztagsplatze) und



4 Regelgruppen mit 80 Platzen (davon 40 Ganztagsplatze).

Derzeit sind 20 Kinder in auswartigen Kindertagesstatten untergebracht. Die Auftei-
lung nach Krippen- und Regelbetreuung verteilt sich wie folgt:

Haselau Haseldorf Gesamt
Krippenplatze 3 3 6
Regelbetreuung 7 7 14.

Es besuchen derzeit 107 Kinder die Kindertagesstatte:
69 Kinder aus Haseldorf

30 Kinder aus Haselau
8 aus anderen Gemeinden

Finanzierung:

-Keine-

Fordermittel durch Dritte:

-Keine-

Beschlussvorschlag:
Der Finanzausschuss / Der Schul-, Sport-, Kultur- und Sozialausschuss / Die Ge-
meindevertretung nimmt die Kindergartenbedarfsplanung zur Kenntnis.

(Herrmann)
Burgermeister
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KooEmann

Von: KiTa Elb-Arche <kita@kirche-haseldorf.de>
Gesendet: Mittwoch, 16. August 2017 13:44

An: Koopmann

Betreff: Belegungszahlen der Kindertagesstatte Elb-Arche

Sehr geehrte Frau Koopmann,

unsere Kinderzahlen zum jetzigen Zeitpunkt:
Kitajahr 2017/18

Elementargruppe 8.00-12.00 Uhr - 18 Kinder
Elementargruppe 8.00-14.00 Uhr - 20 Kinder
Elementargruppe 8.00-16.00 Uhr - 20 Kinder
Elementargruppe 8.00-16.00 Uhr - 20 Kinder
Krippe 8.00-14.00 Uhr - 9 Kinder

Krippe 8.00-14.00 Uhr - 10 Kinder

Krippe 8.00-16.00 Uhr - 10 Kinder

Insgesamt haben wir 107 Kinder in der Einrichtung aus folgenden Gemeinden:

69 aus Haseldorf, 30 aus Haselau, 4 aus Klevendeich, 1 aus Neuendeich,
2 aus Heist und 1 aus Moorrege.

Mit freundlichen GriiRen

Angela Dicker

Ev.-luth. Kindertagesstatte "Elb-Arche”
Angela Diicker

Hauptstralle 24 b

25489 Haseldorf

Telefon: 04129/1339
kita@kirche-haseldorf.de

Diese Email enthalt vertrauliche und/ oder rechtlich geschiitzte informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Email irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort
den Absender und vernichten diese Email.

Das unerlaubte kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Email ist nicht gestattet.
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