TOPO 6

Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 1216/2017/APP/BV |

Fachbereich: Soziales und Kultur Datum: 08.09.2017
Bearbeiter:  Jennifer Jathe-Klemm AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Schule, Kultur, Sport und Soziales | 21.09.2017 offentlich

der Gemeinde Appen

Finanzausschuss der Gemeinde Appen 26.09.2017 offentlich
Gemeindevertretung Appen 05.10.2017 offentlich

Kiche Kindergarten Lebenshilfe

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat am 27.06.2017 beschlossen fiir die Planung der Kiiche
in der Kindertagesstatte Heideweg der Lebenshilfe Planungskosten zur Ermittlung
der tatséachlichen Kosten den Kichenumbau und fir eine Ausgabekiiche (mit Zube-
reitungsmaoglichkeit) sowie eine reine Zubereitungskiche zur Verfugung zustellen
und einen Planer entsprechend zu beauftragen.

Eine Beauftragung seitens des Amtes ist entsprechend erfolgt und eine Kostenuber-
sicht fr das Projekt zwischenzeitlich eingegangen. Die Unterlagen sind als Anlage
beigefligt.

Die Auswertung (S. 19-22) stellt ausfuhrlich den Anforderungs- und Kostenunter-
schied fir eine Ausgabe- (ca. 110.000 Euro brutto) sowie flr eine Zubereitungskiiche
(ca. 212.000 Euro brutto) gegentber. Anzumerken ist, dass sich die geplante Ausga-
bektche ausschlief3lich zur Essensanlieferung und —ausgabe eignet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie auch in den Unterlagen deutlich genannt ist es eine betriebswirtschaftliche Frage
und eine konzeptionelle Entscheidung.

Im Rahmen des Kindergartenneubaus hinter dem Blrgerhaus wird diese Entschei-
dung auch noch abschlieRend entscheiden zu sein. Im Rahmen der Gleichbehand-
lung sollte die Kiichenausstattung in beiden Kindertagesstatten &hnlich sein und so-
mit kein Entscheidungskriterium der Eltern sein.



Finanzierung:

Im Haushaltsplan 2017 stehen 183.000 Euro (96.000 Euro fur den Umbau der Kiiche
und 87.000 Euro fur den Umbau und Sanierung des Sanitartraktes) zur Verfiigung.

Fordermittel durch Dritte:

Entfallt

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiur Schule, Kultur, Sport und Soziales empfiehlt / der Finanzaus-
schuss empfiehlt / die Gemeindevertretung nimmt die Ausfihrungen des Architekten
zur Kenntnis und beschliel3t, die finanziellen Mittel fir eine

e Ausgabekiiche (ausschlief3lich Essensanlieferung und —ausgabe) in H6he von
ca. 110.000 Euro

¢ Ausgabekiiche (mit Zubereitungsmdglichkeit) — Kosten unbekannt
e Zubereitungskiche in Héhe von ca. 212.000 Euro
bereitzustellen.

Die fehlenden finanziellen Mittel werden im Haushaltsplan 2018 der Gemeinde Ap-
pen zur Verfigung gestellt.

Banaschak

Anlagen:
Kostenlbersicht
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Kostenlibersicht flir den Neubau einer
Kiiche in der Kita Lebenshilfe in Appen Etz

Zeit fiir intelligente Lésungen!

® ) Lebenshilfe

im Kreis Pinneberg

Lebenshilfe fir Menschen mit Behinderung im Kreis
Pinneberg GmbH

Kindertagesstatte Heideweg
Heideweg 1b
25482 Appen Etz
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Durch gewachsene Strukturen der Kindertagesstatte (Kita) im Heideweg ist
ein Neubau der Kiiche erforderlich. Die Baugrundsubstanz ist aus den 50-60
Jahren und die vorhandene Kichenausstattung ist aus den 80 Jahren.
Ausgelegt wurde die Kiiche damals fiir 30 Portionen. Durch den Wachstum
der Kita missen mittlerweile 80 Portionen bereitgestellt werden. Hinzu
kommen noch gestiegene Anforderungen an die Zubereitung des Essens,

unter anderem bedingt durch Allergien und Unvertraglichkeiten.

Das Biro LiBner engineers + architects wurde gebeten, unter
Berucksichtigung der Zielsetzung sowie der neusten technischen und

hygienischen Standards eine Kostenlibersicht fiir das Projekt aufzuzeigen.

28.08.2017 3
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Vorab fand am 19.07.2017 ein gemeinsamer Termin in der Kita statt, in dem
der aktuelle Stand des Projekts besprochen wurde und der Bestand

besichtigt werden konnte.
Teilnehmer an der Besprechung waren:
Herr H. Banaschack, Blrgermeister von Appen

Frau K. von Wolffersdorff, verantwortliche Mitarbeiterin im Amt Geest
und Marsch Sitdholstein aus dem Fachbereich Bauen und

Liegenschaften

Frau H. Kell-Rossmann, Referentin der Geschaftsfiihrung der

Lebenshilfe Pinneberg
Herr H. Brodersen, Leiter der Kindertagesstatte Heideweg
Herr T. Likner, LikRner engineers + architects

Weiterhin wurden bei dem Termin folgende Unterlagen libergeben:

Kostenschatzung DIN276 Umbau Kiiche, Architekten R+K, vom
08.11.2016

Kostenschatzung DIN276 Umbau Ausgabekiiche, Architekten R+K, vom
19.05.2017

Entwurfsplanung Kiiche, Fa. Brandtner, vom 10.04.2017
Entwurfsplanung Ausgabekiiche, Fa. Brandtner, vom 24.04.2017

Grundriss — Schnitte, Architekten R+K, vom 16.06.2017 (wurde nach der

Besprechung zugesendet)

28.08.2017 4



1. Ausgangssituation / Aufgabe / Ziel ‘ Liﬁner

engineers+architects

Die Kosten fiir das Essen werden von den Eltern der Kinder getragen. Bei der
Kichenplanung ist daher auf eine Optimierung von Material- und
Personaleinsatz zu achten. Zur Kostenaufstellung fir eine neue Kiche soll

auch alternativ eine Ausgabekiiche gegenlibergestellt werden.

Im Bestand gibt es bisher nur wenig Aufbewahrungsmoglichkeiten fir
Lebensmittel. Die Kiihlschranke stehen teilweise auf den Fluren. Der Raum
Nr. 5 (siehe Zeichnungsausschnitt unten) kann mit in die Kichenplanung

integriert werden.

Weiterhin laufen im Bestand alle hauslichen Abwasserleitungen zusammen.
Im Zuge des Umbaus muss ein Fettabscheider ins Abwassersystem eingebaut

werden, wodurch eine Anpassung der Leitungswege notwendig sein wird.
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Zeichnungsausschnitt — Grundrissplanung Architekten R+K
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2. Grundriss und Bestandsaufnahmen

Grundriss — Schnitte, Architekten R+K, vom 16.06.2017

28.08.2017
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Foto 2 — Bestandskiiche vom 18.07.2017
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Foto 4 — Bestandskiiche vom 18.07.2017
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Brandtner — Entwurf Kiiche vom 10.04.2017
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3. Kuichenplanung und Kosten
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Chefs Culinar — Entwurf Kiiche vom 14.08.2017
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Chefs Culinar — Kostenermittlung Kiiche vom 14.08.2017
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Auswertung der Kiichenentwiirfe:

Die beiden Kiichenplanungen von Brandtner und von Chefs Culinar sind zum
grofSten Teil sehr dhnlich. Flir den Lagerbereich sind in Summe drei Kiihl- und
Tiefklihlschranke vorgesehen. Weiterhin wird der Lagerbereich um
Schwerlastregale erganzt. Fur die Reinigung werden Haubenspillmaschinen
eingesetzt und eine weitere Handwasch-Ausgusskombination ist geplant. Fir

die Abluft wird bei beiden Entwiirfen eine Wandhaube eingesetzt.

Der wesentliche Unterschied besteht in der raumlichen Aufteilung und in
den eingesetzten Kichengerdten. Die Entwurfsplanung der Firma Chefs
Culinar hat in der bisherigen Planung nur den vorhandenen Kiichenraum und
das Lager genutzt. In der Planung von Firma Brandtner wurde auch die
Flache zwischen Kiiche und Lager mit einbezogen. Wenn die Kiiche, wie
vorhanden, bestehen bleibt, verringern sich die baulichen Kosten. Allerdings
werden durch die Anpassung der Raumlichkeiten der logistische Ablauf und
die hygienischen Gesichtspunkte bevorteilt. Der Lagerbereich kann direkt
von der Kliche erschlossen werden. Die Waren mussen nicht Giber den Flur in

die Kiiche gebracht werden.

Bei der Kiichenausstattung gibt es bei beiden Entwirfen einen Kombi-
Dampfer, ein Kochfeld, einen Kihltisch, Arbeitsflaichen und Schranke aus
Edelstahl. Die Firma Chefs Culinar hat zusatzlich eine Fritteuse und einen
Multibrater mit vorgesehen, die bei dem Entwurf der Firma Brandtner nicht
enthalten sind. Allerdings bietet Firma Brandter einen Haushaltsbackofen
mit an. Die Detailabstimmung der Kiiche sollte mit dem Betreiber noch

vorgenommen werden.

28.08.2017 15



3. Kiichenplanung und Kosten ’ Liﬁner
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Gegeniiberstellung Ausgabekiiche:

Um den Kostenunterschied zwischen einer Kiche und einer Ausgabekiiche
aufzuzeigen, hat die Firma Brandtner auch fiir die Ausgabekiiche einen
Entwurf ausgearbeitet. Die Ausgabekiiche ist lediglich mit einem
Kdhlschrank, einem Kochfeld und Backofen ausgestattet. Die
Haubensplilmaschine, Handwasch-Ausgusskombination und auch die
Ablufthaube sind im Entwurf enthalten. Weitere Kiichenausstattungen sind
komplett entfallen, wodurch sich die Kiiche ausschliellich zur
Essensanlieferung und —ausgabe eignet. Das Erwdarmen oder die Zubereitung
von Speisen ist durch den Entfall von Lager und Zubereitungsflachen nicht

mehr moglich.

28.08.2017 16
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vorl. Koste_nschatzung nach DIN 276 Variante Kiiche . Gesamtbetrag
PXXX Kita Appen - Neue Kiiche Menge | BE Einzelbetrag Brutto
Bauherr: Kita Lebenshilfe Appen-Etz Brandtner
100 Grundstick 100 insgesamt | - €|
200 Herrichten und ErschlieBen 200 insgesamt | - €|
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
Hauptgewerk Fa. Jahn 1] st 14.800 € 14.800 €
Fliesenarbeiten Fa. Pein 1] St 14.587 € 14.587 €
Tischlerarbeiten - Kunststofffenster Fa. Roloff 1] St 7.616 € 7.616 €
Anstricharbeiten Fa. Zimmermann 1] st 798 € 798 €
Trockenbauarbeiten Fa. Laackmann 1] st 1.846 € 1.846 €
300 insgesamt 39.648 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen
Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen Fa. Starck 1] St 2.500 € 2.500 €
Wérmeversorgungsanlagen Fa. Starck 1] st enthalten 22.000 €
Luftungsanlage Kiche Schéatzung 1] st 29.993 € 29.993 €
Starkstromanlagen Fa. Elektro.-Zentrum 1] St 19.292 € 19.292 €
400 insgesamt 73.785 €
500 AuRenanlagen
|Technische Anlagen - Fettabscheider ‘Schétzung 1‘ St 15.000 € 15.000 €
500 insgesamt 15.000 €
600 Ausstattung und Kunstwerke
|KUcheneinrichtung ‘ Fa. Brandtner - Kostenschatzung 1‘ St 51.017 € 51.017 €
600 insgesamt 51.017 €
700 Baunebenkosten
Architektenleistungen 8§33, 34 Zone lll Mindestsatz 6.418 €
Technische Ausriistung 854, 55 Zone Il Mindestsatz 21.150 €
Tragwerksplanung Schatzung 200 €
Behorden, Gutachter, usw. Schéatzung 4.500 €
700 insgesamt 32.268 €
Zusammenstellung
100 [Grundstiick - €
200 |Herrichten und ErschlieBen - €
300 |Bauwerk - Baukonstruktionen 39.648 €
400 |Bauwerk - Technische Anlagen 73.785 €
500 |AuRenanlagen 15.000 €
600 |Ausstattung und Kunstwerke 51.017 €
700 |Baunebenkosten 32.268 €
Gesamtsumme gerundet 212.000 €
Kostenschatzung DIN276 — Kiiche Brandtner,
angelegt an die Fassung von Architekten R+K vom 08.11.2016
28.08.2017
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vorl. Koste_nschétzung nach DIN 276 Variante Ausg abekiiche . Gesamtbetrag
PXXX Kita Appen - Neue Kiiche Menge | BE Einzelbetrag Brutt
Bauherr: Kita Lebenshilfe Appen-Etz Brandtner rutto
100 Grundstiick 100 insgesamt | - €|
200 Herrichten und ErschlieBen 200 insgesamt | - €|
300 Bauwerk - Baukonstruktionen
Hauptgewerk Fa. Jahn 1] st 6.220 € 6.220 €
Fliesenarbeiten Fa. Pein 1] St 11.450 € 11.450 €
Tischlerarbeiten - Kunststofffenster Fa. Roloff 1] st 7.616 € 7.616 €
Anstricharbeiten Fa. Zmmermann 1] st 798 € 798 €
Trockenbauarbeiten Fa. Laackmann 1] St 820 € 820 €
300 insgesamt 26.904 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen
Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen Fa. Starck 1| st 2.500 € 2.500 €
Waéarmeversorgungsanlagen Fa. Starck 1] st 2.500 € 2.500 €
Luftungsanlage Kiiche Schatzung 1] St 2.500 € 2.500 €
Starkstromanlagen Fa. Elektro.-Zentrum 1] st 12.500 € 12.500 €
400 insgesamt 20.000 €
500 AuRenanlagen
|Technische Anlagen - Fettabscheider ‘Schétzung 1‘ St 15.000 € 15.000 €
500 insgesamt 15.000 €
600 Ausstattung und Kunstwerke
|KUCheneinrichtung ‘ Fa. Brandtner - Kostenschéatzung l‘ St 31.841 € 31.841 €
600 insgesamt 31.841 €
700 Baunebenkosten
Architektenleistungen 8§33, 34 Zone lll Mindestsatz 4.537 €
Technische Ausristung 854, 55 Zone Il Mindestsatz 7511 €
Tragwerksplanung Schéatzung 200 €
Behorden, Gutachter, usw. Schéatzung 4.500 €
700 insgesamt 16.748 €
Zusammenstellung
100 [Grundstiick - €
200 |Herrichten und ErschlieBen - €
300 |Bauwerk - Baukonstruktionen 26.904 €
400 |Bauwerk - Technische Anlagen 20.000 €
500 |AuRenanlagen 15.000 €
600 [Ausstattung und Kunstwerke 31.841 €
700 |Baunebenkosten 16.748 €
Gesamtsumme gerundet 110.000 €
Kostenschatzung DIN276 — Ausgabekiiche Brandtner,
angelegt an die Fassung von Architekten R+K vom 19.05.2017
28.08.2017 18



5. Auswertung ‘ Liﬁner

engineers+architects

Fir die Erneuerung der Kiiche ergibt sich eine Endsumme von circa 212.000
€. Die Kosten fir die Kiiche belaufen sich dabei auf 51.000 €. Enthalten sind
dabei die unter Punkt 3 aufgefiihrten Ausstattungen. Eine Detailabstimmung
der Kiichenausstattung wird auch die Kosten der Kiche nur noch marginal

andern.

Die baulichen Kosten setzen sich aus dem Rohbau (Abbruch,
Betonschneiden, Mauerwerk, Estrich, Dach, etc.), Fliesenarbeiten,
Kunststofffenster, Malerarbeiten und Trockenbauarbeiten zusammen. Die
Grundleitungen missen, gemald obiger Ankilindigung, von dem vorhanden
System getrennt werden. Der Leitungsverlauf verlauft dann separat aus dem
Gebdude und wird hinter einem neuen Fettabscheider wieder ans
Abwassersystem angeschlossen. Fir die baulichen Arbeiten und den

Fettascheider sind die geschatzten Kosten 55.000,- €.

Der dritte Kostenpunkt sind die technischen Anlagen. Durch den Umbau der
Kiche kann auf einige technische Punkte nicht mehr verzichtet werden.
Ahnlich wie bei dem bereits aufgefiihrten Fettabscheider, muss eine
Liftungsanlage mit integriert werden. Die VDI-Richtlinie 2052 schreibt eine
Liftungsanlagen fur Kichen mit einer Anschlussleistung tber 25 kW der
warme- und feuchteabgebenen Gerate vor. Ein Kombi-Dampfer alleine hat
bereits eine Anschlussleistung von fast 20 kW, wodurch die Grenze schnell

Uberschritten ist.

Das Zuluftgerat muss auch an die Heizungsanlage mit angeschlossen
werden, damit bei kalten AulRentemperaturen die Luft vor dem Einlassen in

die Kiiche erwarmt werden kann.
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Die bestehende Heizungsanlage hat keine weiteren Reserven, um zusatzlich
das Heizregister der Liftungsanlage zu speisen. Durch diesen Aspekt muss
ein neuer Wandkessel beschafft werden, um die Leistung bereit zu stellen.
Die beiden Punkte, Liftungsanlage und Heizung, ergeben den nachsten

grofRen Kostenblock von tiber 50.000 €.

In der Elektrik verhalt es sich ahnlich zur Heizungstechnik. Die neue
Klchenausstattung hat einen wesentlich héheren Strombedarf, als die
vorhandene Kiiche. Zur Versorgung der neuen Gerate wird, neben der
Kabelverlegung zu den einzelnen elektrischen Komponenten, eine neue
Unterverteilung bendtigt. Weiterhin ist die elektrische Anschlussleistung an
der Belastungsgrenze, wodurch zusatzliche Arbeiten an der Hauptverteilung
erforderlich werden. In Summe féallt der Posten Starkstromanlagen dann

auch mit tGber 19.200 € ins Gewicht.

Die Baunebenkosten mit den Bauherrenaufgaben und den Planungskosten
ergeben dann noch zusatzliche circa 32.000 €. Als Gesamtsumme stehen
unterm Strich dann die bereits aufgefiihrten 212.000 €. Die hohe Summe
wird durch die neuen Anforderungen und durch die damit nicht mehr

ausreichend dimensionierten technischen Anlagen erreicht.
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Bei der Ausgabekiiche belduft sich die Kostenschatzung nach DIN276 auf
rund 110.000 €. Die Kosten fiir die Klichenausstattung betragen weniger als
32.000 € und sind somit fast 20.000 € niedriger, als bei der kompletten
Kiche. Wie bereits oben erwahnt, eignet sich die Ausgabekiiche

ausschlieRlich zur Essensanlieferung und —ausgabe.

Die baulichen Einsparungen ergeben sich durch den Entfall der raumlichen
Anpassung und die geringer Kichenausstattung. Ein neuer Fettabscheider
wird aufgrund der Haubenspiilmaschine und den 80 Essensportionen jedoch
nicht umganglich sein. Die Kosten sind in Summe dann noch circa 12.500 €

niedriger und betragen geschatzt dann noch weniger als 27.000 €.

Der grofite Unterschied liegt in den technischen Anlagen. Bei der
Ausgabekiche liegt die  Anschlussleistung der warme- und
feuchteabgebenen Geradte unter 25 kW. Durch die Unterschreitung des
Grenzwertes wird keine Zuluftanlage fiir die Kiliche benotigt. Die
Heizungsanlage hat somit auch keinen weiteren Verbraucher, der versorgt
werden muss. Auf eine Erneuerung der Heizungsanlage kann demnach dann
auch verzichtet werden. Auch hier ist der Punkt Elektrik wieder ahnlich. Die
Ausgabekiliche hat keine weit aus groReren elektrischen Anforderungen.
Eine neue Unterverteilung sollte trotzdem noch fir die Ausgabekiche
vorgesehen werden, diese kann jedoch geringer ausfallen, und ein Umbau
der Hauptverteilung wird nicht mehr notwendig werden. Gesamt liegen die
Kosten fiir die technischen Anlagen dann noch bei 20.000 € und sind

geschatzt somit Gber 50.000 € niedriger fiir die Ausgabekiiche.
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Die Planungskosten der Baunebenkosten werden Uber die Honorarordnung
fir Architekten und Ingenieure (HOAI) berechnet. Das Honorar bezieht sich
bei der HOAI auf die Baukosten. Die Baukosten sind fiir die Ausgabekiiche
um fast 75.000 € niedriger. In der Summe der Baunebenkosten werden

dadurch auch 15.000 € weniger angerechnet.

Im Vergleich ist die Ausgabekiiche mit 110.000 € (Brutto) zu den geschatzten
Kosten der Kiiche mit 212.000 € (Brutto), um 102.000 € niedriger. Eine
Ausgabekiiche, mit der geringeren Anzahl an Kichengeraten, ist natirlich
wesentlich glinstiger. Ein weiterer groRer Aspekt ist die nicht bendtigte
Liftungsanlage und ein Verzicht auf die Erneuerung der Heizungsanlage,
sowie der Umbau der elektrischen Hauptverteilung. Dabei sollte nicht
vernachlassigt werden, dass durch neue Technik in der Kiiche, als auch zur
Gebaudeversorgung, Energieeinsparungen erreicht werden kdnnen. Eine gut
aufgebaute Kiche kann auch Personal- und Zeiteinsparungen mit sich

bringen.

Die Fragen nach frischem Kochen fir die Kinder oder einer Ausgabekiiche ist
letztlich eine betriebswirtschaftliche Frage, sowie eine Frage der

Philosophie.
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¥ Lifiner
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Lifner engineers + architects
Dennis und Tobias Lifner GbR
Hasenkamp 9
D-25482 Appen

Tel.: +49 (0)4101 /5568 10
Fax: +49 (0)4101 / 28 901
info@lissner.eu
www.lissner.eu
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