TOPO 6

Gemeinde Hetlingen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0119/2017/HET/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 07.11.2017
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau- und Wegeausschuss der Gemeinde Hetlin- 15.11.2017 offentlich

gen

Gemeindevertretung Hetlingen 14.12.2017 offentlich

Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 12 fiir das Gebiet sidlich
der Holmer Stral3e, 6stlich der Wohnbebauung Blink, nérdlich der 2.
Deichlinie in einer Tiefe von ca. 150 m

Sachverhalt:

Die erneute o6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgte vom 23.10.-06.11.2017. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden tabellarisch aufgestellt und mit einem Abwé&gungsvorschlag
versehen. Die aus der vorgeschlagenen Abwagung entstehenden Verédnderungen
wurden bereits in der vorliegenden Planung bertcksichtigt und eingearbeitet. Die
Stellungnahmen und der Abwagungsvorschlag werden im Rahmen der Ausschuss-
sitzung vorgestellt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Verwaltung rat dem Beschlussvorschlag zu folgen.

Finanzierung:
Die Kosten des Verfahrens stehen haushaltsrechtlich zur Verfigung.

Fordermittel durch Dritte:
Entfallt

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Wegeausschuss empfiehlt / Die Gemeindevertretung beschliel3t:




1. Die wahrend der erneuten o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 fur das Gebiet sudlich der Holmer Stral3e, 6stlich der
Wohnbebauung Blink, nérdlich der 2. Deichlinie in einer Tiefe von ca. 150 m
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem
Ergebnis gepruft:

Berucksichtigt werden die Stellungnahmen gem. Abwagungsvorschlag der Verwal-
tung und Planungsbdiro.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauord-
nung beschliel3t die Gemeindevertretung den Bebauungsplan Nr. 12 fir das
Gebiet sudlich der Holmer Stral3e, 6stlich der Wohnbebauung Blink, nérdlich
der 2. Deichlinie in einer Tiefe von ca. 150 m, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung ist nach 8§ 10
BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben,
wo der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann.

Riekhof

Anlagen:
Planzeichnung, Begrindung, Umweltbericht, Abwagungsvorschlag mit eingegange-

nen Stellungnahmen



Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fir das Gebiet: sudlich der Holmer StraBe, ostlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der'IZ@FD.:I('I'D 6
nie in einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

Beteiligungszeitraum 23.10.2017 bis 06.11.2017

| |Stellungnahmen der Behorden, hier: des Kreises und der angeschlossenen Behdrden

Kreis Pinneberg, der Landrat - Fachdienst Umwelt

(Frau Friederici, Elmshorn) — 06.11.2017 Empfehlung

Untere Bodenschutzbehorde: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen ,stidlich Holmer Stral3e, 6stlich Blink, nérdlich Die Hinweise werden im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren und
2. Deichlinie” ist im Verfahren der T6B nach 4a-3. Im Plangeltungsbereich werden Wohn-, |der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Misch- sowie gewerbliche Flachen ausgewiesen. Ein entsprechender Hinweis ist in den textlichen Festsetzungen enthal-
In der textlichen Festsetzung ist ein Hinweis auf die Meldepflicht nach dem Landesboden- |ten. Es wird auf Nr. 10.5 verwiesen.

schutzgesetz enthalten.

In der Begriindung wurde auch ein Hinweis auf die historischen Graben eingefugt und ein
Erkundungsbedarf durch Baggerschiirfen festgelegt.

Wenn diese Erkundung durchgefiihrt worden ist, wird sich herausstellen, ob ein erhéhter
Aufwand fir weitere Untersuchungen besteht und ggf. ist von der Gemeinde zu kléaren, wie
mit Anspriichen fir den Aufwand an zusatzliche Entsorgungskosten umgegangen werden
soll.

Die Anregung der unteren Bodenschutzbehérde erfolgt, weil auch in anderen Baugebieten
der Marsch in ehemaligen Grabenbereichen ab und zu ,bodenfremde Materialien“ ange-
troffen wurden.

Ansprechpartner bei der unteren Bodenschutzbehérde:

Herr Krause, Tel. (04121) 45502 2286.

Untere Wasserbehdrde — Oberflachengewasser: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das vorgestellte wasserwirtschaftliche Konzept wird ausdriicklich begrift. Die Unterlagen werden rechtzeitig vor Baubeginn eingereicht.
Ich bitte zeitnah um Zusendung der konkreten Entwasserungsunterlagen, damit rechtzeitig
vor Baubeginn die wasserrechtlichen Genehmigungsgrundlagen geklart sind.

Auskunft erteilt: Frau Prantke, Tel. (04121) 4502 2302.

Untere Wasserbehdrde — Wasserschutzgebiete:
Es ergeben sich keine Anmerkungen.
Auskunft erteilt; Herr Hartung, Tel. (04121) 4502 2280.
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Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fur das Gebiet: sudlich der Holmer StraBe, 6stlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der 2. Deichli-
niein einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

11 Kreis Pinneberg, der Landrat - Fachdienst Umwelt Emofehlun

' (Frau Friederici, Elmshorn) — 06.11.2017 P 9
Untere Wasserbehdrde — Team Bodenschutzbehérde und Grundwasser: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anmerkungen.
Auskunft erteilt: Herr Klimann, Tel. (04121) 4502 2283
Untere Naturschutzbehdrde: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Den Planungen der Gemeinde Hetlingen zum B-Plan 12 wird zugestimmt. Es wird das
Okokonto der Gemeinde Hetlingen mit 9.871 m? (Okopunkten) belastet.
Auskunft erteilt: Herr Kastrup, Tel. (04121) 4502 2271.
Gesundheitlicher Umweltschutz: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ich habe keine Anregungen.
Auskunft erteilt: Frau Schierau, Tel. (04121) 4502 2294.

Il |Stellungnahmen der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

L1 azv Sudholstein Empfehlun

' (Freu Bisterfels, Geschéftsbereich Entwéasserung, Holm) — 01.11.2017 P 9

Gegen die geanderten und erganzten Teile der Bauleitplanung bestehen seitens des Die Stellungnahme wird beachtet.
Kommunalunternehmens azv Sidholstein keine Bedenken. Die weiteren Planungsschritte werden auch kiinftig mit dem azv abge-
Bitte stimmen Sie auch weiterhin alle weiteren Planungsschritte und damit verbundenen stimmt.
Festlegungen hinsichtlich der Entwasserung des B-Planes Nr. 12 gemeinsam mit mir ab.
Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein

1.2 N . Empfehlung
(Frau Schlemm, Obere Denkmalschutzbehérde, Schleswig) — 26.10.2017
Unsere Stellungnahme vom 23.03.2017 wurde richtig in die Begriindung des Bebauungs- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
planes Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen fir den Bereich ,Gewerbegebiet* ibernommen. Sie
ist weiterhin gltig.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

I3 Deutsche Telekom Technik GmbH I N
(Herr Zuhmann, Herr Razdevsek, Liibeck) —26.10.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik

GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-

zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die

erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen in dieser Angelegenheit auf unser Schreiben vom 01.03. und 09.08.2017.

Die in dem Bebauungsplan geénderten Zeile betreffen die Interessen der Telekom nicht.

Daher haben wir gegen die o.a. Planung keine Bedenken.

Bei Planungsénderungen bitten wir darum, uns erneut zu beteiligen.

Bitte beachten Sie fur zukunftigen Schriftverkehr, .dass sich unsere Adresse geadndert hat,

da es ansonsten zu erheblichen zeitlichen Verzégerungen bei der Bearbeitung der Vor-

gange kommen kann. Senden Sie lhre Schreiben, Anfragen und Unterlagen kiinftig bitte an

die Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen, Fackenburger Allee 31,

23554 Libeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat

folgende Bezeichnung: T -NL-N-PTI-11 -Planungsanzeigen@telekom.de

Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AGR

4 (Herr Bastian, Geschéftsbereich Landesbau, Kiel) — 27.10.2017 Empfehlung
die mir erneut zugesandten Planunterlagen habe ich auf Belange des Landes Schleswig - | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Holstein hin Gberprift und erhebe hierzu keine Einwénde, da keine Landesliegenschaften
betroffen sind (siehe hierzu auch unser Schreiben vom 03.03.2017).
IL5 Gewasser- und Landschaftsverband (Sielverband Hetilingen) Empfehlung
(Frau Peters, Haseldorf) — 02.11.2017
Aus der Sicht des Sielverbandes Hetlingen bestehen gegen die Planung grundséatzlich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken. Ansonsten wird auf unsere Stellungnahme vom 31.07.2017 verwiesen.
Gewasser- und Landschaftsverband (Gewéasserverband Pinnau)
1.6 Empfehlung

(Frau Peters, Haseldorf) — 03.11.2017
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

Gewasser- und Landschaftsverband (Gewéasserverband Pinnau)

116 (Frau Peters, Haseldorf) — 03.11.2017 Empfehlung
Beziiglich der vorgelagerten Planung werden Einwendungen nicht vorgebracht, da bei der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Uberplanten Flache das Gebiet des Gewdasserverbandes Pinnau nicht betroffen ist.

L7 Handwerkskammer Lubeck I N
(Frau Henning, Betriebsberatung und Wirtschaftspolitik, Libeck) — 01.11.2017
nach Durchsicht der uns Ubersandten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass in obiger Ange- |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
legenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Libeck keine Bedenken vorgebracht wer-
den. Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe
erwartet.

I8 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H I
(Herr Suersen, Untere Forstbehdrde, Neuminster) — 23.10.2017
Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen aus forstbehérdlicher Sicht keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

19 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H G
(Herr Ernst, Technischer Umweltschutz, ltzehoe) — 23.10.2017
zu dem o.a. Vorhaben werden aus der Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gegen die Anderungen der erneuten Beteiligung erhoben.
Landesbetrieb Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz

11.10 . . o Empfehlung
(Herr Ehmling, Fachbereich 42 Koordination und Vollzug, Itzehoe) — 30.10.2017
seitens des Landesbetriebes Kiistenschutz bestehen gegen die Anderung des B-Planes Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Nr. 12 keine Bedenken, da die Anderungen des Planes nicht kiistenschutzrelevant sind.

11 Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein Empfehlung

(Herr Paul, Iltzehoe) — 24.10.2017

Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus hat mir Ihr
Schreiben vom 22.10.2017 zustandigkeitshalber zur Stellungnahme Ubersandt.

Gegen den vorgelegten Plan und die erneute 6ffentliche Auslegung habe ich in stra-
Renbaulicher und —verkehrlicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn meine

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Alle vorangegangenen Stellungnahmen wurden bereits bzw. werden
berlicksichtigt.

Zukinftig werden immer 3 Ausfertigungen der Planunterlagen tbersen-

Aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

.11 (Herr Paul, Itzehoe) — 24.10.2017 Empfehlung
Stellungnahmen - Az.: 219-555.811-56.027 vom 08.08.2017 und 23.03.2017 vollinhalt- |det.
lich berticksichtigt wird.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Stral3en des Uberdrtlichen Verkehrs mit Aus-
nahme der Kreisstraf3en.
Eine zusatzliche Stellungnahme in straRenbaulicher und -verkehrlicher Hinsicht durch das
Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus erfolgt nicht.
Anmerkung:
Ihrem Schreiben waren die erforderlichen Planunterlagen nur 1-fach beigefigt. Fir die
Ausarbeitung meiner Stellungnahme bendétige ich diese jedoch in 3-facher Ausfertigung.
Ich bitte daher zukiinftig immer um Ubersendung von 3 Ausfertigungen. Vorsorglich weise
ich darauf hin, dass mir eine Stellungnahme erst bei Vorlage vollstdndiger Unterlagen még-
lich ist.
112 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein Empfehlung

(Frau Wegener, KampfmittelrAumdienst, Kiel) — 27.10.2017

in der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlie3en. Vor Beginn von Tief-
baumaRnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3enbau ist
die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landes-
kriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Bitte
weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdum-
dienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und RAummafinahmen in die Baumalf3-
nahmen einbezogen werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zu gegebener Zeit beachtet.
Entsprechende Untersuchungen werden rechtzeitig beim Landeskrimi-
nalamt beantragt.

11.13

Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes S-H
(Frau Leibauer, Landesplanungsbehérde, Kiel) — 22.09.2017

Empfehlung

Die Gemeinde Hetlingen beabsichtigt im Wesentlichen, in dem ca. 3 ha groRen Gebiet
"sudlich der Holmer Stral3e, 6stlich der Wohnbebauung "Blink", nérdlich der 2. Deichlinie in
einer Tiefe von ca. 150 m" im westlichen Teil ca. 0,6 ha allgemeine Wohngebiete sowie 0,7
ha Mischgebiete und im 6stlichen Teil ca. 0,8 ha gewerbliche Bauflachen (eingeschranktes
Gewerbe) auszuweisen. Einzelhandelsbetriebe sind gemaf den textlichen Festsetzungen
im Gewerbegebiet nicht zulassig.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hetlingen stellt den westlichen Teil als

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fur das Gebiet: sudlich der Holmer StraBe, 6stlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der 2. Deichli-
niein einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

.13

Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes S-H
(Frau Leibauer, Landesplanungsbehérde, Kiel) — 22.09.2017

Empfehlung

Mischgebiet und den &stlichen Teil als Gewerbegebiet dar. Mit E-Mail vom 28.07.2017 teilt
der Kreis Pinneberg mit, dass alle grundsatzlichen Fragen zwischen Amt und Kreis im
Vorfelde abschlieBend geklart wurden und dass daher keine grundsétzlichen Bedenken
bestehen.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.20.10 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H ., S. 719) und dem Regionalplan firr den Pla-
nungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998). Es wird bestétigt, dass gegen die o. g. Bauleit-
planung der Gemeinde Hetlingen keine Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele
der Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die .Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage uber
die Forderungswirdigkeit einzelner MaRnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-
lungnahme nicht verbunden.

Das Referat fur Stadtebau und Ortsplanung,. Stadtebaurecht weist ergénzend auf Folgen-
des hin:

In der Begriindung zum Bauleitplansind entsprechend dem Stand des Verfahrens u. a.
nach der Anlage zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes im Umweltbericht darzulegen (8§ 2a Abs. 1 Satz 2 Buchst. b
BauGB). Aufgrund der Forderung des Gesetzgebers, der Umweltbericht bilde einen ge-
sonderten Teil der Begriindung, wird eine Aufsplitterung des Berichts tber die gesamte
Begriindung vermieden. Seiner Funktion als einer der zentralen Teile der Begriindung
kann der Umweltbericht zudem nur dann nachkommen, wenn er in die Begrindung inte-
griert ist. Ein Beiftigen als "blof3e" Anlage wirde dieser Bedeutung, die durch das Postulat,
das im Umweltbericht beschriebene Ergebnis der Umweltprifung sei in der Abwéagung zu
berlicksichtigen (8. 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a Satz 2 BauGB), betont wird, nicht gerecht
werden. Der Umweltbericht ist daher in die Begriindung zu integrieren (zwischen Uber-
schrift ,Begriindung” und der Unterschrift der Blirgermeisterin bzw. des Blrgermeisters).

Der Umweltbericht wird in die Begriindung integriert.

.14

Schleswig-Holstein Netz AG
(Herr Schumacher, Netzcenter Uetersen) — 19.10.2017

Empfehlung

Von unserer Seite bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die o. g. Bauleitpla-
nung der Gemeinde Hetlingen.

Vorsorglich méchten wir darauf hinweisen, dass sich im Einmiindungsbereich des geplan-
ten Baugebietes Versorgungsleitungen der Schlwesig-Holstein Netz AG befinden und jeder

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden an die kiinftigen Bauherren weitergegeben.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

Schleswig-Holstein Netz AG

.14 (Herr Schumacher, Netzcenter Uetersen) — 19.10.2017 Empfehlung
Bauunternehmer verpflichtet ist, rechtzeitig vor Baubeginn sich Auskunft tiber die Lage der
Leitungen einzuholen.

IL15 Stadtwerke Wedel GmbH T

(Herr Bendig, Asset Management, Planung Strom, Erdgas, Wasser, Warme) — 23.10.2017

hinsichtlich des B Planes 12 teilen wir ihnen mit, dass geman unseres Gespréachs die
BHKW Flache fehlt, die laut ihrer Aussage von der Gemeinde nicht mehr gewiinscht wird
und somit entfallt. Ansonsten bestehen keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

.16

SVG Siidholstein Verkehrsservicegesellschaft mbH
(Herr Mozer, Norderstedt) — 25.10.2017

Empfehlung

Wir meinen, dass der OPNV-ErschlieBung bei der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe
eine essentielle Bedeutung zukommt und bei der Aufstellung von B-Planen bericksichtigt
werden muss, da offentliche Mobilitat eine fir weite Teile der Bevdlkerung und der Wirt-
schaft notwendige und zudem umweltfreundliche Voraussetzung fiir eine gut funktionie-
rende und abgestimmte Flachennutzung ist. Eine friihzeitige Beriicksichtigung der OPNV-
Belange soll iiberdies dazu dienen, OPNV-erschlieBungsbediirftige Planungen aulerhalb
durch den OPNV erschlossener Bereiche nach Méglichkeit zu vermeiden und problemati-
schen Effekten wie z.B. Folgekosten praventiv zu begegnen. Vor diesem Hintergrund
schlagen wir zur Vervollstandigung vor, die bestehende OPNV-Bedienung in die Struktur-
analyse der Begriindung aufzunehmen.

,Das Plangebiet ist durch die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV) gehérende Buslinie
589 Uetersen — Haseldorf - Hetlingen - Wedel an das OPNV-Netz der Metropolregion
Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle ist ,Hetlingen, Blink® in einer
Entfernung von knapp 400 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet). Die Buslinie 589 kniipft in
ihrem weiteren Verlauf an diverse HVV-Bahn- und -Buslinien an."

Die Stellungnahme wird beachtet.
Die Begrindung wird redaktionell ergéanzt.

.17

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG Hamburg (Richtfunk von E-Plus)
(Herr Schallehn) — 16.08.2017

Empfehlung

die Uberprifung Ihres Anliegens ergab, dass auch weiterhin keine Belange von Seiten der
E-Plus Service GmbH zu erwarten sind (siehe hierzu verfasste Stellungnahme vom
16.08.2017).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fur das Gebiet: sudlich der Holmer StraBe, 6stlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der 2. Deichli-
niein einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG Hamburg (Richtfunk von E-Plus)

(Herr Schallehn) — 16.08.2017

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpri-
fung erfolgen kann. Die schwarzen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindungen der E-Plus Service GmbH (zusétzliche Info: farbige Verbindungen
gehodren zu Telefénica Germany).

.17 Empfehlung

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG Hamburg (Richtfunk von Telefonica 02)
(Herr Schallehn) — 06.11.2017

die Uberprifung Ihres Anliegens ergab, dass auch weiterhin keine Belange von Seiten der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind (siehe hierzu verfasste Stellung-
nahme vom 16.08.2017).

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben, so wiirden wir Sie
bitten uns die geénderten Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberprii-
fung erfolgen kann. Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-
Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (zusétzliche Info:
schwarze Verbindungen gehdren zu E-Plus Service GmbH).

11.18 Empfehlung
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Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fur das Gebiet: sudlich der Holmer StraBe, 6stlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der 2. Deichli-
niein einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

11.19

Wasser- und Schifffahrtsamt Hamburg
(Frau Baran / Herr Henrichsen) — 24.10.2017

Empfehlung

Durch das o0.g. Vorhaben bin ich in der Wahrnehmung meiner Aufgaben nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

.1

Private Einwender 1
(Hetlingen) — 03.11.2017

Empfehlung

Hiermit erheben wir Widerspruch, ersatzweise Einspruch gegen die Realisierung des Bau-
abschnittes 12 durch die Gemeinde Hetlingen. Widerspruch bzw. Einspruch gegen die
Beschlussfassung des Gemeinderates Hetlingen vom 12.10.2017. Antrag auf Priifung des
Amtes Geest und Marsch auf Unbefangenheit aller Gemeinderatsmitglieder bei der Be-
schlussfassung zum Bauabschnitt 12.

Da vor der Beschlussfassung zum BA 12 die Unmutséuf3erung des Gemeindevertreters
Strauch "die ganze Angelegenheit nicht zu verzdégern", geauRert wurde, ist zu vermuten,
wie bei der Abstimmung zum BA 15, dass eine Befangenheit von Gemeindevertretern vor-
liegt und die Unbefangenheit daher zu Uberprifen ist.

Die Stellungnahme wird zurtick gewiesen.

Eine Befangenheit eines Gemeindevertreters besteht dann, wenn seine
oder ihre privaten Interessen mit der ehrenamtlichen Téatigkeit als Ge-
meindevertreters kollidieren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt nicht auf Pri-
vatbesitz eines Gemeindevertreters, sondern soll vielmehr von der Ge-
meinde Hetlingen erworben, entwickelt und vermarktet werden. Der zu
erhoffende wirtschaftliche Erfolg kommt der Gemeinde, nicht aber Pri-
vaten, auch nicht den Gemeindevertretern zu gute.

Insofern besteht keine Befangenheit der Gemeindevertreter.

Gegen die geéanderte Form des letzten Beschlusses zum Bebauungsplan 12, mit der
Mehrheit der CDU im Gemeinderat Hetlingen vom 12.10.2017, ist unserer Auffassung nach
Widerspruch bzw. Einspruch zu erheben, da hier Baumdglichkeiten gegeben werden, die
dem Dorfcharakter der Gemeinde Hetlingen widersprechen.

Aufgrund der Beschlussédnderung kdnnen 2 geschossige Hauser entstehen, die eindeutig
stadtischen Charakter haben und z.B. unser Haus in der H6he deutlich Giberragen kénnen
und ebenso in der Breite, wie Lange.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Bereits in der offentlichen Auslegung gem. 88 3(2) und 4(2) BauGB war
fur das Gebiet eine zweigeschossige Bauweise zuldssig. Dies ist auch
ausdrtcklich Wunsch der Gemeinde und entspricht dem Grundsatz
einer flachensparenden Bauweise. Im Vergleich zur 6ffentlichen Ausle-
gung ist die Festsetzung der Geb&dudehdhe im Bereich angrenzend an
den Blink weggefallen, da diese bei Festsetzung der Trauf- und First-
héhe obsolet ist. Eine zweigeschossige Bauweise ist zudem bereits
gerade im angesprochenen Baugebiet Blink entlang der Deichlinie zu-
lassig, sodass davon ausgegangen wird, dass sich die neue Bebauung
in die Nachbarschatft einflgt.
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Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fur das Gebiet: sudlich der Holmer StraBe, 6stlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der 2. Deichli-
niein einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

.1

Private Einwender 1
(Hetlingen) — 03.11.2017

Empfehlung

Weiterhin werden wir, durch die gednderte Form der An- bzw. Auslegung eines Wohn- und
Gewerbegebietes 12, erheblich finanziell geschadigt, da die Veranderung des freien Bli-
ckes in die Feldmark mehr als gewoéhnlich beeintrachtigt wird. Hierdurch verliert unser
Haus mit Grundstiick, durch den Bau eines anschlieBenden Wohn- und Gewerbegebietes,
permanent an Wert, d.h. bei der derzeitigen Situation durch den Beschluss der CDU Mehr-
heit im Gemeinderat, kann das Haus mit Grundsttick nur mit wesentlichen Abschlagen
verkauft werden. Dies ware nicht der Fall, wenn die Flache, wie seit Jahrhunderten, weiter
landwirtschaftlich genutzt wird und nicht verbaut ist. Die Hohe des Schadens wiirde ca.-
30% bis -40% ausmachen. Da man von einer Wertsteigerung von 10% bis 20% per Anno
bei einem unverbauten Grundstlick ausgehen kann, wird bei einem verbauten Grundsttick
mit einem Wertverlust zu rechnen sein.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der im Jahr 2013 neu aufgestellte Flachennutzungsplan stellt die Fl&-
che als Misch- und Gewerbegebiet dar. Damit hat die Gemeinde das
stadtebauliche Ziel, das Gebiet zu entwickeln, bereits vor vier Jahren
formuliert. Es war somit damit zu rechnen, dass die Flache entwickelt
werden wird. Es besteht kein Anspruch auf einen unverbauten Blick.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet Einfluss auf
der Wertentwicklung der umliegenden Grundstlicke hat. Die zur Wert-
entwicklung vorgebrachten Zahlen werden jedoch nicht beurteilt.

Die Gemeinde gibt im Wege der Abwagung unter Wirdigung aller As-
pekte der Verfolgung des stadtebaulichen Ziels den Vorrang gegenuber
der Wahrung des Status Quo fur die Anlieger.

Als weiteres sind die Ausfihrungen in dem Wasserwirtschaftlichen Konzept des Ingeni-
eursbiro Danekmap und Partner unseres Ermessens nach nicht schliissig, da wir in der
Vergangenheit mehr als genug mit Oberflachenwasser und hohem Grundwasserspiegel zu
tun hatten und wir ohne Drainage und Drainagepumpen nicht wasserfrei, in den Kellern,
wohnen kénnen. Dies gilt fir alle Grundstlicke seit Bestehen des Blinks.

Da nunmehr noch eine weitere Verdichtung von Versickerungsflachen durch den Bebau-
ungsplan 12 zu befirchten ist, behalten wir uns vor, die Gemeinde Hetlingen in Regress zu
nehmen, bei einem etwaigen Schadensfall durch Grundwasser etc.

Die Regenwasserabfiihrung tber die Grében erscheint uns daher mehr als geféhrlich. Da
durch den Deich- und Sielverband immer ein sehr hoher Wasserstand in den Gréaben
durchgefiihrt wird und zuséatzliches Regenwasser vom Baugebiet 12 dazu kommt, werden
wir dann in Bedréngnis (durch den Rickstau) kommen und das Wasser nicht mehr abfiuh-
ren kdnnen. Das Regenwassersiel im Blink ist heute schon ausgelastet und vertragt keine
weitere Zuflhrung. Dies gilt auch fir das Schmutzwassersiel.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es bestehen keine Bedenken des Deich- und Sielverbandes Elb-
marsch. Die Untere Wasserbehorde des Kreises Pinneberg begrifdt
das wasserwirtschaftliche Konzept ausdriicklich.

Die geplanten Graben werden als gedichtete Graben ausgefihrt, d.h.
eine Speisung des Grundwassers durch die versiegelten Flachen wird
technisch ausgeschlossen. Eine fur angrenzende Geb&ude im Blink
schédliche Einwirkung des Grundwasserspiegels als Folge der Entwick-
lung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist nicht zu erwarten.

Die geplanten Grében sind als Staurdume zur Zwischenspeicherung
des anfallenden Regenwassers vorgesehen und hierfur ausreichend
dimensioniert. Die Ableitung erfolgt stark gedrosselt in den Regenwas-
serkanal ,Blink®. Eine zusatzliche Belastung des Regenwasserkanals ist
nicht zu erwarten.

Das Schmutzwasser wird nicht in die Kanalisation im Blink eingeleitet,
sondern an die Kanalisation in der Holmer Stral3e eingeleitet.

Des Weiteren werden durch den Bau eines Wohn- und Gewerbegebietes Rast- und Fut-
terplatze von verschiedenste Arten von Géansen, Singschwanen, Hockerschwénen, Feld-
lerchen, Fledermausen, Storchen, Graureihern usw. in ihrem Habitat empfindlich gestort
bzw. verjagt. Eine dreimalige Begehung der Flache ist zur Beurteilung, welche Végel und

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Die im Rahmen des Bebauungsplanes erstellte Artenschutzprifung
ergab, dass

e die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten
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Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fur das Gebiet: sudlich der Holmer StraBe, 6stlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der 2. Deichli-
niein einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

.1

Private Einwender 1
(Hetlingen) — 03.11.2017

Empfehlung

Lebewesen auf der Flache iber das Jahr leben bzw. ziehen und rasten, mehr als durftig
und kann die tatsachliche Gegebenheit nicht widergeben.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass Flederméause, Feldlerchen, Falken, Habichte, Bus-
sarde etc. regelmaRig auf bzw. Uber der landwirtschaftlichen Flache vorhanden waren bzw.
sind. Nach der Ernte des angebauten Getreides waren bis zu 6 Weil3stérche auf dem Feld
um sich fir den Ruckflug in die Winterquartiere die entsprechende Kraft anzufressen.
Auch dieses wird dann nicht mehr mdglich sein, da die Abstdnde zum unbebauten Gebiet
Zu gering ist. Ebenso sind Grauganse, Nonnengéanse, Nilganse, Grau- und Silberreiher auf
dem Grundstiick sehr zahlreich zu beobachten.

Weiterhin sind durch Graben, die derzeit um das Feld angelegt sind, Amphibien in ihrem
Lebensraum gefahrdet bzw. werden vertrieben. Welche Auswirkungen dann ein erhéhter
Wasserstand in den Graben zur Folge hat, ist in dem Gutachten nicht aufgefuhrt.

Weitere negative Einflisse die auf uns als Bewohner des Blinks und der Natur zu ver-
zeichnen sind, ist derzeit nicht absehbar.

nicht von einer Zerstérung oder zumindest Beschadigung ihrer
Fortpflanzungsstétte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das
Vorhaben betroffen sind; zum Ausschluss des Brutvorkommens
von Bodenbrutern sind 3 Gelandebegehungen fachlich ausrei-
chend,

e bei potentiell vorhandenen Fledermausen potentielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten nicht betroffen sind und das Plangebiet
als Jagdhabitat nur eine geringe bis mittlere Bedeutung hat und

e Grasfrosch, Teichfrosche und Erdkrdten keine potentiellen
Laichplatze verlieren, da bedeutende Teile des Grabens am
Deichful? erhalten bleiben. Die Populationen behalten einen
Landlebensraum, der weiterhin geeignet ist, diese Populationen
zu erhalten.

Es findet keine zusatzliche Einleitung von Oberflachenwasser in die
umgebenden Graben statt. Die Ableitung erfolgt stark gedrosselt tiber
den Regenwasserkanal im Blink. Von einem erhdhten Wasserstand in
den vorhandenen Graben wird daher nicht ausgegangen.

Welches Gewerbe darf sich ansiedeln, mit welchen Emissionen man rechnen muss, ist aus
dem Bebauungsplan nicht zu entnehmen. Aus all diesen Griinden erheben wir Einspruch
bzw. Widerspruch gegen den Bauplan 12 der Gemeinde Hetlingen.

Im Bebauungsplan ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8
BauGB ausgewiesen. Gemal § 8 BauGB gilt:
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.
(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6f-
fentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,
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Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fur das Gebiet: sudlich der Holmer StraBe, 6stlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der 2. Deichli-

nie in einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

Private Einwender 1

-1 (Hetlingen) — 03.11.2017

Empfehlung

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,
3. Vergnugungsstatten.

Gemal Nr. 1.3 der textlichen Festsetzungen ist das Gewerbegebiet
folgendermal3en eingeschrankt:
Gemal § 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende gemaf § 8 (2)
BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen nicht zuléssig:

Vergniigungsstatten  (Gewerbebetriebe i.S.d. 8§8(2) Nr.
1 BauNVO), insbesondere Spielhallen und &hnliche Unternehmen
im Sinne der 88 33a-i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung
von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeit dienen, Wett-
blros, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfuhr- und Ge-
schéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlun-
gen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,

Einzelhandelsbetriebe (Gewerbebetriebe i.S.d. 8§8(2)
Nr. 1 BauNVvO),

Tankstellen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber oder Betriebsleiter gemaf § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sind
ausnahmsweise zulassig, sofern ihre Grundflache 30% der insge-
samt errichteten Grundflache nicht Gberschreitet.

Die zu erwartenden Emissionen aus dem Gewerbegebiet wurden in der
Larmtechnischen Untersuchung betrachtet und bewertet. Die Ergebnis-
se sind in den Bebauungsplan eingeflossen und stellen sicher, dass
innerhalb des Bebauungsplanes die Immissionsrichtwerte eingehalten
werden. Aufgrund des groReren Abstandes der bestehenden Bebauung
im Blink zum Gewerbegebiet werden in der Folge selbstverstandlich
auch dort die Immissionsrichtwerte eingehalten.
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Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fir das Gebiet: suidlich der Holmer StraBe, ostlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der 2. Deichli-
nie in einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

.2

Private Einwender 2
(Hetlingen) — 05.11.2017

Empfehlung

zu dem Bebauungsplan 12 "Gewerbegebiet" der Gemeinde Hetlingen habe ich folgende
Einwande, mit denen ich dem ausliegenden Bebauungsplan widersprechen méchte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Das Wohngebiet "Blink" wurde laut Begriindung zum Bebauungsplan 12 in der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 3 als Mischgebiet mit offener Bauweise festgesetzt. Auch
der Flachennutzungsplan spricht von gemischten Bauflachen im westlichen Teil sowie
weist mit der Aussage "Die Ausweisung des Mischgebietes soll gemaR Begrindung zum
FNP der Entflechtung von Gewerbe- und Wohnnutzung innerhalb der Ortslage dienen.”
darauf hin, dass es in dem Gebiet Blink und in der umliegenden Umgebung Mischgebiete
mit den entsprechenden Merkmalen gibt bzw. geben sollte (§ 6 BauNVO). Das Vorhan-
densein solcher Mischgebiete wére Voraussetzung flr eine zuldssige Ausweisung eines
angrenzenden Gewerbegebietes, um den Grundsatz von Wohnen und Gewerbe zu wah-
ren. In der Begrindung zum Bebauungsplan 12 wird ausdrucklich darauf hingewiesen,
dass eine Entflechtung von Gewerbe- und Wohnnutzung zu schaffen ist.

Tatsachlich aber ist weder in den an das Wohngebiet Blink angrenzenden Gebieten, noch
im Gebiet Blink selbst eine Mischung von reiner Wohnnutzung mit Nutzungsformen wie
Geschéfts- und Blurogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen oder Vergniigungsstatten entstanden. Vielmehr sind im Gebiet
Blink keinerlei solche Betriebe zu finden und in der anliegenden Umgebung westlich vom
Blink wie auch gegenlber auf der anderen Seite der L261 keine oder als absoluter Aus-
nahmefall Biros vorhanden, die auch im reinen Wohngebiet méglich waren (8 3 BauNVO).
Die Gebiete sind also de facto reine Wohngebiete, die keinerlei Mischcharakter tragen.
Mischgebiete wachsen in Verlauf der Jahre und lassen sich kaum im Vorfeld festlegen. Die
Gebiete, insbesondere das Gebiet Blink, hatten daher den Tatsachen entsprechend in
reine Wohngebiete umgewidmet werden mussen.

Eine Entflechtung von Wohn- und Gewerbegebiet ist daher nicht zu erwarten. Das extrem
schmale kinftig im Baugebiet 12 ausgewiesene Mischgebiet kann eine solche Funktion
nicht erfillen, da es sich gerade einmal um 2 Hauserreihen handelt. Dies gilt umso mehr,
als dass die vorige Festlegung als Mischcharakter sich praktisch nicht als wirksam erweist,
wie bereits an der bisherigen Dorfentwicklung zu bemerken war. Zu erwarten ist vielmehr,
dass sich im geplanten Mischstreifen eine weitere reine Wohnnutzung etablieren wird, die

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.
Der Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung (Baugebiet Blink) ist nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanverfahrens.

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes handelt es sich um einen
sog. Angebotsbebauungsplan. Dies bedeutet, dass zum Zeitpunkt der
Aufstellung des B-Plans die kinftigen Nutzer der Grundstiicke noch
nicht fest stehen, eine faktische Nutzungsmischung mithin noch nicht
beurteilt werden kann.

Die Ausweisung von Mischgebieten folgt jedoch dem Ziel der Gemein-
de Hetlingen, ein gemischt genutztes (dem Wohnen und Arbeiten die-
nendes) Quartier zu entwickeln. Entsprechend wird die Gemeinde bei
der Vergabe der Grundstiicke darauf achten, dass die gesetzlich fest-
geschriebene (und seitens der Einwender monierte) Mischung aus
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Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fur das Gebiet: sudlich der Holmer StraBe, 6stlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der 2. Deichli-
niein einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

.2

Private Einwender 2
(Hetlingen) — 05.11.2017

Empfehlung

ohne Ubergang abrupt auf Gewerbenutzung treffen wird. Dies entspricht in keiner Weise
dem Entflechtungsgrundsatz.

Man kdnnte sogar annehmen, dass die Ausweisung des Gebiets Blink und der Gebiete in
der Umgebung als Mischgebiete eine Entwicklung in Richtung eines benachbarten Gewer-
begebiets vorbereiten sollten, obwohl gut bekannt war, dass das Gebiet Blink sowie des-
sen Umgebung eine reine Wohnnutzungspragung aufwiesen. Da offenbar - wie auch aus
der Begriindung des Bebauungsplans 12 ersichtlich — zwei Gewerbetreibende offen (und
schon seit Langerem) Interesse daran zeigten, ein Gewerbegebiet nutzen zu kénnen, liegt
es nicht ganz fern zu vermuten, dass die Gemeinde diesen Gewerbetreibenden entgegen
kommen wollte. Natirlich sind Gewerbeansiedlungen nicht grundsétzlich abzulehnen. Un-
zuléssig durfte es aber sein, wenn bewusst ein weicher Ubergang zur Gewerbenutzung in
unmittelbarer Nahe zu reiner Wohnnutzung geschaffen werden soll.

Wohnen und Gewerbe entsteht.

Bei der Schaffung eines ,weichen Uberganges* handelt es sich um die
korrekte stédtebauliche Abstufung von einem Gewerbegebiet Uber ein
Mischgebiet zum Wohngebiet. Mit dieser stadtebaulichen Abstufung
wird sichergestellt, dass die Wohngebiete den erforderlichen Schutz vor
Gerauschimmissionen erhalten. Die stadtebaulich korrekte Abstufung
ist daher keinesfalls unzuldssig. Dass es sich im Blink um eine reine
Wohnnutzung handelt, entspricht nicht dem planerischen Ziel der Ge-
meinde, die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 dort Misch-
gebiet festgesetzt hat.

2. Es darf auch in Frage gestellt werden, inwieweit nicht die angesprochenen Konflikte mit
der nachbarschaftlichen Umgebung am bisherigen Standort der Gewerbe geldst werden
kdnnen - dazu ist in der Begrindung nichts ausgefihrt. Derartige Konflikte kbnnen eben-
falls mit der kiinftig zu erwartenden benachbarten reinen oder allgemeinen Wohnnutzung
entstehen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die unmittelbare Nachbarschaft (Nachbarhaus) fihrt am heutigen
Standort der Betriebe zu Konflikten. Im Bebauungsplan Nr. 12 sind
derartige Konflikte aufgrund der Trennung von Gewerbebetrieben und
Wohngebieten und dem Abstand zwischen diesen nicht zu erwarten.

3. Neben dem erwahnten Brillenproduktionsbetrieb steht offenbar mindestens ein weiterer
Betrieb fur eine Ansiedlung in Frage, der von Art und Auswirkung nicht bekannt ist. Hierzu
ist keine Beurteilung und Einschatzung in der Begrindung getroffen worden, so dass hier
maoglicherweise unverhéltnismaRige Belastungen auf die Nachbarschaft zu kommen. Fir
mich und meine Nachbarn ist Gewerbetétigkeit mit den entsprechenden Emissionen und
Auswirkungen in so unmittelbarer Nahe aus verschiedenen Grinden nicht tragbar. Dies gilt
nicht zuletzt, weil ich chronisch erkrankt bin, dadurch bedingt nachts wenig schlafen kann
und daher tagsuber Gerauschbelastigung besonders schadlich ware.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die zu erwartenden Emissionen aus dem Gewerbegebiet wurden in der
Larmtechnischen Untersuchung betrachtet und bewertet. Die Ergebnis-
se sind in den Bebauungsplan eingeflossen und sichern, dass innerhalb
des Bebauungsplanes die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Aufgrund des groReren Abstandes der bestehenden Bebauung im Blink
zum Gewerbegebiet werden auch dort die Immissionsrichtwerte einge-
halten.

4. Die festgesetzten, uniblich hohen Geschosshéhen fir die unmittelbare Nachbarschaft,
angrenzend an mein Grundstlck, bedingen, dass Schattenbildung und Blickbegrenzung
den Wert des Grundstlicks und des Hauses kiinftig erheblich mindern werden. Der Charak-
ter des Endhauses mit weitem Blick hat bisher ein Alleinstellungsmerkmal fur das Haus
bedeutet.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der im Jahr 2013 neu aufgestellte Flachennutzungsplan stellt die Fl&-
che als Misch- und Gewerbegebiet dar. Damit hat die Gemeinde das
stadtebauliche Ziel, das Gebiet zu entwickeln, bereits vor 4 Jahren for-
muliert. Es war somit damit zu rechnen, dass die Flache entwickelt
werden wird. Es besteht kein Anspruch auf einen unverbauten Blick.
Zudem ist ein Abstand der neuen Bebauung von mindestens 16,40 m
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Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fur das Gebiet: sudlich der Holmer StraBe, 6stlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der 2. Deichli-
niein einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

Private Einwender 2

-2} Hetlingen) — 05.11.2017 Empfehlung

zur Grundstiicksgrenze der Bebauung am Blink aufgrund der Baugren-
ze und der offentlichen Grunflache gegeben. Die Gemeinde nimmt zur
Kenntnis, dass das Plangebiet Einfluss auf der Wertentwicklung der
umliegenden Grundstiicke hat. Die Gemeinde gibt sich im Wege der
Abwagung unter Wirdigung aller Aspekte der Verfolgung des stadte-
baulichen Ziels den Vorrang gegentiber der Wahrung des Status Quo
fr die Anlieger.

Ebenfalls eine Wertminderung droht durch die angesprochenen Entwasserungsmalinah- Die geplanten Graben werden als gedichtete Graben ausgefuhrt, d.h.

men. Diese sollen durch Ableitung des gesamten Niederschlagswassers Uber offene Gra- | eine Speisung des Grundwassers durch die versiegelten Flachen wird

ben konzentriert an den Réndern durchgefihrt werden. Angesichts des lehmigen Unter- ausgeschlossen. Eine fir angrenzende Geb&ude im Blink schadliche

grunds steht eine Aufweichung des Bodengrundes durch Feuchtigkeitsstau zu erwarten, Entwicklung des Grundwasserspiegels als Folge der Entwicklung des

der den Kellern und Fundamenten der benachbarten Hauser Schaden zufiigen kann. Be- | Bebauungsplanes Nr. 12 ist nicht zu erwarten.

reits durch die drohende Gefahr ist der Wert des Objekts Blink 28 b gemindert. Die geplanten Graben sind als Staurdume zum Zwischenspeichern des
anfallenden Regenwassers vorgesehen und ausreichend dimensioniert.
Die Ableitung erfolgt stark gedrosselt in den Regenwasserkanal ,,Blink®.
Eine zusatzliche Belastung des Regenwasserkanals ist nicht zu erwar-
ten.

5. Schlief3lich wird das in Frage stehende Gebiet regelmaRig als Rastplatz fir Zugvogel Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

genutzt. Die Planbegrindung setzt sich mit dem Wegfall der Freiflachen flur verschiedene |Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine Artenschutzprifung er-

Arten von Zugvdgeln nicht auseinander. M.E. ist die Auswirkung des neuen Plangebiets stellt, die alle nach Bundesnaturschutzgesetz und/oder nach FFH-

auf die sich dort Ublicherweise aufhaltenden Tierspezies nicht ausreichend untersucht wor- | Richtlinie geschitzte Arten untersucht und dokumentiert hat. Es erfolgte

den. eine Potentialanalyse aufgrund vorgefundener Lebensraumstrukturen
mit vertiefender Erfassung spezieller potentieller Brutvogelarten durch
mehrfache Gelandebegehungen. Dass nicht alle Tierarten, die sich dort
Ublicherweise aufhalten im Detail untersucht wurden, ist mit ihrem grof3-
rdaumigen Vorkommen zu begriinden.

3 Private Einwender 3 G

(Hetlingen) — 04.11.2017

zu dem Bebauungsplan 12 "Gewerbegebiet" der Gemeinde Hetlingen habe ich folgende
Einwande, mit dem ich dem ausliegenden Bebauungsplan widerspreche!

1. Gegenuber der ersten Planung ist zwar bei Beibehaltung der Gesamtwohngeb&audeho-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fur das Gebiet: sudlich der Holmer StraBe, 6stlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der 2. Deichli-
niein einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

1.3

Private Einwender 3
(Hetlingen) — 04.11.2017

Empfehlung

hen die Traufhdhe der Wohngebaude erhdht worden. Das bedeutet, dass sich daraus fol-
gernd baulich eine sog. Blockbebauung fir die Investoren ermdglicht wird. Die wird gegen-
Uber den angrenzenden bestehenden Grundstiicken im Blink 28 b, 28 c, 34 ¢, und weitere
sich durch die relativ kleinen Neubaugrundstiicke als "Kasten" auswirken. Es besteht auch
kein Anlass die Traufhthe gegeniber dem ersten Bebauungsplan zu verandern. Es ist
offensichtlich, dass dem zukuinftigen Investor hier eine erhéhte Wohnflache zugebilligt
werden soll. Hinsichtlich der o0.g. vorhandenen Bebauung im Blink wirde sich fur die dorti-
gen Bewohner der Wohnwert unzumutbar, aber auch unnétig, mindern.

Im Vergleich zur 6ffentlichen Auslegung gemar §3(2) BauGB bleiben
im Teilgebiet WA1 (angrenzend an den Blink) die Trauf- bzw. die First-
héhe unverandert auf 6,50m bzw. 9,50m festgesetzt. Lediglich die
Festsetzung der Gebaudehdthe ist weggefallen, da diese mithin obsolet
ist.

Die unterstellte erhdhte bauliche Ausnutzung der Grundstticke ist unzu-
treffend, da — unabhangig von der auf3eren baulichen Gestalt der Ge-
baude — bei der Festsetzung von zwei Vollgeschossen in jedem Fall ein
weiteres Geschoss — ob geneigtes Dach oder Staffelgeschoss — mit
noch einmal 75% der Wohnflache eines Vollgeschosses zuldssig ist.

2. Durch die Anderung der Traufhéhen bei gleichzeitiger Beibehaltung der Gesamt-
Gebaudehthen und sich daraus ergebenen Mdglichkeiten zu stadtischen Bebauung (z.B.
Toscana-Baustil u.a.) widerspricht neben den negativen Auswirkungen auf die Nachbarbe-
bauung im Blink auch dem angestrebten doérflichen Charakter Hetlingens.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Es werden geschmackliche Fragen angesprochen. Fur jede neue Be-
bauung stellt sich die Frage nach Angleichung an Bestehendes oder
Absetzung durch zeitgemé&fRe Formensprache. Diese Aspekte wurden
eingehend diskutiert.

Gemeinde halt im Wege der Abwéagung unter Wirdigung aller Aspekte
an den hier festgesetzten Dach- und Bauformen fest.

3. Es wirft sich die Frage auf, wie sich die Entwasserung des Neubaugebietes auf die der-
zeitige Drainage-Entwasserung fir bestehende Gebaude im Blink auswirkt. Meines Erach-
tens werden die Drainagepumpen das Grundwasser aus dem geplanten Graben anziehen.
Dieses umso mehr, da der geplante Graben offensichtlich keinen Abfluss aufweist!
Ublicherweise werden bei Neubaugebieten Regenriickhaltebecken mit Uberlaufableitungen
in externe Entlastungskanéle vorgesehen. Dieses ist im Bebauungsplan nicht ersichtlich,
so dass das Wasser in den Graben verbleibt, versickert oder irgendwann tberlauft.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die geplanten Graben werden als gedichtete Graben ausgefuhrt, d.h.
eine Speisung des Grundwassers durch die versiegelten Flachen wird
ausgeschlossen. Eine fur angrenzende Gebaude im Blink schadliche
Entwicklung des Grundwasserspiegels als Folge der Entwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ist nicht zu erwarten.

Die geplanten Graben sind als StaurAume zum Zwischenspeichern des
anfallenden Regenwassers vorgesehen und ausreichend dimensioniert.
Die Ableitung erfolgt stark gedrosselt in den Regenwasserkanal ,,Blink*.
Eine zusétzliche Belastung des Regenwasserkanals ist nicht zu erwar-
ten.

4. Durch die Ableitung des gesamten Niederschlagswassers in die geplanten Graben ist
angesichts des lehmigen Untergrunds eine Aufweichung des Bodengrundes durch Feuch-
tigkeitsstau zu erwarten. Dieses wird mdglicherweise den Fundamenten und den Kellern
des der benachbarten Hausern im Blink Schaden zufligen u. der Gemeinde Hetlingen zum

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die geplanten Graben werden als gedichtete Graben ausgefuhrt, d.h.
eine Aufweichung des Bodens wird ausgeschlossen. Eine flir angren-
zende Gebaude im Blink schadliche Entwicklung des Grundwasser-
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Gemeinde Hetlingen: Bebauungsplan Nr.12 fur das Gebiet: sudlich der Holmer StraBe, 6stlich der Wohnbebauung ,,Blink“, nérdlich der 2. Deichli-
niein einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a (3) BauGB

3 Private Einwender 3 I N
(Hetlingen) — 04.11.2017

Schadenersatz verpflichten. spiegels als Folge der Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist

nicht zu erwarten.

5. Unabhéngig vom vorstehenden Widerspruch weise ich die Burgermeisterin darauf hin, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

dass, sofern der geplante Graben (evtl. auch ein neuerdings geandertes Rickhaltebecken) | Die angesprochenen haftungsrechtlichen Risiken sind zum Einen be-

nicht durch Zaune abgesichert wird, eine Gefahrdungshaftung durch die Gemeinde erfol- kannt, zum Anderen nicht Gegenstand des Bebauungsplan-Verfahrens.

gen kann.

IV |Keine Stellungnahme abgegeben

1 |AG 29 Schleswig-Holstein

2 | Amt fur Katastrophenschutz

3 | Arbeitsgemeinschaft Geobotanik Schleswig-Holstein und Hamburg e.V.
4 | BUND fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland

5 |BUND Schleswig-Holstein

6 |Eisenbahn-Bundesamt

7 |Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

8 |Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
9 |Bundesvermdgensamt

10 |Deutsche Bahn AG — DB Immobilien Region Nord

11 |Deutsche Post Real Estate

12 |E.ON Hanse AG

13 | Erzbischoéfliche Generalvikariat
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Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8§ 4a (3) BauGB

14 |Ev.-Luth. Kirchenkreis

15 | Gewasser- und Landschaftsverband (Deich- und Hauptsielverband Haseld. Marsch)
16 | GAB Gesellschaft fur Abfallwirtschaft und Abfallbeseitigung

17 |Hamburger Wasserwerke GmbH

18 | Grenzschutzpréasidium Nord

19 | Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Kreis Pinneberg

20 |Hansenet Telekommunikation GmbH

21 |Hamburger Verkehrsverbund GmbH

22 |Holstein Wasser GmbH, Wasserwerk Haseldorfer Marsch

23 |Holstein Wasser GmbH

24 | Kabel Deutschland

25 | Kirchenkreisverwaltung, Bauabteilung

26 |Industrie und Handelskammer zu Kiel, Zweigstelle EImshorn

27 |Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, Landesplanungsbehdrde
28 |KVIP GmbH

29 |Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H (Flintbek)
30 |Landesverband Schleswig-Holstein im Bund deutscher Baumschulen

31 |Ministerium fur Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes S-H

32 | NABU Schleswig-Holstein

33 | Gemeinde Haselau, Der Burgermeister

34 |Gemeinde Haseldorf, Der Blrgermeister

35 |Gemeinde Heist, Der Blrgermeister

36 |Gemeinde Holm, Der Birgermeister

37 | Gemeinde Moorrege, Der Birgermeister

38 | Gemeinde Neuendeich, Der Biirgermeister

39 | Verein Jordsand
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12

fir das Gebiet stdlich der Holmer Strape, 6stlich der Wohnbebauung ,,Blink",
nordlich der 2. Deichlinie in einer Tiefe von ca. 150 m

Unterlagen zum Satzungsbeschluss
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

1 Allgemeines

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2415), zuletzt am 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808, 2831),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden
ist,

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22. Januar 2009
(GVOBI. 2009, S. 6), in der zuletzt gednderten Fassung,

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gedander-
ten Fassung,

das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG SH) vom
24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), in der zuletzt gedanderten Fassung,

die Landesverordnung Uber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotopverordnung) vom
22. Januar 2009 (GOVBI. 2009, S. 52),

der Regionalplan fiir den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Sid, Fortschreibung,
der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) (Amtschl. SH 2010 S. 719),

der Landschaftsplan Gemeinde Hetlingen mit Stand aus dem Jahr 1998.

11 Grinde und Planerfordernis

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, eines Mischgebietes und eines einge-
schrankten Gewerbegebietes am norddéstlichen Rand der Gemeinde werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen in erster Linie fir Umsiedelung und Expansion von ortsansas-
sigen Gewerbebetrieben sowie in zweiter Linie fur die Errichtung von Wohngebduden
geschaffen. Damit wird der festgestellten endogenen Nachfrage an Wohnbau- und
Gewerbegrundstlcken entsprochen.

Im geltenden Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2013 ist die Flache des Plangeltungsberei-
ches im westlichen Bereich als Mischgebiet und im 6stlichen Bereich als Gewerbegebiet
dargestellt. Einen rechtskraftigen Bebauungsplan fir das Gebiet gibt es bisher nicht. Das
Planerfordernis nach &1 (3) BauGB fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist damit
gegeben.

1.2 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand der Gemeinde Hetlingen. Im Norden grenzt es
an die Holmer Strape (L 261), im Osten an freie Landschaft, im Siden an den Deich (2.
Deichlinie) und im Westen an das Wohngebiet ,,Blink".

1.21  Nutzungs- und Freiraumstruktur, Orts- und Landschaftsbild
Das Plangebiet grenzt im Osten an die freie Landschaft, sidlich angrenzend befinden sich
ein Entwdsserungsgraben und ein Deich der 2. Deichlinie. Unmittelbar im Westen grenzt
der Siedlungskérper mit Einfamilienhausbebauung an.

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Die einzige Zufahrt befindet sich am
nordwestlichen Rand des Plangebietes.
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

Das Ortsbild westlich des Plangebietes ist gepragt durch zusammenhdngende Bebauung
mit Uberwiegend Einfamilienhdusern. Nérdlich, dstlich und sidlich dominieren die landwirt-
schaftliche Nutzung sowie der Deich das Landschaftsbild.

1.2.2  Infrastruktur
In der Gemeinde Hetlingen gibt es diverse Vereine, Bildungseinrichtungen und Freizeitan-
gebote. Der Kindergarten und die Grundschule liegen ca. 1100 m vom Plangebiet entfernt,
weieterfihrende Schulen sind in Wedel (ca. 8,5 km entfernt) ansassig. Der Sportverein mit
FuBballplatz und zwei Tennisplatzen ist ca. 1.000 m vom Plangebiet entfernt im Ortskern
gelegen. Im Plangebiet selbst sind keine Infrastruktureinrichtungen vorhanden oder
geplant. Ein Spielplatz ist ca. 500 m Entfernung vom Plangebiet entfernt.

1.2.3  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter besitzen als Zeugnis menschlichen Handelns einen politisch-gesellschaftlichen
Wert, denn sie geben Aufschluss Uber das Leben friiherer hier lebender Menschen.

Der westliche Teil des Plangebiets liegt im archdologischen Interessensgebiet ,,Geesthiigel
Hetlingen" des Archdologischen Landesamtes. Es ist mit kaiserzeitlichen und frihmittelal-
terlichen Funden zu rechnen.

Werden wdahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehtrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

1.2.4 Altlasten

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus der friheren landwirtschaftlichen
Nutzung liegen bisher nicht vor.

1.25 Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen zwar keine Hinweise auf mdglicher-
weise vorhandene Kampfmittel vor, gleichwohl kbnnen Kampfmittel nicht garantiert ausge-
schlossen werden. Vor Beginn von Tiefbaumafnahmen wie z. B. Baugruben, Kanalisation
oder Straflenbau ist die Flache gemap Kampfmittelverordnung des Landes Schlewig-Hol-
stein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

1.2.6 Bedarfe

Schon 2013 hatten sechs ortsansassige Gewerbebetriebe Interesse an Gewerbeflachen au-
Berhalb des Ortskerns angemeldet. Diese Betriebe liegen alle in vollstandig bebauten
Wohn-, Misch- oder Dorfgebieten im Ortskern. Deren beengte Situation fiihrt zu Konflikten
mit den Nachbarn und bietet den Betrieben kaum Expansionsmadglichkeiten.

Derzeit gibt es konkrete Anfragen fir zwei Gewerbefldchen und eine Mischgebietsfldche
von ortsansdssigen Betrieben an die Gemeinde. Diese Betriebe sind auf ldngere Sicht in-
nerhalb des Ortskerns nicht zukunftsféhig. In der Gemeinde sind zudem keine alternativen
Gewerbefldachen vorhanden, die Betriebe sollen, nicht zuletzt wegen der mit ihnen verbun-
denen Arbeitspldtze, am Ort gehalten werden.
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Gemeinde Hetlingen Begrindung zum Bebauungsplan Nr.12

2 Planerische Rahmenbedingungen
2.1 Raumordnung / Gemeinsame Landesplanung

2.11 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Der Landesentwicklungsplan schafft auf Landesebene die raumlichen Voraussetzungen fir
eine zukunftsorientierte Entwicklung. Ziel der Landesregierung ist es, Wachstum zu schaf-
fen und gleichzeitig die Lebensqualitat der Menschen zu verbessern. Die Raumordnung hat
dabei die Aufgabe, die vielfdltigen und teilweise konkurrierenden Nutzungsanspriche an
den Raum zu koordinieren und Gestaltungs- und Ermessensspielrdume im Sinne dieser Zie-
le zu nutzen.

Abb. 1: Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010, Ausschnitt)

Der LEP stuft die Gemeinde Hetlingen als Gemeinde im Ordnungsraum um Hamburg ein. In
Ordnungsraumen erfolgt die Siedlungsentwicklung vorrangig auf den Siedlungsachsen und
ist auferhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. "In Gemeinden,
die keine [Siedlungs-] Schwerpunkte sind [wie Hetlingen], kbnnen im Zeitraum 2010 bis
2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von
bis zu15% in den Ordnungsrdaumen [...] gebaut werden." (Ziffer 2.5.2 47)

In Bezug auf die Gewerbeentwicklung ist dem LEP folgende Aussage zu entnehmen: , Alle
Gemeinden kénnen unter Beachtung dkologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine
bedarfsgerechte Fldachenvorsorge fir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die
Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen.” (Ziffer 2.6 1G)

Der Bebauungsplan Nr. 12 entspricht den hier gemachten Vorgaben, da mit diesem Bebau-
ungsplan zum Einen maximal 25 Wohneinheiten, zum Anderen Gewerbeflachen fur den
Ortlichen Bedarf geschaffen werden sollen.
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Gemeinde Hetlingen Begrindung zum Bebauungsplan Nr.12

212 Regionalplan (RegPlan) / Regionales Entwicklungskonzept (REK)
Der Regionalplan (RegPlan) fir den Planungsraum | / Schleswig-Holstein Sud stellt die
Ubergeordneten Planungsvorgaben und Handlungsspielrdume fir die kommunale Bauleit-
planung dar. Der Bebauungsplan Nr. 21 entspricht den hier gemachten Vorgaben.

Fur die Metropolregion Hamburg ist im REK 2000 von der Stadt Hamburg und den angren-
zenden schleswig-holsteinischen und niedersachsischen Landkreisen fir die Metropol-
region ein trilaterales Leitbild und Handlungskonzept erarbeitet worden.

Die Raumordnungsplane fir die Metropolregion Hamburg stellen als gemeinsames raumli-
ches Leitbild eine Entwicklung entlang bestimmter Achsen und die dezentrale Konzentrati-
on in diesen Achsenrdaumen dar. Es sind zentrale Orte sowie Entwicklungs- und Entlas-
tungsorte festgelegt. Innerhalb der Region soll bei der planerischen Umsetzung von Projek-
ten und Vorhaben dem Prinzip der innerregionalen Vernetzung gefolgt werden.

Im Folgenden werden die das Plangebiet betreffenden Vorgaben der regionalen Landespla-
nung und des REK (als informelles Planungsinstrument) dargestellt.

B NEE e F I R LAY OAER
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Abb. 2: Regionalplan (1998, Ausschnitt)

Die Gemeinde Hetlingen gehdrt zum Kreis Pinneberg im Planungsraum | / Schleswig-
Holstein Sud. Der Regionalplan und das REK stellen dar, dass Hetlingen im Ordnungsraum
um Hamburg liegt, in dem sich die weitere Entwicklung des Ordnungskonzepts entlang von
Siedlungsachsen vollziehen soll.

Die Gemeinde liegt auperhalb der Verdichtungsrdaume und abseits der Grundrichtung der
Siedlungsachsen. Folglich soll nur der ortliche Bedarf der Wohnbauentwicklung gedeckt
werden. Hinsichtlich der Entwicklung von Gewerbeflachen wird der Gemeinde die Mdglich-
keit eingeraumt, Flachenvorsorge flir die Ansiedelung ortsangemessener Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie fir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe zu treffen.

Die Ziele dieses Bebauungsplanes befinden sich damit im Einklang mit den Zielen der
Raumordnung.
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Gemeinde Hetlingen Begrindung zum Bebauungsplan Nr.12

2.2 Bauleitplanung

2.21 Flachennutzungsplan der Gemeinde Hetlingen (2013)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan von 2013 weist im westlichen Teil gemischte, im
Ostlichen Teil gewerbliche Bauflachen aus. Zwischen diesen gemischten Bauflachen und
dem vorhandenen Wohngebiet ,Blink” sowie parallel zur Holmer Straf3e ist jeweils ein
Offentlicher Grunstreifen vorgesehen. Die Ausweisung des Mischgebietes soll gemap
Begrindung zum FNP der Entflechtung von Gewerbe- und Wohnnutzung innerhalb der
Ortslage dienen. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 12 kann alternativ mit der angedach-
ten Dreiteilung in Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbegebiet aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden, da der Trennungsgrundsatz von Wohnen und
Gewerbe gewahrt wird.

|
f .
A £
Abb. 3: Flachennutzungsplan der Gemeinde Hetlingen (2013, Ausschnitt)

2.2.2 Benachbarter Bebauungsplan Nr. 3

Westlich grenzt das Plangebiet an das Wohngebiet ,,Blink”, das in der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 (1973) als Mischgebiet mit offener Bauweise festgesetzt ist.

R 3
BVl -
Abb. 3: Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung der Gemeinde Hetlingen (1973)
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2.3 Stadtebaulicher Rahmenplan der Gemeinde Hetlingen (1996)
Der Entwurf zum stadtebaulichen Rahmenplan der Gemeinde Hetlingen aus dem Jahr 1996
stellt eine Erganzung der Wohnbebauung ,,Blink” durch weitere Wohngebadude dar. Als Ab-
grenzung zur damals geplanten Sportanlage ist eine Flache fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft verzeichnet.
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Abb. 4: Stadtebaulicher Rahmenplan (1996, Ausschnitt)
2.4 Planungsvorgaben Natur und Landschaft

2.4.1 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Gemeinde Hetlingen wurde am 20.07.1998 festgestellt. Die Ent-
wicklungskonzeption sieht fir den Geltungsbereich dieses B-Plans in Fortsetzung des heu-
tigen Siedlungsrands in einer Breite von 100 m gemischte Baufldchen oder Wohnbaufla-
chen und daran anschliefend eine alternative Sonderflache Sport vor. Die angrenzende
Baumreihe an der L261 ist als Allee dargestellt.

2.4.2 Schutzgebiete und Objekte
Im Geltungsbereich des Bebaungsplanes sind keine Biotope gemap Biotopverordnung vor-
handen. Sddlich angrenzend an den siddlich an das Plangebiet grenzenden Deich der 2.
Deichlinie befindet sich das Natura 2000- und EU-Vogelschutzgebiet Nr. 2323-401.

Das Plangebiet liegt in der Zone lll B des Wasserschutzgebiets Haseldorfer Marsch.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B. Boden-
und Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in den Schutzzonen Ill B verboten. Verwendetes Ma-
terial muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit
der unteren Wasserbehdorde erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnach-
weise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind der Wasserbehérde vor dem Ein-
bau vorzulegen. Die Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzu-
lassig.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kandlen im Wasserschutzgebiet ist die DIN
EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

3 Ziele des Bebauungsplanes Nr. 12

Ziel der Planung ist zum Einen die Schaffung von Misch- und eingeschrankten Gewerbefla-
chen fur die Verlagerung oder Erweiterung bereits ortsansassiger und die Ansiedlung neu-
er Gewerbebetriebe sowie zum Anderen die Entwicklung weiterer Wohnbaufldchen zur De-
ckung des ortlichen Bedarfes. Dabei werden alle planerischen Vorgaben der Landesplanung
und der Ubergeordneten Bauleitplanung berticksichtigt.

3.1 Einbindung dieses Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Gewerbegebiet” hat die Gemeinde Hetlin-
gen die Erschliefung einer ca. 3 ha grofen landwirtschaftlich genutzten Flache am Orts-
rand beschlossen.

Der LEP 2010 beschreibt die Gemeinde Hetlingen als Gemeinde ohne zentralértliche Einstu-
fung im Ordnungsraum Hamburg (Ziff. 2.5.2 Abs. 3, siehe auch Kap. 2.1.2). Als Gemeinde im
Achsenzwischenraum soll sie den drtlichen Bedarf decken. Fir die aktuellen Bedarfe (ins-
besondere an Gewerbefldchen) sind derzeit keine alternativen Flachenpotentiale im Ge-
meindegebiet vorhanden, da weder der Flachennutzungsplan andere Gewerbeflachen aus-
weist noch weitere Bebauungspldane vorhanden sind. In anderen Bebauungsplanen ausge-
wiesene Wohn- und gemischte Bauflachen sind bereits vollstandig ausgeschopft.

Die hier Uberplante Fldche am dstlichen Rand der Gemeinde Hetlingen eignet sich aufgrund
ihrer direkten Anbindung an das Ubergeordnete Straf3ennetz sowie der Randlage in beson-
derem Mafe flr eine gewerbliche Entwicklung. Aufgrund der direkten Nachbarschaft zu
bestehender Wohnbebauung eignet sich das Gebiet zudem fir eine wohnbauliche Entwick-
lung. Die Entwicklung von gemischten Bauflachen dient einerseits als Puffer zwischen
Wohn- und eingeschranktem Gewerbegebeit und andererseits zur Deckung des in Kapitel
1.3 beschriebenen bestehenden Bedarfes an gemischten Bauflachen.

3.2 Siedlungsentwicklung

3.21 ErschlieBung / Infrastruktur

Fur die Erschliefung des Neubaugebietes sind folgende Ziele mapgebend:
- gute Erreichbarkeit des Uberregionalen Stra3ennetzes (L 261, B 431 und A 23)
- flachensparende Erschliefung innerhalb des Plangebietes

Mit diesem Bebauungsplan werden Flachen im Anschluss an den bestehenden Siedlungs-
kérper mit direkter Anbindung an die L 261 entwickelt. Damit besteht eine Verknipfung mit
dem Ubergordneten Straf3ennetz und den Gemeindestrapen gleichermapen.

Hetlingen verfligt Gber eine flir die Gemeindegrdfie (ca. 1.300 Einwohner) gute soziale In-
frastruktur. In der Gemeinde gibt es zahlreiche Vereine, Bildungseinrichtungen und Frei-
zeitangebote (Sportvereine, kulturelle Einrichtungen).

Die Kindertagesstatte und die Grundschule liegen ca. 1.000 m vom Plangebiet entfernt im
Zentrum der Gemeinde. In ebenfalls ca. 1.000. Entfernung befinden sich die Sportanlagen
sowie die freiwillige Feuerwehr, weiterfihrende Schulen in Moorrege, Uetersen und Wedel.
Die Kirche liegt ca. 600 m vom Plangebiet entfernt. Im Plangebiet selbst sind keine Infra-
struktureinrichtungen vorhanden oder geplant.
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3.22 Orstbild / Landschaftsbild / Naherholung

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Ortslage. Die derzeitige landwirtschaftliche
Nutzung pragt das Orts- und Landschaftsbild. Der Deich der 2. Deichlinie begrenzt das
Plangebiet auf der SUdseite, westldich liegen die vorhandene Bebauung des Wohngebietes
.Blink". Die Allee entlang der Holmer Strape (L 261) fasst das Plangebiet von Norden, nach
Osten erstrecken sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Fir das Ortsbild bildet das Plan-
gebiet den Ubergang der Siedlung in die freie Landschaft.

Das Plangebiet selbst hat keine direkte Bedeutung fir die Naherholung, da es zurzeit land-
wirtschaftlich genutzt und im Sinne der Naherholung nicht erschlossen ist.

Im Rahmen dieser Mafnahme werden rein fufldaufige Anbindungen an das Wohngebiet
.Blink” und die Holmer Strafe geschaffen. Zudem wird eine Anbindung an den im Flachen-
nutzungsplan weiter norddstlich vorgesehenen Sportplatz &stlich des Plangebietes pla-
nungsrechtlich gesichert.

Das Landschaftsbild kann durch Mafnahmen wie die Anpflanzung von grof3- und kleinkro-
nigen Baumen in den Saumstreifen, im Strafenraum und auf den Grundstlicken sowie
durch einen neu anzulegenden grinen Ortsrand landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

33 Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind gemaf3 dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1(6) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu be-
ricksichtigen. Gemdap § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Map zu begrenzen
(Bodenschutzklausel).

Flr das Plangebiet dieses Bebauungsplanes wurde ein landschaftsplanerischer Beitrag er-
arbeitet, der als Anlage beigefligt ist.
34 Landschaftsplanung

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes formuliert der landschaftsplanerische
Beitrag folgende Anforderungen:

- Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes
- Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen
- naturnahe Bewirtschaftung und Reinigung des Oberfldchenabflusses

- Gestaltung des Landschafts- bzw. Ortsbildes und Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft

3.5 Alternative Flachen

Die Flachen dieses Bebauungsplanes liegen angrenzend an den Siedlungszusammenhang
der Gemeinde Hetlingen. Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen, gemischten und ge-
werblichen Bauflachen in dem bislang landwirtschaftlich genutzten Bereich am norddst-
lichsten Rand der Gemeinde wird das Siedlungsgebiet der Gemeinde erweitert und den ort-
lichen Bedarfen an Wohn-, Misch- und Gewerbebauflachen entsprochen. Zugleich wird der
Orstrand neu gestaltet und damit in das Landschaftsbild integriert.
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4 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht nach bereits erfolgter Abstimmung mit dem Kreis Pinne-
berg eine Dreiteilung des Plangebietes vor, die ohne Anderung des Fldchennutzungsplanes
umsetzbar ist. Im Westen soll ein Allgemeines Wohngebiet mit bis zu 9 Einfamilienhdusern
an die vorhandene Bebauung ,Blink” angrenzen, im Osten soll ein eingeschranktes Gewer-
begebiet den Abschluss des Siedlungskorpers ausbilden. Fir das eingeschrankte Gewerbe-
gebiet ist eine Larmbegrenzung nach Westen erforderlich. Nach Osten soll die kiinftige Be-
bauung den Ortsrand gestalten. Dazwischen ist ein Mischgebiet mit ca. 40% nicht stéren-
der gewerblicher Nutzungen, 5 Einfamilienhdusern sowie gegebenenfalls Etagenwohnun-
gen geplant, um den Trennungsgrundsatz zwischen Wohnen und Gewerbe zu wahren.

Abb. 5: Stadtebauliches Konzept (Stand: 08.02.2017)

4.1 Art der baulichen Nutzung

411 Allgemeine Wohngebiete WA

Diese Ausweisung sichert die Uberwiegende Wohnnutzung im westlichen Teil des Plange-
bietes (WA1 und WA2), lasst jedoch eingeschrankt Spielraum fir vertragliche andere Nut-
zungen. Es soll grundsatzlich eine Nutzungsmischung ermdéglicht werden. Gewollt sind al-
lerdings nur die dem Wohnen zugeordneten Nutzungen (wie z. B. Heimarbeit, Bliros, kleine
Dienstleistungsbetriebe u. dgl.). Diese Ausweisung ermdéglicht auch die Errichtung von
Wohnungen fir Betreutes Wohnen.
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Um den Wohncharakter dieses Teilbereiches zu unterstitzen und ein stérungsfreies Woh-
nen zu gewadahrleisten, werden die nach § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und
- Tankstellen (Nr. 5)

ausgeschlossen. Diese Nutzungen wiirden die ErschlieBung des Gebietes Uberlasten und
den Charakter des Wohngebietes stdren. Der Ausschluss erfolgt auch vor dem Hintergrund
der (von diesen Betrieben ausgehenden) Immissionsbelastung fir die Wohnnutzung.

Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Gebiet nicht geplant. Der durch die Uberplanung ent-
stehende zusatzliche Bedarf an Grundschulpldtzen wird durch die bestehende Grundschule
abgedeckt.

4.1.2 Mischgebiete MI

Mischgebiete nach & 6 BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Diese Ausweisung im mittleren Teilbe-
reich des Bebauungsplanes (Ml 1 und MI 2) dient der Schaffung von gemischt genutzten
Flachen fir Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung, wie z. B. Handwerksbetriebe ohne
starke Emissionen. Dabei sollte gem&3 BauNVO ein in etwa gleichgewichtiges Verhaltnis
von Wohn- und Gewerbenutzung, mindestens jedoch ein Anteil von 40% einer der beiden
Nutzungsarten gewahrt werden.

Um den Mischgebietscharakter der Gebiete zu unterstitzen und dennoch ein stérungsar-
mes Wohnen zu gewdhrleisten, werden die nach § 6 (2) BauNVO in Mischgebieten zuldssi-
gen Nutzungen

- Einzelhandelsbetriebe (Nr. 3),

- Tankstellen (Nr.7) und

- Vergnidgungsstatten (sowohl die nach Nr. 8 allgemein als auch die nach § 6 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen V.)

ausgeschlossen. Diese Nutzungen wirden die ErschlieBung des Gebietes Uberlasten und
den Charakter des Mischgebietes stdren. Der Ausschluss erfolgt auch vor dem Hintergrund
der (von diesen Betrieben ausgehenden) Immissionsbelastung fir die gebietsinterne und im
Allgemeinen Wohngebiet angrenzende Wohnnutzung.

413 Eingeschrankte Gewerbegebiet GEe

Gewerbegebiete nach & 8 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-
lich belastigenden Gewerbebetrieben. Diese Ausweisung schafft im dstlichen Bereich des
Plangebietes (GE(e)) die planungsrechtliche Grundlage fir die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben, die aufgrund ihrer Einschrankungen vertrdglich gegeniiber der angrenzenden
Mischnutzung sind.

Das eingeschrankte Gewerbeiebiet soll ortsansdssigen Gewerbebetrieben Expansionsmdég-
lichkeiten bieten und Entwicklungsreserven fir ortsangemessene Gewerbebetriebe fir die
Zukunft bereitstellen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber oder Be-
triebsleiter (gemap & 8 (3) Nr. 1 BauNVO) sind ausnahmsweise zuldssig, sofern ihre Grund-
flache nicht mehr als 30% der insgesamt errichteten Grundflache betragt. Diese Festset-
zung sichert, dass eine Wohnnutzung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter dem Gewerbebetrieb deutlich untergeordnet ist. Die
Flachen sollen Gberwiegend dem Arbeiten vorbehalten bleiben.
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Zur Sicherung des angestrebten ortsangemessenen Charakters der Gewerbegebiete wer-
den die nach § 8 (2) BauNVO zuldssigen Nutzungen

- Vergnigungsstatten (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr. 1BauNVO), insbesondere
Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne der §§ 33a-i der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeit dienen, Wett-
blros, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfihr- und Geschaftsrdume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerich-
tet sind,

- Einzelhandelsbetriebe (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr.1BauNVO0),
- Tankstellen (Nr. 3)

ausgeschlossen. Diese Nutzungen wirden den Charakter eines produzierenden Gewerbe-
gebietes stdren und die geplante Erschliefung lberlasten. Der Ausschluss erfolgt auch vor
dem Hintergrund der von diesen Betrieben ausgehenden Immissionsbelastung fir die
Wohnnutzunag.

414 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entlang des Deiches an der siddlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ist ein Graben
vorhanden. Dieser ist fir die Oberflachenentwédsserung notwendig und muss von Zeit zu
Zeit inspiziert und ggf. gerdumt werden. Zu diesem Zweck ist ein fuUnf Meter breiter Strei-
fen auf den an diesen Graben angrenzenden Privatgrundsticke in den jeweiligen Teilgebie-
ten frei und mit schwerem Gerat befahrbar zu halten. Aus diesem Grund dirfen hier keine
baulichen Anlagen errichtet werden, die dies behindern. Bodenversiegelungen (auch Stell-
platze) sind von diesem Verbot ausgenommen. Zu diesem Zweck wird hier ein Geh- und
Fahrrecht in der Planzeichnung eingetragen. In die privatrechtlichen Kaufvertrége ist dies
zu Ubernehmen.

Zur Entwdsserung des Plangebietes sind offenen Trockengrdben geplant, die als Re-
tentionsfldchen dienen und eine gedrosselten Abfluss in das Regenrlickhaltebecken ,Hafer-
land” ermdglichen. Der Anschluss des Plangebietes an die Regenwasserkanalisation erfolgt
im Sidwesten des Plangebietes. Die Entwdsserunggrdben westlich der Mischgebietsflachen
mussen daher an den westlichen Entwdsserungsgraben angeschlossen werden. Dies erfolgt
Uber einen Kanal, der Gber Privatgrund verlaufen muss (siehe auch Kapitel 7.3). Zu diesem
Zweck wird hier ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in der Planzeichnung eingetragen. In die
privatrechtlichen Kaufvertrage ist dies zu ibernehmen.

4.2 Map der baulichen Nutzung

Das zuldssige Maf3 der baulichen Nutzung ist abhdngig von der festgesetzten Gebietstypo-
logie und der angestrebten Dichte. Es wird Uber die Grundflachenzahl sowie die Geschos-
sigkeit begrenzt.

421 Mindestgrundstiicksgrépe, Zahl der Wohneinheiten

Mit der Festsetzung der Mindestgrundstlicksgréfe und der Begrenzung der Anzahl der
Wohneinheiten je Grundstick wird die Gesamtanzahl der Wohneinheiten im Quartier be-
grenzt, damit das geplante ErschlieBungsnetz nicht Gberlastet wird. Auf diese Weise wird
eine hohe Wohngualitat gesichert sowie eine mit der Nachbarschaft des Quartiers und mit
der Lage am Ortsrand vertragliche bauliche Dichte erreicht.

Daher ist fur Einzelhduser (WA 1, WA 2 und MI 2) generell eine Grundstlicksgréfe von min-
destens 600 m2 nachzuweisen.
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Die hdchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten ist in den Teilbaugebieten WA1, WA2, M1 und
MI2 auf maximal zwei je Einzelhaus festgesetzt. Dabei ist die zweite Wohneinheit aus-
schlieflich als untergeordnete Einliegerwohnung zul&ssig.

Ausnahmsweise sind in den Teilbaugebieten MI1 und MI 2 maximal 10 Wohneinheiten je Ein-
zelhaus zuldssig. Diese Festsetzung ermdglicht es der Gemeinde, im Ausnahmefall auch
Geschosswohnungsbau zuzulassen - eine entsprechende Nachfrage ist in Form einer Bau-
herrengeminschaft vor Ort vorhanden.

4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese setzen die
maximale Ausdehnung der Uberbaubaren Flache fest und sind so definiert, dass die Grund-
stlicke gut bebaubar sind und zu den 6ffentlichen Strafienverkehrsflachen ein Abstand von
3 m eingehalten wird.

Dadurch werden insbesondere in den Allgemeinen Wohngebieten zusammenhadngende, von
Bebauung freizuhaltende Gartenbereiche gesichert.

4.2.3 Grundflachenzahl

Im Teilbaugebiet WA 1 (Allgemeines Wohngebiet) ist eine maximale Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 zuldssig. Diese Festsetzung stellt die gewlinschte lockere Bebauung sicher. Damit
flgt sich das Gebiet in die vorhandene Nachbarschaft am Blink ein.

In den Teilbaugebieten WA 2, Ml 1 und MI 2 (Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiete) soll
die Bebauung eine starkere raumliche Wirkung entfalten. Insofern soll eine hdéhere Ausnut-
zung der Grundstlcke mdglich sein. Daher wird eine maximale GRZ von 0,35 festgesetzt.

In den Teilbaugebieten GE(e) (eingeschrdnkte Gewerbegebiete) soll eine gewerbegebiets-
vertragliche Ausnutzung mdglich sein. Daher ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

4.2.4 Geschossigkeit, Bauweise

Die Festlegung der maximal zweigeschossigen Bauweise in Teilbaugebieten WA 1, WA 2, Mi
1 und MI 2 erfolgt vor dem Hintergrund der damit erreichbaren besseren Oberfldachen-
Volumen-Verhdltnisse der Gebdude. Diese Festsetzung erlaubt be Einhaltung der Hohenbe-
grenzung ein zusatzliches Dach- oder Staffelgeschoss.

In den Teilbaugebieten WA 1, WA 2 und MI 2 sind nur Einzelhduser zuldssig. Diese Festset-
zung soll die geplante Siedlungsdichte wahren und somit sicherstellen, dass die geplante
Erschliefung nicht tberlastet wird.

4.25 Ho6henbegrenzung und Héhenlage der Gebaude

Um die Gesamthdhe der Bebauung zu begrenzen und so die Einfligung in die Nachbarschaft
zu erzielen, werden zusatzlich Trauf- und Firsthéhen bzw. eine Gebdudehdhe sowie eine
Sockelhdhe festgesetzt. Diese werden je angestrebter Dichte und stadtebaulicher Wirkung
unterschiedlich ausgeprdagt.

Als Basis fir diese H6hen wird die Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) des Erdge-
schosses festgesetzt. Diese bildet wiederum die Oberkante der Sockelh6he, die maximal
0,60 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt liegen darf. Der Bezugspunkt (Bz) fir die Sockel-
hohe der Gebadude sowie die Hohe von Grundstickseinfriedungen ist die Oberkante der
Straf3e vor dem Gebdude, definiert durch die Oberkante des Fahrbahnaufbaus der nachst-
gelegenen &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnachse, in H6he des Mit-
telpunktes der gemeinsamen Grenze zwischen Verkehrsflachen und jeweiligem Grundstick.
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Im Teilbaugebiet WA 1 sind eine maximale Traufhéhe von 6,50 m und eine maximale First-
hdhe von 10,00 m zul&ssig. Ziel ist es in diesem Teilgebiet, der benachbarten Bebauung am
Blink maximal zweigeschossige Fassaden gegenlberzustellen, gleichzeitig aber ein benutz-
bares Dachgeschoss unter einem Schragdach zu erméglichen.

In den Teilbaugebieten WA 2, MI 1, MI 2 und GE(e) ist eine maximale Gebdudehdhe von
10,00 m zuldssig. Ziel ist es in diesen Ubrigen Teilgebieten, eine mdglichst groffe Freiheit
bei der Wahl der Gebdudeform zu geben und gleichzeitig die Baumasse auf zwei Vollge-
schosse zuzliglich Dach- oder Staffelgeschoss zu begrenzen.

Produktionsbedingte Anlagen geringeren Umfangs wie Schornsteine, Liftungsanlagen oder
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie dirfen in den Misch- und Gewerbegebieten bis zu
2 m Uber die maximale Gebdaudehdhe hinausragen.

4.3 Gestaltung

Um eine mdglichst hohe Flexibilitdt und genitigend Spielrdaume flr die gestalterische und
funktionale Vielfalt zu ermdglichen, werden nur einzelne, grundlegende Festsetzungen ge-
troffen. Ziel ist hierbei, Uber ,Spielregeln” flr das Bauen eine gewisse Homogenitat der
Architekturen und damit einen harmonischen Gesamteindruck des Quartiers zu erzeugen.
Es sollen weder eine Eintdnigkeit immer gleicher Gebaude aufgrund zu eng gefasster Fest-
legungen noch ein ,,\Wildwuchs" allzu unterschiedlicher Farben und Formen entstehen.

Der Gestaltung des Ortsbildes aufgrund § 84 (1) LBO im Sinne des § 9 (1) Nr. 4 und (6)
BauGB werden folgende Prinzipien zugrunde gelegt:

431 Dachgestaltung

In allen Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind Sattelddcher, Walmdacher,
Pultddcher und Flachddcher mit einer Neigung von 0° - 60° zulassig.

Die Dacher von Nebengebduden und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind im gesamten
Plangebiet mit einer Dachneigung von 0° - 60° zulassig.

In allen Allgemeinen Wohn- und Mischgebieten sind fir die Dachflachen der Hauptgebdude
ausschlieplich Pfanneneindeckungen zuldssig. Flachdacher unter 12° Neigung, Verglasun-
gen, Solaranlagen und begrinte Dacher sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Je Dachseite ist maximal eine Dachgaube oder ein Dacheinschnitt zuldssig. Die Gesamt-
ldnge der Dachgaube oder des Dacheinschnitts je Dachseite darf insgesamt nicht mehr als
50 % der Gesamtlange der dazugehdrigen Traufe betragen. Dachgauben oder Dachein-
schnitte missen zur Ortgangkante einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.

4.3.2 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im gesamten Plangebiet auf den Fassaden
und/oder Dachern zuldssig, sofern sie sich in die Fassade bzw. die Dachlandschaft einfligen.

43.3 Einfriedungen

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE(e)) und Mischgebiet (MI) sind die Grundstlcksein-
friedungen zur Planstrape A nur mit standortgerechten, heimischen Hecken (siehe Pflanz-
liste) zuldssig (siehe auch Ziffer 7.6).

Einfriedungen mit Zaunen sind sind entlang der Grenze zur erschliefenden Strafe in den
Allgemeinen Wohn- und den Mischgebieten bis zu einer H6he von maximal 1,20 m zulassiqg.
In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind die Grundstiicke mit mindestens 1,20 m ho-

Seite 13

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH Landschaftsarchitekt Dirk Matzen  d#p ddnekamp und partner Beratende Ingenieure VBI



Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

hen Zaunen einzufrieden, um eine widerrechtliche Nutzung der umgebenden &ffentlichen
Grinflache durch die Gewerbetreibenden zu verhindern. Diese (zusatzlichen) Zaune sind im
gesamten Plangebiet ausschlieplich grundstiicksseitig anzuordnen.

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass gestalterisch unerwinschte Einfriedun-
gen, die das Ortsbild stéren wiirden, entlang der Planstrafie A vermieden werden und ein
angenehmer Gesamteindruck beim Betreten des Gebietes entsteht.

43.4 Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes ist eine Gemeinschaftswerbeanlage mit
einer Hohe von maximal 5,00 m und maximal 15 m2 Ansichtsfldche fir die ansdssigen Ge-
werbetreibenden zuldssig.

Werbeanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet ausschlieflich als Eigenwerbung an der
Statte der Leistung direkt am Gebdude und bis zu einer Fldchengréfe von max. 0,25 m2
zulassig.

Im gesamten Plangebiet darf je Gebdude und Grundstlck eine Werbeanlage angebracht
werden. Bei leuchtenden, hinterleuchteten und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles,
wechselndes und blinkendes Licht unzulassig.

Diese Festsetzungen sichern einerseits die Méglichkeit der Eigenwerbung flr die Gewerbe-
treibenden und sorgen andererseits daflir, dass das Gebiet nicht von Werbeanlagen domi-
niert wird.
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5 Natur und Landschaft

Fiar die Kleinklima- und Luftsituation ergeben sich bei Realisierung der griinordnungsplane-
rischen Mapnahmen keine nachhaltig negativen Auswirkungen.

Fur die Pflanzen- und Tierwelt ergeben sich keine Beeintrachtigungen. Durch den Erhalt
des grabenbegleitenden Gehdlzes und zusatzlicher Gehdlzpflanzungen wird der Grinanteil
erhdht und damit potentielle Nist- und Nahrungsbiotope fir nicht stérungsempfindliche
Vogelarten geboten.

Der Anteil oberflachenwasserabflussrelevanter Bebauung und Fldchen auf dem Grundstick
wird erhéht. Dezentrale Versickerungsmdglichkeiten, z.B. im Bereich von Stellplatzen und
ein dezentrales Oberfldchenentwdsserungskonzept kbnnen Auswirkungen minimieren.

Aus diesem Grund wird eine Bestandserfassung der artenschutzrechtlich bedeutenden
Gruppen in Form einer Potentialanalyse durchgefiihrt. Wegen der Einzelheiten wird auf den
darauf aufbauenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

In Abhdngigkeit des Oberflachenentwdasserungskonzeptes kdénnen trotz der schwierigen,
stauenden Bodenverhéltnisse zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und partiellen
Grundwasseranreicherung die Pkw-Stellpldtze in wasser- und luftdurchldassiger Bauweise
hergestellt werden. Dies kann in der Ausfiihrung lber Splittfugenpflaster oder sog. Oko-
drainpflaster erfolgen.

5.1 Offentliche Griinflachen

Grinplanerische Mapnahmen sollen zur Gestaltung der Aufenthaltsqualitdt, zur Minimie-
rung und zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt und in das Plangebiet beitra-
gen. Im Norden und Osten sind daher &6ffentliche Grinfldchen zur Ausbildung eines grinen
Ortsrandes vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes sind weitere Griinflachen in Nord-Sid-
Ausrichtung geplant, die zur Aufnahme von Entwdsserungsgrdaben vorgesehen sind. Im
Stden ist zudem eine Offentliche Grinfldche festgesetzt, die den Deichseitengraben
aufnimmt. Der Graben wird damit in seiner Gestalt und Funktion gewahrt und die
vorhandene Flora und Fauna geschutzt.

5.2 Flachen fir Anpflanzungen

Zum Schutz und zur Entwicklung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
werden im Bebauungsplan diverse Festsetzungen getroffen. Die Bestimmung, dass fir die
Anpflanzungen nur standortgerechte, heimische Arten verwendet werden dirfen, dient
dem Ziel, eine stadtdkologisch wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes und land-
schaftsgestalterisch optimale Einbindung zu erreichen. Standortgerechte und heimische
Pflanzenarten bieten neben ihren sonstigen bioklimatischen Funktionen heimischen Tierar-
ten einen nachhaltigen Lebensraum (siehe Pflanzenauswahlliste). Blihende und fruchtende
heimische Gehdlze bieten Insekten und Vdgeln Lebensgrundlagen, sichern die natlrliche
Nahrungskette und dienen daher auch unmittelbar dem Artenschutz. Um diese Funktionen
langfristig zu sichern, sind die Anpflanzungen auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Auch im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild und die Wohnqualitat ist die Anpflan-
zung von Geholzstrukturen im Plangebiet von hoher Bedeutung.

Des Weiteren tragen die Anpflanzungen dariber hinaus durch Verschattungs-, Verduns-
tungs- und Filterfunktionen zu einer Stabilisierung des Kleinklimas und der Lufthygiene bei.

Die Festsetzungen umfassen Pflanzgebote fiir Einzelbdume und Straucher. Um auch lang-
fristig die 6kologischen und gestalterischen Funktionen zu erflllen, sind bei Abgang von
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durch Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlzen grundsatzlich Ersatzpflanzungen in
gleichwertiger Qualitat vorzunehmen.

In den Teilbaugebieten WA 1, WA 2 und MI 2 ist je Grundstlck ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen, um eine angemessene Durchgriinung der Wohngebiete zu sichern und
eine nachhaltige landschafts- und ortsbildgerechte Gliederung des Plangebietes zu erzie-
len.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplatze ein gropkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten und den Teilbaugebieten MI 1 muss der Durch-
grianungsanteil auf den jeweiligen Grundstlcken mindestens 20 vom Hundert (v.H.) betra-
gen.

Die Baumpflanzungen lbernehmen kleinklimatische Ausgleichsfunktionen, tragen zur opti-
schen Gliederung bei und sorgen fir eine gute Durchgrinung des Plangebiets. Zur Siche-
rung der gewdinschten Durchgrinung missen gute Wuchsbedingungen fir alle Baum-
pflanzungen gewdhrleistet werden: Im Kronenbereich eines jeden Baumes ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen bzw. zu erhalten, um die Nahrstoff-,
Luft- und Wasserversorgung des Baumes sicherzustellen und damit ein nachhaltiges
Wachstum zu gewdhrleisten. Um mdéglichst kurzfristig den gewinschten Durchgrinungsef-
fekt zu erreichen, sind fir die festgesetzten Baumpflanzungen Mindestpflanzqualitdten
vorgegeben.

An der Nord- und Ostgrenze des Plangebietes sind in den Grinflachen Flachen zum An-
pflanzen von Bdaumen und Strduchern festgesetzt. Diese dienen der Ortsrandgestaltung
und Abschirmung zur freien Landschaft und tragen zur Schaffung naturraumtypischer Le-
bensrdume fur Pflanzen und Tiere bei. Zusatzlich sind Fldchen zum Anpflanzen an der
westlichen Grenze des Teilbaugebietes WA 2 sowie an der westlichen Grenze des slidlichen
Gewerbegrundstiickes festgesetzt. Diese Festsetzungen dienen jeweils der Abschirmung
zur und dem Schutz der angrenzenden Nachbarbebauung.

Zur Vermeidung von gestalterisch unerwiinschten Einfriedungen entlang der Planstrafe A,
die das Ortsbild stéren, sind im Mischgebiet sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet
Grundstlckseinfriedungen zur Planstrafe A nur aus standortgerechten, heimischen He-
cken anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Im Gewerbe- und Mischgebiet sind Aupenbeleuchtungen nur in Form monochromatisch
abstrahlender Leuchten und mit einem geschlossenen Glaskdrper zuldssig. Sie sind so zu
erstellen, dass sie geringstmdglich in Griin- und Wasserflachen einwirken.

5.3 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind gemaf dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
berlcksichtigen. Gemaf § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begren-
zen (Bodenschutzklausel). Dazu gehdrt auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes soweit als méglich
im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu der Entscheidung
Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung gehdren
auch Entscheidungen Uber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrach-
tigungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den
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Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbe-
reich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Anhand der "Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung" in der Anlage
zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums far Umwelt,
Natur und Forsten vom August 1998 ist im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt worden,
ob die dargestellten Ausgleichsmafnahmen eine volle Kompensation des Eingriffes errei-
chen.

Fur das Plangebiet dieses Bebauungsplanes wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Darin wur-
den der Zustand des Plangebietes, seine Bedeutung flir den Planungsraum und die geplan-
ten Nutzungen gegenlbergestellt, um abwdgen zu kédnnen, ob und inwieweit erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes hervorgerufen werden,
und ob diese durch grinordnerische und landschaftspflegerische Mainahmen sowie eine
landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden kdnnen.

Fur die Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 12 ist auf 7.897 m2 Ausgleich zu leisten. Diese
knapp 0,8 ha werden planextern auf dem Okokonto der Gemeinde Hetlingen (Gemarkung
Hetlingen, Flur 13, Flurstlick 21/2) erbracht.

Wegen der Einzelheiten, insbesondere der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird auf
den landschaftsplanerischen Beitrag (Anlage zur Begrindung) verwiesen.
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

6 ErschlieBung

6.1 Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz

Die Anbindung an das Ubergeordnete Strapennetz erfolgt Gber die Holmer Straffe (Landes-
strape 261). Gemap Absprache mit dem Landesbetrieb Strafenbau und Verkehr ist eine
direkte Anbindung madglich.

Ein Linksabbieger von der Landesstraf3e ist nach Aussage das Landesbetriebs Strape und
Verkehr des Landes Schleswig-Holstein hierbei nicht erforderlich. Nach erfolgtem Ausbau
der Planstrape A und Bebauung des Gebiets sollte gepriift werden, ob die nach StVO cha-
rakteristischen und ortlichen Gegebenheiten fir ein Versetzen der Ortstafel vor die Ein-
mundung der Planstraf3e gegeben sind.

Das Plangebiet ist durch die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV) gehdrende Buslinie
589 Uetersen - Haseldorf - Hetlingen - Wedel an das OPNV-Netz der Metropolregion Ham-
burg angeschlossen. Die ndachstgelegene Haltestelle ist ,,Hetlingen, Blink” in einer Entfer-
nung von knapp 400 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet). Die Buslinie 589 knupft in ihrem
weiteren Verlauf an diverse HVV-Bahn- und -Buslinien an. Die Gemeinde strebt an, das
OPNV-Angebot zu verbessern.

6.2 Sichtdreiecke

Innerhalb der fir die in diesem Abschnitt der Landesstraf3e zuldssige Hochstgeschwindikeit
von 70 km/h bemessenen Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung oder sonstige sicht-
behindernde Gegenstédnde von dber 0,8 m H6he, gemessen von der Strafenoberkante des
Fahrbahnrandes der Ubergeordneten Straf3e, unzuldssig. Ausgenommen sind einzeln ste-
hende Baume mit einem Astansatz von dber 2,80 m.

6.3 Innere ErschlieBung / Planstrafen / Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

Die interne Erschliefung des Plangebietes ist Uber die Planstrae A vorgesehen. Diese hat
eine Breite von 8,35 m einschlieBlich einseitigem Gehweg, die Wendekehre hat einen Radi-
us von 12,00 m.

Die Wohnhduser werden Uber drei Stichstrapen (Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung) mit einer Breite von 4,50 m erreicht. Diese dirfen - neben ihrer Nutzung als
FupB- und Radweg - von Anliegern, Rettungs- und Instandhaltungsfahrzeugen befahren
werden.

Die Gewerbegrundstiicke werden entweder direkt Uber die Planstraffe A, oder Uber die
Planstrape B erschlossen. Diese hat eine Breite von 8,00 m einschlieflich einseitigem Geh-
weq. Die Planstrafe B ist damit so dimensioniert, dass sie gleichzeitig als mdgliche Er-
schlieBung der gemdp Flachennutzungsplan vorgesehenen Sportplatzflachen norddstlich
des Gebietes genutzt werden kann, da der Landesbetrieb Straffenbau und Verkehr eine
weitere Erschliefung von der Landesstrafe zuklinftig ausgeschlossen hat.

Die Erschliefung des norlichen Gewerbegebietes erfolgt entweder von Siiden Uber die
Planstrafe B oder von Westen lber eine maximal 6,00 m breite Zufahrt Gber den Graben.
Die Lage der Zufahrt kann je nach Aufteilung des Gewerbegebietes innerhalb des in der
Planzeichnung gekennzeichneten Einfahrtsbereiches angeordnet werden. Die Anordnung
hat im Rahmen der Erschliefungsplanung zu erfolgen und sichert eine mdglichst gute Er-
schliefung der Gewerbegrundsticke.
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

6.4 Fuplaufige Erschliefung

Die Abschnitte der oben erlduterten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (fur
Anlieger befahrbar) werden zu einer vollstdndigen Fuf3- und Radwegeverbindung bis zur
Holmer Strafe im Norden und zur Strape ,,Am Blink" im Stden erganzt durch einzelne nicht
fir PKW befahrbare Abschnitte. Auch diese werden als Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung, in diesem Falle als ausschlieflich fir Rettungs- sowie Instandhaltungs-
fahrzeuge befahrbarer Fuf3- und Radweg festgesetzt.

Der in der 2. Anderung des B-Plans Nr. 3 ,,Blink" vorgesehene Stich nach Osten wird in das
Konzept aufgenommen, um hier eine Zufahrt fir den Notfall herstellen zu kdnnen.

6.5 Offentliche Parkplatze

Entlang der Erschliefungsstraf3en werden insgesamt 11 6ffentliche Parkplatze realisiert. Im
Allgemeinen werden ca. 30 % o6ffentliche Parkplatze als ausreichend erachtet. Bei ca. 30
mdoglichen Wohneinheiten und 11 éffentlichen Parkpldatzen ist die Versorgung mit 6ffentli-
chen Parkpldtzen als gut einzustufen. In der Planstrafe B befinden sich 6 Platze, im Be-
reich der Stichstrape befinden sich weitere 5 Parkplatze.

6.6 Private Stellplatze

Die Parkplatze in den o6ffentlichen Strafien im Plangebiet sollen Besuchern des Quartiers
vorbehalten bleiben. Daher sind in den Teilbaugebieten WA 1, WA 2, Ml 1 und MI 2 fir die
erste Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen. Fir die untergeordnete zweite Wohneinheit
(Einliegerwohnung) ist ein Stellplatz zu schaffen, sofern ihre Gréf3e 65 m2 nicht Gberschrei-
tet. Damit wird der erfahrungsgemadap hohen Anzahl an erforderlichen privaten Stellplatzen
gerecht.

Ausnahmsweise ist in den Teilbaugebieten MI 1 und MI 2 nur 1 Stellplatz je Wohneinheit zu
schaffen, sofern ein Gebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten errichtet wird.

Die erforderlichen Stellpldtze sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache in
Form von offenen Stellplatzen, Garagen und Carports zuldssig.

In den Teilbaugebieten WA 1, WA 2 und MI 2 sind Garagen und Carports mit einem Abstand
von mindestens 3,00 m zu der das Grundstiick erschliefenden 6ffentlichen Verkehrsflache
zu errichten, um eine potentetielle Gefahrdung von Fufgdngern und Radfahrern durch
Sichteinschrankungen zu vermeiden. Im Teilbaugebiet MI 1 ist der Abstand von 3,00 m zu
der grundstlckserschliefenden &ffentlichen Verkehrsflache auch fir offenen Stellplatze
einzuhalten, da dort die Erschliefung auch lber die Planstrafe A und nicht nur Gber einen
verkehrsberuhigten Bereich erfolgen kann.

In den Gewerbegebieten sind auf den Grundstlicken ausreichend Stellpldtze fir Mitarbeiter
und Besucher herzustellen.

6.7 Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen, insbesondere Garten- / Gerdtehduser sowie
Gerateschuppen auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen, jedoch nicht auf
Flachen fir Anpflanzungen sowie auf Flachen mit Geh- und Fahrrecht zugunsten des SV
Hetlingen zuldssig. Diese Festsetzung bietet einen mdglichst grofen Gestaltungsspielraum
far die Bauherren und sichert gleichzeitig, dass Flachen fir Anpflanzungen und Flachen mit
Geh- und Fahrrecht zugunsten des SV Hetlingen bzw. des azv Sidholstein freigehalten
werden.
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

7 Ver- und Entsorgung

7.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsver-
band Haseldorfer Marsch gewdahrleistet. Weitere Details (Anschlusspunkte etc.) sind im wei-
teren Verfahren mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

7.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Kanalnetz im
Nordwesten des Gebietes in der Holmer Strape. Aufgrund der geringen Gelandehdhen
muss das anfallende Schmutzwasser mit einer Pumpstation tber eine Druckrohrleitung DN
80 zum Anschlussschacht Nr. 201095 gepumpt werden. Aufgrund der geringen Platzver-
haltnisse wird vorldufig auf einen Druckentspannungsschacht verzichtet. Die Pumpstation
ist unmittelbar sddlich der Holmer Strafe innerhalb des Mischgebiets vorgesehen. Eine
detaillierte Planung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.Der im Norden langs zur
Holmer Strafle verlaufende vorhandene Schmutzwassersammler des Zweckverbandes
Hauptsammler West stellt keine Behinderung bei der Durchfihrung der Bauarbeiten dar. In
einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Mittellinie des Kanals durfen keine Anlagen und
Gebdude errichtet werden, die die Reinigung und die Unterhaltung des Kanals beein-
trachtigen kénnten.

7.3 Oberflachenentwasserung

Die Versickerung des Oberflachenwassers ist nicht mdglich. Zur Oberflachenentwdsserung
ist daher in Absprache mit dem Kreis Pinneberg und dem Abwasserverband Elbmarsch ein
offenes Grabensystem mit drei Trockengraben zur Ableitung des anfallenden Regenwas-
sers sowie die Nutzung des Deichseitengrabens geplant.Die drei neu herzustellenden Gra-
ben sind Uber Rohre DN 300 miteinander verbunden. Der Graben 1 ist zudem mit einem
2,50 m breiten Pflegeweg zur Unterhaltung vorgesehen. Die Graben 2 und 3 sind von der
offentlichen Verkehrsfldche zugdnglich, sodass ein zusatzlicher Pfegeweg nicht notwendig
ist. Fur die Verbindung zwischen Graben 1 und 2 ist ein Kanal Gber Privatgrund zu verlegen.
Hierflr ist eine Grunddienstbarkeit einzutragen. Alle Graben leiten im Stidwesten Uber den
Schacht Nr. 101090 in die bestehende Regenwasserkanalisation ein, welche im Nordosten
der Gemeinde Hetlingen an das Regenrlickhaltebecken ,Haferland" anschlief3t. Da das be-
stehende Rickhaltebecken nicht fir den zusatzlich anfallenden Abfluss von ca. 435 m?3
ausgeleqgt ist, wird das Niederschlagswasser aus den Graben nur gedrosselt in die Kanalisa-
tion eingeleitet. Hierflr wird, vorbehaltlich der Abstimmung mit der unteren Wasserbehor-
de, der marschtypische Drosselabfluss von ca. 1,20 I/sha angesetzt. Die Entwdsserungsgra-
ben innerhalb des Bebauungsgebietes fungieren somit als ein Retentionsraum. FUr die Er-
schlieBung des noérdlichen Gewerbegebietes ist eine Unterbrechung des Trockengrabens 3
fir eine Zufahrt von maximal 6,00 m Breite zuldssig. Der Platzbedarf einer solchen Zufahrt
wurde bei der Dimensionierung des Trockengrabens 3 bericksichtigt. Der vorhandene Ent-
wasserungsgraben entlang der 2. Deichlinie fallt in den Verantwortungsbereich des Gewéas-
ser- und Landschaftsverbandes des Kreises Pinneberg (GuLV). Fir die Grabennutzung sind
im Zuge der Vorplanung eine Genehmigung einzuholen und gegebenenfalls Schutzmap-
nahmen, wie zum Beispiel Erosionsschutz der Sohle und Bdschung durchzufihren.

Wegen der Einzelheiten wird daher auf das Wasserwirtschaftliche Konzept' verwiesen.

1 d+p danekamp und partner: Wasserwirtschaftliches Konzept zum Bebauungsplan Nr. 12
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

7.4 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird durch den Anschluss an eine vorhandene Trinkwasserlei-
tung in der Holmer Strape sowie durch eine zusatzliche Einrichtung zur Léschwasserver-
sorgung innerhalb des Plangebietes gesichert.

7.5 Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Frischwasser wird durch Erweiterung der vorhandenen
Leitungen sichergestellt.

7.6 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Kreis Pinneberg, der sich zu diesem Zwecke der Ge-
meinnUtzigen Abfallbeseitigungsgesellschaft mbH (GAB) bedient. Der gesamte Mull wird in
der MVA Tornesch-Ahrenlohe verwertet.

7.7 Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes erfolgt durch Erweiterung des beste-
henden Netzes.

8 Immissionsschutz

In der Gemeinde Hetlingen ist mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 die Entwick-
lung eines Gewerbegebiets, eines Mischgebiets und eines allgemeines Wohngebiets ge-
plant.

Die in Aussicht genommene Fldache befindet sich stddstlich der Holmer Strafie (L261). Im
Nordosten sind landwirtschaftliche Betriebe vorhanden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Einwirkungen des Strapenver-
kehrslarms auf das Plangebiet und die Auswirkungen des B-Plan-induzierten Zusatzver-
kehrs untersucht.

Fir den Verkehrslarm kann sich gemdp DIN 18005, Teil 1,,Schallschutz im Stadtebau” die
Beurteilung auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,,Verkehrs-
larmschutzverordnung”) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von Anlagen auf die TA Larm, so dass die
Immissionen aus Anlagenldarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten Maf3-
nahmen und der Prognose-Planfall berlicksichtigt. Beide Untersuchungsfélle beziehen sich
auf den Prognose-Horizont 2030/35.
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8.1 Gewerbelarm

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung? wurden die Auswirkungen des ge-
planten Gewerbegebietes auf die Nachbarschaft geprift.

Fir die Darstellung der Gewerbeldarmimmissionen von den gewerblichen Flachen wird daher
der stadtebauliche Ansatz von flachenbezogenen Schallleistungspegeln LW"” (bezogen auf
eine Grundflache von 1 m2) verwendet.

Fur die Berechnung von Mindestabstdnden oder zur Feststellung von SchutzmaBnahmen
ist gemap DIN 18005/1 fuir Gewerbegebiete mit Lw" = 60 dB(A) sowohl tags als auch nachts
zu rechnen. Diese Werte sind demnach als Anhaltswerte flr nicht eingeschrankte Gewer-
begebiete anzusehen.

Als Vorbelastungen werden die Emissionen von den im Norden vorhandenen landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen bertcksichtigt. Fur die vorhandenen Gewerbeflachen wurde
tags und nachts der obige Ansatz flr nicht eingeschrankte Gewerbegebiete zugrunde ge-
legt.

Fur die ndrdlichen geplanten gewerblichen Flachen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 12
wird tags der obige Ansatz fur nicht eingeschrankte Gewerbegebiete zugrunde gelegt. Fir
den Nachtzeitraum wurden Ansatze abgleitet, die mit der geplanten und vorhandenen
Wohnbebauung im Umfeld vertraglich sind.

Im sidlichen Bereich des Gewerbegebietes ist die Ansiedlung eines Brillenherstellers vor-
gesehen. FUr den Brillenhersteller liegen bereits Betriebsdaten vor, so dass dieser Betrieb
detailliert betrachtet wurde.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sowohl an der geplanten Bebauung innerhalb des
Plangeltungsbereichs, als auch an der vorhandenen Bebauung auferhalb des Plangel-
tungsbereichs die jeweiligen Immissionsrichtwerte aus der Gesamtbelastung im Tageszeit-
raum und im Nachtzeitraum eingehalten werden.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen werden die Mindestabstdnde tags
zu allen benachbarten Nutzungen eingehalten, so dass dem Spitzenpegelkriterium der TA
Larm im Tageszeitraum entsprochen wird. Im Nachtzeitraum wird der Mindestabstand
durch die Ladegerdusche zu den benachbarten Nutzungen unterschritten, daher sind
Nachtanlieferungen nicht mdglich.

Insgesamt ist das geplante Gewerbegebiet mit dem geplanten Mischgebiet und dem geplan-
ten Allgemeinen Wohngebiet sowie mit der vorhandenen Bebauung mit den Anforderungen
der TA Larm grundsatzlich vertraglich.

8.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der Strafienverkehrslarm auf den mafgeblichen Strafienabschnit-
ten berlcksichtigt. Die Strapenverkehrsbelastungen fiir den Prognosehorizont 2030/2035
fUr die Holmer Strape wurden fiir den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall den An-
gaben des Blros d+p daenekamp und partner enthommen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-
90.

Es zeigt sich, dass durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevan-
ten Zunahmen zu erwarten sind.

2 LAIRM CONSULT GMBH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen
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Insgesamt ist festzustellen, dass im gesamten Bereich des Gewerbegebiets die Orientie-
rungswerte flr Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts lediglich im stra-
Bennahen Bereich der Holmer Strafe geringfigig Uberschritten werden. Die Immissions-
grenzwerte flr Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und von 59 dB(A) nachts werden im
gesamten Plangeltungsbereich eingehalten.

Im gesamten Bereich des Mischgebiets wird der Orientierungswert fir Mischgebiete von
60 dB(A) tags im strapennahen Bereich Gberschritten. Der Immissionsgrenzwert fr Misch-
gebiete von 64 dB(A) tags wird innerhalb der Baugrenzen eingehalten. Im Nachtabschnitt
wird der Orientierungswert fir Mischgebiete von 50 dB(A) nachts im nérdlichen Baufenster
des Mischgebiets Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete von 54 dB(A)
nachts wird im Norden in einem Abstand von 25 m zur Strafenmitte der Holmer Strafie
Uberschritten.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets werden die Orientierungswerte von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts in einem kleinen Teilbereich im Norden innerhalb der Baugrenzen
Uberschritten. Der Grenzwert fir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird inner-
halb der Baugrenzen eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird im
Norden in einem Abstand von etwa 40 m zur Strapenmitte der Holmer Straf3e Uiberschrit-
ten.

Die Umsetzung von aktivem Larmschutz ist aufgrund der nur gebietsweise Uberschreitun-
gen und geplanten Geschossigkeit und somit der Dimensionierung der erforderlichen Larm-
schutzwand innerhalb des Plangebietes aus stadtebaulicher Sicht nicht zu empfehlen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzun-
gen auf die Idrmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Gemap DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) ergeben
sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Wohn- und Blronutzun-
gen vor von aufen eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des passiven Schall-
schutzes erfolgt tGber die mapgeblichen Aufenldrmpegel gemé&f DIN 4109 und der Entwiirfe
zu den 1. Anderungen. Die mapBgeblichen AuBenldrmpegel sind in der Abbildung 3 fir
schutzbedirftige Rdume und in Abbildung 4 fir Rdaume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden, dargestelit.

Abweichend vom Entwurf zur 1. Anderung des Teils 2 beziiglich Abschnitt 4.4.5.7 erfolgt die
Ermittlung des mafgeblichen Aupenlarmpegels unter Berilcksichtigung der VDI 3722-2
Abschnitt 5.6 durch Uberlagerung aller jeweiligen mafBgeblichen Aupenldrmpegel gemap
DIN 4109 und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Larmquellen (Strafenverkehrslarm sowie Gewerbelarm).

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mapgeblichen Aupenlarmpegel von
> 70 dB(A) mit erheblichem passiven Schallschutz und damit zuséatzlichen Baukosten zu
rechnen ist. Das betrifft jedoch lediglich einen ca. 13,50 m breiten Streifen innerhalb der
Baugrenze im Gewerbegebiet parallel zur Holmer Strafe, sofern es sich um Rdume handelt,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.
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9 Umweltpriifung

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches ist grundsatzlich
zu jedem Bauleitplan eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Umweltbericht? ist Bestandteil dieser Begriindung.

10 Landschaftsplanerischer Beitrag - Umweltbericht -

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind gemaf3 dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, in Verbindung mit & 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
berlcksichtigen. Fir das Plangebiet dieses Bebauungsplanes wurde daher ein landschafts-
planerischer Beitrag erarbeitet. Darin wurden der Zustand des Plangebietes und die ge-
planten Nutzungen beschrieben und bewertet sowie Mafinahmen zur Minimierung von Be-
eintrachtigungen aufgezeigt. Weiterhin werden Angaben zum Artenschutz und zum Aus-
gleich von Eingriffen gemacht.

10.1 Umweltbericht

10.1.1  Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan-Entwurf Hetlingen 12 sieht eine stadtebauliche Entwicklung in Fortset-
zung des bisherigen Siedlungsrandes mit Wohnbauflachen, Mischgebietsflachen und Ge-
werbefldchen vor.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Hetlingen 12 werden die naturrdaumlichen Gege-
benheiten erfasst und bewertet. Es werden Vorschlage flr grinordnungsplanerische Rege-
lungsinhalte, sog. Huckepackfestsetzungen zur Ubernahme in den B-Plan vorgeschlagen.
Eingriffe in den Naturhaushalt werden bilanziert, die Notwendigkeit von Ausgleichsmaf-
nahmen dberprift um ggfs. Ausgleichsflachen zuzuordnen.

10.1.1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Hetlingen 12 hat die Zielsetzung, das Gebiet zwischen der Holmer Stra-
fe (L261) und dem Sommerdeich nérdlich des Wohngebiets ,,Blink"” als Wohn-, Mischge-
biets- und Gewerbestandort zu entwickeln. Es ist eine gute Anbindung an das Uberdrtliche
Strafennetz (L261) gegeben.

10.1.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben lber den Standort
sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben

Siehe Begrindung zum B-Plan.

3 Dipl.-Ing. Dirk Matzen Ladschaftsarchitekt BDLA: Landschaftsplanerischer Beitrag zum-Plan 12 der Gemeinde Hetlingen -
Umweltbericht -
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10.1.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine Fldche von rd. 3,06 ha, die sich wie folgt auf-
teilt:
o Gewerbeflachen  ca. 0,815 ha

o Mischgebietsflachen ca. 0,725 ha

o Wohngebietsflachen ca. 0,575 ha

e Strapenverkehrsflachen (inkl. Rad-/FuBwege, Mill und Trafo) ca. 0,385 ha

e Griunflachen (6ffentliche und private, inkl. Oberfldchenentwdsserung) ca. 0,565 ha.
Im Norden grenzen Landwirtschaftsflachen, im Siden Wohnbaufldchen an.

10.1.1.4 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksich-
tigt wurden

In einschldgigen Fachgesetzen des Bundes sowie Fachgesetzen und Fachplénen des Landes
Schleswig-Holstein sind Ziele des Umweltschutzes festgelegt, die bei der Aufstellung des
Bebauungsplans von Bedeutung sind. Im Folgenden werden - bezogen auf die einzelnen
Schutzgiter - die Umweltschutzziele und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung bertcksichtigt werden, aufgelistet:

Schutzqgut Luft

Gemadp &1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch Mapnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen; dies qgilt insbesondere auch fir Flachen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In der 39. BImSchV werden zum Schutz der menschlichen Gesundheit Immissionsgrenzwer-
te fur Stickstoffdioxid und Partikel PM10 festgelegt, die einzuhalten sind.

Laut & 1 Abs. 1 BImSchG sind Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser und die Atmosphare vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen von schadlicher Umwelt-
einwirkung (z.B. Luftverunreinigungen) ist vorzubeugen.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit Begriinungsmapnahmen entsprochen, wie Gehdlz-
pflanzungen, Dachbegrinungen und einer offenen Oberfldchenentwdsserung die zur For-
derung der Luftqualitdt und der Staubbindung beitragen. Aupferdem werden im Rahmen
der Flachengestaltung Grinfldchen vorgesehen, die lufthygienisch positive Wirkung entfal-
ten kbnnen.

Schutzqut Klima

Gemadp &1 Abs. 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch Mapnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere auch fir Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitpldne auch in Verantwortung fir den allge-
meinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln.

Den Zielen wird im Bebauungsplan mit Begrinungsmafnahmen, wie Gehdlzpflanzungen,
Dachbegrinung und offener Oberflachenentwdasserung, die das Kleinklima férdern, ent-
sprochen. Auferdem werden Festsetzungen zum Schutz von Boden und Grundwasser ge-
troffen, die die natirlichen Kreislaufe des Naturhaushalts unterstitzen.
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Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaf-
tung die Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensgrundlage fir Tiere
und Pflanzen zu schiitzen. & 5 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes beinhaltet u.a. die Vor-
sorgepflicht, eine Vergroferung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemadp § 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz ist fir den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie flr einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch Maffnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Die Flachen liegen im Wasserschutzgebiet ,Haseldorfer Marsch" in der Zone llIb.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan mit MaBnahmen, die zur Rickhaltung und Teilversi-
ckerung des Niederschlags auf unbebauten Flachen oder Rickhaltung und Verdunstung
bzw. verzdgerte Ableitung mittels Dachbegriinung dienen, entsprochen. Es wird aus
Grundwasserschutzgriinden ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von privaten Geh-
und Fahrwegen sowie Stellplétzen festgelegt. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf
zu begriinenden Flachen sollen ebenfalls wasser- und luftdurchldssig hergestellt werden.

Im Plangebiet befinden sich bis auf den zu erhaltenden Graben am Deichfuf3 keine Oberfla-
chengewasser, die beeintrachtigt werden kénnen.

Schutzgut Boden

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Ge-
mafp § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen.

Gemap § 2 Bundesbodenschutzgesetz ist der Boden hinsichtlich seiner natlrlichen Funkti-
onen als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des Natur-
haushalts insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen, als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers langfristig zu schitzen.

& 1 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz besagt die Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktio-
nen im Naturhaushalt erfillen kénnen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan entsprochen, in dem durch die Festsetzung einer
GRZ, die offene Bodenstrukturen innerhalb der Bauflachen sichert, nachkommt. Die Be-
schrankung der oberirdischen Versiegelung und der Unterbauung durch eine baufeldbezoge-
ne Grundflachenzahl sowie die Ausweisung von rd. 0,6 ha Grinflachen sorgt fir den Erhalt
von natdrlichen Béden.

Begriinungsmafnahmen wie Gehdlzpflanzungen und géartnerisch anzulegende Flachen tra-
gen zur Férderung der Bodenentwicklung bei.

Mit der Festsetzung von extensiven Dachbegriinungen kann ein Alternativstandort er-
schlossen werden, der teilweise die Funktionen des natirlichen Bodens Gbernehmen kann.
Durch Dachbegrinungen kann der Wasserkreislauf unterstitzt, die Luftqualitat verbessert
und ein positiver Beitrag zum Klima geleistet werden. Pflanzen und Tiere finden hier einen
neuen Lebensraum.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Gemadap §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.
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Nach § 1 Abs. 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt lebens-
fahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Natur-
haushalt zu erhalten. Auferdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts
in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensrdumen so-
wie sonstigen Lebensbedingungen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder-
herzustellen.

In § 44 BNatSchG besagen die Ziele des besonderen Artenschutzes, dass Tatbestdnde des
Totens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen sowie des Storens verboten sind.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan insofern entsprochen, als dass mit der Entwicklung
von biodkologisch bedeutsamem Baumbestand die Funktion dieser Baume als Lebensraum
fur Tiere geschaffen werden kénnen. Mit der Ausweisung von Grinflachen, gartnerisch zu
gestaltenden Freiflachen und dem Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen wird die
Vielfalt der Fauna unterstitzt und neue Habitate flr Tiere geschaffen. Extensive Dachbe-
grinungen werden als Sekunddrstandorte flr spezifische Pflanzen und Tierpopulationen
zur Verfdgung stehen.

Im Plangebiet wurden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vdgeln, Fledermé&usen
und Amphibien festgestellt, so dass eine Betroffenheit dieser Tiergruppe im Sinn des § 44
BNatSchG nicht gegeben ist. Bezlglich der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten wer-
den die in § 44 Abs.1 BNatSchG aufgefihrten Verbotstatbestande dadurch vermieden,
dass die notwendigen Gehélzrodungen auferhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr durchge-
fihrt werden sollen.

Schutzqut Landschaft- und Stadtbild

Nach &1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten Bereich einschlieflich ihrer
Bestandteile wie Baume und Gehdlzstrukturen zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausrei-
chendem Mape vorhanden sind, neu zu schaffen.

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ist die Erhaltung und Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile in der Bauleitplanung besonders zu berlicksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Berlcksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds vor.

Der Bebauungsplan entspricht den Gbergeordneten Entwicklungszielen. Zur Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbilds sind Festsetzungen von Begrinungsmapnahmen, Anpflanzun-
gen von Baumen und Strduchern sowie die Gestaltung gartnerisch anzulegender Flachen
vorgesehen.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiter

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB zu bericksichtigen Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Nach § 1 des Denkmalschutzgesetzes vom .. ist es Aufgabe des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die Kulturdenkmadler zu schiitzen und zu erhalten, sowie darauf hinzuwir-
ken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und Landespflege eibezogen
werden.

Fir den Bebauungsplan ergeben sich neben der Kennzeichnung einer Archdologischen
Vorbehaltsflache hieraus keine weiteren Konseqguenzen.
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Schutzgut Mensch

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu bertcksichtigen.

Der § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S.1275), zuletzt gedndert am 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839, 1841) legt fest, dass Be-
reiche mit emissionstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindli-
chen Nutzungen andererseits mdglichst rdumlich zu trennen sind.

Laut § 50 Satz 2 BImSchG und & 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB sind bei Planungen in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschlissen
der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,
bei der Abwdgung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat
als Belang zu bertcksichtigen.

In & 4 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zu-
letzt gedandert am 4. April 2016 (BGBI. | S. 569, 584) sind Abfélle in erster Linie zu vermei-
den, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und Schadlichkeit und in zweiter
Linie stofflich zu verwerten oder zur Gewinnung von Energie zu nutzen (energetische Ver-
wertung).

Dem Ziel der Sicherstellung von gesunden Arbeitsverhdltnissen im oben genannten Sinne
wird im Bebauungsplan mit einer Gliederung des Plangebiets und insgesamt mit einer ver-
traglichen Bebauungsdichte entsprochen.

Folgende Mafinahmen werden zur Verminderung von Luftimmissionen eingesetzt: Begru-
nungsmafnahmen, wie Dachbegriinungen, Baum- und Gehdlzpflanzungen sowie das Anle-
gen von Grinflachen und offenen Grabentrassen férdern die Luftfilterung und Staubbin-
dung und tragen zur Lufthygiene bei.

10.1.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Landschaftsplanerische Untersuchung zum B-Plan Hetlingen 12 (Bunde Koppel) vom
17.6.2016 (D. Matzen, Landschaftsplanerische Untersuchung, Stand. 17.6.2016)

Artenschutzfachliche Potenzialanalyse

Die im Marz 2017 erarbeitete Artenschutzprifung fur das Plangebiet Hetlingen 12 wurde im
April/Mai 2017 aktualisiert (Dipl. Biologe K. Lutz, Stand 8.3.2017, aktualisiert am: 1.6.2017)

Entwadsserungskonzept

Ein Entwdsserungskonzept fir den Geltungsbereich liegt vor (d+p Danekamp und Partner,
Stand 30.3.2017).

Larmtechnische Untersuchung

Im Hinblick auf die zuklnftig vom Plangebiet ausgehenden Gewerbeldarm werden die Au-
Benlarmpegel flir Neu-, Um- und Ausbauten gemdp DIN 4109 ermittelt und festgelegt (Be-
grindung zum B-Plan, Stand 4.5.2017). Eine schalltechnische Untersuchung liegt nicht vor.

Verkehrstechnische Untersuchung

Es liegt eine verkehrstechnische Untersuchung zum B-Plan Hetlingen 12 vor (d+p Dé&ne-
kamp und Partner, Stand 31.3.2017).
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Luftschadstoffgutachten

Es liegt kein Luftschadstoffgutachten vor.

10.1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen je Schutzgut einschliep-
lich etwaiger Wechselwirkungen

10.1.2.1 Schutzgut Luft

10.1.2.1.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet entwickelt sich in Randlage des bisher den Ortsrand bildenden Wohngebie-
tes ,,Blink" im Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und weist die hierfir typi-
schen lufthygienischen Verhdltnisse auf. Die Flache stellt sich als freie Ackerflache dar,
Gehdlze sind nicht vorhanden. Lufthygienisch aktives Grinvolumen ist nur temporar nach
Bestellung der Flache sowie dauerhaft in geringem Umfang in den Randzonen vorhanden.

10.1.2.1.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Iufthygienische Produktivitat der Freiflachen wird insoweit beeintrachtigt, als grofe
Teile zuklnftig versiegelt werden. Es wird Grinvolumen durch vorgesehene Neuanpflan-
zungen im Bereich der Bauflachen und auf den nicht Gberbaubaren Freifldchen sowie am
nérdlichen und dstlichen Siedlungsrand langfristig hergestellt.

Der zuklnftige Anliegerverkehr wird leicht zunehmen, die damit verbundene Zunahme von
Verkehrsimmissionen ist im Verhaltnis zur Vorbelastung nicht relevant.

10.1.2.1.3 Geplante Mapnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Die lufthygienische Produktivitdt des Grinvolumens wird im Zuge der Erschliefung der
Flachen erhdht. Die Bilanz des Grinvolumens kann durch vorgesehene Neuanpflanzungen
auf den Bauflachen verbessert werden. Im Bebauungsplan werden randliche Gehdlzan-
pflanzungen festgesetzt. Durch die Neuanpflanzung von Bdaumen im Bereich der nicht
Uberbaubaren Freiflachen wird Grinvolumen langfristig entwickelt und werden die biokli-
matischen Wirkungen wie Verschattungs- und Filterfunktionen optimiert.

Eine Extensivbegrinung flacher oder flach geneigter Dacher kann zu einer erheblichen
Verbesserung des Mikroklimas beitragen. Staub- und gasférmige Immissionen werden
durch die Vegetationsschicht gefiltert und im Begrinungsaufbau festgelegt. Aufheizungs-
effekte und abstrahlungsbedingte Temperaturdifferenzen werden im Sommer bei begrin-
ten Dachern im Gegensatz zu ungeschitzten oder mit Kies abgedeckten Flachen stark ni-
velliert.

Besondere Mafinahmen im Hinblick auf Luftschadstoffe sind nicht erforderlich.

Licht

Lichtemissionen, die im Besonderen Uber die Deichkrone nach Osten in das FFH-Gebiet
ausstrahlen, sind zu vermeiden. Vermeidung von Werbeanlagen mit Scheuchwirkung (z.B.
Fahnenmasten).
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10.1.2.2 Schutzgut Klima

10.1.2.2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Lokalklima

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge wird mit 800 mm angegeben. Die mittlere Jah-
resdurchschnittstemperatur betragt 8,3°C, der Wind weht Uberwiegend aus westlichen
Richtungen.

Durch Kraftfahrzeugverkehr verursachte Verkehrsemissionen auf der L261 wirken als
Larm- und Abgasimmissionen auf das Plangebiet ein. Luftmesswerte liegen nicht vor.

Die lokalen Kleinklimaverhaltnisse im Plangebiet sind teilurbaner Pragung. Die landwirt-
schaftlich genutzten Freiflachen tragen begtinstigend zur Kaltluftentstehung bei.

Biotkologisch relevanter Baumbestand ist im Plangebiet nicht vorhanden.

10.1.2.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Zunahme versiegelter Flachen geht zeitgleich die Reduzierung vegetationsgeprag-
ter, bioklimatisch aktiver Freifldchen einher. Es sind graduelle Beeintrachtigungen durch
negative lokalklimatische Verdanderungen wie der Zunahme von Warmeinseleffekten und
eine erhdhte Staubbildung zu erwarten. Bebaute Areale weisen versiegelungsbedingt eine
hoéhere Warmeabsorbtion und Warmeabstrahlung auf und tragen so zu Warmeinseleffekten
bei.

10.1.2.2.3 Geplante Mapnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Extensivdachbegriinung tragen aufgrund ihrer Vegetation zu einer Reduzierung von Auf-
heizungseffekten unbegrinter Dacher bei. Wahrend frei bewitterte Dachflachen im Som-
mer Temperaturen von dber 50 °C aufweisen kdnnen, wird durch Verdunstungseffekte die
Temperatur auf 30 °C gepuffert. Der Warmeinseleffekt wird damit deutlich reduziert.
Staub- und gasférmige Immissionen werden durch die Vegetationsschicht aus der Luft ge-
filtert.

Fassadenbegrinungen tragen durch die Reduzierung von Aufheizungseffekten und Staub-
sowie Luftschadstofffilterung zur Stabilisierung des Mikroklimas bei.

Baumanpflanzungen in den Randzonen und auf den nicht Gberbaubaren Fldchen tragen
durch Verschattung und Verdunstung zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei.

10.1.2.3 Schutzgut Wasser

10.1.2.3.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Wasserhaushalt und Besielung

Natirliche Oberflachengewdsser sind nicht betroffen. Der Graben am Deichfuf3 bleibt erhal-
ten.

Die natlrliche Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist trotz der geringen Durchlds-
sigkeit heute nicht eingeschrankt. Der mittlere Flurabstand des oberfldchennahen Grund-
bzw. Stauwasserleiters ist mit 1 m unter Geldndeoberkante (GOK) anzunehmen. Lokale
Stauwasserlinsen mit ortlich oberflachennah anstehendem Grund-/Stauwasser koénnen
nicht ausgeschlossen werden. In der Fachkarte ,Bewertung der Raumempfindlichkeit
Grundwasserschutz" zum Landschaftsplan der Gemeinde Hetlingen wird das Plangebiet als
~Hoch empfindlich” eingestuft.
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Die Flachen liegen im Wasserschutzgebiet ,Haseldorfer Marsch™ in der Zone 11l B.

Eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser im Zuge einer baulichen Umstrukturie-
rung ist aufgrund der anlehmigen Bodenverhaltnisse und des hohen Grundwasserstands
grundsatzlich problematisch.

Die Flachen des Plangebiets sind vollstandig unversiegelt und unterliegen der natlrlichen
Versickerung und Evapotranspiration.

Die Vorflut fir das Plangebiet wird durch den stdlich gelegen Sielanschluss sichergestellt.

10.1.2.3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Abhangig von der Zunahme der Oberflachenversiegelung der neuen Bebauung und Er-
schliefung wird sich die Bilanz der Regenwasserinfiltration zur Speisung des &rtlichen
Grund-/Stauwassers reduzieren und der Oberflachenabfluss erhohen. In der gropraumigen
Betrachtung sind mdgliche Auswirkungen nicht relevant. Fir die weitere Planung erfolgt
die Erarbeitung einer Oberfldchenentwdsserungskonzeption.

10.1.2.3.3 Geplante Mapnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen
Im B-Plan sind, mit Ausnahme des Deichgrabens, keine Gewdsser als Flachen fiir die Rege-
lung des Wasserabflusses vorhanden. Fldchen fir die Herstellung der Oberfldchenentwds-
serung sollen in Form von offenen Graben festgesetzt werden.

Im B-Plan wird zum Schutze des Grundwassers die Wasser- und Luftdurchldssigkeit von
Geh- und Fahrwegen sowie ebenerdigen Stellplatzen festgesetzt. Feuerwehrumfahrten und
-aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetationsfahigem Aufbau (Schotter-
rasen) herzustellen. Damit werden ein Minimum dezentraler Oberflachenwasserversicke-
rung und die Zurverfligungstellung vegetationsverwertbaren Niederschlagswassers sicher-
gestellt.

Flachdacher im Gewerbegebiet sind extensiv zu begriinen. Extensivdachbegrinungen tra-
gen in Abhdngigkeit des Begrinungsaufbaus zu einer nachhaltigen Oberflachenwasser-
rickhaltung bei. So werden 40 - 70 % des jahrlichen Niederschlags in Extensivdachbegri-
nungen mit einem Bodensubstrataufbau von 8 cm zurlickgehalten. Der Rauhigkeitsfaktor
begrinter Dacher fihrt darliber hinaus zu einer messbaren Abflussverzégerung und Ent-
spannung der Abflussspitzen.

Mit dem Ziel der dezentralen Regenwasserrickhaltung im B-Plangebiet soll der Oberfla-
chenabfluss aus dem Gebiet gedrosselt und kontrolliert minimiert werden.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefdhrdenden Materialien (z.B. Boden-
und Recyclingmaterial) ist in der Schutzzone Il B verboten. Das zu verwendende Material
muss den Anforderungen des Regelwerkes 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)
entsprechen. Die Verwendung von wassergefdhrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzulds-

sig.
10.1.2.4 Schutzgut Boden

10.1.2.4.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Geldnde weist mit H6henunterschieden von rd. 1,0 m nur schwache Reliefbewegungen
auf. Die Geldndehdhen bewegen sich zwischen 1,20 - 2,00 m GNN. Der 8stlich angrenzende
Binnendeich hat eine H6he von rd. 4 m UGOK.
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Die natiirlichen Bodenfunktionen Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat ge-
genuber Schadstoffen, Wasserspeichervermdgen und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
sind im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung ungestért, die Flachen vollstandig unver-
siegelt.

Die anstehenden Marschenbdden mit hohem Sorptionsvermdgen gelten als Bdden mit ho-
her Empfindlichkeit in Bezug auf Immissionen.

Es liegen durch Sedimentation entstandene Marschenablagerungen mit hohen Mdchtigkei-
ten an, die Innendeichs als Kalkmarschenbdden mit Verschlammungsneigung anzuspre-
chen sind. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Stoffe sedimentiert sind, die ein Un-
tersuchungserfordernis fur die Verwertung des Aushubs auf3erhalb des Grundstlicks nach
sich ziehen.

Die norddstlich an das Siedlungsgebiet ,,Blink"” anschliefenden Flachen liegen im archadolo-
gischen Interessensgebiet , Geesthiigel Hetlingen" des Archdologischen Landesamtes. Es
ist mit kaiserzeitlichen und frihmittelalterlichen Funden zu rechnen. Eine frihzeitige Betei-
ligung des Landesamtes bei baulichen Aktivitaten ist angezeigt.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen und Altlasten. In der histori-
schen Karte von 1877 sind Grdben dargestellt, die sich noch heute in der Geldandetopografie
wiederfinden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bodenfremde Materialien zu
Verflllung eingesetzt wurden.

10.1.2.4.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bodenfunktion

Im Zuge der baulichen Entwicklung werden der Uberbauungsgrad und damit die Bodenver-
siegelungen auf bis zu 50 % der Gesamtflache erhdht. Die Bodenfunktionen werden wei-
tergehend eingeschrankt. Beim Umgang mit dem Boden sind die Anforderungen nach § 12
Bundes-BodenschutzVO an das Ein- und Aufbringen von Materialien zu bertcksichtigen. Im
Bereich der ehemaligen Graben, die sich noch heute in der Topografie abzeichnen, sind
durch Baggerschirfen Erkundungen vorzunehmen, um eine Verfillung mit bodenfremden
Materialien auszuschlieffen.

Altlasten
Nicht betroffen.

10.1.2.4.3 Geplante Mapnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Bodenfunktion

Auf den im B-Plan festgesetzten Grinflachen bleiben die Bodenfunktionen weitgehend er-
halten.

Durch die Festsetzung im B-Plan, dass innerhalb der Bauflachen Geh- und Fahrwege sowie
ebenerdige Stellpldtze in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise hergestellt werden mds-
sen, werden dezentrale Versickerungsflachen zur Grundwasseranreicherung erhalten. Die
Festsetzung, dass Feuerwehrumfahrten und -aufstellflachen auf zu begriinendend Fldchen
in vegetationsfahigem Aufbau herzustellen sind, dient dem Ziel, Teilfunktionen des Bodens
aufrecht zu erhalten.

Extensivdachbegrinungen bieten mit ihrem organisch-mineralischem Bodensubstrataufbau
die teilweise Wiederherstellung von Bodenfunktionen auf dem kiinstlichen Standort Dach.
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In Verbindung mit standortangepassten Vegetationsgesellschaften werden dauerhafte Le-
bensraumstrukturen geschaffen. Der Dachbegrinungsaufbau Ubernimmt Oberflachenwas-
serrlickhalte- und -reinigungsfunktionen und ersetzt somit teilweise die natlrlichen Boden-
funktionen.

Durch die Neuanlage offener, begriinter Grabentrassen werden die Bodenfunktionen hier
nachhaltig gesichert.

Bei Oberbodenarbeiten missen die einschldgigen Richtlinien der DIN-Normen: 18320, 18915
und 18300 beachtet werden.

Altlasten

Altlasten sind nicht betroffen. Lediglich im Bereich ehemaliger Grdaben sollte durch Bagger-
schirfen Aufschluss Uber das Verflllungsmaterial gewonnen werden.

10.1.2.5 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

10.1.2.5.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet weist im groffraumigen Kontext der Ortseingangslage den Charakter einer
landwirtschaftsgeprdgten Flache mit einer homogenen, landwirtschaftlich gepragten Nut-
zungsstruktur auf. Die Flache ist vom westlich und &stlich angrenzenden, Kulturland-
schaftsraum durch die L261 im Westen und nach Osten durch den Hochwasserschutzdeich
visuell abgegrenzt. Durch die flankierenden, linearen Strukturen des Hochwasserschutz-
deichs und der Baumallee liegt die Flache in einem langgezogenen Landschaftskorridor.
Der Siedlungsrand ist eingegrint.

10.1.2.5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Eingespannt zwischen den vertikalen Strukturen des Deiches und der Baumallee entwickelt
sich der zuklnftige Siedlungsrand weiter in den Kulturlandschaftsraum hinein.

Die neue Siedlungsrandausbildung durch ein Gewerbegebiet wird zu einer Veranderung der
Mapstablichkeit durch das mégliche Volumen und die H6he der Bebauung fihren.

10.1.2.5.3 Geplante Mapnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Far eine naturraumlich vertragliche Einbindung des Siedlungsquartiers, hier insbesondere
der Gewerbeflachen, werden im Norden zum freien Kulturlandschaftsraum und parallel zur
Holmer Straffe Gehdélzanpflanzungen festgesetzt. Es werden dariber hinaus mit grund-
stlicksbezogenen Anpflanzgeboten fir die Entwicklung von raumbildenden Gehdlzstruktu-
ren sowie Fassadenbegrinungsmapnahmen Mafnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung
des Landschafts- und Stadtbildes getroffen.

10.1.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieflich der biologischen Vielfalt und der
artenschutzrechtlichen Belange
10.1.2.6.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Erfassung der vegetationsgepragten Biotopstrukturen erfolgt aufgrund ortlicher Erhe-
bungen. Besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen nicht vor.

Das Plangebiet wird als Ackerland genutzt. Das Ackerland wird aktuell zum Rapsanbau ge-
nutzt. Die Flache Ubernimmt keine Funktionen des Biotopverbunds.

Im Einzelnen sind folgende Biotoptypen vorzufinden:
o Allee (geschitzter Biotop)
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e Einzelgehdlz

e Geblsch (grabenbegleitend)

e Artenarmes Ackerland

e Nahrstoffreiche Graben mit Stillgewdssercharakter als Stra3engraben und Graben
am Deichfup.

Die Flache ist entsprechend des ,Runderlasses zum Verhdltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht von 1998' als ,Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz' anzusprechen.

Die geschitzte Allee an der Holmer Strafe besteht aus alten Baumen der Echten Mehlbee-
re (Sorbus aria). Der Pflanzabstand betrdgt rd. 12 - 13 m. Abgestorbene Baume sind durch
Neupflanzungen der gleichen Art ersetzt worden. Auf der Sidseite des Grabens wird der
Fahrradweg von einzelnen Schwarz-Erlen flankiert. Der westliche Abschnitt ist hier auf ei-
ner Lange von rd. 35 m baumfrei. Im Bereich der bestehenden stdlichen Grundstlickszu-
fahrt (Grabenguerung) steht eine alte Sand-Birke (Betula pendula), die Allee weist hier eine
Baumlicke auf.

Als Oberflachengewdsser ist im Plangebiet der parallel zum Deichfuf3 verlaufende Graben
vorhanden, der sich nach Norden als offenes Gewadsser fortsetzt und nach Siden verrohrt
gefasst ist. Der sldlich der Holmer Straffe verlaufende Straf3engraben und der Graben am
Deichfuf3 haben aufgrund der geringen FlieBgeschwindigkeit Stillgewdssercharakter.

Als potentiell natlrliche Vegetation (pnV) wirde sich ohne menschliche Einflussnahme im
Plangebiet ein Auwald, bestehend aus Baumweiden und Pappeln entwickeln.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Hetlingen vom 10. Januar 2001 gilt nicht flr das
Plangebiet.

Artenschutz

Im Rahmen einer Potentialanalyse und artenschutzfachlichen Betrachtung (Dipl. Biol. K.
Lutz, 8. Marz 2017, aktualisiert am 1. Juni 2017) wird der Lebensraum auf das mdogliche
Vorkommen geschitzter Tierarten und seiner Bedeutung ermittelt und bewertet. Hier wird
insbesondere auf die Artengruppen der Fledermduse, der Vogel und der Amphibien, aus
denen nach § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng geschitzte Arten
betroffen sein kdnnen, abgestelit.

Bei der Begehung des Gebietes wurde auf Strukturen geachtet, die fir Anhang IV-Arten
und Végel von Bedeutung sind. Potentiell kénnen 9 Arten aus den Gruppen der Offenland-
briter, Geblschbriter und Gewdsservdgel als Brutvdégel vorkommen. Alle Vogelarten sind
nach § 7 BNatSchG als europdische Vogelarten geschuitzt. Potentiell kénnen zwei Arten
aus der Gruppe der Offenlandbriter die in der Roten Liste SH erfasst sind vorkommen:
Feldlerche und Kiebitz. Weiterhin ist der Acker potentieller Lebensraum von Fasan und
Schafstelze. Zum Ausschluss von Brutvorkommen sind im Anschluss an die Potentialbe-
trachtung im April und Mai drei weitergehende Kartierungen/Begehungen erfolgt. Im Er-
gebnis dieser zuverldssigen Begehungen sind keine Brutvogelvorkommen der vorgenann-
ten Arten erfasst worden.

Es kdnnen aufgrund fehlender Quartiere potentiell keine Fledermausarten vorkommen. Alle
Fledermausarten sind nach § 7 BNatSchG streng geschiitzt und im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefihrt. Fir die Fledermduse sind drei Biotopkategorien zu bewerten: Som-
merquartiere, Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Jagdreviere. Es
sind keine Baumqualitdten vorhanden, die als Winterquartier oder Sommerquartiere einge-
stuft werden kénnen. Das Untersuchungsgebiet hat als Jagdhabitat fir Fledermduse nur
eine mittlere Bedeutung.
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Aufgrund der Lebensraumstrukturen ist das potentielle Vorkommen der Amphibienarten:
Grasfrosch, Teichfrosch und Erdkréte mdglich. Der Graben am Deichfuf3 fihrt nur im Win-
terhalbjahr Wasser und ist somit nur fir den nicht im Bestand gefahrdeten Grasfrosch ein
potentielles Laichgewdsser. Der Moorfrosch kann wegen der mineralischen Bodenverhalt-
nisse ausgeschlossen werden. Alle Amphibienarten sind nach der BundesartenschutzVO als
besonders geschiitzt eingestuft, nicht jedoch nach europdischem Recht. Sie sind nicht im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt. Fir den Teichfrosch und die Erdkréte sind im Un-
tersuchungsgebiet im Verlauf des Grabens geeignete Landlebensraumstrukturen vorhan-
den.

Mit dem Verlust der Freifldchen verlieren die vorgefundenen Vogelarten einen Teil ihres
Lebensraums. Arten mit groffen Revieren, die hier nur ihr Nahrungsgebiet haben, kénnen in
die Umgebung ausweichen. Die Bestandsentwicklung aller betroffenen Arten ist in den letz-
ten 10 - 20 Jahren positiv, insoweit entstehen offensichtlich immer neue verlustausglei-
chende Lebensrdume. Langfristig bleiben die Funktionen der betroffenen Lebensstatten im
raumlichen Zusammenhang erhalten bzw. entstehen neu. Der Verlust mdglicher Brutrevie-
re gefdahrdet nicht den Erhaltungszustand dieser Arten im Raum Schleswig Holsteins. Eine
Durchfihrung von Ausgleichsmafnahmen i.S. von zeitlich vorgezogenen CEF-Maffnahmen
ist nicht erforderlich.

Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten i.S. des § 44 BNatSchG sind nicht betroffen. Die
Okologischen Funktionen i.S. des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten, da offen-
bar durch die aktuelle Landschaftsentwicklung standig neue Lebensraume entstehen und
alle Arten weiterhin im Bestand zunehmen. Haussperling und Bachstelze als typische Arten
der Siedlungen erfahren durch die Siedlungserweiterung eine Aufwertung ihrer Lebens-
raume. Als Vermeidungsmapnahme zum Eintreten des § 44 BNatSchG sind Rodungen von
Gehdlzen nur auferhalb der Brutzeit gemda der Regelung des § 39 BNatSchG in der Zeit
vom 1.0ktober bis zum 28. Februar eines Jahres zulassig.

Hetlingen liegt nicht im Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Fischotter und Biber sind hier
nicht zu erwarten. Fir alle weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind keine
potentiellen Lebensraumstrukturen vorhanden, so dass diese Arten hier nicht vorkommen.

Auch kommen von den 4 in Schleswig-Holstein gelisteten sehr seltenen Pflanzenarten des
Anhang IV aufgrund fehlender Standortbedingungen keine vor.

10.1.2.6.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Entwicklung von Bauflachen gehen die freiflachengepragten Biotopstrukturen ver-
loren. Die angrenzenden Randstrukturen bleiben erhalten.

10.1.2.6.3 Beschreibung der Vermeidungs-und Minderungs- /AusgleichsmaBnahmen

Mit dem Erhalt des 8stlichen Deichgrabens wird ein wassergepragtes Verbindungsbiotop
erhalten.

Mit der Anpflanzung von Gehdlzen werden neue Lebensraumstrukturen geschaffen.

Extensivdachbegrinungen bieten in Abhangigkeit des Substrataufbaus und der Standort-
bedingungen einer Vielzahl von Pflanzen- und Tierarten nachhaltige Lebensraumstruktu-
ren. Extensivdachbegriinungen tragen mit einer artenreichen Vegetationsbedeckung zur
Bereicherung der Biotopqualitaten, insbesondere fir Insekten und Vdgel, bei. Bei Auftrag
einer Schichtstdarke von mindestens 8 cm werden die 6kologischen Funktionen der Exten-
sivdachbegrinung und der Standort fiir die Anpflanzung einer arten- und strukturreichen
Sedum-/Gras-/Krdutervegetation optimiert.
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10.1.2.7 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachgiiter

10.1.2.7.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Archdologische Vorbehaltsflache

Die nordéstlich an das Siedlungsgebiet ,,Blink" anschlieBenden Flachen liegen im archdolo-
gischen Interessensgebiet , Geesthiigel Hetlingen" des Archédologischen Landesamtes. Es
ist mit kaiserzeitlichen und frihmittelalterlichen Funden zu rechnen. Eine frihzeitige Betei-
ligung des Landesamtes bei erdbaulichen Aktivitaten ist angezeigt.

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

10.1.2.7.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge von Erdbaumapnahmen innerhalb des Plangebiets ist bei Boden-Auffalligkeiten
eine Beteiligung der Bodendenkmalpflege erforderlich.

Erhebliche Auswirkungen auf dieses Schutzgut entstehen durch die Planung nicht. Sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiter und den anderen Schutzgitern entstehen ebenfalls nicht.

10.1.2.7.3 Geplante Mapnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Vermeidungs- oder Minderungsmapnahmen werden nicht erforderlich. Im Bebauungsplan
wir ein Hinweis aufgenommen, wenn bei Erdarbeiten anfallende Funde oder auffdllige Bo-
denverfdrbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern ist.

10.1.2.8 Schutzgut Mensch einschlieplich der menschlichen Gesundheit

10.1.2.8.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Larm

Fur das Plangebiet wurde keine Idarmtechnische Untersuchung erstellt. Larmeinwirkungen
durch Strapenverkehrslarm gehen von der L261 aus.

Weitere Emissionsquellen sind nicht gegeben.

10.1.2.8.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Es ist mit einer graduellen Verkehrszunahme durch Ziel- und Quellverkehre im neuen Bau-
gebiet auf der L261 zu rechnen, jedoch nicht in einem Mafe, das als erheblich einzustufen
ware.

10.1.2.8.3 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Kein Erfordernis.

10.1.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

10.1.3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmd&glichkeiten unter Beriicksich-
tigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans .

Standortalternativen

Das Plangebiet befindet sich in einer verkehrlich gut erschlossenen Lage am ndrdlichen
Ortsrand. Die Lage ist wegen der Erreichbarkeit flr die Ausweisung eines gemischt genutz-
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ten Quartieres im Vergleich zu anderen Nutzungen besonders pradestiniert. In Grée und
Qualitat vergleichbare Flachenpotentiale stehen der Gemeinde Hetlingen nicht fir eine
Uberplanung zur Verfiigung.

10.1.3.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der
Planung (Nullvariante)

Im Falle der Nullvariante wiirde die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung fortgefihrt.
10.1.4 Zusatzliche Angaben

10.1.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die zu Grunde liegenden Gutachten ermdéglichen eine fachliche Einschatzung der Umwelt-
auswirkungen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Wesentliche Kenntnislicken bei der Zusammenstellung der Angaben zum Umweltbericht
bestanden nicht. Gleichwohl beruhen weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachti-
gung lokalklimatischer Verhdltnisse durch die zuklnftige Bebauung auf grundsatzlichen
oder allgemeinen Angaben bzw. Einschdatzungen.

10.1.4.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen.
Es basiert auf UberwachungsmapBnahmen und Umweltinformationen. Die Umweltauswir-
kungen werden von den zustdndigen Fachabteilungen des Amtes im Rahmen ihrer gesetzli-
chen Aufgaben Uberwacht.

Gemdip & 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustdndigen Amter den Kreis, sofern nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bebauungsplans erhebliche, insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Der Bebauungsplan enthdlt Festsetzungen, in welchem Umfang Begrinungs- und Aus-
gleichsmaPpnahmen umgesetzt werden sollen. Mittels der Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege wird sichergestellt, dass sich die Mafnahmen sachgerecht entwickeln und ihre
Okologischen Funktionen aufnehmen und erfillen kénnen. Mit einer dauerhaften Pflege der
Flachen ist ihre Funktionserflillung gewdhrleistet.

Durch stichprobenartige Kontrolluntersuchungen seitens des Amtes wird Uberprift, ob die
geplante Funktionserflllung der verschiedenen Mafnahmen tatsdchlich greift. Bei festge-
stellten Abweichungen von den Mafinahmenzielen kénnen dann erforderliche Manahmen-
korrekturen und -erganzungen vorgenommen werden, um madglichen Fehlentwicklungen
entgegenzuwirken.

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbezo-
genen umweltrelevanten Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Geneh-
migungsverfahrens zu beachten.

10.1.4.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes
Schutzgutbezogene Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Hetlingen 12 wurde der vorliegende Um-
weltbericht erstellt. Untersucht wurden moégliche Auswirkungen der durch den B-Plan er-
mdoglichten stadtebaulichen Entwicklungen auf die Schutzgiiter Luft, Klima, Wasser, Boden,
Tiere und Pflanzen, Landschafts- und Stadtbild, Kultur und Sachguter sowie Mensch. Zur
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Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen wurden Bau- und Nutzungsauflagen sowie
Beschrdankungen festgelegt.

Naturschutzfachliche Abwagung

Von Bedeutung fiar den Naturschutz und die Landschaftspflege sind im Plangebiet die
grofflachigen Freiflachenstrukturen und der Deichrandgraben.

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan ein erheblicher Eingriff vorbereitet, flir den ein
Ausgleichserfordernis im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB besteht. Durch Festsetzungen zur
Begrinung, hier insbesondere zu Dachbegriinungen, die sinnvoll und zumutbar sind, erfolgt
eine Minderung des Eingriffs. Verbleibende Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf au-
Berhalb des B-Plans liegenden Flachen (Okokonto) auszugleichen.

Eine Quantifizierung des Eingriffsumfangs nach den einschldgigen Bewertungsmafstaben
ergibt bei einem Vergleich von Bestand und Planung eine deutliche Absenkung des Wertes
fur Boden.

Ausgleich auBerhalb des B-Plangebiets

Zur Kompensation nicht im B-Plangebiet ausgleichsfahiger Eingriffe erfolgt ein Ausgleich
auf auferhalb liegenden Flachen der Gemeinde Hetlingen (siehe Abb. 1). Es sind 7.897 m2
auszugleichen (siehe Tab. 1). Der Anrechnungsfaktor auf der Okokontofldche wird geméap
OkokontoVO (Landesverordnung liber das Okokonto, die Einrichtung des Kompensations-
verzeichnisses und Uber Standards fur Ersatzmapnahmen vom 23. Mai 2008) flr artenar-
mes Intensivgrinland (Gl) mit 0,8 angesetzt. Es werden somit 7.897 m2 : 0,8 = 9.871 m2
Fldche der Okokontofldche (Einbuchung am 1.4.2002): Gemarkung Hetlingen, Flur 13, Flur-
stiick 21/2 zugeordnet. Auf der Okokontofldche mit einer Gesamtgrépe von 3,0977 ha ste-
hen noch 2,0505 ha zur Verfligung (Stand: 28.3.2017). Es erfolgt eine Zuordnung zum B-
Plan Hetlingen 12 in H6he von: 0,9871 ha.

Der Ausgangszustand auf der Okokontofldche ist artenarmes, feuchtes Intensivgriinland
(G). Als Entwicklungsziel ist extensives Grinland unter Verzicht auf Dingung und Pflan-
zenschutz- und Pflanzenbehandlungsmittel (PSBM) angesetzt. Eine Mahd soll nicht vor dem
20. Juli eines jeden Jahres erfolgen. Auf der Okokontofldche ist die Festlegung und Zuord-
nung einer ca. 300 m2 umfassenden Bandholzstruktur im nordwestlichen Bereich der Fla-
che im Zusammenhang eines anderen Vorhabens erfolgt.
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10.2 Artenschutzfachliche Abwéagung

Aus der artenschutzrechtlichen Bewertung ergeben sich keine verpflichtenden Mainahmen
zum Ausgleich. Es sind keine Brutvogelarten von einer Beschadigung ihrer Fortpflanzungs-
statten im Sinne des § 44 BNatSchG betroffen. Da die 6kologischen Funktionen im Sinne
des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG aufgrund von Ausweichmdglichkeiten im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten bleiben, sind keine Maf3nahmen erforderlich. Durch das Vorhaben
gehen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen verloren. Es gehen keine
Nahrungsrdume in so bedeutsamen Umfang verloren, dass es zum Funktionsverlust even-
tuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstatten kommt.

10.3 ,Gesetzlich geschiitzte Biotope" nach § 30 BNatSchG, FFH und Schutzgebiete

Schutzgebietsausweisungen nach § 23 - 28 BNatSchG in Verbindung mit & 10 HmbB-
NatSchAG (Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Nationalpark, Na-
turpark, Biosphdrenreservat) sind im Plangebiet nicht vorhanden. FFH-Schutzgebiete und
EU-Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Ein flachiger Schutzanspruch gemdp LNatSchG besteht fir das Plangebiet nicht. Land-
schaftsschutz ist unmittelbar nicht betroffen. Nach § 21 LNatSchG ,gesetzlich geschiitzte

Seite 39
WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH Landschaftsarchitekt Dirk Matzen  d#p ddnekamp und partner Beratende Ingenieure VBI



Gemeinde Hetlingen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12

Biotope' grenzen unmittelbar nérdlich in Form der Baum-Allee an der Holmer Strafe, die
gem. § 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG i.V, mit § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG geschtzt ist, an das
Plangebiet an. Im Zuge der Erschliefung des Plangebiets wird durch die neue Strapenan-
bindung an die Holmer Straf3e eine Betroffenheit ausgeldst.

Sudostlich des Mitteldeichs grenzen an: die Kernzone des Landschaftsschutzgebiets (LSG
04), Natura 2000-Gebiet FHH-Gebiet (Nr. 2323-392) und Natura 2000-Gebiet EU-
Vogelschutzgebiet (Nr. 2323-401). Nordlich der Holmer Straf3e grenzt die Randzone des
Landschaftsschutzgebiets (LSG 04) an.

10.4 landschaftsplanerische Planungsziele
Grinflachen

In den &6ffentlichen Grinflachen werden die fir die Oberflachenwasserbewirtschaftung des
neuen Siedlungsgebiets notwendigen offenen Graben angelegt.

Baumschutz
Nicht betroffen.

10.4.1 Begrinungsmafnahmen

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen sollte fir je vier Stellplatze ein Laubbaum gepflanzt
werden. Fur Baumpflanzungen sollen gropkronige Baume verwendet werden, um ein 6ko-
logisch wirksames und visuell erlebbares Grinvolumen zu schaffen. Baume mindern durch
Verschattung und Verdunstungskadlte die Aufheizung der Flachen und filtern Staub und
Schadstoffe aus der Luft.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte
Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten. Badume missen einen Stammumfang von min-
destens 18 cm, in 1m Ho6he Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich
jedes gropkronigen Baums ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzule-
gen und zu erhalten. Hierdurch kann eine Erganzung des vorhandenen Lebensraumgefliges
erreicht werden. Einheimische Laubgehélze stellen u.a. mit ihren Bliten- und Fruchtbe-
standen eine essentielle Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage fir die einheimische
Tierwelt dar und wirken sich glnstig auf das Kleinklima aus. Die geforderten Pflanzgréfien
sollen dazu beitragen, dass ohne lange Entwicklungszeit landschaftsbildwirksame Struktu-
ren und bio6kologische Funktionen hergestellt werden. Die Baume sollen im ausgewachse-
nen Zustand einen Kronendurchmesser von Uber 6 m erreichen. Die offenen Vegetations-
flachen sichern die Luft-, Wasser- und Nahrstoffversorgung der Wurzeln und damit eine
langfristige Entwicklung der Baume.

Die Festsetzung von grundstiicksbezogenen Griinanteilen sollte erfolgen. Flachige Ge-
hdlzanpflanzungen aus Baumen und Strauchern bilden die Grundlage fir eine nachhaltige
Durchgrinung und Biotopvernetzung. Sie bieten innerhalb der Baugebiete vielfdltige Le-
bens-, Nahrungs- und Rickzugsrdume fir zahlreiche Insekten, Kleinsduger und Vogelarten.

Extensivdachbegriinungen wirken durch Schadstofffilterung aus der Luft, Abmilderung der
Abstrahlungswarme und Regenwasserriickhaltung stabilisierend auf das Kleinklima und
bilden einen nachhaltigen Ersatzlebensraum fiir standortangepasste Pflanzen, Insekten
und Vogel. Der vegetationsbedingte Rauhigkeitsfaktor begriinter Dacher flhrt zu einer
messbaren Zwischenspeicherung und Abflussverzdégerung von Oberflachenwasser und
damit zu einer Entspannung der Oberflachenentwdsserung. Die Wasserspeicherkapazitdten
werden bei einer Substratstdrke von 8 cm gesichert, die Gefahr einer Austrocknung des
Substrataufbaus reduziert. Damit wird das Vegetationsbild und werden die Lebensraum-
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funktionen auf dem Dach nachhaltig gestarkt. Zudem wird die Dachaufsicht und damit das
Orts- und Landschaftsbild nachhaltig verbessert. Es ist deshalb eine wesentliche grinord-
nerische Mafinahme zur Minderung der durch die Bebauung verursachten Beeintrachtigun-
gen der Funktionen von Natur und Landschaft.

Fassadenbegrinungen kdénnen schon nach wenigen Jahren bedeutsame Nahrungs- und
Nistbiotope fir Vogel (z.B. M6nchs- oder Dorngrasmicken) darstellen. Weiterhin tragen
begriinte Fassaden zur Bereicherung des Arbeitsstattenumfeldes und zur Verbesserung
der Kleinklima- und Luftverhaltnisse durch Filterung von Stduben und Reduzierung der
Abstrahlungswarme von Gebduden bei. Aufgrund der hohen baulichen Dichte sind Begri-
nungen auf bzw. an den Gebduden eine wirkungsvolle Mdglichkeit zur Durchgriinung von
Gewerbegebieten.

Aus Grinden des Insekten- und Fledermausschutzes sollen Aufenbeleuchtungen in den
Gewerbe- und Mischgebieten nur in Form monochromatisch abstrahlender Leuchten mit
einem geschlossenen Glaskérper zuldssig sein.

10.4.2 Oberflachenentwasserung, Gewasser- und Bodenschutz

Alle Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze sollen zum Schutze des Wasserhaus-
halts in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden.

Das unbelastete Oberflachenwasser von Dachflachen und befestigten Flachen wird in offe-
ne, begriinte Graben eingeleitet.

Den Grund- und Stauwasserstand beeinflussende Mapnahmen wie z.B. Kellerdrainagen,
sind unzuldssig.

10.4.3 Vorschlag fiir griinordungsplanerische Festsetzungen in § 2 des B-Plans
1. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellpldtze ein gropkroniger

Laubbaum zu pflanzen.

2. Im Gewerbe- und Mischgebiet muss der Durchgrinungsanteil auf den jeweiligen
Grundstiicken mindestens 20 vom Hundert (v.H.) betragen. Mindestens 10 v.H.
der Grundsticksflachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

3. Im Wohngebiet ist je Grundstlck ein Laubbaum zu pflanzen.

4. Fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte, hei-
mische Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Gropkronige
Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige von
mindestens 14 cm in 1,0 m Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kro-
nenbereich grofkroniger Bdume ist eine offene Vegetationsflache von mindes-
tens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

5. FUr zu erhaltende Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit grof3kronigen
Baumen vorzunehmen. Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten
Baumstandorten sind zuldssig. Auferhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
chen sind Geldandeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Bdaume unzuldssig.

6. Grundstickseinfriedigungen sind nur mit standortgerechten, heimischen He-
cken zulassig.
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10.

1n.

12.

13.

14.

Im Gewerbe- und Mischgebiet sind Dacher mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen. Aus-
genommen sind Flachen fir technische Dachaufbauten bis héchstens 50 v.H.
der Dachflache.

Die Dacher von Nebengebduden, Garagen und CarPorts sind mit einer extensi-
ven Dachbegriinung zu versehen.

Im Gewerbegebiet sind Aufenwdnde von Gebduden, deren Fensterabstand
mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begrinen. Je 2 m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu ver-
wenden.

Alle Geh- und Fahrwege sowie Platzflachen sind in wasser- und luftdurchldssi-
ger Bauweise herzustellen. Die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf3 oder Asphaltierung
sind unzulassig.

Das anfallende Oberfldchenwasser von Dachflachen und befestigten Fldchen,
von denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist,
ist in offenen Entwdsserungsgraben zu sammeln. Die Entwdsserungsgraben
sind als offene, begrinte Graben zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauerhaften Grundwasserab-
senkungen flihren kénnen, sind nicht zuldssig.

Im Gewerbe- und Mischgebiet sind Aupenbeleuchtungen nur in Form mono-
chromatisch abstrahlender Leuchten und mit einem geschlossenen Glaskérper
zuldssig. Sie sind so zu erstellen, dass sie geringstmdglich in Grin- und Wasser-
fldchen einwirken.

Den Wohn-, Mischgebiets- und Gewerbeflachen ist zum Ausgleich von Eingriffen
in Boden, Natur und Landschaft auperhalb des Geltungsbereichs auf dem Oko-
konto der Gemeinde Hetlingen, Flurstlick 21/2 in der Gemarkung Hetlingen, eine
Flache zugeordnet.
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10.5 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet
Grundlagen:

e Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8 a - ¢
BNatSchG und §§ 6 - 10 LNatSchG (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998)

e B-Planentwurf vom Mai 2017 in der aktuellen Fassung.

Nachfolgend werden die Eingriffe bezogen auf den Naturhaushaltsfaktor ‘Boden’ quantifi-
ziert. Zur Berechnung des Versiegelungsanteils werden die Festsetzungen des B-Plans fir
die Eingriffsbeurteilung zugrunde gelegt.

Es wird die Annahme getroffen, dass die Festsetzungen im B-Plan fir den Eingriffsbereich
mit den nach BauNVO getroffenen Baudichten (GRZ) gemaf} § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssi-

gerweise um 50 % Uberschritten werden kdnnen.

Die Entwasserungsgraben werden als offene Grdaben ohne Sohldichtung ausgebildet.

Der Flachenbedarf fir Ausgleich kann durch Anrechnung der Halfte der Flachen begrinter

Dacher erméfigt werden.

Tab.1 Eingriffshilanzierung fir das Schutzgut Boden (Grundlage: B-Plan Nr. 12, Stand: 5.2017)

Flachenkategorie Brutto Versiegelung | Ausgleichs- Ausgleichs-
in m? in m? faktor 0,5 faktor 0,3 *

Vollversiegelter Flachenanteil 1.335x 0,5 667,5x0,3

Wohnen (WA) GRZ 0,3 +50 % 4.450 2.002,5 667,5 200

Vollversiegelter Flachenanteil 455x 0,5 227,5x0,3

Wohnen (WA) GRZ 0,35 + 50% 1.300 682,5 227,5 68

Mischgebiet GRZ 0,35 + 50 % 7.250 3.806 2.537,5x0,5 |1.268,75x 0,3

1.269 381

Gewerbe GRZ 0,6 + bis Kap- 8.150 6.520 4.890 1.630

pungsgrenze 0,8 2.445 489

Verkehrsflache (vollversiegelt), 3.850 3.850 1.925 -

inkl. Mill, Trafo, Rad-/FuBwege

Grinflache inkl. Oberflachen- 5.650 680 - 225

entwdsserung und Unterhal-

tungsweg am Graben

Summe Ausgleichsflache 30.650 17.541 6.534 1.363

* Die Flachenanteile fur die zuldassige 50 %ige Versiegelungsiberschreitung gem. § 19 Abs.
4 BauNVO werden als teilversiegelte Flachen mit einem Ausgleichsfaktor von 0,3 ange-
setzt, da gem. textlichen Festsetzung Ziffer B Nr. 6.2 ,,Alle Geh- und Fahrwege sowie Platz-
fldchen in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise herzustellen sind".

Die Grope der notwendigen Ausgleichsflache fir das Schutzgut Boden berechnet sich somit
insgesamt auf eine Flache von: 6.534 +1.363 = 7.897 m-.
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1 Hinweise

1.1 Kulturdenkmaler

Kulturdenkmaler sind Gegenstdnde aus vergangener Zeit, die Zeugnisse, insbesondere des
geistigen oder kinstlerischen Schaffens, des handwerklichen oder technischen Wirkens
oder historischer Ereignisse oder Entwicklungen darstellen, an deren Erhaltung und Pflege
oder wissenschaftlicher Erforschung und Dokumentation aus geschichtlichen, wissen-
schaftlichen, klnstlerischen oder stdadtebaulichen Grinden ein &ffentliches Interesse be-
steht.

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des archdologischen Interessengebietes
.Hetlinger Geesthlgel”. Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenver-
farbungen entdeckt, ist die Denkmalschutzbehérde unverzliglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG der Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

n.2 Schmutzwasserkanal

Parallel zur Holmer Strape liegt ein Schmutzwasserkanal des Zweckverbandes Haupt-
sammler West. In einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Mittellinie des Kanals dirfen
keine Anlagen und Gebdude errichtet werden, die die Reinigung und die Unterhaltung des
Kanals beeintrachtigen kénnten.

1.3 Bodenschutz

Die Marschen sind durch Sedimentation entstanden. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass nach (historischen) Uberschwemmungen Stoffe sedimentiert sind, die ein
Untersuchungserfordernis fir die Verwertung des Aushubes auperhalb des Grundstiicks
nach sich ziehen. Neben den Wasserschutzgebietsanforderungen sind bei der Planung des
Umgangs mit dem Boden auch die Anforderungen nach § 12 Bundes-Bodenschutzver-
ordnung an das Auf- und Einbringen von Materialien zu berlcksichtigen. Auf der histori-
schen Karte von 1877 sind Graben dargestellt, die sich auch noch heute in der Gelandetopo-
graphie wiederfinden. Der Bereich der ehemaligen Graben sollte durch Baggerschiirfe er-
kundet werden, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass hier bodenfremde Materialie-
gen zur Verflllung angesetzt wurden.

12 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemap § 9 Abs. 6 BauGB sollen Festsetzungen, die aufgrund anderer gesetzlicher Vor-
schriften getroffen wurden, nachrichtlich in den Bebauungsplan bernommen werden.

12.1 Anbauverbotszone

Zur Sicherung der Mdéglichkeit eines spateren Ausbaus der Landesstrapen, dirfen gemap
§ 29 Abs. 1 Strapen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) auperhalb der
zur Erschliefung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt an
Landesstrafen keine Hochbauten jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 20 m errichtet
werden. Der Abstand wird gemessen vom duperen Rand der befestigten, fir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Diese Anbauverbotszone wird aufgrund des § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen.
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13 Flachenbilanz

13.1 Flachen

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen mit der La-
gebezeichnung stdlich der Holmer Strafe, dstlich der Wohnbebauung ,,Blink"”, nérdlich der
2. Deichlinie in einer Tiefe von ca. 150 m, hat eine Gesamtgréfe von 30.650 gm.

Allgemeine Wohnbaugebiete 5.750 gm
Mischgebiete 7.250 gm
Gewerbegebiete 8.150 gm
Oberflachenentwdsserung 3.550 gm
Verkehrsflache (inkl. 15 m2 Mill) 2.200 gm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (inkl. 40 m2 M{ll) 1.200 gm
Grinflachen (inkl. Stromkasten/Internet) 2100 gm
Fup- und Radwege 400 gm
Flache far Trafostation 50 gm
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 30.650 gm
13.2 Kosten

Die Gemeinde Hetlingen tragt die Planungs- und Erschliefungskosten.

Als laufende Kosten der Gemeinde sind die Pflege der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
und der Grinflachen mit ihren Anpflanzungen zu bericksichtigen.

14 Anlagen

Artenschutzpriifung fiir den B-Plan Hetlingen 12
Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Bebelallee 55 d, D - 22297 Hamburg, 01.06.2017

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen
LA/ CONSULT GmbH, Haferkamp 6, 22941 Bargteheide, 03.05.2017

Wasserwirtschaftliches Konzept - Gemeinde Hetlingen, ErschlieBung B-Plan Nr. 12
d+p Danekamp und Partner, Nienhtfener Strape 29 - 37, 25421 Pinneberg, in Aufstellung

Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 12
d+p Danekamp und Partner, Nienhdfener Strafe 29 - 37, 25421 Pinneberg, 31.03.2017

Baugrunduntersuchung, -beurteilung und Griindungsberatung
Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beuffe mbG, Wilkensweg 6, 21149 Hamburg,
06.04.2017
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TOPO 6

|. Festsetzungen gemaf 8§ 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)
III Mischgebiete (8 6 BauNVO)

- eingeschankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz03  Grundflachenzahl als Hochstmalf3, z. B. 0,3

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3, z. B. I
TH6,50m  Traufhohe als Hochstmal3, z. B. 6,50 m
FH10,00m Firsthohe als Hoéchstmal3, z. B. 10,00 m

GH10,00m Geb&udehohe als Hochstmalf3, z. B. 10,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

<+——> Firstrichtung
A nur Einzelhéuser zulassig

=== Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:l Offentliche StraRenverkehrsflache
== StralRenbegrenzungslinie

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

fur FuBganger, Radfahrer, Anlieger, Rettungs- und Instandhaltungsfahrzeuge
fur FuRganger, Radfahrer, Rettungs- und Instandhaltungsfahrzeuge
4 ___\ Einfahrtbereich (s. textl. Festsetzung Nr. 4.3)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

|:| Flachen fiir Versorgungsanlagen

O Elektrizitat: Transformatorenstation

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

% Schmutzwasserkanal, unterirdisch, mit beidseitig 2,50 m Schutzstreifen

7. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

|:| offentliche Grunflachen

8. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, 8§ 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

. Baume anpflanzen

10. Sonstige Planzeichen

| Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
————1 (89 Abs.1Nr.4und 22 BauGB)

M Flachen fir die Aufstellung von Abfallbehéltern

E;E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten das azv Sudholstein zu
belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

G, F,Lzg. azv
Stidholstein

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des SV Hetlingen zu belastende
Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB), von jeglicher baulichen
TS Anlage, auch Grundstiickseinfriedungen freizuhalten

1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Sichtdreieck mit 110 m Schenkelldnge (70 km/h)

\ L

Il. Kennzeichnungen, Nachrichtliche
Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

20.00

\i Anbauverbotszone entlang der Landesstrae L 261 (8 29 Abs. 1 StrWG)

Ill. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Grundstucksgrenzen

vorhandene Geb&aude mit Nebengeb&uden

-

Flurstiicksnummern

— — — geplante Grundstucksgrenzen

D

>

4
)

eingemessene Baume, Bestand

<0
——L—  gingemessener Wall, Bestand
L L 9
- eingemessener Graben, Bestand
S
=== eingemessener Deich, Bestand
I I
L1 offentliche Parkplatze

Gemeinde Hetlingen
Bebauungsplan 12
"Gewerbegebiet"

Zeichenerklarung (Teil A)

Gemeinde Hetlingen
Die Burgermeisterin
Amtsstralie 12
25436 Moorrege

Planverfasser:

WIRSIND
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) i.d.F. vom 23.01.1990
zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057, 1062)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB und Landesbau-
ordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und § 1 (6) BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNVO)

Gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende geméan § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zul&ssig:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

1.2 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVOi. V. m. § 1 (5 und 6) BauNVO)

GemaB § 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende geman § 6 (2) Nr. 3, Nr. 7 und Nr. 8
BauNVO allgemein sowie die gemalR § 6 (3) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zuldssig:

Einzelhandelsbetriebe

Tankstellen

Vergnlgungsstatten

1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVOi. V. m. § 1 (5 und 6) BauNVO)

GeméanB § 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende gemaf § 8 (2) BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig:

Vergnigungsstéatten (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO), insbesondere
Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne der §§ 33a-i der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne Gewinnmdglichkeit dienen, Wett-
biros, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfihr- und Geschéaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
sind,

Einzelhandelsbetriebe (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO),
Tankstellen

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter geméan § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig, sofern ihre
Grundflache 30% der insgesamt errichteten Grundflache nicht Gberschreitet.
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2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGB, § 16 (6) i. V. m. §§ 18, 20
und 22 BauNVO)

2.1 MindestgrundstiicksgroBe

In den Teilbaugebieten WA1, WA2 und MI2 ist je Einzelhaus eine Grundstlcksflache
von mindestens 600 m2 nachzuweisen.

2.2 Anzahl Wohneinheiten

In den Teilbaugebieten WA1, WA2, MI1 und MI2 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnein-
heiten zuldssig. Dabei ist die zweite Wohneinheit ausschlieBlich als Einliegerwohnung
zul@ssig.

Ausnahmsweise sind in den Teilbaugebiet MI1 und MI2 maximal 10 Wohneinheiten je
Einzelhaus zul&ssig.

2.3 Geschossigkeiten

In den Teilbaugebieten WA1, WA2, MI1 und MI2 sind maximal zwei Vollgeschosse
zul@ssig.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Im gesamten Plangebiet werden flir die Geb&ude, bezogen auf die Oberkante des
fertigen FuBbodens (OKFF) des Erdgeschosses, maximale Héhen festgesetzt:
Im Teilbaugebiet WA1 gelten die Firsthéhe (FH) sowie die Traufhéhe (TH).
In den Teilbaugebieten WA 2, MI 1, Ml 2 und GE(e) gilt die Gebaudehdhe (GH).
Die festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH), Traufhéhen (TH) bzw. Gebaudehdhen
(GH) sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Produktionsbedingte Anlagen geringeren Umfangs wie Schornsteine, Liftungsanlagen
oder Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie dirfen in den Misch- und Gewerbege-
bieten bis zu 2 m Uber die maximale Gebaudehdhe hinausragen.

2.5 Sockelhohe (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO)

Es ist eine maximale Sockelhéhe von bis zu 0,60 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt
zulassig. Die Sockelhdéhe wird definiert durch die Oberkante des fertigen FuBbodens
(OKFF) des Erdgeschosses.

2.6 Bezugspunkt

Der Bezugspunkt (Bz) fir die Sockelhdhe baulicher Anlagen (s. 2.5) sowie die Héhe von
Grundstuickseinfriedungen ist die Oberkante des Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnachse in H6he des Mittelpunktes
der gemeinsamen Grenze zwischen Verkehrsflache und jeweiligem Grundstiick.
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3. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
- Larmschutz § 1 (4) Nr. 2 BauNVO, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

3.1  Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden fir Neu-, Um- und Ausbauten die
maBgeblichen AuBenlarmpegel geman DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwurfe zu den 1.
Anderungen (Januar 2017) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.
Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden.

| Plangeltungsbereich

P 0 > ssoc8
1> 0048

[ > 65.0 6B

I - 7008

Abbildung 1: maBgeblicher AuBenlarmpegel fir schutzbedirftige Rdume
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| Plangeltungsbereich |

>
) C—>s50d8
==~ 60.0dB
B > 65048
4 I > 70048

Abbildung 2: mafBgeblicher AuBenraumpegel fir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur
vorubergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforde-
rungen an das resultierende Schalldamm-MaB geman DIN 4109 und der Entwirfe zu
den 1. Anderungen (Januar 2017) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der flr die
AuBenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
(Juli 2016) und der Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) nachzuweisen.
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4.2

4.3

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangebiet bis zu einem Abstand von
88 m zur StraBenmitte der Holmer StraBBe bei Neu- , Um- und Ausbauten fir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte LUftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-
mafR gemafl den ermittelten und ausgewiesenen mafBgeblichen AuBenlarmpegeln nach
DIN 4109 erfillt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats&chlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
geman § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO und § 50 LBO SH

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen, insbesondere Garten- / Geratehauser
sowie Gerateschuppen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen, jedoch
nicht auf Flachen fir Anpflanzungen zul@ssig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

In den Teilbaugebieten WA1, WA2, MI1 und MI2 sind fUr die erste Wohneinheit jeweils
zwei Stellplatze zu schaffen. Fir die untergeordnete zweite Wohneinheit (Einliegerwoh-
nung) ist jeweils ein Stellplatz zu schaffen, sofern ihre GréBe 65 m?2 nicht tGberschreitet.

Ausnahmsweise ist in den Teilbaugebieten MI1 und MI2 nur ein Stellplatz je Wohnein-
heit zu schaffen, sofern ein Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten errichtet wird.

Die erforderlichen Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen in Form von offenen Stellplatzen, offenen Kleingaragen (Carports) oder
geschlossenen Kleingaragen zuldssig.

In den Teilgebieten WA1, WA2, Ml 1 und MI 2 missen offene und geschlossene Klein-
garagen zu der das Grundstlck erschlieBenden o&ffentlichen Verkehrsflache einen Min-
destabstand von 3,00 m einhalten.

Im Teilgebiet Ml 1 muss der Mindestabstand von 3,00 m zur grundstiickserschlieBenden
offentlichen Verkehrsflache auch fur offene Stellplétze eingehalten werden.

Zu allen anderen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist ein Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten.

Einfahrten

Fur die ErschlieBung des nérdlichen Gewerbegebietes darf die Flache der Entwéasse-
rungsmulde fir eine Zufahrt von maximal 6,00 m Breite unterbrochen werden. Diese
Unterbrechung ist innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Einfahrtsbe-
reichs anzuordnen.

Sichtdreiecke
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Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung oder sonstige sichtbehindern-
de Gegenstédnde Uber 0,80 m Hbéhe, gemessen von der StraBenoberkante des Fahr-
bahnrandes der (bergeordneten Stral3e, unzuldssig. Ausgenommen sind einzeln ste-
henden Baume mit einem Astansatz von Uber 2,80 m.

B.  Grinordnerische Festsetzungen gemafi § 9 (1) Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

6. SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

6.1 Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflaichen und befestigten Flachen, von
denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, ist in offenen
Entwasserungsgraben zu sammeln. Die Entwéasserungsgrédben sind als offene,
begrinte Graben zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

6.2 Alle Geh- und Fahrwege sowie Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassiger Bau-
weise herzustellen. Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befes-
tigungen wie Beton-unterbau, Fugenvergul3 oder Asphaltierung sind unzuldssig.

6.3 Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkun-
gen flhren kénnen, sind nicht zul&ssig.

7. Vegetation

7.1 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen. Die Baume sind gegen Uberfahren mit geeigneten MaBnahmen zu schiit-
zen

7.2 In den Gewerbegebieten und den Teilbaugebieten MI1 muss der Durchgriinungsanteil
auf den jeweiligen Grundstliicken mindestens 20 vom Hundert (v.H.) betragen.

7.3 Inden Teilbaugebieten WA1, WA2 und MI2 ist je Grundstlick ein Laubbaum zu pflanzen.

7.4 Fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte, heimische
Laubgehdlze (siehe Pflanzliste) zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. GroBkronige
Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, Kleinkronige von mindes-
tens 14 cm in 1,0 m Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Im Kronenbereich groBkroniger Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindes-
tens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

7.5 Fir die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Baume und Straucher sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige
Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Die Baume miissen einen Stammumfang von
mindestens 14/18 cm in 1 m Héhe Uber dem Erdboden aufweisen.
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7.6 In den Mischgebieten und den Gewerbegebieten sind die Grundstiickseinfriedungen zur
PlanstraBe A nur mit standortgerechten, heimischen Hecken (siehe Pflanzliste) zuldssig
(siehe auch Ziffer 9.6).

Sonstige Festsetzungen

8.1  In den Mischgebieten und den Gewerbegebieten sind AuBBenbeleuchtungen nur in Form
monochromatisch abstrahlender Leuchten und mit einem geschlossenen Glaskdrper
zulassig. Sie sind so zu erstellen, dass sie geringstmdglich in Grin- und Wasserflachen
einwirken.

8.2 Den Wohn-, Mischgebiets- und Gewerbeflachen ist zum Ausgleich von Eingriffen in
Boden, Natur und Landschaft auBerhalb des Geltungsbereichs auf dem Okokonto der
Gemeinde Hetlingen, Flurstiick 21/2 in der Gemarkung Hetlingen, Flur 13 eine Flache
zugeordnet.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 84 LBO SH in Verbindung
mit § 9 BauGB

9. Ortliche Bauvorschrift (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

9.1  Geltungsbereich:

Die o6rtliche Bauvorschrift Giber Gestaltung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12.

9.2 Dachform und —neigung (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)
In den Teilbaugebieten WA1, WA2, MI1 und MI2 sind Sattelddcher, Walmdacher, Pult-
dacher und Flachdacher mit einer Neigung von 0° - 60° zulassig.

Die Déacher von Nebengebauden und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind im
gesamten Plangebiet mit einer Dachneigung von 0° - 60° zul&ssig.

9.3 Dacheindeckung (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

In den Teilbaugebieten WA1, WA2, MI1 und MI2 sind fUr die Dachflachen der Hauptge-
baude ausschlieBlich Pfanneneindeckungen zulassig. Flachdacher unter 12° Neigung,
Verglasungen, Solaranlagen und begriinte Dacher sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.

9.4 Dachgauben und Einschnitte (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Je Dachseite ist maximal eine Dachgaube oder ein Dacheinschnitt zuldssig. Die
Gesamtlange der Dachgaube oder des Dacheinschnitts je Dachseite darf insgesamt
nicht mehr als 50 % der Gesamtlange der dazugehdérigen Traufe betragen. Dachgauben
oder Dacheinschnitte missen zur Ortgangkante einen Abstand von mindestens 2,00 m
einhalten.
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9.5

9.6

9.7

9.8

10.1

10.2

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im gesamten Plangebiet auf den Fassa-
den und / oder Dachern zulassig, sofern sie sich in die Fassade bzw. die Dachlandschaft
einflgen.

Einfriedungen

Im Gewerbegebiet und Mischgebiet sind die Grundstickseinfriedungen zur PlanstraBe A
nur mit standortgerechten, heimischen Hecken (siehe Pflanzliste) zuldssig (siehe auch
Ziffer 7.6).

Einfriedungen mit Z&unen sind entlang der Grenze zur erschlieBenden StraBe in den
Teilbaugebiete WA1, WA2, MI1 und MI2 bis zu einer H6he von maximal 1,20 m zulas-
sig. Diese sind ausschlieB3lich grundstiicksseitig zulassig.

Im Gewerbegebiet sind die Grundstliicke mit mindestens 1,20 m hohen Z&unen einzu-
frieden. Diese sind ausschlieBlich grundstlicksseitig anzuordnen.

Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine Gemeinschaftswerbeanlage mit einer H6he von
maximal 5,00 m und maximal 15 m? Ansichtsflache fiir die ansassigen Gewerbetreiben-
den zulassig.

Werbeanlagen sind in den Teilbaugebieten WA1 und WA2 ausschlieB3lich als Eigenwer-
bung an der Statte der Leistung direkt am Gebaude und bis zu einer Flachengré3e von
max. 0,25 gm zulassig.

Je Gebaude und Grundstiick darf nur eine Werbeanlage angebracht werden. Bei leuch-
tenden, hinterleuchteten und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles, wechselndes
und blinkendes Licht unzul&ssig.

Ordnungswidrigkeitsvorschrift

Geman § 84 (1) LBO SH handelt ordnungswidrig, werden unter Ziffer 9.2 bis 9.7 aufge-
fihrten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman
§ 82 (3) LBO SH mit einer GeldbufBe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des archaologischen Interessensge-
bietes ,Hetlinger Geesthiigel“. Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwort-
lich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstlckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Parallel zur Holmer StraB3e liegt ein Schmutzwasserkanal des Zweckverbandes Haupt-
sammler West. In einem Abstand von 2,50 m beiderseits der Mittellinie des Kanals ddir-
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fen keine Anlagen und Gebaude errichtet werden, die die Reinigung und die Unterhal-
tung des Kanals beeintréchtigen kénnten.

10.3 Die DIN-Norm 4109, Schallschutz im Hochbau wird im Amtshaus des Amtes Geest und
Marsch Stdholstein zur Einsicht bereitgehalten.

10.4 Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen ist die Flache gem. Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel zu untersuchen.

10.5 Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und/ oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverun-
reinigungen, schadliche Bodenveranderungen und/ oder eine Altlast, so ist dieses der
unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg unverzlglich nach § 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass MaBnahmen zur Gefahrermittlung und/ oder
Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kdnnen.

10.6 Pflanzliste
Baume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre *** Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna *** Eingriffliger Weil3dorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
llex aquifolia *** Stechpalme
Malus sylvestris *** Holzapfel
Prunus padus * Trauben-Kirsche
Populus tremula * Espe
Pyrus pyraster *** Wildbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia * Vogelbeere
Taxus baccata *** Eibe
Tilia cordata Winter-Linde

*** kleinkronige Baumarten

Straucher / Hecken: (Baumarten und zuséatzlich)

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus vellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Frangula alnus Faulbaum

llex aquifolium

Stechpalme
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Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus spec. Brombeere
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Schling- und Kletterpflanzen:
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera periclymenum Wald-GeiBblatt
Lonicera caprifolium Jelangerijelieber

10
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Gemeinde Hetlingen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0118/2017/HET/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 06.11.2017
Bearbeiter:  René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau- und Wegeausschuss der Gemeinde Hetlin- 15.11.2017 offentlich

gen

Finanzausschuss der Gemeinde Hetlingen 23.11.2017 offentlich
Gemeindevertretung Hetlingen 14.12.2017 offentlich

Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung nach 8 34 Abs.
4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch fur den Bereich nordlich der Hauptstralie,
Ostlich der StralRe Opn Feld

Sachverhalt und Stellungnahme:
Der Bau- und Wegeausschuss hat aufgrund eines Antrages im Mai 2017 folgenden
Beschluss gefasst:

Die Gemeinde Hetlingen spricht sich fir die Aufstellung einer Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung nach § 34 Baugesetzbuch zugunsten weiterer Wohnbebauung in
der Stral3e Opn Feld fur die Grundstiicke der Antragstellerin aus, sofern die Antrag-
stellerin bereit ist, samtliche im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Kos-
ten zu Ubernehmen.

Zwischenzeitig wurde ein Planungsangebot eingeholt und es haben Gesprache mit
den Antragstellern stattgefunden. Die Antragsteller sind bereit, die Kosten des Ver-
fahrens zu tragen und dies durch Abschluss eines Kosteniibernahmevertrages zu
erklaren. Die Planung kann somit beginnen.

Finanzierung:

Die Kosten flur das Verfahren sowie die Erschliel3ung des Grundstiickes tibernehmen
die Eigentimer. Der Gemeinde entstehen keine Kosten. Die Gemeinde schliel3t ei-
nen stadtebaulichen Vertrag ab, der diese Kosteniibernahme regelt.

Beschlussvorschlag:

1. Fur den Bereich nordlich der Hauptstral3e, 6stlich der Stral3e Opn Feld



wird eine Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
Baugesetzbuch aufgestellt. Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

» Festlegung der Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile
» Einbeziehung einzelner Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs soll das Planungsbiro Méller aus We-
del, mit der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der grenziiberschreitenden Unterrichtung der Ge-
meinden und Behorden soll ebenfalls das Planungsbiro Moller aus Wedel be-
auftragt werden.

4. Es soll das vereinfachte Verfahren nach 8 13 Baugesetzbuch durchgefiihrt
werden.

5. Die Burgermeisterin wird erméachtigt, fir die Uberplanung des Gebietes einen
stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) mit dem Eigentlimer abzuschlie3en,
der die Ubernahme samtlicher Kosten regeln soll.

Riekhof

Anlagen:
- Lageplan
- Entwurf Vertrag
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TOPO 7
STADTEBAULICHER VERTRAG
zwischen

- im Folgenden ,Vorhabentrager® genannt -
und

der Gemeinde Hetlingen,
vertreten durch die Burgermeisterin Monika Riekhof

- im Folgenden ,Gemeinde“ genannt -

§1
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hetlingen hat in ihrer Sitzung am
14.12.2017 beschlossen, fiur das Gebiet nérdlich der Hauptstralde, 6stlich der
Stral3e Opn Feld eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach 8 34 Abs. 4
Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch aufzustellen (im Folgenden ,Bauleitplanung*
genannt).

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

» Festlegung der Grenzen flr im Zusammenhang bebaute Ortsteile
» Einbeziehung einzelner Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile

Dieser Vertrag bezieht sich ausschlie3lich auf die Kostenibernahme von
Planungsleistungen zwecks Aufstellung vorgenannter Satzung.

§2
(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche im Zusammenhang mit der
Aufstellung der unter 8 1 dieses Vertrages bezeichneten Bauleitplanungen
entstehenden Kosten zu Gbernehmen.

(2) Die Kostenerstattungspflicht erstreckt sich insbesondere auf folgende Kosten
einschliel3lich der gesetzlichen Mehrwertsteuer:

(a) Honorar fur die Beauftragung des Stadtplanungsbiros Moéller aus
Wedel mit der Erarbeitung der Bauleitplanungen, insbesondere der
Ausarbeitung des Planentwurfes, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, sowie Erstellung der
Abwagungsunterlagen und eines Umweltberichtes mit
landschaftsplanerischem Fachbeitrag und artenschutzrechtlicher Bearbeitung.

(b) Kosten fur die ggf. notwendige Beauftragung von weiteren
Sonderfachleuten, z.B. fur die Anfertigung von speziellen Gutachten.

(c) Nebenkosten, auch als Pauschalen zu den Honoraren nach der



(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

3)

(4)

Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI), Kosten fir die
Beschaffung von Katasterplénen als Planunterlagen usw..

(d) Kosten fur evtl. erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen.

Fur die Erstattung werden die tatsédchlich angefallenen Ausgaben zugrunde
gelegt.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass weitere Kosten anfallen werden. Die Gemeinde
verpflichtet sich, etwaige Beauftragungen im Vorwege mit dem Vorhabentrager
abzusprechen.

§3
Die Kosten werden von der Gemeinde schriftlich angefordert, es sei denn, der
Vorhabentrager hat die Leistungen direkt beauftragt.

Die Gemeinde ist berechtigt, entsprechend den von ihr zu leistenden
Zahlungen an die beauftragten Planer und Sonderfachleute Abschlage zu
verlangen. Fur Anforderung und Falligkeit der Abschlagzahlungen gilt Absatz
(1) entsprechend.

Kommt die Vorhabentragerin mit der Zahlung des angeforderten Betrages in
Verzug, so sind diese ab Falligkeit mit 2% tber dem Basiszinssatz nach dem
Diskontsatziiberleitungsgesetz, mindestens aber mit 6% jahrlich zu verzinsen.

Die Antragsteller haften gesamtschuldnerisch.

84
Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass gemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch kein
Anspruch auf die Aufstellung von stadtebaulichen Satzungen besteht und ein
solcher Anspruch auch durch diesen Vertrag nicht begrindet werden kann.

Die Verpflichtung des Vorhabentrdgers zu Kostenerstattung nach 8§ 2 dieses
Vertrages besteht auch, wenn die Bauleitplanungen keine Rechtskraft erlangen.

Der Vorhabentrager wird fur den Fall, dass die Bauleitplanungen keine
Rechtskraft erlangen oder das Aufstellungsverfahren eingestellt wird keinerlei
Anspriche - gleich welcher Art - gegen die Gemeinde geltend machen.

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit
der Schriftform.

Dieser Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jede Vertragspartei erhélt eine Ausfertigung.

Hetlingen, den Hetlingen, den

Gemeinde Hetlingen
-Die Burgermeisterin-

Monika Riekhof
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