Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Holm

Teil B — Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen gemall BauGB

1. Art und Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 H6henlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die HOhe der baulichen Anlagen (FH) (8 18 Abs. 1 BauNVO) ergibt sich durch die
Differenz zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt der Dachhaut (First).

Die Hohenbezugspunkte ergeben sich aus dem Planteil A. Der Héhenbezugspunkt 1
ist fir die Wohngebiete anzuwenden, der Hohenbezugspunkt 2 flr das Mischgebiet.

Die jeweilige Endhdhe des Erdgeschoss-Fertigful3bodens darf diesen Bezugspunkt
um bis zu 50 cm Uberschreiten.

Die Firsthohe der zulassigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den
Festsetzungen im Planteil A.

1.2 Grundstuckszufahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die genaue Position der Grundstuckszufahrten ist variabel und im Rahmen der
ErschlieBungsplanung der einzelnen Grundstiicke festzulegen.

1.3 Offentliche Parkplatze (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgelegten offentlichen Parkplatze, Baumstandorte und
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten in der PlanstralRe kénnen fur die Anlage der
Grundstiickszufahrten um bis zu 5,00 m in beide Richtungen verschoben werden.
Die Anzahl der Parkplatze darf nicht verringert werden. Die Festlegung des
Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten ist an die Lage der Parkplatze gebunden.

1.4 Wohneinheiten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der Wohneinheiten wird je Gebaude auf maximal 2 beschrankt. Fur

Doppelhauser wird die Zahl der Wohneinheiten auf eine pro Haushalfte beschréankt.
Dies gilt auch bei Realteilung des Grundeigentums.
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2. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — SchallschutzmalRnahmen und Schutz vor
Lichtimmissionen

1. Schlafraume, Wohnraume, Blroraume etc. sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung bei NeubaumafRnahmen /
wesentlichen Anderungen so auszufuhren, dass die erforderlichen resultierenden
bewerteten Schalldamm-Mal3e von Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden. Die
folgende Tabelle enthélt einen Auszug aus der Tabelle 8 der DIN 4109 mit den in
Frage kommenden La&rmpegelbereichen.

Larmpegelbereich Mafgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Biroraume
AufRenlarmpegel Krankenstationen Wohnungen, und &hnliches
und Sanatorien Ubernachtungsraume
in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
ahnliches
dB(A) erf. R'w,res des AuRBenlarms
1l 56 bis 60 35 30 30
] 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 40 40 35
\ 71 bis 75 50 45 40

2. Schlafraume und Kinderzimmer sollten bei NeubaumafRnahmen / wesentlichen
Anderungen auf den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Ist dies
nicht mdoglich, so sind ab Beurteilungspegeln > 45 dB(A) nachts aktive
schallgedammte  Luftungseinrichtungen erforderlich, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewéhrleistet werden kann.

3. Fir die larmabgewandten Gebaudeseiten darf der mafigebliche AuRenlarmpegel
entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.

4. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der maf3gebliche Aul3enlarmpegel vor Geb&udeseiten und
Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 infolge der
Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den
Festsetzungen in den Punkten 2 und 3 abgewichen werden.

5. In den larmvorbelasteten Bereichen sind die zu nutzenden Aul3enwohnbereiche auf
die stralBenabgewandten Seiten der jeweiligen Gebaude zu legen. Die
AuBenwohnbereiche auf den stral3enzugewandten Seiten sind ggf. durch eine
larmabschirmende Grundrissgestaltung der Wohngebéaude, durch die Stellung von
Nebenanlagen und Garagen und/oder durch massive Einfriedungen der
Freibereiche* mit einer Mindesthohe von 2,0 Uber GOK vor den einwirkenden
Verkehrsgerauschen zu schitzen.

*Anmerkung zur massiven Einfriedung der Freibereiche: Die massive
Einfriedung kann aus einem Erdwall oder aus einer Schallschutzwand
bestehen. Eine Schallschutzwand sollte den schalltechnischen Anforderungen
ZTV-LswO06 (zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
die Ausfuhrung von Larmschutzwéanden an Straf3en) -Gitelberwachung-
entsprechen. Die Funktionalitat der Wand ist ggf. durch ein Prifzeugnis eines
anerkannten Materialprifinstitutes zu belegen. Die Luftschalldammung DLr
der Wand muss mindestens 24 dB betragen.
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3. Festsetzungen gemalR BauNVO

3.1 Unzuldssige Nutzungen

3.1.1 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb der
Wohngebiete als ausnahmsweise zuléssig vorgesehene Nutzungen unzuldssig:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

3.1.2 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in § 6 Abs. 2 BauNVO innerhalb des
Mischgebietes als allgemein zulassig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Vergnugungsstatten

3.2 In den Wohngebieten sind entlang der Planstralen Garagen und PKW-
Stellplatze in einem Abstand von weniger als 1,50 m von der Grundstiicksgrenze
unzulassig (8 23 Abs. 5 BauNVO).

3.3 Pro Grundstuick ist nur eine Grundstickszufahrt mit einer Breite von maximal 4 m
zulassig. Gemeinsame Zufahrten von Doppelhaus-Grundsticken sind mit einer
Breite von maximal 4 m zulassig (8 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Festsetzungen gemall 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBO
Schleswig-Holstein

4.1 Reflektierende, selbstleuchtende, blinkende und sich bewegende Werbetrager
sind im gesamten Plangeltungsbereich unzulassig. Ausgenommen von diesen
Festsetzungen sind Bauschilder wéahrend der Bauphase. Im allgemeinen Wohngebiet
ist auBerdem die Grol3e von Werbeanlagen auf 40 x 60 cm beschrankt. Sie durfen
nur am Ort der Leistung aufgestellt oder angebracht werden bis zu einer Hohe von
1,50 m — gemessen bis zur Oberkante der Werbeablage — angebracht werden.

4.2 Im Plangeltungsbereich sind fur jede Wohneinheit auf dem jeweiligen
Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Auf
gewerblich genutzten Grundstiicken oder Grundsticksteilen ist zusatzlich pro
Mitarbeiter des jeweiligen Unternehmens mindestens 1 Stellplatz herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Die Mindestanzahl an Stellplatzen fiur gewerbliche
Grundstiicke oder Grundstucksteile betragt 2 Stellplatze.

4.3 Im Plangeltungsbereich sind Dachneigungen von weniger als 20° unzulassig.
Untergeordnete Dachteile (bis 20% der Flache des Hauptdaches) oder Dacher von
Nebenanlagen sind bereits ab 0° zulassig. Der Bau von Tonnendachern ist
unzulassig.
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5. Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Pflanzlisten:

Stral3enbaume:

Carpinus betulus festigiata Hainbuche

Crataegus laevigata Rotdorn

Liguidambar stryciflua Amberbaum

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Die Pflanzgrdf3e soll 16/18 cm Stammdurchmesser betragen. Die Pflanzflache soll 12
m2 nicht unterschreiten und nicht Uberfahrbar gestaltet werden.

Um eine zu starke Einengung des Stralenraums zu verhindern, werden Sorten mit
schmalem Wuchs vorgegeben. Es ist darauf zu achten, dass die zu pflanzenden
Baume Leitungstrassen nicht beeintrachtigen.

Hinweise:

Artenschutz:

Brutvogel: Nach 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (Baumen
und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zulassig.

Flederméause: Fir Gebaudeabrisse und Gehdlzrodungen aufRerhalb des Zeitraumes
vom 1. Dezember bis zum 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres ist eine
fachkundige Einschatzung zur Eignung der Gebaude und Gehdlze als Tagesversteck
fur Flederm&use einzuholen.

Lichtemissionen: zum Schutz nachaktiver Tiere, insbesondere Insekten, sollte als
Stral3enbeleuchtung und als AulRenbeleuchtung der Gebaude LED-Beleuchtung mit
warm-weil3er Lichtfarbe (< 3.000 K) gewahlt werden. Die Leuchtkorper sollte das
Licht nach unten abstrahlen, nicht in Richtung freier Landschatft.

Wasserschutzgebiet:

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der Zone [1lIA des
Wasserschutzgebietes Haseldorfer Marsch.
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