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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Die Gemeinde Appen mochte, auf dem Grundstiick stidlich des Biirgerhauses eine neue Kindertage-
statte (Kita) errichten. Der Bau einer neuen Kita ist erforderlich, da die vorhandene Einrichtung in Ap-
pen schlief3t.

Das Grundstiick befindet sich im AuBenbereich, derzeit ist es nur nach MaRgabe der AuRenbereichs-
vorschriften bebaubar. Um eine Bebauung zu ermdoglichen bedarf es eines Bauleitplanverfahrens. Der
gemeindliche Flachennutzungsplan muss gedndert und ein Bebauungsplan (B-Plan) aufgestellt wer-
den. Beides erfolgt im Parallelverfahren.

1.2 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand der Ortslage Appen nordlich befindet sich das denkmalge-
schiitzte Appener Biirgerhaus.

S e

Abb. 2: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 30 (weiBe Umrandung), ohne MaRstab, Quelle:
Google Maps; Stand 2016

Das Grundstiick befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich und ist im Flachennutzungsplan als
Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Das Landschaftsschutzgebiet LSG 05 ,Holmer Sandberge
und Moorbereiche” grenzt slidlich unmittelbar an die Flache an. Im Westen grenzt das Plangebiet an
die Bebauung Am Storchennest und im Osten an Bebauung stidlich der HauptstraRe.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich neben landwirtschaftlichen Flachen (Griinland) der
Parkplatz und der Ziergarten des Biirgershauses (Bauerngarten, Streuobstwiese). Derzeit befinden
sich als temporare Nutzung Unterkiinfte flr Flichtlinge auf dem Gelande.
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1.3 Archaologie

Derzeit kénnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung zum Bebauungsplan Nr.
30 festgestellt werden.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

2  Planungsvorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind BauIeithéne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
7

Abb.4:  Ausschnitt aus dem Regionalplan mit Kennzeichnung des Plangebietes (blauer Pfeil), M. ca. 1:50.000

Im Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.H., S.
719) liegt Appen im Ordnungsraum des Randgebiets Hamburgs.
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Im Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) ist das Plangebiet als Siedlungsbereich
ohne besondere Kennzeichnung dargestellt (siehe Abb. 4). Das Plangebiet liegt am Rande eines Regio-
nalen Griinzugs.

Die durch den B-Plan Nr. 30 getroffene Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung Kindertagesstatte stehen den Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet des B-Plans ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Appen bislang
groBtenteils als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt (s. Abb. 5). Von Stiden grenzt das Landschafts-
schutzgebiet an das Plangebiet. Im Nordwesten bis in den Osten ziehen sich gemischte Bauflachen (M)
der Ortsstruktur Appen an das Plangebiet.
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Abb. 5:  Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Appen mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des B-Plans
Nr. 30 (rote Umrandung), ohne MaRstab

Das Bauleitplanverfahren bedingt eine Anderung des Flichennutzungsplans um die Errichtung der Kin-
dertagesstatte auf dieser Flache zu ermdglichen. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans wird
daher der Flachennutzungsplan geandert.
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Abb. 6: Ausschnitt aus der 11. Anderung des Flichennutzungsplans (im Verfahren)

Der Geltungsbereich der 11. Flachennutzungsplandnderung ist etwas groRer als der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 30, da er aus Griinden der Abrundung die Flache des Blirgerhauses mit einbe-
zieht.

In der 11. Anderung des FNPs werden innerhalb des Geltungsbereich die landwirtschaftlichen Fla-
chen in eine Gemeinbedarfsflache gedndert (Zweckbestimmungen: kulturellen Zwecken oder sozia-
len Zwecken dienende Einrichtungen, 6ffentliche Verwaltungen). Damit kann der B-Plan gemal § 8
Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des FNP entwickelt werden.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Pinneberg, Segeberg, Stormarn, und Herzogtum
Lauenburg) sind innerhalb des Geltungsbereichs keine besonderen Kennzeichnungen dargestellt (s.
Kap. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

3  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Ziel ist, im Geltungsbereich des B-Plans 30 eine Kindertagestatte fiir die Kinder der
Gemeinde Appen zu errichten. Hierfiir wurde im Vorfeld dieses B-Plans ein Gestaltungsplan entwickelt
und abgestimmt (siehe Anhang 1). Das Konzept dient beispielhaft zur Ermittlung des Flachenbedarfs
und der ErschlieBung. Das Aussehen und Lage des Gebaudes wird spater bestimmt. In dem neuen Kita-
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Gebaude soll Raum fiir 4 Kinderkrippen- sowie 4 Kindergartengruppen entstehen. Eine grolie Freifla-
che zum Spielen bietet die Flache stidlich des Gebaudes.

Die ErschlieRung der neuen Kita erfolgt (iber die bestehende Zuwegung zum Parkplatz des Blirgerhau-
ses, diese wird verlangert und um das Biirgerhaus wieder auf die HauptstralRe gefiihrt. Geplant ist die
RingerschlieRung als EinbahnstralRe zu fiihren. Die bestehende Stellplatzanlage wird um eine weitere
auf den Gartenflachen des Biirgerhauses erganzt. Neben der neuen ErschlieBungsstralle im &stlichen
Bereich wird es eine separate fulllaufige Zuwegung geben, somit kénnen die Kinder auch getrennt vom
motorisierten Verkehr zum Gebaude gelangen. Von Westen besteht die Moglichkeit eine weitere Ful3-
wegverbindung vom der Stralle Am Storchennest zur Kita zu fihren.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden auf Grundlage dieses Konzeptes getroffen.
Gemeinbedarfsflachen

Nach § 9 Abs. 5 wird innerhalb des gesamten Geltungsbereichs eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgesetzt. Als Gemeinbedarfsflichen werden Flachen fest-
gesetzt wenn es sich bei deren Nutzungen um Einrichtungen handelt, die der Allgemeinheit zugute-
kommen und die flir das Zusammenleben der Menschen erforderlich sind.

3.1 MakR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, welcher rechnerische Anteil eines Baugrundstiickes mit Anlagen
einer Hauptnutzung und Flachen von Nebenanlagen einschlieRlich der Anlagen, mit denen das Bau-
grundstiick unterbaut wird, versiegelt werden darf.

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 angesetzt. Dies sichert einen ausrei-
chenden Anteil an Freiflachen.

Zahl der Vollgeschosse / Trauf- und Firsthdhe

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir das Gebadude der Kindertagesstatte auf zwei Vollgeschosse be-
grenzt.

Auf die Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe kann verzichtet werden, da es sich lediglich um
die Errichtung eines gemeinnlitzigen Gebdudes handelt und die Hohe auf Il Vollgeschosse bereits ein-
gegrenzt ist.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen
Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenzen)

Die Lage des Gebaudes wird durch die Baugrenzen bestimmt, die als groRzligige Flachenausweisungen
eine flexible Bebaubarkeit des Grundstilicks ermdglicht und noch Spielrdume fiir die Anordnung des
Baukorpers zulasst. Vorgegeben werden sollte aber, dass das Gebdude eher im Norden des Grund-
stiicks errichtet wird und die Spielflachen eher nach Suden.

Nebenanlagen

Aullerhalb der Baugrenze kénnen gemall § 23 Absatz 5 BauNVO Nebenanlagen (im Sinne des § 14
BauNVO) sowie Garagen, Carport und andere bauliche Anlagen, die nach Landesbauordnung in den
Abstandsflachen zuldssig sind, zugelassen werden.
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3.3 Grinordnung
Knickschutz

Am sidlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Knick, der unter den gesetzlichen Biotopschutz
nach § 30 BNatSchG i. V. m § 21 LNatSchG steht. Dieser Knickabschnitt wird als Schutzobjekt im Sinne
des Naturschutzrechtes nachrichtlich lbernommen. Es wird eine textliche Festsetzung tiber die dauer-
hafte Sicherung des Knicks und der darauf befindlichen Geholze getroffen (s. textliche Festsetzung 1.1).
Es wird festgesetzt, dass der Knickwall zu erhalten ist und Bodenversiegelungen nicht zuldssig sind.
Bdaume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch Anpflanzungen der gleichen
Art zu ersetzen. Einfriedungen sind nur im Abstand von mindestens 0,5 m vom KnickfuR entfernt zu-
lassig.

Damit der Knick in seiner 6kologischen Qualitat erhalten bleibt, wird eine 6ffentliche Griinflache fest-
gesetzt, die den Knick selbst und erganzende vorgelagerte Flachen umfasst, die als Knickschutzstreifen
zu entwickeln sind.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der geplanten ErschlieBungsanlagen kann der vorhandene Gehdlzbestand nicht erhalten
bleiben. Es wird festgesetzt dass Ausgleichspflanzungen auf dem Grundstiick vorgenommen werden
missen. Zwei Baume im Bereich der bestehenden Parkplatzanlage werden mit einem Erhaltungsgebot
in der Planzeichnung versehen.

Am 0stlichen Rand des Geltungsbereichs wird das Anpflanzen einer heimischen, standortgerechten
Hecke festgesetzt, sie wird den Ubergang zur Landschaft abgrenzen.

3.4 Gestaltungsvorschriften

Nach § 84 der Landesbauordnung wurden einige Festsetzungen zur duleren Gestaltung der Geb&dude
getroffen. Die Gestaltungsfestsetzungen betreffen Dachneigung sowie Dach- und Fassadengestaltung.
Sie verbessern das Einfligen des Gebaudes in die Umgebung, vermeiden optische Stérungen und ge-
wahrleisten ein harmonisches Erscheinungsbild des Neubaus. Zu berlicksichtigen ist hier insbesondere
das benachbarte denkmalgeschiitzte Birgerhaus. Im Bauantragsverfahren kann die Denkmalschutzbe-
horde aufgrund des Denkmalrechtes weitere Anforderungen stellen.

4  ErschlieBung / Verkehrsflichen

4.1 Uberortliche ErschlieBung

Die ErschlieRung und tiberdrtliche Anbindung des Plangebietes erfolgt iber die HauptstraRe (L 106).
Auf der L 106 gelangt man in westlicher Richtung nach Moorrege und Uetersen und in 6stlicher Rich-
tung nach Pinneberg und zur Autobahn 23 (BAB 23).

4.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Zufahrt zum Birger(-parkplatz) an der
Hauptstralle (L 106). Die ErschlieBungsstralRe wird weiter entlang des Obstgartens und weiter um das
Bilirgerhaus wieder auf die HauptstraRe gefiihrt. Die RingerschlieBung soll als Einbahnstral3e ausgebaut
werden.
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Eine weitere FuBwegeverbindung zum Plangebiet von der Hauptstrae, Ostlich des Blirgerhauses zur
Kindertagesstatte wird im Zuge des Vorhabens ebenfalls entstehen. Dieser FuBweg wird getrennt von
der StralRe fiir den motorisierten Verkehr gefiihrt. Auch die StralRe Storchennest, westlich des Plange-
biets kann verlangert und als zuséatzlicher ErschlieBungsweg genutzt werden. Diese Aussagen stellen
lediglich den derzeitigen Planungsstand der Gemeinde dar, die innere ErschlieBung wird durch den B-
Plan nicht festgesetzt.

4.3 Parkplatze

Die vorhandene Parkplatzanlage des Birgerhauses wird groRtenteils temporar genutzt, wenn Veran-
staltungen im Blirgerhaus stattfinden. Daher soll der Parkplatz zukiinftig auch fiir die neue Kita genutzt
werden. Die vorhandene GrolRe entspricht dem Bedarf der fir Kindertagestatten gefordert wird, der
Schlissel liegt bei min. 2 Stellplatzen je 30 Kinder, ca. 120 Kinder sollen in dem Neubau einen Platz
finden. Da jedoch die Auslastung des Parkplatzes durch die Doppelnutzung an Veranstaltungstagen
sehr hoch sein kann, wird eine zusatzliche Parkplatzanlage im Bereich des Biirgerhausgartens errichtet.
Somit kdnnen insgesamt ca. 40 Stellplatze fir den Neubau der Kindertagesstatte sowie das Birgerhaus
bereitgestellt werden.

4.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch die HVV-Buslinien 6663 und 6669 (Einzelfahrten) an das OPNV-Netz der Met-
ropolregion Hamburg angeschlossen.

Die nachstgelegenen Haltestellen der Linie 6663 ist Appen-Schulstralle und Appen-Bouhlentwiete (in
der HauptstraRe). Die ndchstgelegene Haltestelle der Linie 6669 ist Appen-Schule (in der Schulstrae).

Das gesamte Gebiet befindet sich innerhalb der gemalR Regionalem Nahverkehrsplan Kreis Pinneberg
fiir die Raumkategorie giiltigen Einzugsbereichs von r = 600 m und ist damit erschlossen.

5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung soll durch Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen in
der HauptstraRe (oder Storchennest) sichergestellt werden, die hierfir bis ins Plangebiet verlangert
werden mussen.

In der Gemeinde Appen wird die Trinkwasserversorgung durch die Stadtwerke Pinneberg sicherge-
stellt.

Fiir die Regenentwasserung der Flache wurde im Oktober 2016 vom Geologischen Biiro VoR aus Elms-
horn ein , Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhéltnisse
und der Versickerungsfahigkeit” vorgelegt. Es wurden sieben Bohrungen an verschiedenen Stellen des
Baugrundstiicks fiir die Kindertagesstatte vorgenommen. Grundwasser wurde zwischen 1,50 m und
1,80 m unter Gelandeoberkante (GOK) angetroffen. An drei Bohrungen war die Ergiebigkeit des Stau-
und Schichtenwassers so gering, dass unmittelbar nach dem Abteufen der Sondierung ein Wasserstand
von nur noch 3,50 / 3,60 m unter GOK festgestellt wurde. Der Untergrund besteht aus Geschiebelehm
/ Geschiebemergel, der sich nicht zur Versickerung eignet. Nur an einer Bohrung im Stuidosten wurde
versickerungsfahiger Sand angetroffen. Hier kdnnte eine Versickerung Giber Mulden stattfinden, wobei
die genaue Ausdehnung dieses Bereichs zu erkunden ist. Sollte eine Versickerung nicht moéglich sein,
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so kann das Regenwasser liber eine vorhandene, das Grundstiick querende Haupt-Regenwasserleitung
in ein stdlich bestehendes Regenriickhaltebecken abgeleitet werden.”

Auch fiir die Telekommunikationslinie miissen die vorhandenen Trassen verlangert werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumallnahmen der anderen Leitungstrager sollen Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen spatestens 2 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Fiir die Loschwasserversorgung stehen in der HauptstralRe Hydranten zur Verfligung, die ausreichend
leistungsfahig sind, da sie auch die Léschwasserversorgung fiir das brandgefahrdete reetgedeckte Biir-
gerhaus sicherstellen.

Bei der Umsetzung der baulichen MaBnahmen die den Bereich der Abfallentsorgung tangieren, sind
die maRgeblichen Vorschriften (UVV, RAST EAE 85-95) zu beachten und insbesondere die Zufahrten
frei von baulichen Einrichtungen (Schaltschranke, Lampen etc.) und Bepflanzungen (Baume, Straucher)
zu halten.

6 Altlasten

Im Jahr 2016 hat die Gemeinde eine orientierende Erkundung fir die Flursticke 28/5 und 505 durch-
flhren lassen (Hauptstralle 77 — 79). Die Untersuchung entspricht dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 30 und kommt zu folgendem Ergebnis: ,Der auf Grundlage der Aktenhinweise begriin-
dete Altlastenverdacht der ehemaligen gewerblichen Nutzung der untersuchten Flcichenteile hat sich
nicht bestdtigt. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind im untersuchten Bereich gewdhr-
leistet.”

Sollten sich trotzdem bei Sondierungsarbeiten und/ oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverunreini-
gungen, schadliche Bodenveranderungen und/ oder eine Altlast ergeben, so ist dieses der unteren Bo-
denschutzbehoérde des Kreises Pinneberg ( Herr Krause, Tel. 04121- 45 02 22 86, r.krause@kreis-pin-
neberg.de ) unverziiglich nach § 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass MalRnahmen
zur Gefahrermittlung und/ oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kon-
nen.

Ansprechpartner bei der unteren Bodenschutzbehorde: Herr Krause, Telefon: 04121/ 4502 2286

Fiir den im Plangeltungsbereich anfallenden Mutterboden ist eine sinnvolle Wiederverwendung zu
entwickeln. Die natirlichen Bodenfunktionen sind zu schitzen bzw. wiederherzustellen.

6.1 Kampfmittel

In der Gemeinde sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z.B.
Baugruben/ Kanalisation/ Gas/ Wasser/ Strom und StraRenbau ist die o.a. Flache/Trasse gem. Kampf-
mittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersu-
chung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Dezernat 33, Sachgebiet 331 Mihlenweg 166
24116 Kiel durchgefiihrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdaumdienst in Verbindung ge-
setzt werden sollten, damit Sondier- und RadummaRnahmen in die BaumaRnahmen einbezogen wer-
den kdnnen.

10



Gemeinde Appen Bebauungsplan Nr. 30 ,,Neubau Kindertagesstatte”

7 Immissionsschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs ist nicht mit storenden Geruchsimmissionen zu rechnen. Im Siden
grenzt der Geltungsbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen, hier sind geringe Immissionen aus
dem Bereich der Landwirtschaft zu erwarten. Beeintrachtigungen durch die ordnungsgemalRe Land-
wirtschaft sind daher als ortslblich hinzunehmen.

Auch stoérende Immissionen durch Verkehrslarm kénnen innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlos-
sen werden. Denn die kiinftige Bebauung der Kindertagesstatte befindet sich im riickwertigen Bereich
zur vorhandenen Bebauungsstruktur und nicht direkt an der Hauptstralle und ist somit vor dem Ver-
kehrslarm weitgehend geschiitzt.

Im Westen befindet sich ein Autoverwerter, dieser wird durch einen breiten Knickwall vom Geltungs-
bereich optisch abgeschirmt, rechnerisch diirfen Bepflanzungen jedoch nicht als schallmindernd ein-
bezogen werden.Schalltechnische Immissionen fiir den Neubau der Kindertagesstatte sind nicht zu
erwarten, da die Larmquellen des Betriebs nach Westen gelegen sind. Auch die schalltechnische Un-
tersuchung aus dem Jahr 2002 fir den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 22 sah im Tageszeitraum
keine schalltechnischen Konflikte. An den vorzufindenden Gegebenheiten hat sich bis heute nichts ge-
andert.

8 Flachen und Kosten

Flichen

Das Plangebiet des Bebauungsplans hat eine Grof3e von insgesamt ca. 1,1 ha, die Flache wird als Flache
fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgesetzt.

Kosten

Die Gemeinde libernimmt die Kosten fiir das Bauleitplanverfahren und die entstehenden Kompensa-
tionsmalBnahmen. Auch der Bau der Kindertagesstatte ist als gemeindliches Vorhaben beabsichtigt.
Der Betrieb soll dann einem Trager ibertragen werden.
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