Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Grofl3 Nordende
Teil B — Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes erganzend festgesetzt:

1. Hohenanlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

1.1 Die Firsthohe der zuldssigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A. Als Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Hoéhe
baulicher Anlagen ist die mittlere HOhe des Stral3enbelages der DorfstralRe in der
Mitte des Zufahrtsbereiches zur gemeinschaftlichen Stellplatzanlage festgesetzt.

1.2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum hdchsten Punkt
der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der hochste
Schnittpunkt von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der
AulRenwand mal3gebend.

2. Festsetzungen gemafll BauNVO

2.1 Unzulassige Nutzungen

Gemall 8 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in 8 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb der
Wohngebiete als ausnahmsweise zulassig vorgesehene Nutzungen unzuléssig:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

2.2 Uberschreitung der Grundflache fur Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl um bis zu 60 % zulassig

3. Festsetzungen gemall § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 84 LBO
Schleswig-Holstein

3.1 Werbeanlagen sind nur direkt am Gebaude im Eingangsbereich bis zu einer
Hohe von 1,50 m - gemessen bis zur Oberkante Schild - Uber der Oberkante des
Fertigful3bodens zuléssig. Die GrofRe der Werbeanlagen wird auf max. 40 x 60 cm
beschrankt. Reflektierende, selbstleuchtende, blinkende und sich bewegende
Werbetrager sind unzulassig. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind
Verkaufs-, Vermietungs- und Bauschilder wahrend der Bauphase.

3.2 Im Plangeltungsbereich sind insgesamt 26 Stellplatze auf gemeinschaftlichen
Stellplatzanlagen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
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4. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — SchallschutzmalRnahmen

4.1 Schlafraume, Wohnraume, Blroraume etc. sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung bei Neubaumafinahmen /
wesentlichen Anderungen so auszufuhren, dass die erforderlichen resultierenden
bewerteten Schalldamm-MalRe von Tabelle 8 der DIN 4109 (Stand Juli 2016)
eingehalten werden. Die folgende Tabelle enthélt einen Auszug aus der Tabelle 8
der DIN 4109 mit den in Frage kommenden Larmpegelbereichen.

Larmpegelbereich Mafgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Biroraume
AufRenlarmpegel Krankenstationen Wohnungen, und &hnliches
und Sanatorien Ubernachtungsraume
in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
ahnliches
dB(A) erf. R'w,res des AuBenlarms
Il 56 bis 60 35 30 30
1] 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\ 71 bis 75 50 45 40

4.2 Schlafraume und Kinderzimmer sollten bei NeubaumafRnahmen / wesentlichen
Anderungen auf den larmabgewandten Geb&udeseiten angeordnet werden. Ist dies
nicht mdglich, so sind ab Beurteilungspegeln > 45 dB(A) nachts aktive
schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewéhrleistet werden kann.

4.3 Fur die larmabgewandten Gebaudeseiten darf der maf3gebliche Auf3enlarmpegel
entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.

4.4 Wird durch ergadnzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der maRgebliche AuRenlarmpegel vor Gebaudeseiten und
Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 infolge der
Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den
Festsetzungen in den Punkten 4.2 und 4.3 abgewichen werden.

4.5 In den larmvorbelasteten Bereichen sind die zu nutzenden AufRenwohnbereiche auf
die strallenabgewandten Seiten der jeweiligen Gebdude zu Ilegen. Die
AulRenwohnbereiche auf den stralBenzugewandten Seiten sind ggf. durch eine
larmabschirmende Grundrissgestaltung der Wohngebaude, durch die Stellung von
Nebenanlagen und Garagen und/oder durch massive Einfriedungen der
Freibereiche* mit einer Mindesthéhe von 2,0 Uber GOK vor den einwirkenden
Verkehrsgerauschen zu schitzen.

*Anmerkung zur massiven Einfriedung der Freibereiche: Die massive
Einfriedung kann aus einem Erdwall oder aus einer Schallschutzwand
bestehen. Eine Schallschutzwand sollte den schalltechnischen Anforderungen
ZTV-LswO06 (zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
die Ausfuhrung von Larmschutzwénden an Straf3en) -Gitelberwachung-
entsprechen. Die Funktionalitat der Wand ist ggf. durch ein Prifzeugnis eines
anerkannten Materialprifinstitutes zu belegen. Die Luftschalldammung DLr
der Wand muss mindestens 24 dB betragen.
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Hinweise:

Artenschutz:

Brutvogel und Fledermause: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von
Gehodlzen (Baumen und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar des Folgejahres zulassig.

Beim Abriss der Bestandsgebaude sind Kontrollen auf Fledermausquartiere und
Nester von Brutvdgeln durchzufuhren.

Altstandort:

Der Plangeltungsbereich ist im Altlastenkataster der unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises Pinneberg in der Kategorie A2 als "parameterabhéngig verdachtsentkréaftet”
verzeichnet. Aus dem Grund wird folgender Hinweis der unteren Bodenschutz-
behdrde wiedergegeben:

Ergeben sich bei Sondierungen/ Abbruch-/ Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverun-
reinigungen, schadliche Bodenveranderungen und/ oder eine Altlast, so ist dieses
der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg (Herr Krause, Tel. 04121-
45 02 22 86, r.krause@kreis-pinneberg.de) unverziglich nach 8§ 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass MalRnahmen zur Gefahrermittlung und/
oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kénnen.
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