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1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 A liegt im siidwestlichen Gemeindegebiet
von Haselau im Ortsteil Hohenhorst. Er umfasst eine Teilflache nordwestlich des Burggrabens
im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 A vom 28. Mai 1991. Die 1. Anderung des Bebau-
ungsplan Nr. 8 A vom 12. Dezember 2001 bezieht sich auf einen Bereich im Sidosten und
beriihrt nicht die 2. Anderung. Mit dem Bebauungsplan sollten die gewachsenen stadtebauli-
chen Raume erhalten, der dorfliche Charakter gesichert und behutsame bauliche Entwick-
lungsmaglichkeiten unter Berlicksichtigung des ortstypischen Bildes geschaffen werden.

Der Ursprungsplan erstreckt sich nahezu tber den gesamten historischen Ortskern von Ho-
henhorst, umgeben von dem Stral3enring Achtern Schranken, Deichstraf3e und Hohenhorster
Chaussee. Hier befindet sich dorfliche Bebauung mit Einfamilienhauser und landwirtschaftli-
chen Hofstéatten. Im inneren Bereich verlauft der ,Burggraben® der auf den urspringlichen
Siedlungskern hinweist.

Die Bebauung ist Uberwiegend eingeschossig, lediglich einige Wirtschaftsgebaude aus der
Jahrhundertwende sind zweigeschossig. Die Grundstiicke sind gartnerisch angelegt, hier ist
alter Baumbestand vorzufinden. Der Anderungsbereich ist tiberwiegend unbebaut und wird
derzeit gartnerisch genutzt.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereichen (ohne MaR3stab
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Der Anderungsbereich wird begrenzt:

e Im Osten durch die Bebauung und riickwartigen Gérten an der "Hohenhorster Chaus-
see”

e Im Norden und Westen durch die Bebauung und riickwértigen Garten an der ,Deich-
straf3e” und
e im Suden durch Grinflachen entlang des Burggrabens.

Der Geltungsbereich ist ca. 3.780 m? groR.

2 Planungsanlass und Planungsziele

2.1 Planungsziel und Verfahren

Planerisches Ziel der Bebauungsplananderung ist die Streichung der textlichen Festsetzung
Nr. 6 fur den Geltungsbereich, die das Dorfgebiet dahingehend einschrankt, nur Wirtschafts-
stellen, land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehérenden Wohnungen zuzulas-
sen. Dabei handelt es sich um eine rein textliche Anderung.

Die Uberplante Flache befindet sich innerhalb der Ortslage. Bei der Erweiterung des Nutzungs-
kataloges handelt es sich um eine Malinahme, die der Innenentwicklung dient, deshalb wird die
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

2.2 Planungsanlass

Der Geltungsbereich wurde bisher auf Grund der zuvor genannten Einschrankungen noch nicht
bebaut, da sich die Wirtschaftsstellen der landwirtschaftlichen Betriebe an anderen Stellen im
Gemeindegebiet befinden. Zum groRRen Teil wird der Bereich als Gartenflache genutzt. Da
dieser innere Bereich nicht ausschliel3lich fir Wirtschaftsstellen bendétigt wird, soll die Ein-
schrankung der Art der baulichen Nutzung aufgehoben werden, so dass wieder alle im 8§ 5
BauNVO genannten Nutzungen zuléssig sind.

Die Festsetzung 6 umfasst im Ursprungsbebauungsplan auch eine Flache sidlich des Burg-
grabens, die sich jedoch nicht im Geltungsbereich befindet. Hier soll die Festsetzung und somit
die ausschlieBliche Nutzung fir land- und forstwirtschaftliche Betriebe beibehalten werden.
Durch Beibehaltung dieser Festsetzung sidlich des Burggrabens, wird eine Flache fiur dorfge-
bietstypische Betriebe im Inneren des Ortsteils gesichert, die ohne diese Festsetzung ggf.
schon mit Wohngebauden bebaut ware. Auch im Geltungsbereich der B-Plananderung werden
land- und forstwirtschaftliche Betriebe nicht ausgeschlossen.

Der ehemalige Leitgedanke des Ursprungsplans die bislang unbebauten Bereiche im Innenbe-
reich als Teil der dorftypischen landwirtschaftlich gepragten Grinbereiche weiterhin unbebaut
zulassen, wird hiervon nicht grundsatzlich bertihrt. Beidseitig des Burggrabens in einer Entfer-
nung von ca. 8 - 30 m ist auch weiterhin keine Bebauung zulassig. Es wird lediglich der Katalog
der zulassigen Nutzungen erweitert.

Im wirksamen gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinden Haselau und Haseldorf sind

die bebauten Bereiche durchweg als Dorfgebiete dargestellt. Entsprechend sind in allen Be-
bauungsplanen (auch dem B-Plan Nr. 8 A) der Gemeinde Haselau Dorfgebiete festgesetzt.
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2.3 Uberprufung der Festsetzung Dorfgebiet

Der Geltungsbereich der 2. Ano_l_erung ist im Ursprungsbebauungsplan Nr. 8 A bereits als Dorf-
gebiet festgesetzt. Mit der 2. Anderung sollen lediglich die Nutzungsmoglichkeiten erweitert
werden.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrie-
ben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die
Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieZlich ihrer Entwicklungsmoglich-
keiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

So muss gemal dem Urteil des BVerwG vom 23. April 2009 — 4 CN 5.07 — im Geltungsbereich
eines Dorfgebietes (MD) im Bebauungsplan ein aktiver land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb
vorhanden oder die Unterbringung eines solchen Betriebes mdglich sein.

Land- und forstwirtschaftliche Betriebe werden mit dem Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.
Zudem sind die Festsetzungen im Ursprungsplan so grofRzigig gefasst, dass land- und forst-
wirtschaftliche Betriebe ermdglicht werden. So ist z.B. eine grofRe Uberbaubare Grundstucksfla-
che mit einer GRZ von 0,3 im Ursprungsplan festgesetzt, die dem doérflichen Charakter der
Umgebung entspricht. Zudem sind im Geltungsbereich des Ursprungsplan Nr. 8 A mehrere
landwirtschaftliche Betriebe anséssig. Diese sind traditionell auf den Erwerbsobstbau orientiert,
so dass z.B. Geruchsimmissionen eher nicht zu erwarten sind.

Abbildung 2 - Ubersichtsplan der landwirtschaftlichen Betriebe (ohne MaRstab
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Quelle Luftbild: © 2017 Google, © 2009 GeoBasis-DE/BKG

Innerhalb des Ringes Deichstr./ Hohenhorster Chaussee / Twiete gibt es keine praktizierenden
Landwirte mehr mit Viehhaltung. Hier und angrenzend befinden sich drei Obstbaubetriebe
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(Hohenhorster Chaussee 10 Wilfried Plischau, Jan Brauer Hohenhorster Chaussee 13 und
ehem. Hermann Holst Deichstr. 11) und ein landwirtschaftlicher Betrieb ohne Viehhaltung
(Peter Hauschild Deichstr. 23). An der Hohenhorster Chaussee liegt ein Hobbypferdestall
neben Haus 13. Das Haus Deichstr. 10 (ehem. Heitmann, heute Kahler) und Achtern Schran-
ken 3 (ehem. Behrens, heute Seeger) sind Wohngebaude.

Da sich im Geltungsbereich des Ursprungs B-Plan Nr. 8 A landwirtschaftliche Betriebe befinden
und aufgrund der allgemeinen Zulassigkeit von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben im
Geltungsbereich der 2. Anderung entspricht das Plangebiet und der Bereich des Ursprungspla-
nes weiterhin dem Gebietscharakter eines Dorfgebietes gem. 8 5 BauNVO.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

3.1 Stadtebaupolitik des Bundes

Seit dem 15.09.2013 ist die BauGB-Novelle 2013 in die Planung einzubeziehen. Sie nennt u.a.
als Ziel, die Innenentwicklung zu starken. Es sei daher ein Ziel der Stadtebaupolitik des Bun-
des, die Innenentwicklung zu starken. Dabei gehe es darum, die Neuinanspruchnahme von
Flachen auf der "Grinen Wiese" weitestgehend zu vermeiden. Mit der Wiedernutzbarmachung
dieser inneren Flachen fur alle in § 9 der BauNVO genannten Nutzungen, entspricht das Vor-
haben der BauGB-Novelle.

3.2 Landesentwicklungsplan (LEP)

Der LEP definiert in seinem Leitbild das Ziel, fur alle Menschen ein angemessenes und diffe-
renziertes Angebot an Wohnraum zu schaffen, indem in geeigneten Orten Flachen fir Wohnen
in ausreichendem Umfang ausgewiesen werden. Das Angebot soll den Umfang der zukdnfti-
gen Nachfrage decken und hinsichtlich Gré3e, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfel-
des und Preis den Anspriichen der Nachfrager Rechnung tragen.

Der Bebauungsplan Nr. 8 A, 2. Anderung entspricht den Vorgaben des Landesentwicklungs-
plans des Landes Schleswig-Holstein von 2010, da er bedarfsgerecht vergleichsweise wenig

Raum fur Baugrundstiicke ausweist und besonders ortsansassige Biirger angesprochen wer-
den sollen.

3.3 Regionalplan
Der Regionalplan Planungsraum | (1998) trifft fir den Geltungsbereich keine Aussagen. Ha-
selau befindet sich stdwestlich des Unterzentrums Uetersen im Regionalen Griinzug. Der

Siedlungsbereich sowie auch das Plangebiet sind vom regionalen Griinzug ausgespatrt.

Die angestrebte Ausweisung steht der Raumordnung somit nicht entgegen.

HAS17001_11003_Begrindung.docx
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Abbildung 3 - Auszug aus dem Regionalplan (ohne MaR3stab)
o LA ' o e
AR RS

- l'—

w e
herihorse

.
A

X
SEE Y
- LA e S
KA Lihlenmurtlis, |

N 8o

wl e

f M"J.:" :
. Sy . )

3.4 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan von 1998 verortet den Geltungsbereich angrenzend eines Land-
schaftsschutzgebietes. Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Uberarbeitung der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung durch den Kreis Pinneberg sind die Abgrenzungen der
Schutzgebiete neu festgelegt worden. Das Gemeindegebiet ist dabei dem LSG 04 Pinneberger
Elbmarschen zugeordnet worden. Ausgenommen hiervon sind nur die Ortslagen der Gemein-
de. Das Plangebiet liegt damit nicht im Landschaftsschutzgebiet.

HAS17001_11003_Begriindung.docx
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3.5 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
als Dorfgebiet dar. Angrenzend verlauft die Landschaftsschutzgrenze. Der Geltungsbereich
befindet sich aul3erhalb des LSGs 04 (Siehe hierzu auch Kapitel 3.3 Landschaftsrahmenplan
auf Seite 8)

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die 2. Anderung des B-
Plans 8 A kann somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Abbildung 4 - Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

3.6 Bebauungsplan
Fur den Geltungsbereich existiert eine verbindliche Bauleitplanung.

Festgesetzt wurden u.a.:
¢ ein Dorfgebiet,
mit einer GRZ von 0,3,
die eingeschossige Bauweise mit einem Dachgeschoss als Vollgeschoss,
eine MindestgrundstiicksgréRe von 750 m?2
und Text Nr. 6 der beinhaltet, dass nur Wirtschaftsstellen Land- und Forstwirtschaftliche
Betriebe und die dazugehdrenden Wohnungen zulassig sind,
e zudem gilt die Gestaltungssatzung (OGS) der Gemeinde Haselau.
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Abbildung 5 - B-Plan Nr. 8 A mit geplanten Anderungsbereich griin und 1. And. (rot)
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3.7 Beschleunigtes Verfahren

Fir die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mal3hahmen der
Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine Anderung des Bauge-
setzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefuhrt.

Dabei gilt, dass
e entsprechende Bebauungsplane keiner férmlichen Umweltprifung unterliegen, wenn
sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 gm festset-
zen;

o es durfen keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten bestehen und

e durch den Bebauungsplan dirfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die Uberplante Flache befindet sich innerhalb der Ortslage und ist von Wohnbebauung, Hof-
stellen, sowie gemischt genutzter Bebauung und Erschliel3ungsflachen umgeben. Der riickwér-
tige Anderungsbereich ist derzeit durch Garten und kleine Nebenanlagen gepréagt. Somit han-
delt es sich bei der 2. Anderung um eine Nachverdichtung/Nachnutzung bzw. eine MaRnahme,
die der Innenentwicklung dient. Deshalb kann die Bebauungsplandnderung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Bezuglich der oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt
fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 A Folgendes:

HAS17001_11003_Begrindung.docx
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Der Anderungsbereich ist ca. 3.800 m2 grof3, so dass der Schwellenwert von 20.000 m?2
selbst bei einer vollstdndigen Versiegelung des Anderungsbereiches nicht erreicht wer-
den konnte.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 2323-392 ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar” ist
in der Luftlinie mindestens 980 m entfernt.

Die Pinnau-Niederung in ca. 2.000 m Entfernung im Norden sowie die Haseldorfer Bin-
nenelbe in ca. 3.500 m Entfernung im Sudwesten zahlen zum FFH-Gebiet ,Schleswig-
Holsteinisches Elbastuar und angrenzende Flachen® (Nr. 2323-302). Die ubergreifenden
Ziele fur das genannte Gebiet ,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angrenzende
Flachen® sind:

Die Erhaltung des Gebietes mit seinen dort vorkommenden FFH-Lebensraumtypen und
FFH-Arten zur langfristigen Gewahrleistung der biologischen Vielfalt und der Koharenz
des europaischen o©kologischen Netzes "Natura 2000". Fur die Arten Schierlings-
Wasserfenchel und Maifisch soll ein glinstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den
Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und 6rtli-
chen Besonderheiten wiederhergestellt werden. Zusatzlich soll der Elbastuars mit sei-
nen Salz-, Brack- und SuRwasserzonen und angrenzenden Flachen als moglichst na-
turnahes Grol3okosystem mit allen Strukturen und Funktionen sowie die ungestorte Zo-
nation von Flusswatten bis Hartholzauenwaldern unter beeintréchtigtem Tideneinfluss,
tide- und flieBdynamik-gepragten Prielen und Nebenelben vor und hinter Deichen sowie
Grunflachen im ungehinderten Hochwasser-Einfluss erhalten werden. !

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung des FHH-Gebietes durch Erweiterung der Nut-
zungsmaoglichkeiten dieses innerdrtlichen, allseitig von Bebauung umgebenen Bereichs
ohne jeglichen raumlichen Bezug zu dem Schutzgebiet sind nicht ersichtlich.

Vogelschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht ausgewiesen. Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung von Vogelschutzgebieten sind somit nicht ersichtlich.

Die zusatzliche Zulassung von Wohngebauden und allen Nutzungen gem. § 6 BauNVO
unterliegt nicht der Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit.

Die 0. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit in diesem Fall erfillt. Der
Bebauungsplan Nr. 8 A wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. folgendes:

3.8

Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar;

Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, gedndert oder ergdnzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist.

Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt, soweit nicht die
Grundflache von 20.000 m? tiberschritten wird.

Prafung der Umweltvertraglichkeit

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist grund-
satzlich zu jedem Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

1 Quelle: www.umweltdaten.landsh.de/public/natura/pdf/erhaltungsziele/DE-2323-392.pdf; S. 2;
Stand: 10.11.2016
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Wird jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
sind die Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht
erforderlich. Da der Versiegelungsgrad und die Ausnutzbarkeit des mit dem B-Plan Nr. 8 A
Uberplanten Grundstticks nicht verandert, sondern lediglich die Nutzungsmaoglichkeiten erwei-
tert werden, erfolgt fir den B-Plan keine Umweltprifung.

3.9 Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die zulassi-

ge Grundflache weniger als 20.000 m? betragt. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
erfolgt deshalb nicht.

4 Stadtebauliche Festsetzungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8A erfolgt in rein textlicher Form. Bestandteil der
Satzung ist auRerdem ein Ubersichtsplan, in dem der Anderungsbereich dargestellt ist.

Zur Sicherung des genannten Planungsziels wird die Textziffer 6 des Ursprungsplanes in der
am 28. Mai 1991 rechtsverbindlich gewordenen Fassung wie folgt verandert:

Die Einschrankung der Art der zulassigen Nutzung, dass nur Wirtschaftsstellen Land- und
Forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehérenden Wohnungen zulassig sind, wird ersatzlos
gestrichen. Textziffer 6. entfallt somit.

Abbildung 7 - B-Plan Nr. 8A - Ursprungsfestsetzung Nr. 6 wird ersatzlos gestrichen

FESTSETZUNGEN FUR DIE GEKENNZEICHNETEN BEREICHE

6.INNERHALB DIESER UBERBAUBAREN FLACHE SIND GEM §1Abs.5 BauNVO NUR
DIE NUTZUNGEN GEM.§S5Abs.2Nr1 BauNVO (WIRTSCHAFTSSTELLEN LAND- UND

FORSTWIRTSCHAFTLICHER BETRIEBE UND DIE DAZUGEHORIGEN WOHNUNGEN UND
WOHNGEBAUDE ) ZULASSIG

Bei Erstellung des Bebauungsplanes (1991) ging es damals auch um die Sicherung von Ent-
wicklungsflachen fur die landwirtschaftlichen Betriebe. In der Begriindung heifl3t es dazu:

.Die Gemeinde sieht als bauliche Entwicklungsflachen zun&chst einmal die jeweiligen Hof-
grundstucke daruber hinaus dann die bislang unbebauten Flachen im inneren Bereich des
Quartiers ,Deichstral3e” -dieser innere Freibereich soll jedoch als typischer dorflicher Griinbe-
reich moglichst von Bebauung freigehalten werden - und der Nutzung ,Hofkoppel oder Gemi-
segarten” dienen.

Aus diesem Grunde wird fur die innenliegenden tGberbaubaren Bereiche im Text 6 als bauliche

Nutzung nur die landwirtschaftliche Nutzung zugelassen. Es kdnnen hier also nur die sonst im
AuBenbereiche ,privilegierten landwirtschaftlichen Vorhaben stadtebaulichen Ausdruck gewin-
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nen, eine Bebauung der inneren Flachen wird als nur mit den tatsachlich erforderlichen ,Be-
triebsgebauden entstehen kénnen und damit auf das Minimum reduziert bleiben.”

Mittlerweile besteht an dieser Stelle kein Bedarf an landwirtschaftliche Entwicklungsflachen.
Vielmehr méchte die Gemeinde auch zur Belebung des inneren Ortskerns Wohnnutzungen
zulassen, da hier ein Bedarf auch von der ortsansassigen Bevolkerung besteht.

Somit reagiert die Gemeinde auf die verdnderten Rahmenbedingungen. Durch Streichung der
Einschrankung Nr. 6 werden nunmehr alle nach 8§ 5 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen im
Dorfgebiet, insbesondere das Wohnen, ermdglicht.

Zulassig sind somit:

1.

2.

3.

8.
9.

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschatftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebéaude,

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 zugelassen
werden.

Somit entspricht dieser Gebietstyp der im Planungsziel angestrebten Nutzung.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 A bleiben unveréandert bestehen.

Abbildung. 8 - die weiteren Festsetzungen bleiben unverandert bestehen

TEIL B ~TEXT

FESTSETZUNGEN FUR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH
1.GEM. §1 Abs.5 BauNVO SIND TANKSTELLEN (§5Abs.2Nr9 BauNVO) NICHT ZULASSIG
2 DACHGESCHOSSAUSBAUTEN SIND ALS ZWEITES VOLLGESCHOSS ZULASSIG

30DIE MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE BETRAGT 750m? SOFERN SIE NICHT BEREITS
IM BESTAND UNTERSCHRITTEN WIRD.

4 NEBENGEBAUDE IM SINNE DES § 14 BauNVO, GARAGEN UND UBERDACHTE STELL=
PLATZE SIND GEM. §12 BauNVO NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN
UND IN DEN GEKENNZEICHNETEN FLACHEN ZULASSIG

S.ES GILT DIE ORTSGESTALTUNGSSATZUNG (0GS) DER GEMEINDE HASELAU
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FESTSETZUNGEN FUR DIE GEKENNZEICHNETEN BEREICHE

7 GEM.§1Abs.4 BauNVO IN VERBINDUNG MIT §15 BauNVO GILT FUR .SONSTIGE WOHN=
GEBAUDE" GEM. § 5Abs. 2Nr.3 BauNVO DIE MIT (T7) GEKENNZEICHNETEN GESCHOSS=
FLACHENZAHL GFZ. DIESE IST ENTHALTEN IN DER FUR DIE GESAMTZULASSIGEN
NUTZUNGEN (§5Abs.2 BauNVO) FESTGESETZTEN GRZ bzw GFZ

8 ABWEICHENDE ODER ERGANZENDE FESTSETZUNGEN ZUR OGS :
INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN MIT FESTSETZUNG I GILT FUR DIE
KENNZEICHNUNGEN

a) TRAUFHOHE MAX.6,00m , FIRSTHOHE MAX. 10,00m

b) TRAUFHOHE MAX. 5,50m ,FIRSTHOHE MAX. 7,.50m

c) TRAUFHOHE MAX. 5,00m ,FIRSTHOHE MAX. 6,00m

JEWEILS GEMESSEN VON OK FAHRBAHN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE.

5 Natur und Landschaft

Auf die Belange von Natur und Landschaft wirkt sich die 2. Anderung nicht aus.

Quelle Luftbild: © 2017 Google, © 2009 GeoBasis-DE/BKG
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Der ortsbildpragende Baum- uns Strauchbestand am Burggraben wird durch die 2. Anderung
nicht berdhrt, da sich der Burggraben und die umliegenden Gehdlzstrukturen aufRerhalb des
Geltungsbereiches befinden. Der jetzige Geltungsbereich ist bereits mit dem B-Plan Nr. 8 A
uberplant und kénnte bebaut werden. Mit der 2. Anderung wird lediglich der Nutzungskatalog
erweitert, Baugrenzen und GRZ bleiben unverandert erhalten. Der Anderungsbereich umfasst
lediglich Gartenbereiche mit Nutzungstypischen Bewuchs.

Alle Festsetzungen zur Natur und Landschaft bleiben unverandert bestehen.

6 AuBere Gestaltung gem. § 84 LBO (SH)

Um die ortstypische aul3ere Gestaltung in der Gemeinde zu wahren, wurde eine Gestaltungs-
satzung (OGS) erlassen, die auch im Erweiterungsbereich eingehalten werden muss. Abwei-
chungen oder Erganzungen zur OGS sind in der Festsetzung Nr. 8 beschrieben.

7 Ver-und Entsorgung

Alle zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes notwendigen Anlagen und Einrichtungen sind
vorhanden bzw. werden diese ggf. grundstiicksbezogen erweitert.

Da der Verdichtungsgrad des Anderungsbereiches nicht beriihrt sondern lediglich andere

Nutzungen zugelassen werden, hat die 2. Anderung keine Auswirkungen auf die bisher zulas-
sige Situation der Ver- und Entsorgung.

8 Boden

Nach der Bodenkarte ist dieser Bereich tonig und schluffig d.h. fir die Herstellung eines tragfa-
higen Baugrundes sind die fur die Marsch typischen Aufwendungen (Bodenabgrabungen und -
austausch) einzuplanen.

HAS17001_11003_Begrindung.docx



Gemeinde Haselau - Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans 8 A 16

9 Verkehrliche Erschliel3ung

Da es sich lediglich um eine textliche Anderung handelt und keine neuen Baufelder oder Er-
schlieRungsflachen festgesetzt werden, wird die verkehrliche ErschlieBung durch die 2. Ande-
rung nicht berahrt.

Sofern jedoch zukinftig im Rahmen der Nachverdichtung weitere Bebauung hinzukommt, wird
empfohlen, dass auf den Grundstiicken ausreichende Stellplatze fir Anwohner oder ggf. Besu-
cher, Mitarbeiter usw. vorzuhalten sind. Die DeichstralBe und andere umliegenden Strafl3en
kénnen keinen ruhenden Verkehr aufnehmen.

10 Altlasten und Altablagerungen

Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen, Altablagerung und/oder Altstandort im
Plangebiet sind nicht bekannt.

Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und/ oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverunreini-
gungen, schéadliche Bodenveranderungen und/ oder eine Altlast, so ist dieses der unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg unverziglich nach § 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass Malinahmen zur Gefahrermittlung und/ oder Gefah-
renabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kénnen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund,
z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

11 Denkmalschutz

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen be-
kannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Arch&ologischen
Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhéngig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschutzt.

Da zureichende Anhaltspunkte daftir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein
Denkmal eingegriffen werden wird,
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Abbildung 10 - Auszug aus
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Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. 8 14 DSchG die Kosten, die fur die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des

Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu bertcksichtigen, dass archéologische Untersuchungen zeitintensiv sein kon-
nen und eine Genehmigung maoglichst friihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine Verzége-
rungen im sich daran anschlieRenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich friihzeitig mit dem Arché&ologischen Landesamt in
Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zustandig ist Herr Dr. Ingo Lt-
jens (Tel.: 04321 — 418154, Email: ingo.luetjens@alsh.landsh.de).

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten

geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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12 Kosten

Zu den Kosten kdnnen zu diesem Zeitpunkt noch keine Aussagen getroffen werden. Die Ge-
meinde geht jedoch davon aus, dass die Erschlielungskosten bei Bebauung der Grundstiicke
von den Bauherren zu tragen sind.

Diese Begriindung wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Haselau in ihrer Sitzung
am ......oooeeieinnn. gebilligt.

Haselau, den ...............

Burgermeister
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