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BEGRUNDUNG
ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 23 GEMEINDE MOORREGE

fur das Gebiet: ,ndrdlich und sudlich Miinsterweg, zwisehen 6stlich Wedeler
Chaussee (B431) und sudlich , Kloterbarg“*

Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) werden beim Abschluss des Bauleit-
verfahrens zur rechtsverbindlichen Fassung.

Die Begriindung zur Bebauungsplan erlautert das Planungserfordernis und die
Planungsabsicht und trifft nach dem Satzungsbeschluss Aussagen Uber das
Planungsergebnis. Die Begrindung spiegelt dadurch vor allem die von der
Gemeinde vorgenommene Abwagung wider.

1. Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird gemaRR § 10 Baugesetzbuch
(BauGB), 8 9 Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), in Verbindung mit 8§ 84 der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBI. Schl.-
H. S. 369), aufgestellt.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung der Grundsticke wird entsprechend den
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), festgesetzt.

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
MaRstab 1:500 1000. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 umfasst die Flurstiicke 25/1, 25/5, 25/7, 25/9, 25/10, 25/11, 25/12, 25/13,
25/14, 25/15, 25/16, 25/17, 25/18, 225/24 543, 544 und 224/25 sowie teilweise die
Flursticke 25/4, 111/8, 111/11, 111/14, 111/16, 111/17, 111/20, 111/21, 111/24,
111/25 und 516 der Flur 10 der Gemarkung Moorrege.

Nach 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im gemeinsamen rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadte
Uetersen und Tornesch sowie der Gemeinden Moorrege und Heidgraben ist der
Plangeltungsbereich der 1. Anderung im nérdlichen Teil als Dorfgebiet und im
sudlichen Teil als Wohnbauflachen dargestellt. Damit entspricht die geplante
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

Nutzung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 im nérdlichen
Teil nicht den Zielen des Flachennutzungsplanes. Es wird eine Anpassung durch
Berichtigung durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Moorrege beschloss am 19.09.2017 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 nach § 2 Abs. 1 BauGB
(Aufstellungsbeschluss).

Diese Begrindung bezieht sich, sofern nicht entsprechend beschrieben,
ausschlieRlich auf die Regelungen, die im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 fur die Teilflachen WA1, WA2 und WA3 getroffen
werden. Erganzende Regelungen fur die Teilflachen WA4 werden in den
Kapiteln 2, 4.2.8 und 4.5 beschrieben und sind entsprechend gekennzeichnet.
Bestehende Regelungen fur die Teilflachen WA4 des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 23 werden nicht noch einmal erlautert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 regelt die Nutzung von Grundstiicken
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Gemeinde Moorrege. Sie
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt (s. Kap. 1.2). Von
der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) und von dem Umweltbericht (§ 2a BauGB)
wird gema&l 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Die
Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange und die
offentliche Auslegung werden gleichzeitig durchgefihrt (8 4a Abs. 2 BauGB).

1.2 Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar fir Bebauungsplane, die die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen
der Innenentwicklung beinhalten (8 13a Abs. 1 BauGB). Dieses Verfahrens-
instrument wurde geschaffen, um dem in § la Abs. 2 Satz 1 BauGB enthaltenen
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden Nachdruck zu verleihen.

Es geht u.a. um die Umnutzung bereits bebauter Flachen, die sich im Siedlungs-
zusammenhang 1.S.d. 8 34 BauGB befinden, um die starkere Nutzung bereits
bebauter Flachen und um die Aktivierung noch nicht genutzter Flachen innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches (Nachverdichtung).

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um innerdrtliche Grundstiicke, welche
teilweise mit Einfamilienhausern, Garagen und Lagerraumen bebaut sind. Teile des
bestehenden Geb&udebestandes werden von den Eigentimern zugunsten einer
Bebauung mit Mehrfamilienh&usern in zweigeschossiger Bauweise abgebrochen. Es
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

handelt sich demnach um die Umnutzung einer bereits bebauten Flache sowie um
die Nachverdichtung des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 betragt ca. 14.098 m2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
fallt unter die Nummer 1 des 8§ 13a Abs. 1 BauGB (zulassige Grundflache < 20.000
m2).

Das beschleunigte Verfahren darf nicht angewandt werden, “...wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.” (8 13a Abs. 1
Satz 4 BauGB).

Die zulassige Nutzung im Plangeltungsbereich ist das Wohnen und andere in § 4
BauNVO aufgefihrte Nutzungen mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben und
Tankstellen innerhalb der Teilflachen WA1, WA2 und WAS3. Diese Nutzungen sind
weder im Bundes- noch im Landes-UVP-Gesetz als UVP-pflichtige Nutzungen
aufgefuhrt. Auch die Pflicht zur Durchfihrung einer Einzelfallprifung nach UVP-
Recht besteht nicht. Dieses Ausschlusskriterium fur das beschleunigte Verfahren
trifft hier also nicht zu.

Das beschleunigte Verfahren ist aul3erdem nicht anwendbar, ,....wenn Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen.“. Diese Anhaltspunkte liegen hier ebenfalls nicht vor. Die
Innenentwicklung dient, insbesondere dem neu in das Baugesetzbuch
aufgenommenen Schutzgut ,Flache”, da fur die bauliche Entwicklung keine
zusatzliche Flache in Anspruch genommen wird.

Das beschleunigte Verfahren ist damit fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
23 anwendbar.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung befindet sich im siidlichen Teil der
Gemeinde Moorrege.

Im Plangeltungsbereich befinden sich mehrere Einfamilienhduser, Garagen und
teilweise Lagerrdaume. Teilweise sollen Bestandsgebaude zugunsten einer Bebauung
mit zweigeschossigen Mehrfamilienhausern abgebrochen werden. Nordlich, 6stlich,
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

sudlich und westlich grenzt Wohnbebauung in Form von Einfamilienh&usern an den
Plangeltungsbereich an.

Ostlich begrenzt die StraRe ,Kloterbarg den Plangeltungsbereich. Sidlich befindet
sich der Munsterweg. Weiter westlich befindet sich die Wedeler Chaussee (B431).

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 23 umfasst eine
Flache von ca. 1,61 ha. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird
nunmehr eine Flache von ca. 0,66 ha dem Geltungsbereich des urspringlichen
Bebauungsplanes angefugt.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung umfasst ca. 1,40 ha.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

1.4 Ubergeordnete Planungen und Bindungen

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 befindet sich der
Plangeltungsbereich innerhalb der 10km-Umkreise zu den Mittelzentren Wedel und
Pinneberg, sowie im Ordnungsraum Hamburg. Aufgrund der bereits
vorherrschenden hohen Verdichtung und der dynamischen Entwicklung besteht ein
erheblicher Siedlungsdruck. Daher sollen unterschiedliche Flachennutzungs-
anspriche besonders sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden. Es ist daher darauf
zu achten, dass landschaftliche Freirdume sowie attraktive und gesunde
Lebensbedingungen erhalten bleiben.

Die von der Gemeinde Moorrege verfolgten Ziele sind:

e die Schaffung attraktiven, zusatzlichen Wohnraumes innerhalb des
Siedlungsbereiches,

e die Umnutzung und Nachverdichtung innerortlicher Flachen,

e die Aufhebung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft aufgrund bereits geleistetem
Ausgleichs,

e Anpassung textlicher Festsetzungen.

Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

Nach dem Regionalplan fur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sid
(1998) liegt das Plangebiet innerhalb des baulich zusammenhangenden
Siedlungsbereiches eines zentralen Ortes. Die Gemeinde Moorrege grenzt an das
Unterzentrum Uetersen an, das sich auf der nordwestlichen Siedlungsachse
Hamburg — Elmshorn befindet. Zudem befindet sich die Gemeinde Moorrege
innerhalb des besonderen Siedlungsraumes. Dabei handelt es sich um einen Raum,
der sich in Verlangerung innerstadtischer Achsen von Hamburg historisch entwickelt
hat. Diese Raume konnen lber den allgemeinen Rahmen (6rtlicher Bedarf) hinaus
an einer planmafigen siedlungsstrukturellen Entwicklung teilnehmen.
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Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Planungsraum |

Bearbeitungsstand: 10.08.2018
Erneute offentliche Auslegung und erneute Beteiligung der Tréager offentlicher Belange (8§ 4a Abs. 3
BauGB)

6



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | — Kreise Pinneberg,
Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg (1998) sieht keine Bindungen fir
den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 vor.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Stadte Uetersen und Tornesch sowie
der Gemeinden Moorrege und Heidgraben stellt das Gebiet im nérdlichen Teil des
Plangeltungsbereiches als Dorfgebiet und im sidlichen Teil als Wohnbauflache dar.
Damit entspricht die geplante Nutzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
teilweise nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Es erfolgt eine
Anpassung durch Berichtigung.
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Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadte Uetersen und Tornesch
sowie der Gemeinden Moorrege und Heidgraben mit Darstellung der 17. Anderung
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

Im Rahmen dieser Anpassung durch Berichtigung wird der Flachennutzungsplan den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 nach
Satzungsbeschluss als Wohnbauflache darstellen.

Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadte Uetersen und Tornesch

sowie der Gemeinden Moorrege und Heidgraben mit Darstellung der 17. Anderung und der
Anpassung durch Berichtigung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23

Bearbeitungsstand: 10.08.2018
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde Moorrege stellt
den Plangeltungsbereich im nérdlichen Teil als bebauten Bereich mit dem Ziel des
Erhalts und Pflanzung von Baumen, Hecken (Knicks) an Stral3en, 6ffentlichen Platze
sowie im Privatbereich dar. Die als zu erhalten dargestellten Knicks an der Stral3e
Klbterbarg sowie dem Munsterweg wurden durch die angrenzende Wohnbebauung
beeintrachtigt. Die Gemeinde Moorrege hat daher zwischenzeitlich den Schutzstatus
aufgehoben und die Knicks an anderer Stelle im Gemeindegebiet ersetzt.

Der sudliche Teil des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung ist als Flache
dargestellt, die sich fir bauliche Entwicklung eignet. Dabei handelt es sich um die
Flache des Bebauungsplanes Nr. 23, welcher am 16.08.2005 rechtskraftig wurde.

Damit entspricht die geplante Nutzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
den Darstellungen des Entwicklungskonzeptes des Landschaftsplanes.

f‘." r -_ W;ﬁ",‘.u* [_"-’:,i.ru ".,: i
F;&E%fj NN 5
l"l'I ; IlirliL % 3 'N"r.t' 'I'hl “' b
;.‘*r.ﬁ J_i{g } H -‘dl‘t“]&’:‘-&' ;
.:;'{E'“l‘1 R _gl';ﬁ.',:z:.-:[a

"l iy
ARk q‘?::i \ “hh.“\

sﬁ?{' Sl

: '. ¢ # ¥ 4 i
0 - . - . ral ; AL . Vase .0
Abbildung 6 - Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Gemeinde

Moorrege
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

2. Planungserfordernisse und Zielvorstellungen
Der Bebauungsplan Nr. 23 wurde im Jahr 2005 rechtskréaftig.

Die Gemeinde Moorrege beabsichtigt, den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes an die
umgebende Bebauung anzupassen, zu entwickeln und ein attraktives Wohnangebot
zu ermdglichen. Dartber hinaus soll im stdlichen Teil des Plangeltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 (Teilflichen WA4) die Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
entlang der Stral3e Kl6terbarg sowie am Minsterweg entfallen, da ein Knickausgleich
bereits durch die Gemeinde geleistet wurde. Weiterhin sollen fur die Teilflachen WA4
die festgesetzten Gemeinschaftsflachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
entfallen und textliche Festsetzungen zum Ausschluss von Nebenanlagen aul3erhalb
der Baugrenzen entfallen.

Ziele der Planaufstellung sind:

e die Schaffung attraktiven, zusétzlichen Wohnraumes innerhalb des
Siedlungsbereiches,

e stadtebaulicher Nachverdichtung einer innerdrtlichen Flache und Umnutzung
bereits bebauter Flachen,

e die Aufhebung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der Stral3e Kloterbarg sowie
dem Munsterweg (Teilflachen WA4) aufgrund bereits geleistetem Ausgleichs,

e weiterhin sollen fur die Teilflachen WA4 textliche Festsetzungen zu
Nebenanlagen und im Plan festgesetzte Stellplatzanlagen entfallen.

Es handelt sich um innerortiche Wohngrundstiicke, welche teilweise mit
Einfamilienhdusern, Garagen und Lagerhallen bebaut sind. Teilweise sollen die
bestehenden Geb&ude zugunsten von Mehrfamilienhdusern in zweigeschossiger
Bauweise mit den dazu erforderlichen Stellplatzanlagen abgebrochen werden.
Dadurch erfolgt eine Nachverdichtung eines innerdrtlichen Bereiches.

Bearbeitungsstand: 10.08.2018
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

3. Stadtebauliche MalRnahmen

Die Umsetzung dieser Zielvorstellungen soll durch die Festsetzung allgemeiner
Wohngebiete sowie einer gemeinschaftlichen Mdullplatzanlage fur die geplanten
Mehrfamilienh&user innerhalb der Teilflache WAL erreicht werden.

Es ist ein Wohngebiet fir Einfamilienhduser und fir zweigeschossige
Mehrfamilienh&user vorgesehen.

Die Zufahrt zu den geplanten Mehrfamilienhdusern (Teilflache WAL1) erfolgt von der
Stral3e Kloterbarg aus. Diese Erschliel3ungssituation ist vorhanden und wird fur die
Mehrfamilienhduser ausgebaut.

Die Einfamilienh&duser innerhalb der Teilflache WA3 werden Uber die Stralle
Kloterbarg erschlossen.

Die Wohnhauser in den Teilflachen WA2 und WA4 werden lber den Minsterweg
erschlossen.

Die StraRe Kloterbarg bindet in westlicher Richtung an die Wedeler Chaussee
(B431) und in 6stlicher Richtung an den Minsterweg an.

4. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) fest.

4.1 Art der baulichen Nutzung
4.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Der gesamte Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der
geplanten Nutzung sowie der Nutzung der angrenzenden Grundsticke. Der
Plangeltungsbereich ist in diesem Teil umgeben von Einfamilienh&usern.

Aufgrund der Gro3e des Plangeltungsbereiches, der innerdrtlichen Lage sowie der
geplanten Wohnnutzung werden die gemal3 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Bearbeitungsstand: 10.08.2018
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

4.1.2 Aufstellplatz far Milltonnen

Im o6stlichen Bereich der Teilflache WAL ist ein Aufstellplatz fir Malltonnen fur die
Anwohner der Teilflache WA1 vorgesehen. Aufgrund der Sackgassenlage des
Plangebietes sind zur Erleichterung der Mdullabholung fir die Entsorgungs-
unternehmen am Tag der Abholung die Miulltonnen an der Straf3e Klbterbarg zu
positionieren.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung
4.2.1 Grundflachenzahl und Baugrundstick

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23
betragt einheitlich 0,25. Diese Grundflachenzahl wird im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 fir die Teilflache WA2 ebenfalls Gbernommen, um eine
Angleichung an die Hauserzeile a, Minsterweg zu gewahrleisten.

Innerhalb der Teilflache WALl sind die zweigeschossigen Mehrfamilienhauser
geplant. Aufgrund der erforderlichen Stellplatze sowie der Zuwegungen zu den
Gebauden, wird die GRZ mit 0,4 festgesetzt.

Innerhalb der Teilflachen WA3 wird die GRZ mit 0,3 festgesetzt. Dies entspricht der
bestehenden Situation. Die Grundstiicke sind bereits durch Wohngebaude, die
Nebenanlagen und deren Zuwegungen versiegelt. Die Festsetzung einer geringeren
GRZ wiuirde teilweise eine Entsiegelung der bereits bebauten Grundsticke
erforderlich machen.

Die GRZ wird nach § 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist
fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen eine Uberschreitung der GRZ um bis zu
50 % zulassig. Das ist erforderlich, um die bendétigten Stellplatze und Zuwegungen
auf den Grundsticken unterbringen zu kénnen.

4.2.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 orientieren sich Giberwiegend an einem Abstand von 3,00 m
zu den Flursticksgrenzen bzw. dem Plangeltungsbereich.

Bei dem Abstand von 3,00 m handelt es sich geméaf} Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO-SH) um einen Regelabstand von Gebauden. Nach § 6 der
LBO-SH koénnen je nach Gebéaudetyp und -—-hbhe groliere Abstandsflachen
erforderlich sein.

Bearbeitungsstand: 10.08.2018
Erneute offentliche Auslegung und erneute Beteiligung der Tréager offentlicher Belange (8§ 4a Abs. 3
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

Entlang der Flachen mit Bindungen fur die Bepflanzung und die Erhaltung von
Baumen und Strduchern im noérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches (Teilflache
WAL und WAS3 entlang der StralRe Kloterbarg) wurden die Baugrenzen in einem
Abstand von ca. 7,50 m von der Flurstiicksgrenze festgesetzt.

4.2.3 Hohe der baulichen Anlagen
Die zulassige HOhe der baulichen Anlagen ist im Planteil A festgesetzt.

Die Endhohe des Erdgeschoss-FulRbodens soll den Bezugspunkt nicht um mehr als
50 cm Uberschreiten.

Der Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist die
Oberkante der erschlieBungsseitigen Strallen/Wege (StralRe Klbterbarg bzw.
Munsterweg) im jeweiligen GrundstickserschlieBungsbereich.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt von
Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der AufRenwand
mal3gebend.

Firsthohe
Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23 ist eine maximale Firsth6he von 12,00 m
festgesetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird diese Festsetzung
fur die Teilflachen WALl und WA2 ebenfalls tbernommen, da sich einerseits die
zuklnftige Bebauung innerhalb dieser Teilflachen an der umgebenen Bebauung
orientieren soll, andererseits innerhalb der Teilflache WA1 die Errichtung von
zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern vorgesehen ist. Die maximal zulassige
Firsthohe wird innerhalb der Teilflachen WALl und WAZ2 einheitlich mit 12,00 m
festgesetzt.

Innerhalb der Teilflachen WA3 wird die maximal zuldssige Firsthohe mit 9,50 m
festgesetzt. Damit orientiert sich die festgesetzte Firsthbhe an den bestehenden
Gebauden und an der umgebenen Bebauung ndrdlich der Teilflachen.

Bearbeitungsstand: 10.08.2018
Erneute offentliche Auslegung und erneute Beteiligung der Tréager offentlicher Belange (8§ 4a Abs. 3
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

TraufhOohe

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23 ist eine maximale Traufhohe fir den
gesamten Plangeltungsbereich von 4,00 m festgesetzt. Innerhalb der Teilflache WA2
wird diese Festsetzung ebenfalls Ubernommen, da sich die Bebauung an der
umgebenden Bebauung orientieren soll.

Innerhalb der Teilflachen WAl und WA3 wird die Festsetzung zur maximal
zulassigen Traufhéhe nicht festgesetzt, da in der Teilflache WAL die Errichtung von
zweigeschossigen Mehrfamilienhausern geplant ist und sich die Bebauung in den
Teilflachen WA3 an der ndrdlich umgebenden Bebauung orientieren soll.

4.2.4 Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend dem Ortsbild Moorreges innerhalb der Teilflachen
WAZ2 und WAS als offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (8 22
Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.

Die Gemeinde sieht innerhalb der Teilflache WALl die Errichtung von
Mehrfamilienh&usern vor. Aus diesem Grund wird innerhalb dieser Teilflache eine
offene Bauweise festgesetzt ohne Beschrankung auf Einzel- bzw. Doppelhéuser.

4.2.5 Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude

Die Anzahl der Wohneinheiten wird im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23 auf
zwei pro Geb&aude beschrankt. Diese Festsetzung wird im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes fur die Teilflachen WA2 und WA3 ebenfalls tbernommen.
Dies ist dem landlichen Erscheinungsbild der umgebenden Bebauung geschuldet,
das nicht gravierend verandert werden soll.

Fur Doppelhauser wird die Zahl der Wohneinheiten auf eine pro Haushélfte
beschrankt. Dies gilt auch bei Realteilung des Grundeigentums. Damit soll verhindert
werden, dass in einem zusammenhangenden Haus mehr als 2 Wohneinheiten
entstehen.

Innerhalb der Teilflache WAL ist die Errichtung von Mehrfamilienhdausern geplant.
Die Gemeinde mochte damit die Schaffung attraktiven, zusatzlichen Wohnraumes
innerhalb des Siedlungsbereiches ermdglichen und einen Beitrag zum schonenden
Umgang mit Grund und Boden leisten. Innerhalb der Teilflache WA1 wird die Zahl
der Wohneinheiten auf 11 pro Gebaude festgesetzt.

Bearbeitungsstand: 10.08.2018
Erneute offentliche Auslegung und erneute Beteiligung der Tréager offentlicher Belange (8§ 4a Abs. 3
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

4.2.6 Vollgeschosse

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23 ist eine maximal eingeschossige Bebauung
vorgesehen. Innerhalb der Teilflachen WA2 und WA3 wird diese Festsetzung im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ebenfalls tibernommen, da
sich die Bebauung an der Umgebung orientieren soll. Die Zahl der Vollgeschosse
wird auf 1 begrenzt.

Innerhalb der Teilflache WA1 ist die Errichtung von zweigeschossigen
Mehrfamilienh&usern vorgesehen. Innerhalb dieser Teilflache wird die Zahl der
Vollgeschosse daher auf 2 festgesetzt, ohne die im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 23 festgesetzte max. zulassige Geb&udehdhe zu verdndern. Der Ausbau von
Dachgeschossen soll nicht unterbunden werden. Dadurch erfolgt eine stadtebauliche
Nachverdichtung einer innerértlichen Flache. Die Gemeinde will dadurch dringend
bendtigten innerdrtlichen Wohnraum schaffen.

4.2.7 Garagen und Stellplatze

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 23 enthalt die Festsetzung, dass Garagen,
Carports und Stellplatze nur innerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflachen und
innerhalb der dafliir gesondert festgesetzten Flachen zulassig sind.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes entfallt diese Festsetzung fur die
Teilflachen WA4, da im Bestand bereits einige Garagen und Stellplatze auf3erhalb
der Baugrenzen errichtet wurden. Dariber hinaus wird diese Festsetzung fir die
Teilflachen WAL1, WA2 und WA3 ebenfalls nicht getroffen. Dadurch soll erreicht
werden, dass Stellplatze und Garagen zukunftig innerhalb des Plangeltungs-
bereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes flexibel errichtet werden kénnen.

Des Weiteren wurden im rechtskraftigem Bebauungsplan Flachen flir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zeichnerisch festgesetzt. Diese
Flachen haben sich als zu klein herausgestellt. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 entféllt daher die zeichnerische Festsetzung der Flachen
fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen innerhalb der
Teilflachen WAA4.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 23 enthadlt die Festsetzung, dass je
Wohneinheit zwei Pkw-Stellplatze zu errichten sind. Diese Festsetzung wird fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ebenfalls getroffen.
Diese Anzahl kann reduziert werden, wenn es fur den Erhalt eines Baumes
erforderlich ist. Diese Erforderlichkeit muss der Gemeinde gegeniber nachgewiesen
werden.

Bearbeitungsstand: 10.08.2018
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

Gemal3 Bodenkarte steht im Plangeltungsbereich Regosol-Podsol, Eisenhumus-
podsol und Abgrabung auf der Geest an. Bei Regosol-Podsol und Eisenhumus-
podsol handelt es sich um Bodenarten aus Fein- bis Mittelsand mit einer mittleren bis
hohen Wasserdurchlassigkeit.

Die Baugrunduntersuchung, die im Rahmen der Erarbeitung der 1. Anderung
Bebauungsplanes fir die Teilflache WAL erstellt wurde, bestatigt die anstehenden
Bodenarten und stellt dartber hinaus fest, dass aufgrund des hohen
Bemessungswasserstandes in der jetzigen Situation eine Regenwasserversickerung
nicht moglich ist. Durch eine Gelandeauffillung kann der Bau von
Versickerungsanlagen erméglicht werden.

Eine Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen
soll dennoch erfolgen, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens teilweise aufrecht
zu halten. Sie wird daher verbindlich festgesetzt.

Die Baugrunduntersuchung vom 17.10.2017 ist dieser Begriindung beigefiigt.

4.3 Bindungen fur Bepflanzung und den Erhalt von Baumen und Strauchern

Im Landschaftsplan — Entwicklungskonzept — der Gemeinde Moorrege ist entlang der
ostlichen Grenze des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung (Teilflache WA1 und
WAS3 an der Stral3e Kloterbarg) teilweise eine Flache zum Erhalt und zur Pflanzung
von Baumen, Hecken (Knicks) an StraRen dargestellt. Dem wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes durch die Festsetzung von Flachen mit Bindungen fur die
Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen und Strauchern gerecht. Daruber
hinaus kann fir den Erhalt zusatzlicher Baume die geforderte Anzahl von PKW-
Stellplatzen auf dem Grundstiick reduziert werden, wenn diese Notwendigkeit der
gemeinde nachgewiesen wird.

Es handelt sich dabei um eine Gehoélzreihe mit gartentypischen Hecken und
Strauchern. Sie dienen der Abgrenzung der bebauten Flachen gegeniber dem
StralBenraum und der norddstlich angrenzenden Bebauung und sollen erhalten
bleiben. Da sie Uberwiegend mit nichtheimischen, und nicht knicktypischen Gehdlzen
bepflanzt sind, und auch im Ubrigen keinen knicktypischen Aufbau aufweisen,
werden sie nicht als Knick eingestuft.

Entlang der StraRe Munsterweg verzichtet die Gemeinde auf die Festsetzung von
Flachen mit Bindungen fur die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen und
Strauchern, da die Knicks bereits durch die Gemeinde an anderer Stelle im
Gemeindegebiet ersetzt wurden.

Bearbeitungsstand: 10.08.2018
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

An der Ostlichen Seite der Teilflache WAL befindet sich im Zufahrtsbereich eine
ortshildpragende Edelkastanie (Castanea sativa). Dieser Baum wird im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 als zu erhalten festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr.

25b BauGB)

4.4 Pflanzliste

Die Flachen mit Bindungen fir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern sind bei Ausfall bzw. beim Anpflanzen von Geh6lzen mit heimischen
Arten laut nachfolgender Artenliste zu bepflanzen.

Acer campestre
Carpinus betulus
Castanea sativa
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus
Euonymus europaeus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
llex aquifolium
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus padus
Quercus robur
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa multiflora
Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Salix spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Feldahorn
Hainbuche
Edelkastanie
Roter Hartriegel
Hasel
Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Rotbuche
Esche
Stechpalme
Waldgei3blatt
Gemeine Heckenkirsche
Schlehdorn
Traubenkirsche
Stieleiche
Faulbaum
Hundsrose
Blschelrose
Weinrose
Brombeere
Strauchweiden
Holunder
Eberesche
Gewodhnlicher Schneeball

Bearbeitungsstand: 10.08.2018
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

4.5 Entfall von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23 sind innerhalb der Teilflachen WA4,
entlang der Stral3e Kl6terbarg und des Mlnsterwegs, Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Dabei
handelte es sich um Knicks, die erhalten bleiben sollten.

Aufgrund der Einbindung in die Wohngrundstiicke wurden diese Knicks jedoch im
Laufe der Zeit in ihrer Funktion stark beeintrachtigt. Die Gemeinde hat daraufhin
Knickersatz an anderer Stelle im Gemeindegebiet geschaffen. Der Knickstatus soll
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben werden.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 entfallt daher die
Festsetzung zu den Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb der Teilflachen WA4.

5. Gestalterische Festsetzungen
5.1 Einleitung

Die Gemeinde Moorrege verzichtet im Plangeltungsbereich im Wesentlichen auf
gestalterische Vorgaben.

Vorgaben, die erforderliche Umbauten oder energetische Sanierungen behindern
konnten, sollen nicht gemacht werden. Lediglich die Art und Form von
Werbeanlagen sowie gestalterische Vorschriften zur Dachgestaltung sollen geregelt
werden. Innerhalb der Teilflache WA4 bleiben die bestehenden gestalterischen
Festsetzungen gemaf dem rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 23 erhalten.

5.2 Werbeanlagen

Innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes sind freiberufliche und gewerbliche
Tatigkeiten zulassig, die den Wohncharakter des Gebietes nicht verandern. Werbe-
anlagen fur solche Tatigkeiten sollen nur direkt am Gebaude und dort nur im
Eingangsbereich angebracht werden. Zulassig sind Werbeanlagen bis zu einer Héhe
von 1,50 m - gemessen bis zur Oberkante Schild - tber der Oberkante des
FertigfulRbodens im Erdgeschoss. Die Grol3e der Werbeanlagen wird auf max. 40 x
60 cm beschrankt. Reflektierende, selbstleuchtende, blinkende und sich bewegende
Werbetrager sind wegen ihres Storungseffektes im Wohngebiet ebenfalls
ausgeschlossen.

Bearbeitungsstand: 10.08.2018
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

5.3 Dachgestaltung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 23 enthalt gestalterische Festsetzungen zur
zuladssigen Dachneigung. Diese Festsetzungen werden fur die Teilflachen WAL,
WA2 und WA3 ebenfalls Ubernommen, da sich die Gestaltung der zuldssigen
Gebaude an den bestehenden Festsetzungen orientieren soll. Dartber hinaus sollen
in der Teilflache WA1 ausschlie3lich Satteldacher zulassig sein.

Die Déacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 35° bis 51° zulassig.
Begriinte Dacher sind mit mindestens 10° Neigung. Diese Festsetzung gilt nicht fur
Gebaudeteile bis maximal 20% der Gebaudegrundflache sowie fir Garagen,
Carports und Nebenanlagen.

6. ErschlieBungsmalRnahmen - Verkehr

Die Teilflachen WA1 und WA3 werden von der Stral3e Kloterbarg aus erschlossen.
Die Teilflache WA2 wird vom Minsterweg aus erschlossen.

Bei dem Munsterweg handelt es sich um eine gemischte Verkehrsflache. Fu3laufig
werden die Teilflachen WA2 und WA4 daher Uber den Munsterweg erschlossen.

Im Bereich der Teilflachen WA1 und WAS3 ist entlang der Stral3e Kloterbarg kein
FuRweg vorhanden. Da es sich jedoch um einen Wohnweg mit geringem Verkehrs-
aufkommen handelt, ist eine ful3laufige ErschlieBung Uber die Stral3e Kldterbarg
maoglich.

In einer Entfernung von etwa 130 m Entfernung in nérdlicher Richtung befindet sich
eine Bushaltestelle. Dort verkehren die Linien 489 (Elmshorn, ZOB — Uetersen- Heist
— Holm — Wedel), 589 (Uetersen — Heist — Haseldorf — Holm — Wedel — (Schulau
Fahre)) und 6665 (Haseldorf — Haselau — Heist — Moorrege — Uetersen). Die
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist damit gegeben.

Bearbeitungsstand: 10.08.2018
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

7. Ver- und EntsorgungsmalRnahmen

Die Ver- und Entsorgung erfolgt iber das kommunale Leitungssystem.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch Nutzung und ggf.
Erweiterung der vorhandenen Zuleitungen innerhalb der Straf3e ,Kloterbarg” bzw.
dem Munsterweg. Die Versorgung mit Strom und Gas unterliegt dem freien Markt.
Ein konkreter Versorger kann deshalb nicht benannt werden.

Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband Haseldorfer Marsch
geliefert. Es liegen bereits Leitungen in der Stralle ,Kloterbarg” bzw. dem
Minsterweg stdlich und nérdlich des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23, an die angeschlossen werden kann. Auch Gasleitungen
sind in der StralRe ,Kl6terbarg”“ bzw. dem Minsterweg vorhanden, so dass bei Bedarf
daran angeschlossen werden kann. Das gleiche gilt fir das Telekommunikations-
netz, hier Deutsche Telekom AG.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Satzung des Kreises Pinneberg tber
die Abfallbeseitigung. Standorte fir die Mullbehélter sind an geeigneter Stelle auf
dem Baugrundsttick vorzusehen. Die Miillbehalter sind zur Abholung an der Stral3e
.Kloterbarg“ bzw. an den Minsterweg, nordlich des bzw. im sitdlichen Teil des
Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, zu platzieren.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23 ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf den eigenen Grundstiicken verbindlich festgesetzt.
Diese Festsetzung wird fur dieFeilflachenWA2-und-WA3 den Plangeltungsbereich
der 1. Anderung belassen.

Gemall Bodenkarte steht im Plangeltungsbereich Regosol-Podsol, Eisenhumus-
podsol und Abgrabung auf der Geest an. Bei Regosol-Podsol und Eisenhumuspod-
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

sol handelt es sich um Bodenarten aus Fein- bis Mittelsand mit einer mittleren bis
hohen Wasserdurchlassigkeit.

Eine Die Baugrunduntersuchung, die im Rahmen der Erarbeitung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 erstellt wurde, bestétigt die anstehenden Bodenarten
und stellt dartber hinaus fest, dass aufgrund des hohen Bemessungswasserstandes

Um eine Versickerung zu ermdglichen, muss das Gelande soweit aufgefillt werden,
dass die Sohle der Versickerungseinrichtung mindestens 1m tber héchstmdglichen
Grundwasserstand liegt. Es ist daher eine Gelandeauffullung mindestens im Bereich
der erforderlichen  Versickerungseinrichtungen  durchzufihren, um  die
Voraussetzungen fur die Versickerung von Niederschlagswasser zu schaffen.

Eine Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen
soll dernech erfolgen, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens teilweise in dem
Bereich aufrecht zu halten, ggf. ebenfalls mit Hilfe von Auffillungen. Sie wird daher
verbindlich festgesetzt.

Die Baugrunduntersuchung vom 17.10.2017 ist dieser Begriindung beigefigt.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch Anbindung an das vorhandene
Abwassernetz innerhalb der Stral3e ,Kloterbarg” bzw. dem Minsterweg.

Fur die Loschwasserversorgung sind in der Nahe des Plangeltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 vorhandene Oberflurhydranten (Kl6terbarg
und Munsterweg) mit nutzbar.
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8. Immissionsschutz - Larmschutz

Der Plangeltungsbereich liegt in der Nahe der Wedeler Chaussee (B431). Im
Rahmen der Bearbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde daher
ein schalltechnisches Prognosegutachten zum Verkehrslarm durch das Biro BLB-
Wolf aus Ahrensburg erarbeitet. Das Gutachten wurde nur fur die Wohngebiete WA
1 — 3 erarbeitet. Fur die Gebiete WA 4 soll aul’er der Entfernung der
Knickdarstellung und der Bindungen fur Stellplatze und Nebenanlagen nichts
geandert werden. Die Festsetzungen zum Larmschutz des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 23 bleiben fir den Bereich ebenfalls bestehen. Die Ergebnisse
des Gutachtens werden hier zusammenfassend erlautert:

Von der Wedeler Chaussee (B 431) ausgehender Verkehrslarm

Ziel der Untersuchung zum Verkehrslarm war es, passive SchallschutzmalRnahmen
an der geplanten Bebauung zu prifen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
im Sinne des Schallschutzes im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 herzustellen. Dafur werden mal3gebliche AulRenlarmpegel
nach DIN 4109 fur die Bemessung des baulichen Schallschutzes festgesetzt, da
aktive Schallschutzmalinahmen (Larmschutzwall oder —wand) gegentber dem
Verkehrslarm von der B 431 nicht umsetzbar sind.

Die Ermittlung und Beurteilung des Verkehrslarms wurde anhand der
Verkehrsmenge und -Qualitdt, der Geschwindigkeit und der Stral3enbelage in der
Wedeler Chaussee (B431) berechnet. Die Verkehrsmengen wurden beim
Landesbetrieb fir Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein eingeholt und
anschlieBend ausgewertet. Zur Ermittlung eines 15-jahrigen Prognosehorizontes
wurde pauschal eine Steigerung des Verkehrsaufkommens von 0,5% pro Jahr
angenommen. FiUr Berechnung der Schallemissionen wurden Linienschallquellen in
0,5 m Hohe Uber den beiden &ulRersten Fahrstreifen angenommen.

Der von der Wedeler Chaussee/B431 ausgehende Verkehrslarm wurde nach den
Vorgaben der RLS-90 ermittelt und hinsichtlich seiner Auswirkungen auf den
Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 23, 1. Anderung, bewertet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine
Beurteilung des Verkehrslarms anhand der Orientierungswerte gemalf Beiblatt 1 zur
DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau". Andererseits kann sich die Beurteilung des
Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrsflachen auch an den Kriterien der 16.
BImSchV “Verkehrslarmschutzverordnung” orientieren.
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Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sind
sogenannte ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen” fur den
Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 23 zu treffen. Entsprechend DIN 4109-1 wird
der passive Schallschutz der Fassaden von geplanten Gebauden im Plangeltungs-
bereich des B-Planes anhand des auf die geplanten Geb&ude einwirkenden
malf3geblichen AulRenlarmpegels bestimmt.

Vorlaufig geplanter Stellplatz mit insgesamt 44 Einstellbuchten

Durch die Nutzung des Stellplatzes unter Berlcksichtigung der vorlaufig geplanten
Anordnung mit insgesamt 44 Einstellbuchten im Geltungsbereich des B-Planes
(Stand 22.02.2018) kénnen an der innerhalb des Plangeltungsbereiches des B-
Planes Nr. 23, 1. Anderung gelegenen Bestandsbebauung und an der auRRerhalb des
Plangeltungsbereiches gelegenen Bestandsbebauung die zulassigen kurzzeitigen
Gerauschspitzen durch das SchlieBen der Heck- bzw.- Kofferraumdeckel von ein-
bzw. ausparkenden Pkw Uberschritten werden.

Anmerkung zur Uberschreitung der zulassigen kurzzeitigen Gerauschspitze durch
das Schliel3en der Heck- bzw.- Kofferraumdeckel wéahrend des Nachtzeitraumes von
22.00 bis 06.00 Uhr: Nach Tab. 33 der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz fir Wohnanlagenparkplatze (oberirdisch) fur
Stellplatze mit 44 Einstellbuchten sind maximal 7 Ereignisse dieser Art bezogen auf
eine volle Nachtstunde zu erwarten. Bezogen auf die gesamte 8-stiindige Nachtzeit
von 22.00 bis 06.00 Uhr sind maximal 18 Ereignisse zu erwarten. Hierbei wird
vorausgesetzt, dass beim Ein- oder Ausparkvorgang eines Pkw der Heck- bzw.-
Kofferraumdeckel betatigt wird. Das Schlie3en “nur* einer Pkw-Tur ist in der Regel
mit geringeren Maximalpegeln verbunden und fiihrt daher im vorliegenden Fall
voraussichtlich auch zu keinen Uberschreitungen der zulassigen kurzzeitigen
Gerauschspitze. Zusatzlich ist anzumerken, dass die maximal 18 Ereignisse sich ja
nicht nur vor einem Wohngebaude in der Nachbarschaft des Stellplatzes ereignen,
sondern in der Regel Uber den gesamten Stellplatz verteilt auftreten und damit vor
einem Wohngebaude im erheblich geringeren Umfang.

Wahrend des Tageszeitraumes von 06.00 bis 22.00 Uhr werden die zuldssigen
kurzzeitigen Gerauschspitzen von 85 dB(A) bzw. 90 dB(A) fur WA- und MI-Gebiet
beim Schlielen der Heck- bzw.- Kofferraumdeckel vor den nachstgelegenen
Wohnhausern am Kloéterbarg und Minsterweg in der Nachbarschaft des geplanten
Stellplatzes deutlich unterschritten.

Das schalltechnische Prognosegutachten vom 26.2.2018 ist dieser Begrindung als
Anlage beigefugt.
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9. Natur- und Artenschutz

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 erfolgt im
beschleunigten Verfahren. Es wird daher kein Umweltbericht erstellt. Unabhangig
davon sind die Belange des Natur- und Artenschutzes zu bertcksichtigen. Eine
Bestandserhebung und Bewertung erfolgte nur flir den zentralen Teil des
Plangeltungsbereiches (Teilflache WAL), da die restlichen Teilflachen bereits mit
einer Wohnbebauung bebaut und gartnerisch angelegt waren und keine Anderungen
an der baulichen Struktur und Ausnutzung vorgesehen sind.

Die Teilflache WAL ist bereits mit einem Doppelhaus bebaut. An Nebenanlagen sind
die befestigte Grundstickszufahrt, Garagen, ein Garagenvorplatz, Lagerraume und
mehrere mit Gehwegplatten befestigte Wege vorhanden. Die Freiflachen werden als
Gartenland genutzt.

Am 25.10.2017 erfolgte Geldndebegehung. Auf dem Grundstick befinden sich
verschiedene Gehoblze in Form von Hecken und Baumen. Es handelt sich teilweise
um einige heimische Gehdlze wie Esskastanie, Rotbuche, llex, Kiefer oder Fichte, im
Wesentlichen aber um eine Sammlung von verschiedenen, Uberwiegend
nichtheimischen Baumschulgehélzen wie den Urweltmammutbaum oder etliche
Rhododendronsorten.

Im Ubrigen sind die nicht versiegelten Flachen mit Rasen bedeckt. Hinweise auf
seltene oder geschitzte Pflanzenarten ergaben sich nicht.

Der Bereich der allgemeinen Wohngebiete ist zu klein, um als Nahrungshabitat von
Fledermausen eine Rolle zu spielen. Er liegt auch nicht innerhalb einer durch
Leitlinien markierten Flugstrecke von Flederméausen. Spalten in der Rinde der
Baume, die als Tagesverstecke dienen konnten, kdnnen nicht ausgeschlossen
werden. Zwischen Anfang Dezember und Ende Februar ist eine solche Nutzung
auszuschlieBen. Sollten B&ume aulRerhalb dieses Zeitraumes gefallt werden
missen, ist vorab eine fachkundige Einschéatzung einzuholen.

Die Laubbaume, Nadel-, Gartenziergehdlze und die Hecken werden Brutvogel
beheimaten. Derartige Nistmoglichkeiten gibt es auch in der Umgebung des
Plangeltungsbereiches. Sollten wahrend der spateren Baumalinahmen hier vortber-
gehend keine Vogel briuten kdnnen oder wollen, gibt es ausreichend Ausweich-
maoglichkeiten. Zur langfristigen Sicherung von Vogelbrutplatzen wird der Erhalt der
Geholze am Kl6terbarg festgesetzt, Diese Erhaltungspflicht beinhaltet das
Nachpflanzen bei Verlust von Gehdlzen, z.B. durch Sturm. Bodenbruter sind
aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangeltungsbereiches und der dadurch fehlenden
Fluchtdistanz nicht zu erwarten.
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Es gibt auch keine Hinweise auf das Vorkommen anderer streng geschitzter Arten.

Da nach vorliegenden Erkenntnissen nicht von einer Stérung oder Beeintrachtigung
streng oder besonders geschiitzter Arten auszugehen ist, wurde auf einen gesondert
erstellten artenschutzfachlichen Beitrag verzichtet.

10. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB u.a. den Klimaschutz und die
Klimaanpassung fordern, insbesondere in der Stadtentwicklung. Die Erfordernisse
des Klimaschutzes sollen durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
und durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, berucksichtigt
werden (8§ 1a Abs. 5 BauGB). Dem wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
23 in nachfolgend dargestellter Weise gerecht:

e Es gibt keine Gestaltungsvorgaben, die umweltfreundliche Bauweisen und
innovative Techniken der Energiegewinnung und —nutzung einschranken
konnten. Damit ist eine unter Umwelt- und Klimaschutzgesichtspunkten
optimale Gestaltung der Gebaude maoglich.

e Die Ausrichtung der Wohnhé&user ist nicht festgelegt. Eine Ausrichtung nach
Sudwesten bzw. Westen ist daher mdglich und aus energetischer Sicht
besonders vorteilhaft.

Seit einigen Jahren gibt es immer haufiger Wetterextreme zu beobachten. Dazu
gehoren Starkregenereignisse, bei denen die Wassermengen nicht schnell genug
versickern oder von der Kanalisation aufgenommen werden. Um die geplanten
Gebdude vor dem Wassereintritt von auf3en zu schitzen, darf der
Erdgeschossful3boden bis zu 50cm tber dem Stral3enniveau liegen.

11. Kosten und Finanzierung

Der Plangeltungsbereich befindet sich teilweise im Privateigentum, teilweise im
Eigentum der Gemeinde Moorrege (Miunsterweg). Die Planbegunstigten sowie die
Gemeinde Moorrege tragen die Kosten fur die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23. Die Kosten fir die zusatzliche ErschlieBung tragen die
Planbegunstigten.
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Es konnen fur die Gemeinde Moorrege Infrastrukturfolgekosten entstehen, die in
soziale und technische Folgekosten zu unterscheiden sind.

Zu den sozialen Folgekosten zahlen grundséatzlich kommunale Aufgaben wie
Kindergarten und Schulen. Durch eine Wohnbebauung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 23 kann mit einer steigenden Kinderzahl gerechnet werden.
Es sind deshalb gegebenenfalls zusatzliche Kindergarten- und/oder Schulplatze zu
schaffen.

In den Bereich der technischen Folgekosten fallen die Unterhaltung der StraRen und
der Anlagen des ruhenden Verkehrs (soweit sie sich nicht auf den
Privatgrundstiicken  befinden), sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen
(Energieversorgung, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation, Abwasserentsor-
gung, Abfallentsorgung). Die Abfallentsorgung féllt in den Aufgabenbereich des
Kreises Pinneberg und wird hier deshalb nicht bertcksichtigt. Die
Versorgungsleitungen werden durch die Versorgungstrager unterhalten, der
Gemeinde Moorrege entstehen dadurch keine Kosten. Technische Folgekosten
entstehen fur die Gemeinde nur insoweit, wie die Unterhaltung der Anlagen
kommunale Aufgabe ist. Die ErschlieRungsanlagen auf den einzelnen Grundstiicken
gehdren nicht dazu.

12. Flachenbilanzierung

Flachennutzungen im Plangeltungsbereich

Festsetzung Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet 12 888
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —
. . 1.210
verkehrsberuhigter Bereich
B L5l | Entws I 56
Summe = Gesamtgrof3e des Plangeltungsbereiches 14.098

13. Eigentumsverhaltnisse

Der Plangeltungsbereich befindet sich sowohl im Privateigentum als auch im
Eigentum der Gemeinde Moorrege (Miinsterweg).
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14. Abklrzungsverzeichnis

Abs. Absatz

B-Plan Bebauungsplan

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO 2/;;3L%?;Sr?ggl\)/g;iéenzizl)iche Nutzung der Grundstiicke

BGBI. Bundesgesetzblatt

BNatSchG %isneoisunb;[L rsttmuJ'fz(:g]heu;;tg;d Landschaftspflege

16. BImSchV Sechzehnte Verordnung zur"Durcthhr.L.mg des Bundes- )
Immissionsschutzgesetzes, "Verkehrslarmschutzverordnung

dB(A) Dezibel — A-Bewertung

DIN Deutsches Institut fiir Normung

DIN 4109 L,Schallschutz im Hochbau“

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”

F-Plan Flachennutzungsplan

GRzZ Grundflachenzahl

GVOBI Schl.-H. Gesetz- und Verordnungsblatt fir Schleswig-Holstein

h Stunde

i.V.m. In Verbindung mit

Kap. Kapitel

LBO Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein

LBV-SH Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

LEP Landesentwicklungsplan

LLUR Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume

Schleswig-Holstein
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LNatSchG Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz)

m.W.v. Mit Wirkung vom

MD Dorfgebiet

M Mischgebiet

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

RLS 90 Richtlinie fir den Larmschutz an Straf3en
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-

TA Larm Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm)

WA Allgemeines Wohngebiet

Diese Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............

gebilligt.

Gemeinde Moorrege, den .............

Der Burgermeister
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