1. Anderung Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Moorrege

Teil B — Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung (Planteil A) gelten die Festsetzungen im Planteil B
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 23 weiter, soweit sie nicht aufgehoben
werden — siehe |.

I. Aufhebung von Festsetzungen fir die Teilflachen WA4

Fur die Teilflachen WA4 werden die textlichen Festsetzungen Nr. 11-2 und 1I-3
(Ausschluss von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen aul3erhalb der
Baugrenzen) aufgehoben.

II. Textliche Festsetzungen fur die Teilflachen WA1, WA2 und WA3

Fur die Teilflachen WA1, WA2 und WA3 wird anstelle der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen gemall BauGB

1.1 Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten wird innerhalb der Teilflachen WA2 und WA3 je
Gebaude auf maximal 2 beschrankt. Fur Doppelhduser wird die Zahl der
Wohneinheiten auf eine pro Haushalfte beschrankt. Dies gilt auch bei Realteilung
des Grundeigentums.

Innerhalb der Teilflache WALl wird die Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude auf
maximal 11 beschrankt.

1.2 Die Firsthéhe der zuldssigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A. Als Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlielBungsseitigen Strallen/Wege
(StraBe Kloterbarg bzw. Minsterweg) im GrundstiickserschlieBungsbereich
festgesetzt.

1.3 Die jeweilige Endhohe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens darf diesen
Bezugspunkt nicht um mehr als 50cm Uberschreiten.

1.4 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum hdchsten Punkt
der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt
von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Aul3enwand
maf3gebend.

2. Festsetzungen gemalR BauNVO

2.1 Unzulassige Nutzungen - GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs.
3 BauNVO innerhalb der Teilflaichen WA1, WA2 und WA3 als ausnahmsweise
zulassig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Stand: 10. August 2018



3. Festsetzungen gemall § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 84 LBO
Schleswig-Holstein

3.1 Innerhalb der Teilflachen WA1, WA2 und WA3 sind Werbeanlagen bis zu einer
Hohe von 1,50 m — gemessen bis zur Oberkante Schild - Gber der Oberkante des
FertigfulRbodens im Erdgeschoss zuldssig. Die Groéf3e der Werbeanlagen wird auf
max. 40 x 60 cm beschrankt. Reflektierende, selbstleuchtende, blinkende und sich
bewegende Werbetrager sind unzuldssig. Ausgenommen von diesen Festsetzungen
sind Verkaufs- und Bauschilder wahrend der Bauphase.

3.2 Innerhalb der Teilflachen WAL sind fur jede Wohneinheit auf dem jeweiligen
Baugrundstiick mindestens 2 Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Von
dieser Zahl kann mit Zustimmung der Gemeinde abgewichen werden, wenn es flr
den Erhalt eines Baumes erforderlich ist. Diese Erforderlichkeit ist nachzuweisen.

3.3 Die Déacher der Hauptgebdude sind mit einer Dachneigung von 35° bis 51°
zulassig. Begrunte Dacher sind mit mindestens 10° Neigung. Diese Festsetzung gilt
nicht fur Gebaudeteile bis maximal 20% der Gebaudegrundflache sowie fur Garagen,
Carports und Nebenanlagen. In der Teilflache WAL sind nur Satteldacher zulassig.

4. MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Die Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind bei Ausfall bzw. beim Anpflanzen von
Geholzen mit heimischen Arten laut nachfolgender Artenliste zu bepflanzen.

Acer campestre
Carpinus betulus
Castanea sativa
Cornus sanguinea

Feldahorn
Hainbuche
Edelkastanie
Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

llex aquifolium Stechpalme
Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Gemeine Heckenkirsche
Schlehdorn

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora Bischelrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix spec. Strauchweiden
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus

Stand: 10. August 2018

Gewodhnlicher Schneeball



4.3 2 Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen.

5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — SchallschutzmalRnahmen fiir die allgemeinen
Wohngebiete

5.1 Im Sinne des Schallschutzes an gesunde Wohnverhaltnisse ist eine Bebauung
im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 23 ohne besonderen Schallschutz in den in
der folgenden Tabelle angegebenen geschossabhangigen Entfernungen von der
Stral3enmittelachse der Wedeler Chaussee/B431 in Bezug auf den Tageszeitraum
(06.00 bis 22.00 Uhr) fur “schutzbedurftige Raume* nicht maglich.

Geschossebene/ | Entfernung von der StraBenmittelachse der Wedeler
Hohe Gber GOK | Chaussee/B431 bis zu der im Plangeltungsbereich des B-
Planes Nr. 23, 1. Anderung, an einer geplanten
Bebauung zusatzlicher Schallschutz nach den nach den
DIN 4109-1, 2018 und DIN 4109-2, 2018 erforderlicher

Ist.
EG/25m <55 m
I0OG/5,3m <62 m
Staffelgeschoss / <68 m

8,1m

| Auftraggeber

]| Glinde Bau GbR
Pinneberger Chausses 49
7| 25436 Moomege

BV

1| Bebauungsplan Nr. 23
1. Anderung
Gemeinde Moormege

|| Mmargebiicher Autentarmpegel nach
DiN 4109-2, 2018-2 fir Gberwiegend
dem Schiafen dienende Raume

4| Darstelluung des Verkehrsiarms

in 2.5 m Hohe in 5 dB{A) Schritten
(dicke rote Iso-Linie) und in 1 dB(A)
7| Schritten (donne Iso-Linke).

Tageszeit von 06.00 bis 22.00 Uhr.
Mit einem Zuschiag von 3 dB
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5.2 Im Sinne des Schallschutzes an gesunde Wohnverhaltnisse ist eine Bebauung
im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 23, 1. Anderung, ohne besonderen
Schallschutz in den in der folgenden Tabelle angegebenen geschossabhéngigen
Entfernungen von der Stral3enmittelachse der Wedeler Chaussee/B431 in Bezug auf
den Nachtzeitraum (22.00 bis 06.00 Uhr) fur “Gberwiegend dem Schlafen dienenden
R&ume* nicht moglich.

Geschossebene/ Entfernung von der Strallenmittelachse der
Hohe Uber GOK Wedeler Chaussee/B431 bis zu der im
Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 23, 1.
Anderung, an einer geplanten Bebauung
zusatzlicher Schallschutz nach den nach den DIN
4109-1, 2018 und DIN 4109-2, 2018 erforderlicher

Ist.
EG/25m <87m
IOG/5,3m <93 m
Staffelgeschoss / <100 m

8,1m

1| Auftraggeber

J| Glinde Bau GbR
Pinneberger Chaussee 49
7| 25436 Moorrege

BV

-| Bebauungsplan Nr. 23
1. Anderung
Gemeinde Moarrege

4t Maigeblicher Aulenlarmpegel nach
DiN 4109-2, 2018-2 1Ur Uberwiegend
dem Schiafen dienende Raume.
Darstelluung des Verkehrslarms

in 2,5 m Hohe in 5 dB(A) Schritten
(dicke rote Iso-Linke) und in 1 dB(A)

4 Schritten (dinne Iso-Linie).

—{f Nachtzeit von 22 00 bis 06.00 Uhr

Mit ginem Zuschiag von 3 dB und 10 dB
Tt nach ﬁiﬁer DN 4109-2, 2018
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5.3 Die schalltechnische Auslegung der Aul3enbauteile der konkreten
BaumalRnahme, sind fur die unterschiedlichen Raumarten oder Nutzungen
(“schutzbedirftige Raume* und “lUberwiegend dem Schlafen dienende Raume*®) unter
Bertcksichtigung der einwirkenden malf3geblichen Aul3enlarmpegel nach DIN 4109-
1, Jan. 2018, Pkt. 7, Anforderungen an Luftschalldammung, auszulegen.
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5.4 Die fur die Auslegung heranzuziehenden mal3geblichen Au3enlarmpegel fir den
Tages- Nachtzeitraum, ergeben sich nach der DIN 4109-2, Jan 2018, Pkt. 4.4.5. Bie

Nerm-istzu-beziehenbei Beuth-Verag/ Bewlin:

5.5 Schlafrdume und Kinderzimmer sollten bei NeubaumalRnahmen / wesentlichen
Anderungen auf den larmabgewandten Geb&audeseiten angeordnet werden. Ist dies
nicht moglich, so sind ab Beurteilungspegeln > 45 dB(A) nachts aktive
schallgedammte Liftungseinrichtungen erforderlich, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewéhrleistet werden kann. Die
Malinahmen beziehen sich auf den von der Wedeler Chaussee/B431 ausgehenden
Stral3enverkehrslarm.

5.6 Fur die larmabgewandten Gebaudeseiten darf der malRgebliche AulRenlarmpegel
entsprechend Pkt. 4.4.5.1 der DIN 4109 (Stand 2018-1) ohne besonderen Nachweis
bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhdfen um 10 dB(A) gemindert werden.

5.7 Wird durch ergédnzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der mal3gebliche AulRenlarmpegel vor Gebaudeseiten und
Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 (Stand 2018-1)
infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den
Festsetzungen in den Punkten 5.1 und 5.2 abgewichen werden.

5.8 In den larmvorbelasteten Bereichen sind die zu nutzenden Auf3enwohnbereiche
auf die von der Wedeler Chaussee/B431 abgewandten Seiten der jeweiligen
Gebaude zu legen. Die AulRenwohnbereiche auf den straRenzugewandten Seiten
sind ggf. durch eine larmabschirmende Grundrissgestaltung der Wohngeb&aude,
durch die Stellung von Nebenanlagen und Garagen und/oder durch massive
Einfriedungen der Freibereiche* mit einer Mindesthéhe von 2,0 tber GOK vor den
einwirkenden Verkehrsgerauschen zu schitzen. Die Mal3hahmen beziehen sich auf
den von der Wedeler Chaussee/B431 ausgehenden Stral3enverkehrslarm.

*Anmerkung zur massiven Einfriedung der Freibereiche: Die massive Einfriedung
kann aus einem Erdwall oder aus einer Schallschutzwand bestehen. Eine
Schallschutzwand sollte den schalltechnischen Anforderungen ZTV-Lsw06
(zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfihrung von
Larmschutzwanden an Stral3en) -Gutelberwachung- entsprechen. Die Funktionalitat
der Wand ist ggf. durch ein Prifzeugnis eines anerkannten Materialprufinstitutes zu
belegen. Die Luftschallddmmung DLr der Wand muss mindestens 24 dB betragen.

Artenschutz:

Brutvogel und Fledermause: Nach 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind die Rodung von
Geholzen (Baumen und Strauchern) und die Baufelderschliel3ung nur in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zulassig.

Beim Abriss der Bestandsgebaude sind Kontrollen auf Fledermause und Vogel
durchzufihren.
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