Gemeinde Haseldorf

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0185/2018/HaD/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 30.10.2018
Bearbeiter:  Melanie Pein AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Gemeindevertretung Haseldorf 08.11.2018 offentlich

Uberplanung eines Gebietes siidlich der Twiete, hier
Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verwaltung wurde beauftragt zu klaren, welche Mdglichkeiten die Gemeinde hat,
um das alteste Gebaude von Haseldorf in der Stralle Achtern Dorp zu erhalten, z. B.
durch eine Veranderungssperre, und welche Moglichkeiten die Gemeinde im Zu-
sammenhang mit der Verkehrssituation (ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf
den Grundstlcken) hat.

Flar das Grundstuck Achtern Dorp 10 ist es denkbar schwierig, einen passenden Be-
bauungsplan aufzustellen.

Das Quartier, welches uberplant werden sollte, wird durch die Strallen Achtern Dorp
und Twiete abgegrenzt. Eine Uberplanung kann nur auf eine positive stadtebauliche
Gestaltung gerichtet sein. Eine Verhinderungsplanung, um ein Gebaude zu erhalten,
ist nicht méglich. Daraus folgt, dass das relativ dicht bebaute Quartier durch eine
Uberplanung lediglich stadtebaulich geordnet werden kann. Diese Ordnung kann je-
doch lediglich dazu flhren, dass zukinftig Bauflachen wegfallen bzw. Baugrenzen
um vorhandene Gebaude herum gezogen werden.

Dennoch kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Bei einem Bebauungsplan,
der ein bestehendes Quartier Uberplant, sind jedoch die bestehenden Bebauungen
besonders zu berucksichtigen. Etwaige Einschrankungen der baulichen Entwicklung
durch den Bebauungsplan im Vergleich zur jetzigen Genehmigungslage nach § 34
BauGB sind daher besonders deutlich zu machen.

Im Anschluss an einen Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung eines Bebauungspla-
nes kann eine Veranderungssperre beschlossen werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes kann im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB erfolgen. Im beschleunigten Bauleitplanverfahren entféllt die frihzeiti-
ge Offentlichkeitsbeteiligung. Nach § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit in einem
Bauleitplanverfahren fruhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung



zu unterrichten. In einem beschleunigten Bauleitplanverfahren entfallt diese frihzeiti-
ge Unterrichtung. Eine formelle Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange findet nach Beschlussfassung Gber den Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss statt.

Finanzierung:
Entsprechende Haushaltsmittel fir ein Bauleitplanverfahren sind bisher nicht einge-
plant.

Fordermittel durch Dritte:
entfallt

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, fur die Flursticke 95/9 und 94/2 der Flur 1, ge-
legen sudlich der Twiete einen Bebauungsplan aufzustellen (Bebauungsplan Nr. 6).
Planungsziel ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes wird ein noch zu wahlendes Planungsburo
beauftragt.

Der Aufstellungsbeschluss ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

Der Bebauungsplan Nr. 6 soll gemalt § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB
wird nach § 13 a BauGB abgesehen.
Von einer Umweltprifung wird nach § 13 a BauGB abgesehen.

Ggfs. zusatzlich:
Die Gemeindevertretung beschlie3t, eine Veranderungssperre nach § 14 Abs. 1
BauGB zu erlassen.

Sellmann

Anlagen:
Lageplan
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