TOPO 6

Gemeinde Hetlingen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0219/2018/HET/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 18.10.2018
Bearbeiter:  Melanie Pein AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bau- und Wegeausschuss der Gemeinde Hetlin- 15.11.2018 offentlich

gen

Gemeindevertretung Hetlingen 13.12.2018 offentlich

Satzungsbeschluss fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fiir
das Gebiet stdlich der Holmer Stral3e, dstlich der Wohnbebauung Blink,
ndrdlich der 2. Deichlinie in einer Tiefe von ca. 150 m

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung beschloss im Rahmen der Sitzung vom 19.04.2018, die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 durchzufiihren. Das Planungsziel ist die
Umwandlung einer gewerblichen Flache in eine Mischgebietsflache. Die offentliche
Auslegung und die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange erfolgte vom 25.09. - 26.10.2018. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden
tabellarisch aufgestellt und mit einem Abwagungsvorschlag versehen. Die aus der
vorgeschlagenen Abwagung entstehenden Ver&nderungen wurden bereits in der
vorliegenden Planung berlcksichtigt und eingearbeitet. Die Stellungnahmen und der
Abwagungsvorschlag werden im Rahmen der Ausschusssitzung vorgestellt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Verwaltung rat dem Beschlussvorschlag zu folgen.

Finanzierung:
Die Kosten des Verfahrens stehen haushaltsrechtlich zur Verfigung.

Fordermittel durch Dritte:
Entfallt

Beschlussvorschlag:




Der Bau- und Wegeausschuss empfiehlt / Die Gemeindevertretung beschliel3t:

1. Die wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 12 fur das Gebiet sudlich der Holmer Stral3e,
ostlich der Wohnbebauung Blink, nérdlich der 2. Deichlinie in einer Tiefe von
ca. 150 m abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit fol-
gendem Ergebnis gepruft:

Berucksichtigt werden die Stellungnahmen gem. Abwagungsvorschlag der Verwal-
tung und Planungsbdiro.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauord-
nung beschlieRt die Gemeindevertretung die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12 fur das Gebiet sudlich der Holmer Stral3e, dstlich der Wohnbebau-
ung Blink, ndrdlich der 2. Deichlinie in einer Tiefe von ca. 150 m, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung ist nach 8§ 10
BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben,
wo der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann.

Michael Rahn-Wolff
(Burgermeister)

Anlagen:
Planzeichnung, Begrindung, Umweltbericht, Abwéagungsvorschlag mit eingegange-

nen Stellungnahmen
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12

1 Allgemeines

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057),

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 22. Januar 2009
(GVOBI. 2009, S. 6), in der zuletzt gednderten Fassung,

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt
gednderten Fassung,

das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG SH) vom
24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), in der zuletzt gedanderten Fassung,

die Landesverordnung Uber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotopverordnung) vom
22. Januar 2009 (GOVBI. 2009, S. 52),

der Regionalplan fiir den Planungsraum I, Schleswig-Holstein Siid, Fortschreibung,
der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) (Amtschl. SH 2010 S. 719),

der Landschaftsplan Gemeinde Hetlingen mit Stand aus dem Jahr 1998.

1.1 Grinde und Planerfordernis

Mit dem Bebauungsplan Nr. 12 wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohngebduden (Allgemeine Wohngebiete), gemischt genutzten Gebduden
(Mischgebiete) sowie gewerblich genutzten Gebduden (eingeschrankte Gewerbegebiete)
geschaffen. In diesem Bebauungsplan wird der Geltungsbereich dieser 1. Anderung als ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Um die Umsiedlung und Expansion eines ortsansassigen Gewerbebetriebs und den Bau von
Wohnungen zu ermdglichen, muss der stidwestliche Bereich des Gewerbegebiets als Misch-
gebiet ausgewiesen werden.

Das Planerfordernis nach § 1 (3) BauGB fiir die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung
ist damit gegeben.

Im geltenden Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2013 ist die Flache dieses Plangeltungs-
bereiches als Gewerbegebiet dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderlich, da die Bebauungsplandnderung aus dem Fldachennutzung gemap § 8 (2)
BauGB entwickelt werden kann.

1.2 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Gemeinde Hetlingen im slddéstlichen
Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 12. Im Norden grenzt der Bebau-
ungsplan Nr. 12 an die Holmer Strape (L 261), im Osten an freie Landschaft, im Stden an
den Deich (2. Deichlinie) und im Westen an das Wohngebiet ,,Blink".

Seite 1
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12

1.2.1 Nutzungs- und Freiraumstruktur, Orts- und Landschaftsbild
Das Plangebiet grenzt im Osten an die freie Landschaft, stdlich angrenzend befinden sich
ein Entwdasserungsgraben und ein Deich der 2. Deichlinie. Im Norden und Westen grenzt das
Gebiet an die Mischgebiets- bzw. Gewerbegebietsausweisungen des Bebauungsplans Nr. 12.

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Die einzige Zufahrt befindet sich am
nordwestlichen Rand des Plangebietes.

Das Ortsbild westlich des Plangebietes ist geprdgt durch zusammenhdngende Bebauung
mit Uberwiegend Einfamilienhdusern, im Bereich des Flachen des Bebauungsplans Nr. 12
sind die Flachen noch unbebaut. Nordlich, 6stlich und stdlich dominieren die landwirt-
schaftliche Nutzung sowie der Deich das Landschaftsbild.

1.2.2  Infrastruktur
In der Gemeinde Hetlingen gibt es diverse Vereine, Bildungseinrichtungen und Freizeitan-
gebote. Der Kindergarten und die Grundschule liegen ca. 1100 m vom Plangebiet entfernt,
weiterfihrende Schulen sind in Wedel (ca. 8,5 km entfernt) ansdssig. Der Sportverein mit
FuBballplatz und zwei Tennispldtzen ist ca. 1.000 m vom Plangebiet entfernt im Ortskern
gelegen. Im Plangebiet selbst sind keine Infrastruktureinrichtungen vorhanden oder
geplant. Ein Spielplatz ist ca. 500 m Entfernung vom Plangebiet entfernt.

1.2.3  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter besitzen als Zeugnis menschlichen Handelns einen politisch-gesellschaftlichen
Wert, denn sie geben Aufschluss Uber das Leben friherer hier lebender Menschen.

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverzlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

1.2.4 Altlasten

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich dieser Bebau-
ungsplandnderung nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus der friheren landwirtschaftli-
chen Nutzung liegen bisher nicht vor.

1.2.5 Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen zwar keine Hinweise auf moéglicher-
weise vorhandene Kampfmittel vor, gleichwohl kénnen Kampfmittel nicht garantiert ausge-
schlossen werden. Vor Beginn von Tiefbaumafnahmen wie z. B. Baugruben, Kanalisation
oder Straflenbau ist die Flache gemap Kampfmittelverordnung des Landes Schlewig-Hol-
stein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

1.2.6 Bedarfe

Schon 2013 hatten sechs ortsansdssige Gewerbebetriebe Interesse an Gewerbeflachen
auferhalb des Ortskerns angemeldet. Diese Betriebe liegen alle in vollstdndig bebauten
Wohn-, Misch- oder Dorfgebieten im Ortskern. Deren beengte Situation flihrt zu Konflikten
mit den Nachbarn und bietet den Betrieben kaum Expansionsmdglichkeiten.

Derzeit gibt es eine konkrete Anfrage eines ortsansdssigen Betriebes an die Gemeinde flr
den sUdostlichen Bereich des Gewerbegebiets am Deich im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 12. Dieser Betrieb soll nicht zuletzt wegen der mit ihm verbundenen Arbeitsplatze am
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12

Ort gehalten werden. Der Betreiber moéchte jedoch neben seinem Betrieb auch drei Woh-
nungen bauen, die im Gewerbegebeit unzuldssig waren.

2 Planerische Rahmenbedingungen

Der Bebauungsplan Nr. 12 wurde entsprechend den Ubergeordneten Planungsvorgaben des
Landesentwicklungsplans (2010), des RegPlans (1998) sowie des Regionalen Entwicklungs-
konzepts (2000) aufgestellt.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Gemeidne Hetlingen ent-
wickelt. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Der Landschaftsplan stellt fir das B-Plangebiet im stdlichen Teil Mischgebietsflachen und
im nordlichen Teil die Sonderflache Sport dar. Ein flachiger Schutzanspruch gemaf
LNatSchG besteht fir das Plangebiet nicht. Landschaftsschutz ist unmittelbar nicht betrof-
fen.

Trotz der Anderung der Art der baulichen Nutzung (statt Gewerbegebiet wird Mischgebiet
festgesetzt) bleibt auch mit dieser 1. Anderung die Konformitat mit den o.g. Planungsinstru-
menten unverdndert erhalten, da aus einer gewerblichen Bauflache im Flachennutzungplan
auch ein Mischgebiet entwickelt werden kann.

3 Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 12 stellte sich heraus, dass der fiir den sidlichen
Teil des Gewerbegebiets anvisierte, ortsansdssige Gewerbebetrieb dort nicht die von ihm
zusatzlich gewlnschten drei Wohnungen bauen kann. Um diesen Gewerbebetrieb in der
Gemeinde zu halten, hat sich die Gemeinde daher entschlossen, den Bebauungsplan in die-
sem Teilbereich zu dndern. Anstelle eines eingeschrankten Gewerbegebiets wird der sudli-
che Teil in der Flucht des westlich angrenzenden Mischgebiets in ebenfalls Mischgebiet
gedndert. Dabei werden die Festsetzungen des westlich angrenzenden Mischgebiets (Fest-
setzungskonzept des Bebauungsplans Nr. 12) auf das neue Mischgebiet Ubertragen. Der
nérdliche Bereich der Bebauungsplandnderung wird unverdndert als eingeschrdanktes
Gewerbegebiet festgesetzt, lediglich die Baugrenze wird an die neue Grenze des
Gewerbegebiets angepasst.

Im Textteil B dieser Bebauungsplandnderung werden aus Grinden des besseren Verstand-
nisses lediglich die fiir den Anderungsbereich relevanten Festsetzungen ibernommen. Die
gesamten Festsetzungen sowie das dahinter stehende stadtebauliche Konzept werden in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 (als Anlage beigefligt) erlautert. Wegen der
Einzelheiten wird deshalb auf die Anlage verwiesen.
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12

3.1 Art der baulichen Nutzung
311 Mischgebiete M

Mischgebiete nach & 6 BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Diese Ausweisung dient der Schaffung
von gemischt genutzten Flachen fir Wohn- und gewerbliche Nutzung, wie z. B. nicht
storende Handwerksbetriebe. Dabei sollte gemap BauNVO ein in etwa gleichgewichtiges
Verhaltnis von Wohn- und Gewerbenutzung, mindestens jedoch ein Anteil von 40% einer
der beiden Nutzungsarten gewahrt werden.

Um den Mischgebietscharakter der Gebiete zu unterstitzen und dennoch ein stérungsar-
mes Wohnen zu gewadahrleisten, werden die nach § 6 (2) BauNVO in Mischgebieten zulds-
sigen Nutzungen

- Einzelhandelsbetriebe (Nr. 3),

- Tankstellen (Nr.7) und

- Vergnidgungsstatten (sowohl die nach Nr. 8 allgemein als auch die nach § 6 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen V.)

ausgeschlossen. Diese Nutzungen wirden die ErschlieBung des Gebietes Uberlasten und
den Charakter des Mischgebietes storen. Der Ausschluss erfolgt auch vor dem Hintergrund
der (von diesen Betrieben ausgehenden) Immissionsbelastung flir die gebietsinterne und im
Allgemeinen Wohngebiet im Bebauungsplan Nr. 12 angrenzende Wohnnutzung.

3.1.2 Eingeschrdanktes Gewerbegebiet GEe

Gewerbegebiete nach & 8 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-
lich beldstigenden Gewerbebetrieben. Diese Ausweisung schafft die planungsrechtliche
Grundlage fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die aufgrund ihrer Einschréankungen
vertraglich gegenlber der angrenzenden Mischnutzung sind.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet soll ortsansassigen Gewerbebetrieben Expansionsmdg-
lichkeiten bieten und Entwicklungsreserven fir ortsangemessene Gewerbebetriebe fir die
Zukunft bereitstellen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter (gemap § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) sind ausnahmsweise zuldssig, sofern ihre
Grundflache nicht mehr als 30% der insgesamt errichteten Grundflache betragt. Diese
Festsetzung sichert, dass eine Wohnnutzung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fr Betriebsinhaber oder Betriebsleiter dem Gewerbebetrieb deutlich untergeordnet
ist. Die Flachen sollen Uberwiegend dem Arbeiten vorbehalten bleiben.

Zur Sicherung des angestrebten ortsangemessenen Charakters der Gewerbegebiete wer-
den die nach § 8 (2) BauNVO zuldssigen Nutzungen

- Vergnigungsstatten (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr. 1BauNVO), insbesondere
Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne der §§ 33a-i der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne Gewinnmdéglichkeit dienen, Wett-
blros, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfihr- und Geschaftsrdume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerich-
tet sind,

- Einzelhandelsbetriebe (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr.1BauNVO),
- Tankstellen (Nr. 3)

ausgeschlossen. Diese Nutzungen wirden den Charakter eines produzierenden Gewerbege-
bietes stdren und die geplante Erschliefung Uberlasten. Der Ausschluss erfolgt auch vor
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12

dem Hintergrund der von diesen Betrieben ausgehenden Immissionsbelastung fir die
angrenzende Wohnnutzung.

313 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entlang des Deiches an der stdlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ist ein Graben vor-
handen. Dieser ist fir die Oberflachenentwdsserung notwendig und muss von Zeit zu Zeit
inspiziert und ggf. gerdumt werden. Zu diesem Zweck ist ein finf Meter breiter Streifen auf
den an diesen Graben angrenzenden Privatgrundstiicke (Mischgebiet) frei und mit schwe-
rem Gerat befahrbar zu halten. Aus diesem Grund dirfen hier keine baulichen Anlagen
errichtet werden, die dies behindern. Bodenversiegelungen (auch Stellpldtze) sind von die-
sem Verbot ausgenommen. Zu diesem Zweck wird hier ein Geh- und Fahrrecht in der Plan-
zeichnung eingetragen. In die privatrechtlichen Kaufvertrage ist dies zu Gibernehmen.

3.2 Map der baulichen Nutzung
3.21 Mindestgrundstiicksgrépe, Zahl der Wohneinheiten

Mit der Festsetzung der Mindestgrundstiicksgrépfe und der Begrenzung der Anzahl der
Wohneinheiten je Grundstick wird die Gesamtanzahl der Wohneinheiten im Quartier
begrenzt, damit das geplante Erschliefungsnetz nicht tUberlastet wird. Auf diese Weise wird
eine hohe Wohngualitat gesichert sowie eine mit der Nachbarschaft des Quartiers und mit
der Lage am Ortsrand vertragliche bauliche Dichte erreicht.

Daher ist fur Einzelhduser (Mischgebiet) generell eine Grundstiicksgréffe von mindestens
600 m2 nachzuweisen.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten ist im Mischgebiet auf maximal zwei je Einzel-
haus festgesetzt. Dabei ist die zweite Wohneinheit ausschlieflich als untergeordnete Einlie-
gerwohnung zuldssig.

Ausnahmsweise sind im Mischgebiet maximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig.
Diese Festsetzung ermdglicht es der Gemeinde, im Ausnahmefall auch Geschosswohnungs-
bau zuzulassen - eine entsprechende Nachfrage ist in Form einer Bauherrengeminschaft
vor Ort vorhanden.

3.22 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese setzen die
maximale Ausdehnung der Uberbaubaren Flache fest und sind so definiert, dass die Grund-
stlicke gut bebaubar sind und zu den 6ffentlichen Strafenverkehrsflachen ein Abstand von
3 m eingehalten wird.

3.2.3 Grundflachenzahl

Im Mischgebiet soll die Bebauung eine rdaumliche Wirkung entfalten. Insofern wird eine
maximale GRZ von 0,35 festgesetzt, um eine angemessene Ausnutzung der Grundstlicke
zu ermoglichen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet soll eine gewerbegebietsvertragliche Ausnutzung
mdoglich sein. Daher ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt.
3.24 Geschossigkeit, Bauweise

Die Festlegung der maximal zweigeschossigen Bauweise im Mischgebiet erfolgt vor dem
Hintergrund der damit erreichbaren besseren Oberflachen-Volumen-Verhaltnisse der
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Gebdude. Diese Festsetzung erlaubt bei Einhaltung der H6henbegrenzung ein zusatzliches
Dach- oder Staffelgeschoss.

Im Mischgebiet sind nur Einzelhduser zuldssig. Diese Festsetzung soll die geplante Sied-
lungsdichte wahren und somit sicherstellen, dass die geplante Erschlieffung nicht Gberlas-
tet wird.

3.25 Héhenbegrenzung und Héhenlage der Gebdude

Um die Gesamthdhe der Bebauung zu begrenzen und so die Einfligung in die Nachbarschaft
zu erzielen, werden zusatzlich eine Gebdudeh&he sowie eine Sockelhdhe festgesetzt.

Als Basis fur diese H6hen wird die Oberkante des fertigen Fufbodens (OKFF) des Erdge-
schosses festgesetzt. Diese bildet wiederum die Oberkante der Sockelhdhe, die maximal
0,60 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt liegen darf. Der Bezugspunkt (Bz) fir die Sockel-
héhe der Gebdude sowie die H6he von Grundstlckseinfriedungen ist die Oberkante der
Straf3e vor dem Gebdude, definiert durch die Oberkante des Fahrbahnaufbaus der nachst-
gelegenen &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnachse, in Héhe des Mit-
telpunktes der gemeinsamen Grenze zwischen Verkehrsflachen und jeweiligem Grundstick.

Im gesamten Plangebiet ist eine maximale Gebdudehdhe von 10,00 m zuldssig. Ziel ist es,
eine maoglichst grof3e Freiheit bei der Wahl der Gebaudeform zu geben und gleichzeitig die
Baumasse auf zwei Vollgeschosse zuziiglich Dach- oder Staffelgeschoss zu begrenzen.

Produktionsbedingte Anlagen geringeren Umfangs wie Schornsteine, LiUftungsanlagen oder
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie dirfen in den Misch- und Gewerbegebieten bis zu
2 m Uber die maximale Gebdaudehdhe hinausragen.

33 Gestaltung

Um eine mdglichst hohe Flexibilitdt und genlgend Spielrdume flr die gestalterische und
funktionale Vielfalt zu ermdglichen, werden nur einzelne, grundlegende Festsetzungen
getroffen. Ziel ist hierbei, Gber ,Spielregeln” fir das Bauen eine gewisse Homogenitat der
Architekturen und damit einen harmonischen Gesamteindruck des Quartiers zu erzeugen.
Es sollen weder eine Eintdnigkeit immer gleicher Gebdude aufgrund zu eng gefasster
Festlegungen noch ein ,,Wildwuchs" allzu unterschiedlicher Farben und Formen entstehen.

Der Gestaltung des Ortsbildes aufgrund § 84 (1) LBO im Sinne des § 9 (1) Nr. 4 und (6)
BauGB werden folgende Prinzipien zugrunde gelegt:

3.3.1 Dachgestaltung

Im Mischgebiet sind Satteldacher, Walmdacher, Pultddcher und Flachddcher mit einer
Neigung von Q° - 60° zuldssig. Dies qilt fur die Dacher von Haupt- und Nebengebduden
sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind im gesamten Plangebiet mit einer
Dachneigung von 0° - 60° zulassig.

Im Mischgebiet sind fir die Dachflachen der Hauptgebdude ausschlieflich Pfannenein-
deckungen zuldssig. Flachdacher unter 12° Neigung, Verglasungen, Solaranlagen und
begriinte Dacher sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Je Dachseite ist maximal eine Dachgaube oder ein Dacheinschnitt zuldssig. Die Gesamt-
lange der Dachgaube oder des Dacheinschnitts je Dachseite darf insgesamt nicht mehr als
50 % der Gesamtlange der dazugehoérigen Traufe betragen. Dachgauben oder Dachein-
schnitte missen zur Ortgangkante einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten.
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3.3.2 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im gesamten Plangebiet auf den Fassaden
und/oder Dachern zulassig, sofern sie sich in die Fassade bzw. die Dachlandschaft einfligen.

3.3.3 Einfriedungen

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE(e)) und Mischgebiet (MI) sind die Grundstlicksein-
friedungen zur Planstrape A nur mit standortgerechten, heimischen Hecken (siehe Pflanz-
liste) zuldssig (siehe auch Ziffer 7.6).

Einfriedungen mit Zdunen sind sind entlang der Grenze zur erschliefenden Strape im
Mischgebiet bis zu einer Hb6he von maximal 1,20 m zuldssig. Im eingeschrdankten
Gewerbegebiet sind die Grundstliicke mit mindestens 1,20 m hohen Zaunen einzufrieden,
um eine widerrechtliche Nutzung der umgebenden offentlichen Grinflache durch die
Gewerbetreibenden zu verhindern. Diese (zusatzlichen) Zdune sind im gesamten Plangebiet
ausschlieplich grundstlcksseitig anzuordnen.

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass gestalterisch unerwiinschte Einfriedun-
gen, die das Ortsbild stéren wirden, entlang der Planstraffe A vermieden werden und ein
angenehmer Gesamteindruck beim Betreten des Gebietes entsteht.

3.3.4 Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes ist eine Gemeinschaftswerbeanlage mit
einer Hohe von maximal 5,00 m und maximal 15 m2 Ansichtsflache flr die ansdssigen
Gewerbetreibenden zuldssig.

Im gesamten Plangebiet darf je Gebdude und Grundstlck eine Werbeanlage angebracht
werden. Bei leuchtenden, hinterleuchteten und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles,
wechselndes und blinkendes Licht unzuldssig.

Diese Festsetzungen sichern einerseits die Méglichkeit der Eigenwerbung flr die Gewerbe-
treibenden und sorgen andererseits daflir, dass das Gebiet nicht von Werbeanlagen domi-
niert wird.
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4 Natur und Landschaft

Fiar die Kleinklima- und Luftsituation ergeben sich bei Realisierung der griinordnungsplane-
rischen Mapnahmen keine nachhaltig negativen Auswirkungen.

Fur die Pflanzen- und Tierwelt ergeben sich keine Beeintrachtigungen. Durch den Erhalt
des grabenbegleitenden Gehdlzes und zusatzlicher Gehdlzpflanzungen wird der Grinanteil
erhdht und damit potentielle Nist- und Nahrungsbiotope fir nicht stérungsempfindliche
Vogelarten geboten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde eine Bestandserfassung der
artenschutzrechtlich bedeutenden Gruppen in Form einer Potentialanalyse durchgefihrt.
Wegen der Einzelheiten wird auf den darauf aufbauenden artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag verwiesen. Dieser ist Anlage zur Begriindung.

4.1 Schutzmapnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Zum Schutze des Wasserhaushalts und zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und
partiellen Grundwasseranreicherung sollen die Geh- und Fahrwege sowie die Pkw-Stell-
platze in Abhdngigkeit des Oberflachenentwdsserungskonzeptes trotz der schwierigen,
stauenden Bodenverhéltnisse in wasser- und luftdurchldassiger Bauweise hergestellt wer-
den. Die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierung sind unzuldssig. Weiterhin sind bauliche
und technische Mafnahmen, die zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkungen fihren
kénnen unzuldssig.

Durch die Neuanlage und dauerhafte Erhaltung offener, begriinter Entwasserungsgraben
werden die Bodenfunktionen nachhaltig gesichert. Das anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und befestigten Flachen, von denen kein Eintrag von Schadstoffen in das
Grundwasser zu erwarten ist, ist in diesen Entwdsserungsgrdaben zu sammeln. Dadurch
werden dezentrale Versickerungsfklachen zur Grundwasseranreicherung erhalten.

4.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zum Schutz und zur Entwicklung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
werden wurden im Bebauungsplan Nr. 12 diverse Festsetzungen getroffen. Diese haben
unverdndert in dieser 1. Anderung Bestand.

Die Bestimmung, dass flr die Anpflanzungen nur standortgerechte, heimische Arten mit
entsprechenden Pflanzqualitaten verwendet werden dirfen, dient dem Ziel, eine stadtdko-
logisch wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes und landschaftsgestalterisch optimale
Einbindung zu erreichen. Standortgerechte und heimische Pflanzenarten bieten neben
ihren sonstigen bioklimatischen Funktionen heimischen Tierarten einen nachhaltigen
Lebensraum (siehe Pflanzenauswahlliste). Blihende und fruchtende heimische Gehdlze bie-
ten Insekten und Végeln Lebensgrundlagen, sichern die natirliche Nahrungskette und die-
nen daher auch unmittelbar dem Artenschutz. Um diese Funktionen langfristig zu sichern,
sind die Anpflanzungen auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Auch im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild und die Wohnqualitdt ist die Anpflan-
zung von Geholzstrukturen im Plangebiet von hoher Bedeutung.

Des Weiteren tragen die Anpflanzungen dariber hinaus durch Verschattungs-, Verduns-
tungs- und Filterfunktionen zu einer Stabilisierung des Kleinklimas und der Lufthygiene bei.

Die Festsetzungen umfassen Pflanzgebote flr Einzelbdume und Straucher. Um auch lang-
fristig die 6kologischen und gestalterischen Funktionen zu erfiillen, sind bei Abgang von
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durch Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlzen grundsatzlich Ersatzpflanzungen in
gleichwertiger Qualitat vorzunehmen.

Im Mischgebiet (MI) ist je Grundstick ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, um
eine angemessene Durchgrinung der Wohngebiete zu sichern und eine nachhaltige
landschafts- und ortsbildgerechte Gliederung des Plangebietes zu erzielen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je vier Stellpldtze ein gropfkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet muss der Durchgrinungsanteil auf den jeweiligen
Grundsticken mindestens 20 vom Hundert (v.H.) betragen.

Die Baumpflanzungen Gbernehmen kleinklimatische Ausgleichsfunktionen, tragen zur opti-
schen Gliederung bei und sorgen fir eine gute Durchgriinung des Plangebiets. Zur Siche-
rung der gewtnschten Durchgriinung mussen gute Wuchsbedingungen fiir alle Baumpflan-
zungen gewadhrleistet werden: Im Kronenbereich eines jeden Baumes ist eine offene Vege-
tationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen bzw. zu erhalten, um die Nahrstoff-, Luft-
und Wasserversorgung des Baumes sicherzustellen und damit ein nachhaltiges Wachstum
zu gewahrleisten. Um mdoglichst kurzfristig den gewilinschten Durchgrinungseffekt zu
erreichen, sind fur die festgesetzten Baumpflanzungen Mindestpflanzqualitdten vorgege-
ben.

Zur Vermeidung von gestalterisch unerwinschten Einfriedungen entlang der Planstrafe A,
die das Ortsbild stéren, sind im Mischgebiet sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet
Grundstlckseinfriedungen zur Planstrafe A nur aus standortgerechten, heimischen
Hecken anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Im Gewerbe- und Mischgebiet sind Aupenbeleuchtungen nur in Form monochromatisch
abstrahlender Leuchten und mit einem geschlossenen Glaskdrper zuldssig. Sie sind so zu
erstellen, dass sie geringstmdglich in Griin- und Wasserflachen einwirken.

4.3 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind gemaf3 dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, in Verbindung mit & 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
berlcksichtigen. Geméaf § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begren-
zen (Bodenschutzklausel). Dazu gehdrt auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes soweit als méglich
im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu der Entscheidung
Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung gehdren
auch Entscheidungen Uber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den
Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbe-
reich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Anhand der "Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung" in der Anlage
zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums far Umwelt,
Natur und Forsten vom August 1998 ist im Rahmen der Umweltprifung ermittelt worden,
ob die dargestellten Ausgleichsmainahmen eine volle Kompensation des Eingriffes
erreichen.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde im Jahr 2017 ein Umweltbericht er-
arbeitet. Darin wurden der Zustand des Plangebietes, seine Bedeutung fiir den Planungs-
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raum und die geplanten Nutzungen gegenibergestellt, um abwagen zu kénnen, ob und
inwieweit erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
hervorgerufen werden, und ob diese durch grinordnerische und landschaftspflegerische
Mafnahmen sowie eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden kénnen.

Fur die Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 12 war auf 7.897 m2 Ausgleich zu leisten. Diese
knapp 0,8 ha wurden planextern auf dem Okokonto der Gemeinde Hetlingen (Gemarkung
Hetlingen, Flur 13, Flurstlick 21/2) erbracht.

Wegen der Einzelheiten, insbesondere der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird auf
den landschaftsplanerischen Beitrag zum Bebauungsplan Nr. 12 (Anlage zur Begrindung)
verwiesen.

Durch die Umwidmung einer Teilfliche des geplanten Anderungsbereiches von Gewerbefl&-
che in Mischgebietsflache wird das Flachengerist des B-Plans Hetlingen 12 nicht verandert.
Es erfolgt ein flachendqguivalente Flachenumwidmung von Gewerbefldchen in Mischgebiets-
flachen in einer Grépe von 1.782 gm. Mit der Ausweisung der Mischgebietsflache mit einer
GRZ von 0,35 reduziert sich die Baudichte gegentber dem geltenden Planrecht der Gewer-
beflache mit einer GRZ 0,6 um 0,25.

Eine vergleichende Bilanzierung des Eingriffsumfanges durch die Mischgebietsfldchenaus-
weisung mit einer geringeren GRZ ergibt eine graduell geringere Absenkung des Wertes flr
Boden. Im Verhdltnis der gemap B-Plan Hetlingen 12 auszugleichenden Gesamtflache in
Héhe von 7.897 gm wird das Ausgleichserfordernis mit der Neuaufstellung dieser 1.
Anderung um 210 gm reduziert.

Von einer Anpassung der Einbuchung des Ausgleichs auf dem Okokonto der Gemeinde
Hetlingen wird aufgrund der Geringfligigkeit der Anderung abgesehen.

5 Erschliefung

5.1 Anbindung an das libergeordnete Verkehrsnetz

Die Anbindung an das Ubergeordnete Strapennetz erfolgt Uber die Planstrape A und Uber
die Holmer Straffe (Landesstrafe 261). Gemap Absprache mit dem Landesbetrieb Strapen-
bau und Verkehr ist eine direkte Anbindung mdglich.

Ein Linksabbieger von der Landesstraf3e ist nach Aussage das Landesbetriebs Strafe und
Verkehr des Landes Schleswig-Holstein hierbei nicht erforderlich. Nach erfolgtem Ausbau
der Planstrape A und Bebauung des Gebiets sollte geprift werden, ob die nach StvO
charakteristischen und 6rtlichen Gegebenheiten fir ein Versetzen der Ortstafel vor die Ein-
muindung der Planstrafe gegeben sind.

Das Plangebiet ist durch die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV) gehdrende Buslinie
589 Uetersen - Haseldorf - Hetlingen - Wedel an das OPNV-Netz der Metropolregion Ham-
burg angeschlossen. Die ndchstgelegene Haltestelle ist ,Hetlingen, Blink" in einer Entfer-
nung von knapp 400 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet). Die Buslinie 589 knupft in ihrem
weiteren Verlauf an diverse HVV-Bahn- und -Buslinien an. Die Gemeinde strebt an, das
OPNV-Angebot zu verbessern.
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5.2 Innere ErschlieBung / Planstrapen / Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

Das Plangebiet ist Gber die im Bebauungsplan Nr. 12 planungsrechtlich gesicherte Plan-
strape A erschlossen. Diese hat eine Breite von 8,35 m einschlieflich einseitigem Gehweg,
die Wendekehre hat einen Radius von 12,00 m.

Die Gewerbegrundstlicke werden entweder direkt Gber die westlich gelegene Planstrape A,
oder Uber die nordlich gelegene PlanstraBe B erschlossen. Diese hat eine Breite von 8,00 m
einschlieflich einseitigem Gehweg. Die Planstrafe B ist damit so dimensioniert, dass sie als
maogliche Erschliefung der gemaf Flachennutzungsplan vorgesehenen Sportplatzflachen
norddstlich des Gebietes genutzt werden kann, da der Landesbetrieb Straffenbau und
Verkehr eine weitere ErschlieBung von der Landesstrafe zukinftig ausgeschlossen hat.

5.3 Offentliche Parkplétze

AuBerhalb des Pangebiets dieser 1. Anderung werden entlang der Erschliepungsstrapen des
Bebauungsplans Nr. 12 insgesamt 11 &ffentliche Parkplatze realisiert. Im Allgemeinen
werden ca. 30 % offentliche Parkpldtze als ausreichend erachtet. Bei ca. 33 mdglichen
Wohneinheiten und 11 6ffentlichen Parkpldtzen ist die Versorgung mit dffentlichen Park-
platzen als gut einzustufen. Diese sind Uber das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 12
verteilt.

5.4 Private Stellplatze

Die Parkplatze in den 6ffentlichen Strapen im Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 12 sollen
Besuchern des Quartiers vorbehalten bleiben. Daher sind im Mischgebiet (MI) fir die erste
Wohneinheit 2 Stellpldtze nachzuweisen. Fir die untergeordnete zweite Wohneinheit
(Einliegerwohnung) ist ein Stellplatz zu schaffen, sofern ihre Gréf3e 65 m2 nicht Gberschrei-
tet. Damit wird der erfahrungsgemadap hohen Anzahl an erforderlichen privaten Stellplatzen
gerecht.

Ausnahmsweise ist im Mischgebiet (MI) nur 1 Stellplatz je Wohneinheit zu schaffen, sofern
ein Gebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten errichtet wird.

Die erforderlichen Stellpldtze sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache in
Form von offenen Stellpldtzen, Garagen und Carports zuldssig.

Im Mischgebiet (MI) sind Garagen und Carports mit einem Abstand von mindestens 3,00 m
zu der das Grundstlick erschlieBenden offentlichen Verkehrsfldche zu errichten, um eine
potentetielle Gefdahrdung von Fufgdngern und Radfahrern durch Sichteinschrankungen zu
vermeiden. Zu allen anderen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestab-
stand von 1,00 m einzuhalten.

Im Gewerbegebiet sind auf den Grundstiicken ausreichend Stellplatze fir Mitarbeiter und
Besucher herzustellen.

55 Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen, insbesondere Garten- / Gerdtehduser sowie
Gerateschuppen auch auperhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen, jedoch nicht auf
Flachen fir Anpflanzungen sowie auf Flachen mit Geh- und Fahrrecht zugunsten des SV
Hetlingen zuldssig. Diese Festsetzung bietet einen mdglichst grofen Gestaltungsspielraum
fir die Bauherren und sichert gleichzeitig, dass Flachen fir Anpflanzungen und Flachen mit
Geh- und Fahrrecht zugunsten des SV Hetlingen bzw. des azv Stdholstein freigehalten wer-
den.
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12

5.6 Erwartetes Verkehrsaufkommen

Im Rahmen der Aufstellung de Bebauungsplans Nr. 12 hat das Blro Danekmap+Partner eine
Verkehrsuntersuchung erstellt (siehe Anlage). Die Verkehrsuntersuchung wurde im Hin-
blick auf die Anderung der Gebietskategorie Uberpriift. Im Ergebnis sind keine signifikanten
Anderungen der Verkehrsmenden durch diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 zu
erwarten. Die Erkenntnisse aus der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12 sind
daher noch mafgebend.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsver-
band Haseldorfer Marsch gewdhrleistet. Weitere Details (Anschlusspunkte etc.) sind im wei-
teren Verfahren mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

6.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Kanalnetz in
der Holmer Strape. Aufgrund der geringen Geldndehthen muss das anfallende Schmutz-
wasser mit einer Pumpstation tber eine Druckrohrleitung DN 80 zum Anschlussschacht Nr.
201095 gepumpt werden. Diese ist im Bebauungsplan Nr. 12 ndrdlich der Wendekehre vor-
gesehen worden.

6.3 Oberflachenentwadsserung

Zur Entwdsserung des Plangebietes wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 12 ein Bodengutachten und auf dessen Basis ein Entwdsserungskonzept erstellt.
In dessen Rahmen wurden offene Trockengrdben geplant, die als Retentionsflachen dienen
und einen gedrosselten Abfluss in das Regenrlickhaltebecken ,,Haferland” ermdéglichen. Der
Anschluss des Plangebietes an die Regenwasserkanalisation erfolgt im Stdwesten des
Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 12. Nach Aussage des Gutachters (Biro danekamp +
partner) ist fur diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 keine Anpassung des Entwas-
serungskonzepts erforderlich, da der Grad der Versiegelung geringer wird.

Wegen der Einzelheiten wird daher auf das Wasserwirtschaftliche Konzept? und das Boden-
gutachten® zum Bebauungsplan Nr. 12 (Anlagen zur Begriindung) verwiesen.

6.4 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird durch den Anschluss an eine vorhandene Trinkwasserlei-
tung in der Holmer Straffe sowie durch eine zusatzliche Einrichtung zur Léschwasserver-
sorgung innerhalb des Plangebietes gesichert.

! d+p danekamp und partner: Verkehrliche Stellungnahme — Gemeinde Hetlingen Anderung B-plan Nr. 12
2 d+p danekamp und partner: Wasserwirtschaftliches Konzept zum Bebauungsplan Nr. 12
Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuRe bmH:Baugrunduntersuchung, -beurteilung und GRindungsberatung
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12

6.5 Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Frischwasser wird durch Erweiterung der vorhandenen
Leitungen sichergestellt.

6.6 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Kreis Pinneberg, der sich zu diesem Zwecke der
Gemeinnitzigen Abfallbeseitigungsgesellschaft mbH (GAB) bedient. Der gesamte Mill wird
in der MVA Tornesch-Ahrenlohe verwertet.

6.7 Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes erfolgt durch Erweiterung des beste-
henden Netzes.

7 Immissionsschutz
7. Allgemeines

Die Gemeinde Hetlingen beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anderung einer Gewerbefldche in eine Misch-
gebietsflache zu schaffen.

Die in Aussicht genommene Flache befindet sich stddstlich der Holmer Strafe (L261). Im
Nordosten sind landwirtschaftliche Betriebe vorhanden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Einwirkungen des Strapenver-
kehrslarms auf das Plangebiet und die Auswirkungen des B-Plan-induzierten Zusatzver-
kehrs untersucht.

Die Auswirkungen aus Gewerbeldrm wurden in der vorliegenden Untersuchung nicht detail-
liert betrachtet, da dies in der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12
der Gemeinde Hetlingen vom 6. Juni 2017 bereits erfolgte. Durch die Anderung der Auswie-
sung von einem Gewerbegebiet in ein Mischgebiet ergeben sich im vorliegenden Fall keine
immissionsschutzrechtlichen Veranderungen.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,,Schallschutz im Stdd-
tebau”. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Ver-
kehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (, Verkehrslarmschutzverordnung”) orientie-
ren.

7.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm berechnet. Die aktuellen Verkehrsbelastungen der Holmer Straffe wurden gemaf} der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen an-
gesetzt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-
90.
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Gemeinde Hetlingen Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12

Es zeigt sich, dass durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevan-
ten Zunahmen zu erwarten sind.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches zeigt sich, dass die sowohl die jeweils geltenden Ori-
entierungswerte als auch die jeweils geltenden Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.

Aktive LarmschutzmaPBnahmen sind aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
nicht erforderlich.

Gemap DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor von aupen eindringenden Gerduschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Gber die mapgeblichen Aupenlérm-
pegel gemap DIN 4109. Die mafgeblichen AuPenldrmpegel sind in der Abbildung 1 fir
schutzbedirftige Rdume und in Abbildung 2 fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden, dargestellt.

Aupenwohnbereiche kdnnen im gesamten Plangeltungsbereich frei angeordnet werden, da
der jeweils geltende Orientierungswert um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

Abbildung 1: maBgeblicher AupBenlarmpegel fir schutzbedirftige Rdume

68 0600 |

B > 350dB
B > 40.0dB
1> 450dB
[1= s00dB

» ; ‘ 1> 550dB
N0/ /10 /20 30 40 50m - 1> 600dB
[ E— E— [ > 65.0dB
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Abbildung 2: mal3geblicher AuRenlarmpegel fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden

B - 35.0dB
N - 400dB
[ > 450dB
[ >500dB
[ > 55.0dB
[ > 600dB
= - 65.0dB

8 Umweltprifung

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches ist grundsatzlich
zu jedem Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.
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9 Landschaftsplanerischer Beitrag - Umweltbericht -

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind gemaf3 dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
berlcksichtigen. Fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 12 wurde daher ein land-
schaftsplanerischer Beitrag erarbeitet. Darin wurden der Zustand des Plangebietes und die
geplanten Nutzungen beschrieben und bewertet sowie Mapnahmen zur Minimierung von
Beeintrachtigungen aufgezeigt. Weiterhin werden Angaben zum Artenschutz und zum
Ausgleich von Eingriffen gemacht.

Nach Aussage des Gutachters (Landschaftsarchitekt Dirk Matzen) ergeben sich aus dieser
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 keine gravierenden Anderungen, sodass auf die
Erarbeitung eines neuen Umweltberichts verzichtet wird. Wegen der Einzelheiten wird
daher auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 verwiesen. Der Umweltbericht* ist
Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12, die als Anlage dieser Begriindung
beigeflgt ist.

9.1 Landschaftsplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 12
9.11  Vorbemerkungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Hetlingen 12 (siehe Abb.) soll fiir einen Teilbereich
des B-Plans Hetlingen 12 eine Anderung der st&ddtebaulichen Entwicklung in Form der
Umwandlung bisher als Gewerbefldchen ausgewiesener Flachen in Mischgebietsflachen
erfolgen.

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des B-Plans Hetlingen 12 werden die natur-
raumlichen Auswirkungen erfasst und bewertet.

9.1.2 Auswirkungen der 1. B-Plandnderung auf Natur und Landschaft

9.1.2.1 Beschreibung der Festsetzungen des B-Plans mit Angaben Uber den Standort
sowie Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Es erfolgt eine flachendquivalente Umwidmung von Gewerbeflachen in Mischgebietsfla-
chen. Die Gewerbeflachen sind festgesetzt mit einer GRZ von 0,6. Die Mischgebietsflachen
werden festgesetzt mit einer GRZ von 0,35. Im Weiteren siehe die Begriindung zum B-Plan.

9.1.2.2 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Durch die Umwidmung einer Teilfliche des geplanten Anderungsbereiches von Gewerbefl&-
che in Mischgebietsflache wird das Flachengerist des B-Plans Hetlingen 12 nicht verandert.
Es erfolgt eine fldchendquivalente Flachenumwidmung von Gewerbeflachen in Mischge-
bietsflachen in einer Groffe von 1.782 gm. Mit der Ausweisung der Mischgebietsflache mit
einer GRZ von 0,35 reduziert sich die Baudichte gegenliber dem geltenden Planrecht der
Gewerbeflache mit einer GRZ 0,6 um 0,25.

Mit der Ausweisung der 1. Anderung des B-Plans Hetlingen 12 entsteht kein zuséatzlicher Fl&-
chenbedarf.

9.1.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Festsetzung im B-Plan, dass innerhalb der Bauflachen Geh- und Fahrwege sowie
ebenerdige Stellpldtze in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise hergestellt werden mds-

4 Dipl.-Ing. Dirk Matzen Ladschaftsarchitekt BDLA: Landschaftsplanerischer Beitrag zum-Plan 12 der Gemeinde Hetlingen -
Umweltbericht -
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sen, werden dezentrale Versickerungsfldchen zur Grundwasseranreicherung erhalten. Die
Festsetzung, dass Feuerwehrumfahrten und -aufstellflachen auf zu begrinendend Flachen
in vegetationsfahigem Aufbau herzustellen sind, dient dem Ziel, Teilfunktionen des Bodens
aufrecht zu erhalten.

Tab.1 Vergleichende Eingriffsbilanzierung altes Planrecht - neues Planrecht fir das
Schutzgut Boden (Grundlage: B-Plan Nr. 12, 1. Anderung, Stand: 7.2018)

Flachenkategorie Brutto | Versiegelung | Ausgleichs-] Ausgleichs-
in m? in m? faktor 0,5 | faktor 0,3 *

Neuausweisung: Mischgebiet GRZ | 1.782 936 624 m“x0,5[312m*x0,3=

0,35 + 50 % =312 m? 94 m?

Bestandsausweisung: Gewerbe 1.782 1.426 1.069 m°x |357 m*x0,3=

GRZ 0,6 + bis zur Kappungsgren- 0,5 = 535 m? 107 m?

ze 0,8

Summe Differenz 490 - 223 + 13

* Die Flachenanteile fur die zuldssige 50 %ige Versiegelungstberschreitung gem. § 19 Abs. 4
BauNVO werden als teilversiegelte Flachen mit einem Ausgleichsfaktor von 0,3 angesetzt, da gem.
textlichen Festsetzung Nr. 6.2 ,,Alle Geh- und Fahrwege sowie Platzflachen in wasser- und luftdurch-
I&ssiger Bauweise herzustellen sind”.

Es ergibt sich eine planungsrechtliche Minderversiegelung in H6he von: -223 m2 +13 m2
= -210 m2.

9.1.2.4 Artenschutz

Im Rahmen einer Potentialanalyse und artenschutzfachlichen Betrachtung (Dipl. Biol. K.
Lutz, 8. Mdrz 2017, aktualisiert am 1. Juni 2017) wird der Lebensraum auf das mdgliche Vor-
kommen geschitzter Tierarten und seiner Bedeutung ermittelt und bewertet. Hier wird ins-
besondere auf die Artengruppen der Fledermduse, der Vdégel und der Amphibien, aus
denen nach § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng geschitzte Arten
betroffen sein kdnnen, abgestelit.

Die Anderung der Fldchenausweisung von Gewerbe- in Mischgebietsfldchen hat keine Aus-
wirkungen auf den Artenschutz. Aus der artenschutzrechtlichen Bewertung ergeben sich
keine verpflichtenden Mafinahmen zum Ausgleich. Es sind keine Brutvogelarten von einer
Beschdadigung ihrer Fortpflanzungsstatten im Sinne des § 44 BNatSchG betroffen. Da die
Okologischen Funktionen im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG aufgrund von Aus-
weichmdglichkeiten im rdaumlichen Zusammenhang erhalten bleiben, sind keine Mafnah-
men erforderlich. Durch das Vorhaben gehen keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Fledermdusen verloren. Es gehen keine Nahrungsrdume in so bedeutsamen Umfang verlo-
ren, dass es zum Funktionsverlust eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungs-
statten kommt.

9.1.3 Schutzgutbezogene Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Hetlingen 12 wurde ein Umweltbericht
erstellt. Untersucht wurden mdégliche Auswirkungen der durch den B-Plan ermdglichten
stadtebaulichen Entwicklungen auf die Schutzgiiter Luft, Klima, Wasser, Boden, Tiere und
Pflanzen, Landschafts- und Stadtbild, Kultur und Sachgtter sowie Mensch. Zur Vermeidung
nachteiliger Umweltauswirkungen wurden Bau- und Nutzungsauflagen sowie Beschrankun-
gen festgelegt.
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Durch die 1. Anderung des B-Plans Hetlingen 12 ergeben sich, mit Ausnahme fiir das Schutz-
gut Boden, im Zuge der Flachenumwidmung von Gewerbe- in Mischgebietsflachen keine
Auswirkungen fir die Schutzguter.

Naturschutzfachliche Abwagung

Von Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege sind im Plangebiet die grop-
flachigen Freiflachenstrukturen und der Deichrandgraben.

Es wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Hetlingen 12 ein Eingriff vorbereitet, der
im Umfang durch Ausweisung einer geringeren GRZ graduell geringer ausfallt als die gel-
tende Festsetzung des B-Plans Hetlingen 12.

Eine vergleichende Bilanzierung des Eingriffsumfanges durch die Mischgebietsfldchenaus-
weisung mit einer geringeren GRZ ergibt eine graduell geringere Absenkung des Wertes
fur Boden. Im Verhaltnis der gema[} B-Plan Hetlingen 12 auszugleichenden Gesamtfldache in
Hohe von 7.897 m2 wird das Ausgleichserfordernis mit der Neuaufstellung der 1. Anderung
um 210 m2 reduziert. Dies entspricht einer Reduzierung um rd. 2,7 %.

Es wird aufgrund der geringflgigen Abweichung auf eine Anpassung der Einbuchung des
Ausgleichs vom B-Plan Hetlingen 12 auf dem Okokonto verzichtet.
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10 Hinweise

10.1 Kulturdenkmaler

Kulturdenkmaler sind Gegenstdnde aus vergangener Zeit, die Zeugnisse, insbesondere des
geistigen oder kinstlerischen Schaffens, des handwerklichen oder technischen Wirkens
oder historischer Ereignisse oder Entwicklungen darstellen, an deren Erhaltung und Pflege
oder wissenschaftlicher Erforschung und Dokumentation aus geschichtlichen, wissen-
schaftlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen Grinden ein &ffentliches Interesse
besteht.

Das Plangebiet befindet sich grofenteils in einem archdologischen Interessensgebiet,
daher ist hier mit archdologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rech-
nen. Bei einer Begehung der Gberplanten Fldche wurden in einem Bereich Ziegelreste ent-
deckt. Der Beginn der Erdarbeiten in diesem Bereich ist dem Archdologischen Landesamt
Schleswig-Holstein 14 Tage zuvor mitzuteilen.

Werden wdahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverzlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehtrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

10.2 Bodenschutz

Die Marschen sind durch Sedimentation entstanden. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass nach (historischen) Uberschwemmungen Stoffe sedimentiert sind, die ein
Untersuchungserfordernis fir die Verwertung des Aushubes auferhalb des Grundstlcks
nach sich ziehen. Neben den Wasserschutzgebietsanforderungen sind bei der Planung des
Umgangs mit dem Boden auch die Anforderungen nach § 12 Bundes-Bodenschutzverord-
nung an das Auf- und Einbringen von Materialien zu berlcksichtigen. Auf der historischen
Karte von 1877 sind Graben dargestellt, die sich auch noch heute in der Geldndetopogra-
phie wiederfinden. Der Bereich der ehemaligen Grdben sollte durch Baggerschirfe erkun-
det werden, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass hier bodenfremde Materialiegen
zur Verfillung angesetzt wurden.
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1 Flachenbilanz

1 Flachen

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Hetlin-
gen mit der Lagebezeichnung siddlich der Holmer Strafe, 6stlich der Wohnbebauung
.Blink", nérdlich der 2. Deichlinie in einer Tiefe von ca. 150 m, hat eine Gesamtgrdffe von
4.827 gm.

Mischgebiete 1.782 gm
Gewerbegebiete 3.045 gm
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 4.827 gm
1.2 Kosten

Die Gemeinde Hetlingen tragt die Planungs- und ErschlieBungskosten.

12 Anlagen

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen
WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GmbH, Markusstrape 7, 20355 Hamburg, 22.03.2018

Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Hetlingen
LA/ CONSULT GmbH, Haferkamp 6, 22941 Bargteheide, 27.07.2018

Verkehrliche Stellungnahme - Gemeinde Hetlingen, Anderung B.-Plan Nr. 12 -
d+p Danekamp und Partner, Nienhdfener Strape 29 - 37, 25421 Pinneberg, 27.06.2018

Artenschutzprifung fiir den B-Plan Hetlingen 12
Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Bebelallee 55 d, D - 22297 Hamburg, 01.06.2017

Wasserwirtschaftliches Konzept - Gemeinde Hetlingen, ErschlieBung B-Plan Nr. 12
d+p Danekamp und Partner, Nienhdfener Straffe 29 - 37, 25421 Pinneberg, 07.06.2017

Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 12
d+p Danekamp und Partner, Nienhofener Straf3e 29 - 37, 25421 Pinneberg, 31.03.2017

Baugrunduntersuchung, -beurteilung und Griindungsberatung
Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beuffe mbG, Wilkensweg 6, 21149 Hamburg,
06.04.2017
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WI Rs I N D Gemeinde Hetlingen 1. Anderung B-Plan I-‘ll-rQP O 6
Textliche Festsetzungen (Teil B)

ARCHITEKTEN & STADTPLANER Stand: 30.10.2018

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB und Landesbau-
ordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und 8§ 1 (6) BauNVO)

1.1  Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5 und 6) BauNVO)

Gemalf 8§ 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende gemaf 8 6 (2) Nr. 3, Nr. 7 und Nr. 8
BauNVO allgemein sowie die gemal? 8 6 (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe (Nr. 3)
Tankstellen (Nr. 7)
Vergnigungsstatten (Nr. 8 und § 6 (3))

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE(e)) (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5 und 6) BauNVO)

Gemal § 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende gemaf? § 8 (2) BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen nicht zul&ssig:

Vergnugungsstatten (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO), insbe-
sondere Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne der 88 33a-i der Gewerbe-
ordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeit die-
nen, Wettbiros, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfuhr- und Geschaftsraume,
deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet sind,

Einzelhandelsbetriebe (Gewerbebetriebe i.S.d. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO),
Tankstellen (Nr. 3)

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter gemalR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig, sofern ihre
Grundflache 30% der insgesamt errichteten Grundflache nicht tGberschreitet.

2. Mafd der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGB, § 16 (6) i. V. m. 88 18, 20
und 22 BauNVO)

2.1  Mindestgrundsticksgrofie

Im Mischgebiet (MI) ist je Einzelhaus eine Grundsticksflache von mindestens 600 m?
nachzuweisen.
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2.2

2.3

24

2.5

2.6

Anzahl Wohneinheiten

Im Mischgebiet (MI) sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Dabei ist die
zweite Wohneinheit ausschlief3lich als Einliegerwohnung zulassig.

Ausnahmsweise sind maximal 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

Geschossigkeiten
Im Mischgebiet (MI) sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.

Hohe der baulichen Anlagen (8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet werden fur die Gebaude, bezogen auf die Oberkante des
fertigen FuBbodens (OKFF) des Erdgeschosses, maximale Hohen festgesetzt:

Im Mischgebiet (MI) und im Gewerbegebiet (GE(e)) gilt die Gebaudehthe (GH).
Die festgesetzte Gebaudehthe (GH) ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Produktionsbedingte Anlagen geringeren Umfangs wie Schornsteine, Luftungsanlagen
oder Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie dirfen im Misch- und Gewerbegebiete
bis zu 2 m Uber die maximale Gebaudehodhe hinausragen.

Sockelhdhe (88 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO)

Es ist eine maximale Sockelhtéhe von bis zu 0,60 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt
zulassig. Die Sockelhdéhe wird definiert durch die Oberkante des fertigen Ful3bodens
(OKFF) des Erdgeschosses.

Bezugspunkt

Der Bezugspunkt (Bz) fir die Sockelhéhe baulicher Anlagen (s. 2.5) sowie die Hohe von
Grundstuckseinfriedungen ist die Oberkante des Fahrbahnaufbaus der néachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnachse in Hohe des Mittelpunktes
der gemeinsamen Grenze zwischen Verkehrsflache und jeweiligem Grundstiick.
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3. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
- Larmschutz 8 1 (4) Nr. 2 BauNVO, § 9 (1) Nr. 24 BauGB

3.1 Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden fir Neu-, Um- und Ausbauten die
malgeblichen AufRenlarmpegel gemal DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den
Abbildungen 1 und 2 festgesetzt. Die Abbildung 2 gilt ausschlielich fir Raume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Abbildung 1: maf3geblicher AuRenlarmpegel fir schutzbedurftige Raume

I - 350dB
I > 40.0dB
1> 450d8B
1> 5s00dB
1> 550dB
1> 60.0dB
[ > 650dB
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Abbildung 2: mafgeblicher AuRenlarmpegel fur Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden

I > 350dB
I > 400dB
| > 450dB
[ >500dB

/' f S S : \? l > 55.0dB
0/ /107 /20 30 40 50m - [ > 600dB

[ > 65.0dB

AuRenwohnbereiche kénnen im gesamten Plangeltungsbereich frei angeordnet werden,
da der jeweils geltende Orientierungswert um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur vor-
Ubergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforderun-
gen an das resultierende Schallddmm-Maf gemarR DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AulRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
(Januar 2018) nachzuweisen.
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
gemal 8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, 8§88 12 und 14 BauNVO und § 50 LBO SH

4.1 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen, insbesondere Garten- und Geratehauser
sowie Gerateschuppen auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch
nicht auf Flachen fur Anpflanzungen sowie auf Flachen mit Geh- und Fahrrecht zuguns-
ten des SV Hetlingen zulassig.

4.2  Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind fur die erste Wohneinheit jeweils zwei Stellplatze zu schaffen.
Fur die untergeordnete zweite Wohneinheit (Einliegerwohnung) ist jeweils ein Stellplatz
zu schaffen, sofern ihre Gro3e 65 m2 nicht Uberschreitet.

Ausnahmsweise ist im Mischgebiet (MI) nur ein Stellplatz je Wohneinheit zu schaffen,
sofern ein Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten errichtet wird.

Die erforderlichen Stellplatze sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen in Form von offenen Stellplatzen, offenen Kleingaragen (Carports) oder geschlos-
senen Kleingaragen zulassig.

Im Mischgebiet (MI) missen offene und geschlossene Kleingaragen zu der das Grund-
stuck erschlieRenden o6ffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 3,00 m ein-
halten. Zu allen anderen angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindest-
abstand von 1,00 m einzuhalten.

B. Grunordnerische Festsetzungen gemafd § 9 (1) Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

5. SchutzmalRnahmen fir Boden und Wasserhaushalt

5.1 Das anfallende Oberflichenwasser von Dachflachen und befestigten Flachen, von
denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, ist in offenen
Entwasserungsgraben zu sammeln. Die Entwasserungsgraben sind als offene, begriinte
Graben zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Alle Geh- und Fahrwege sowie Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassiger Bau-
weise herzustellen. Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befes-
tigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierung sind unzulassig.

5.3 Bauliche und technische MalRhahmen, die zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkun-
gen fihren kénnen, sind nicht zulassig.
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6. Vegetation

6.1 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum
zu pflanzen. Die Flachen unter den Baumen sind gegen Uberfahren mit geeigneten
MaRnahmen zu schitzen

6.2 Im Gewerbegebiet muss der Durchgrinungsanteil auf den jeweiligen Grundstiicken
mindestens 20 vom Hundert (v.H.) betragen.

6.3 Im Mischgebiet (MI) ist je Grundstiick ein Laubbaum zu pflanzen.

6.4 Im Misch- und im Gewerbegebiet sind die Grundstiickseinfriedungen zur Planstral3e A
nur mit standortgerechten, heimischen Hecken (siehe Pflanzliste) zulassig (siehe auch
Ziffer 9.6).

6.5 Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte, heimische
Laubgehdlze (siehe Pflanzliste) zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Grofl3kronige
Baume miuissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige von mindes-
tens 14 cm in 1,0 m Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Im Kronenbereich groR3kroniger Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindes-
tens 12 m? anzulegen und zu begrinen.

6.6 Fur die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Baume und Straucher sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Cha-
rakter der Pflanzung erhalten bleiben. Die Baume missen die unter 7.5 aufgefuhrten
Eigenschaften aufweisen.

7. Sonstige Festsetzungen

7.1 Im Misch- und im Gewerbegebiete sind AuRenbeleuchtungen nur in Form monochroma-
tisch abstrahlender Leuchten und mit einem geschlossenen Glaskdrper zulassig. Sie
sind so zu erstellen, dass sie geringstmaoglich in Grin- und Wasserflachen einwirken.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméali 8 84 LBO SH in Verbindung
mit 8 9 BauGB

8. Ortliche Bauvorschrift (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

8.1 Geltungsbereich:

Die ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung umfasst den gesamten Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.

8.2 Dachform und —neigung (8 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Im Mischgebiet sind fur die Hauptgebaude Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher und
Flachdacher mit einer Neigung von 0° - 60° zulassig.
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Die Dacher von Nebengebduden und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind im
gesamten Plangebiet mit einer Dachneigung von 0° - 60° zul&ssig.

8.3 Dacheindeckung (8§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Im Mischgebiet (MI) sind fur die Dachflachen der Hauptgebaude ausschliellich Pfannen-
eindeckungen zulassig. Flachdacher unter 12° Neigung, Verglasungen, Solaranlagen
und begruinte Dacher sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

8.4 Dachgauben und Einschnitte (8 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Je Dachseite ist maximal eine Dachgaube oder ein Dacheinschnitt zulassig. Die
Gesamtlange der Dachgaube oder des Dacheinschnitts je Dachseite darf insgesamt
nicht mehr als 50 % der Gesamtlange der dazugehérigen Traufe betragen. Dachgauben
oder Dacheinschnitte miussen zur Ortgangkante einen Abstand von mindestens 2,00 m
einhalten.

8.5 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (8 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind im gesamten Plangebiet auf den Fassa-
den und / oder Dachern zulassig, sofern sie sich in die Fassade bzw. die Dachlandschaft
einfugen.

8.6 Einfriedungen

Im Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind die Grundstiickseinfriedungen zur Plan-
strale A nur mit standortgerechten, heimischen Hecken (siehe Pflanzliste) zulassig
(siehe auch ziffer 7.4).

Einfriedungen mit Z&unen sind entlang der Grenze zur erschlieRenden Stral3e im Misch-
gebiet (MI) bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig. Diese sind ausschlie3lich
grundstlicksseitig zulassig.

Im Gewerbegebiet sind die Grundstlicke mit mindestens 1,20 m hohen Zaunen einzu-
frieden. Diese sind ausschlief3lich grundstiicksseitig anzuordnen.

8.7 Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen (§ 84 (1) Nr. 1 LBO SH)

Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine Gemeinschaftswerbeanlage mit einer Hohe von
maximal 5,00 m und maximal 15 m? Ansichtsflache fir die ansassigen Gewerbetreiben-
den zulassig.

Je Gebaude und Grundstick darf nur eine Werbeanlage angebracht werden. Bei leuch-
tenden, hinterleuchteten und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles, wechselndes
und blinkendes Licht unzulassig.

8.8 Ordnungswidrigkeitsvorschrift

Gemal 8§ 84 (1) LBO SH handelt ordnungswidrig, wer den unter Ziffer 9.2 bis 9.7 aufge-
fuhrten drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemar
§ 82 (3) LBO SH mit einer Geldbufte von bis zu 500.000 € geahndet werden.
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D. Hinweise

9.1 Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

9.2 Die DIN-Norm 4109 Schallschutz im Hochbau wird im Amtshaus des Amtes Geest und
Marsch Sudholstein zur Einsicht bereitgehalten.

9.3 Vor Beginn von TiefbaumalBhahmen ist die Flache gem. Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel zu untersuchen.

9.4  Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und / oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverun-
reinigungen, schadliche Bodenveréanderungen und / oder eine Altlast, so ist dieses der
unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg unverziglich nach § 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass Maf3nahmen zur Gefahrermittiung und / oder
Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden kénnen.

9.5 Pflanzliste
Baume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre *** Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna *** Eingriffliger WeiRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
llex aquifolia *** Stechpalme
Malus sylvestris *** Holzapfel
Prunus padus *** Trauben-Kirsche
Populus tremula Espe
Pyrus pyraster *** Wildbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia *** Vogelbeere
Taxus baccata *** Eibe
Tilia cordata Winter-Linde

*** kleinkronige Baumarten

Cornus mas
Cornus sanguinea

Straucher / Hecken: (Baumarten und zusétzlich)

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
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Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium

Corylus vellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus spec. Brombeere
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball
Schling- und Kletterpflanzen:
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Wald-Geil3blatt
Jelangerjelieber






Gemeinde Hetlingen: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 fur das Gebiet: siidlich der Holmer StralRe, ¢stlich der Wohnbebauung BITn@Fbr@ 6
lich der 2. Deichlinie in einer Tiefe von ca. 150 m

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 3 (2) BauGB sowie nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungszeitraum 25.09.2018 bis 26.10.2018

| |Stellungnahmen der Behdrden, hier: der Landesplanungsbehérde

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, Landesplanungsbehdrde
(Frau Leibauer, Kiel) — 25.10.2018

Die Gemeinde Hetlingen beabsichtigt, in dem Gebiet ,stdlich der Holmer Stral3e, 6stlich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der Wohnbebauung ,Blink“, nérdlich der 2. Deichlinie in einer Tiefe von ca. 150 m* ca. 0,18
ha Mischgebiet anstelle von eingeschranktem Gewerbegebiet festzusetzen, um die Um-
siedlung und Expansion eines 6rtlichen Gewerbebetriebes und die Errichtung von 3 Woh-
nungen planungsrechtlich zu ermdéglichen.

1.1 Empfehlung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hetlingen stellt das Plangebiet als ge-
werbliche Bauflache dar.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fir den Planungs-
raum | (alt) (Fortschreibung 1998). Hetlingen ist eine Gemeinde ohne zentraldrtliche Ein-
stufung im Ordnungsraum um Hamburg.

Es wird bestétigt, dass gegen die o. g. Bauleitplanung der Gemeinde Hetlingen keine Be-
denken bestehen; insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Pla-
nungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prufung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber
die Forderungswirdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-
lungnahme nicht verbunden.

aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg Stand 29.10.2018 / Seite 1 von 11
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Stellungnahmen der Behérden, hier: des Kreises und der angeschlossenen Behdrden

1.1

Kreis Pinneberg, der Landrat — Fachbereich Service, Recht und Bauen
Regionalplanung und Europa
(Herr Teichmann, EImshorn) — 10.10.2018

Empfehlung

Die Gemeinde Hetlingen hatte im Laufe des Jahres 2017 nach intensiver Abstimmung mit
allen maRRgeblichen Tragern 6ffentlicher Belange den Bebauungsplan 12 auf den Weg

gebracht. Das zugrunde gelegte abgestufte Planungskonzept sah eine Abfolge von Wohn-,
Misch und gewerblichen Nutzungseinheiten vor.

Die Landesplanung hatte in ihrer Stellungnahme vom 22.09.2017 dieser Planung grund-
satzlich zugestimmt. Der Plan wurde am 18.Januar 2018 rechtskréaftig.

Im Laufe des Vollzugs des Bebauungsplans ergab sich nachfragebedingt das Erfordernis
zur Modifikation in einem untergeordneten Teilabschnitt des Geltungsbereiches.

Danach soll nun eine Teilflache des GE in Ml umgewidmet, ein anderer Teil des GE in GEe
(nur mischgebietsvertragliche Betriebe) abgeandert werden.

- " »\ AN ”
- 2
Aj.'*‘n"’

Aus Sicht des Kreises Pinneberg bestehen zu dieser ,Planungskorrektur® keine Bedenken.
Ferner vertritt der Kreis Pinneberg die Auffassung, dass durch diese Anderung die Grund-
zuge der Planung (abgestuftes Nutzungskonzept) nicht beriihrt werden, so dass auch das
modifizierte Planungsrecht der vorbereitenden Bauleitplanung in ihren Grundziigen folgt.
Sprich: einer parallelen Anderung des Flachennutzungsplans bedarf es aus Sicht des Krei-
ses Pinneberg hierfiir nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg
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Kreis Pinneberg, der Landrat — Fachdienst Burgerservice

1.2 . Empfehlun
(Frau Klie, Elmshorn) — 17.09.2018 preniung
Die Abfallentsorgung muss sichergestellt sein. Bitte § 16 der UVV Millbeseitigung beach- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ten. Bitte Rast 06 (EAE 85/95) beachten. Achtung wichtiger Hinweis: Ein Millfahrzeug hat | pie Hinweise werden beachtet.
folgende MafRe: 10,90 m lang, 3,60 m hoch und 2,50 m breit. Uberbauungen, die die Stra-
Benbreite im Nachhinein verengen, wie Friesenwélle, Hecken, Carports oder &hnliches,
sind auszuschlieBen. Entsorgung muss auch wahrend der Bau-phase sichergestellt sein.

I3 Kreis Pinneberg, der Landrat — Fachdienst StraRenbau und Verkehrssicherheit Empfehlun

"~ | (Herr Drescher, Elmshorn) — 17.10.2018 P 9

Zu dem angegebenen B-Plan bestehen im Einvernehmen mit der Polizeidirektion Bad Se- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
geberg Sachgebiet 1.3 keine grundsatzlichen Bedenken. Auf die im bisherigen Verfahren | grundsatzlich sind im Mischgebiet zwei Stellplétze je Wohneinheit zu
getatigten AufZerungen wird verwiesen. schaffen. Lediglich fiir eine untergeordnete zweite Wohneinheit von
Der B-Plan Nr. 12, 1. Anderung sieht fur das Mischgebiet ausnahmsweise nur einen Stell- | maximal 65 mz ist nur ein Stellplatz zu schaffen.
zwei Stellplatze je WE verbindlich vorgesehen werden. Die Detailplanungen sind zeitge- Stellplatz zu schaffen ist, bezieht sich lediglich auf Gebaude mit mehr
recht mit dem Fachdienst Straenbau und Verkehrssicherheit abzustimmen. als zwei Wohneinheiten, also Geschosswohnungsbauten.

Il | Stellungnahmen der sonstigen Trager offentlicher Belange

1 Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein G

(Frau Orlowski, Obere Denkmalschutzbehdérde, Schleswig) — 18.09.2018

Unsere Stellungnahme vom 28.06.2018 wurde richtig in die Begriindung 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen Ubernommen. Sie ist weiterhin gultig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

aufgestellt: WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA, Markusstral3e 7, 20355 Hamburg

Stand 29.10.2018 / Seite 3 von 11
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1.2

Bundespolizeidirektion
(Frau Graupner, Bad Bramstedt) — 20.09.2018

Empfehlung

Die Belange der Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt werden durch lhr Vorhaben im
obengenannten Gebiet nicht berihrt. Ich habe daher keine Hinweise bzw. Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

.3

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Herr Razdevsek, Lubeck) — 19.09.2018

Empfehlung

Wir verweisen in dieser Angelegenheit auf den im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 gefiihrten Schriftverkehrs, in dem wir schon ausfthrlich Stellung
genommen haben. Des Weiteren haben wir gegen die o.a. Planung keine Bedenken.

Sofern neue Gebaude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen wer-

den sollen, muss sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit unserem
Bauherrenservice unter der Rufnummer 0800/3301903 oder Uber das Kontaktformular im

Internet unter der Adresse: https:/lwww.telekom.de/kontaktle-mail-kontakt/bauherrenbera-
tung in Verbindung setzen, damit ein rechtzeitiger Anschluss an das Telekommunikations-
netz gewahrleistet werden kann.

Geschaftskunden kénnen Uber die Hotline 0800 3301300 oder Uber die E-Mail-Adresse:

https://geschaeftskunden. telekom. de/kontakt -km u-fn Kontakt mit dem Geschaftskunden-
vertrieb aufnehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

.4

Eisenbahn-Bundesamt
(Frau Schulz, Schwerin) — 26.09.2018

Empfehlung

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebs-
anlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es pruft als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes liber die Eisenbahnver-
kehrsverwaltung des Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEWG) be-
ruhrt.

Ich beziehe mich auf meine Stellungnahme im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB und stelle
nach Einsicht in die Unterlage erneut fest, dass das Eisenbahn-Bundesamt in seinen zu
vertretenden Belangen nicht beriihrt ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gesellschaft fur Abfallwirtschaft und Abfallbehandlung bmH — GAB -

.5 Empfehlun
(Herr Schultze, Kummerfeld) — 15.10.2018 preniung
Aus den Unterlagen sind die konkreten Ausfiihrungen der Abfallentsorgung (Standplatze, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, die Hinweise
Bereitstellung etc.) nicht erkennbar. werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.
Vorsorglich bitten wir Sie, bei der Umsetzung der baulichen Mal3nahmen die fur den Be- Die PlanstralRe B ist in erster Linie als ErschlieBung fur den im Fla-
reich der Abfallentsorgung maf3geblichen Vorschriften (UVV, RAST EAE 85-95) zu beach- | chennutzungsplan dargestellten Sportplatz zu einem spéateren Zeitpunkt
ten und insbesondere die Zufahrten frei von baulichen Einrichtungen (Schaltschréanke, vorgesehen. Derzeit grenzt sowohl nordlich als auch sidlich nur jeweils
Lampen etc.) und Bepflanzungen (Baume, Straucher) zu halten. ein Grundstick an die Planstral3e B. Die Abfallentsorgung erfolgt in
Im Bereich der PlanstraRe B sind ein geeigneter Anschluss bzw. entsprechende Wende- | dem Fall durch Bereitstellung der Gefal3e an der Planstraf3e A.
anlagen nicht ersichtlich, insofern wird diese Stral3e im Rahmen der Abfallentsorgung nicht | Sollten die Grundstiicke in Nord-Siid-Richtung geteilt werden, wird die
angefahren. Gemeinde Flachen vorhalten, um eine Wendeanlage zur Sicherung der

Anfahrbarkeit durch die GAB herzustellen.
6 Gewasser- und Landschaftsverband im Kreis Pinneberg — Sielverband Hetlingen Emofehlun
" | (Frau Peters, Haseldorf) — 21.09.2018 P 9

Wir verweisen auf die bereits vom Sielverband Hetlingen zu diesen Angelegenheiten ab- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gegebenen Stellungnahmen vom 17.07.2018, 02.11.2017 sowie vom 31.07.2017.
Gewasser- und Landschaftsverband im Kreis Pinneberg — Deich und

l1l.7 | Hauptsielverband Haseldorfer Marsch Empfehlung
(Frau Peters, Haseldorf) — 24.09.2018
Von Seiten des Deich- und Hauptsielverbandes Haseldorfer Marsch bestehen keine Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
grundsétzlichen Bedenken gegen die Aufstellung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 12. Eine Zuwegung und Zufahrt zum Deich ist iiber ein Geh- und Fahrrecht
Wir weisen jedoch darauf hin, dass eine Zuwegung und Zufahrt zum Deich mit schwerem | zugunsten des Sielverbandes Hetlingen gesichert.
Gerét jederzeit gewahrleistet sein muss, sodass eine Unterhaltung des Entwasserungs- Der Abstand von der siidlichen Grenze des Mischgebiets bis zum
grabens weiterhin ohne Probleme mdglich sein wird und fir den gesamten Deichbereich DeichfuR? ist gréRer als 5,00 m. Somit ist der innere Schutzstreifen nicht
nach § 56 Abs. 1i.V.m. § 70 LWG ein innerer Schutzstreifen von 5 m einzuhalten ist, der | iiperplant/iiberbaut.
nicht tberplant/iberbaut werden darf.

.8 Hamburger Verkehrsverbund GmbH Emprehlung

(Herr Langpap, Bereich Schienenverkehr/Planung, Hamburg) — 24.09.2018

Mit den Ausweisungen der 0.g. Planung sind wir einverstanden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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.9 Handwerkskammer Lubeck Empfehlun
i (Frau Henning, Betriebsberatung und Wirtschaftspolitik, Libeck) — 18.10.2018 P 9

Nach Durchsicht der uns Gibersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass in obiger Ange- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
legenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken vorgebracht wer-
den. Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe
erwartet.

.10 Industrie und Handelskammer zu Kiel Emofehlun
' (Herr Jansen, Zweigstelle EImshorn) — 18.10.2018 P 9

Wir bedanken und fur die Einbindung in das Beteiligungsverfahren und die Ubersendung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der Planungsunterlagen. Wir haben diese geprift und kdnnen Ihnen mitteilen, dass wir die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die zukinftige betriebliche Ent-
wicklung ortsansassiger Unternehmen begrtif3en.

Landesamt fur Denkmalpflege in Schleswig-Holstein

.11 ; . Empfehlun
(Frau Roming, Kiel) — 20.09.2018 preniung
Denkmalpflegerische Dinge sind nicht beriihrt. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Gegen die beabsichtigte Planung bestehen keine Bedenken.
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H
.12 . " Empfehlung
(Herr Suersen, Untere Forstbehoérde, Neumunster) — 25.09.2018
Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen forstbehdrdlicherseits keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H
1.13 Empfehlung

(Herr Ernst, Technischer Umweltschutz, Aul3enstelle Stidwest, Itzehoe) — 11.10.2018

Zu dem o.a. Vorhaben werden aus der Sicht des Immissionsschutzes keine Anregungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
oder Bedenken vorgetragen.
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Landesbetrieb fiur Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz
(Herr Ehmling, Itzhoe) — 26.09.2018

Aus der Sicht des Landesbetriebes Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Schleswig-Holstein (LKN.SH) bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Auf-
stellung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen.

.14 Empfehlung

Der Abstand von der sudlichen Grenze des Mischgebiets bis zum
Deichful betragt auf voller Laénge mehr als 5,00 m. Somit ist der innere
Ich weise jedoch darauf hin, dass eine Zuwegung und Zufahrt zum Deichentwésserungs- | Schutzstreifen nicht Gberplant oder Gberbaut.

graben mit schwerem Gerét jederzeit gewahrleistet sein muss, sodass eine Unterhaltung
des Grabens oder die Zufahrt im Katastrophenfall weiterhin ohne Probleme mdglich ist.
Fur den gesamten B-Planbereich ist gemafl § 70 LWG am Mitteldeich ein innerer Schutz-
streifen von 5 m einzuhalten der an der deichzugewandten Oberkante des Deichentwasse-
rungsgrabens beginnt, der weder tiberplant noch bebaut werden darf.

Weiterhin ist der 5 m Raumstreifen des Sielverbandes einzuhalten, der an der deichabge-
wandten Oberkante des Grabens beginnt.

In diesen Bereichen dirfen keinerlei Bepflanzung, feste Zaune oder Bauten aller Art errich-
tet werden. Diese Auflagen sind im B-Plan festzuschreiben.

Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung ltzehoe
(Herr Paul, Herr Koch, Itzehoe) — 10.10.2018

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Hetlingen habe ich in | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

straBenbaulicher und -verkehrlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn meine Stellungnahme | pje Stellungnahme vom 19.07.2018 wird vollinhaltlich beriicksichtigt.
- Az. : 219-555.811-56.027 vom 19.07.2018 vollinhaltlich berticksichtigt wird.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die StraRen des Uberértlichen Verkehrs mit Aus-
nahme der Kreisstral3en. Eine zusétzliche Stellungnahme in stralRenbaulicher und —ver-
kehrlicher Hinsicht durch das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und
Tourismus erfolgt nicht.

11.15 Empfehlung

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

16| amburg) — 26.10.2018 Empfehlung

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH ge- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gen die von lhnen geplante BaumaRnahme keine Einwéande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuver-
legung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
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Landeskriminalamt Schleswig-Holstein
(Frau Wegener, Kiel) —12.10.2018

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor Beginn von Tief- Die Stellungnahme wird beachtet.

baumafBnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Straenbau ist | Ejn entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen und in
die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf | gie Begriindung aufgenommen.

Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landes-
kriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampfmittel-
raumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und R&ummafnahmen in die
BaumalRnahmen einbezogen werden kénnen.

.17 Empfehlung

Schleswig-Holstein Netz AG
(Herr Fritz, Team Uetersen, Uetersen) — 20.09.2018

Gegen die Aufstellung und 1. Anderung des B-Planes 12 der Gemeinde Hetlingen besteht | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
aus Sicht der Schleswig-Holstein-Netz keine grundsatzlichen Bedenken. Dem Hinweis wird gefolgt.

111.18 Empfehlung

Vorsorglich mochten wir darauf hinweisen, dass sich im Einmindungsbereich des geplan- | pie stadtwerke Wedel werden ebenfalls beteiligt.
ten Neubaugebietes mehrere 20 KV Kabel des Schleswig-Holstein-Netz befinden. Dieses
bedarf vor Aufnahme von Bautétigkeiten eine Anforderung der aktuellen Bestandsplane
durch die ausfiihrenden Firmen sowie einer ortlichen Einweisung.

Hinweis: Da die Schleswig-Holstein-Netz nicht mehr der Netzbetreiber der Gemeinde Het-
lingen ist, musste die Anfrage zur Stellungnahme fiir den B-Plan 12 des jetzigen Netzbe-
treibers, die Stadtwerke Wedel, mit Berticksichtigt werden.

Azv Sitidholstein

191 £rau Rodl, Holm) — 24.10.2018 Empfehlung
Gegen die o0.g. Bauleitplanung bestehen seitens des AZV Sidholstein keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1120 WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Hamburg Empfehlung

(Herr Henrichsen, Hamburg) — 01.10.2018

Durch das oben genannte Vorhaben bin ich in der Wahrnehmung meiner Aufgaben nicht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
betroffen.
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Stadtwerke Wedel I N
(Herr Mielke, Wedel) — 22.10.2018
Unter Berlicksichtigung der Korrespondenz zw. Herr Bendig und lhnen am 23.10.2017 und | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
am 14.03.2017 haben sich hinsichtlich der Trassenplanung und Aufstellflachen keine An-
derungen ergeben. Hier wurde auf den Standort der zu beriicksichtigenden 10kV Trans-
formatorstation und den Wegfall einer BHKW Stellflache eingegangen.

GemanR Begriindung zur 1. Anderung des B Plan 12 Seite 13 wird die Versorgung des
Baugebietes durch Erweiterung der vorhandenen Leitungen sichergestellt.

.21

IV | Stellungnahmen der Nachbargemeinden
e Gemeinde Haselau, Der Biirgermeister Empfehlun
"~ | (Herr Wiese, Amt Geest und Marsch Sidholstein) — 17.10.2018 P 9

Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken zu der anliegenden Planung. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Gemeinde Holm, Der Burgermeister

V. 2 . . Empfehl
(Herr Wiese, Amt Geest und Marsch Stuidholstein) — 17.10.2018 mptreniung
Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken zu der anliegenden Planung. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Gemeinde Heist, Der Burgermeister

V.3 . . Empfehl
(Herr Wiese, Amt Geest und Marsch Stidholstein) — 17.10.2018 mpteniung
Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken zu der anliegenden Planung. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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V4 Gemein.de Moorrege, Der BUrgermei?ter - I N
(Herr Wiese, Amt Geest und Marsch Stidholstein) — 17.10.2018
Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken zu der anliegenden Planung. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
V.5 Gemein.de Neuendeich, Der Burgernleister ' I N
(Herr Wiese, Amt Geest und Marsch Sudholstein) — 17.10.2018
Es bestehen keine Anregungen oder Bedenken zu der anliegenden Planung. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
VI |Keine Stellungnahme abgegeben
1 | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
2 | Bundesnetzagentur
3 | Deutsche Bahn AG — DB Immobilien Region Nord
4 | Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (Flintbek)
5 | Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
6 |AG 29/ Arbeitsgemeinschaft der beteiligten Naturschutzverb&nde in Schleswig-Holstein
8 | Arbeitsgemeinschatft fir Geobotanik
9 | BUND fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland
10 |Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
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11 | Bundesnetzagentur

12 | Bundesvermbgensamt

14 | Deutsche Bahn AG

15 |Deutsche Post Real Estate

16 |E.ON Hanse AG

17 |Erzbischofliche Generalvikariat

18 |Ev.-Luth. Kirchenkreis

19 |Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AGR

22 | Gemeinde Haseldorf

27 | Gewasserverband Pinnau

28 | Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Pinneberg
29 | Hamburg Wasser

30 |Hansenet Telekommunikation GmbH

31 |Holsteiner Wasser GmbH

32 | Holsteiner Wasser GmbH — Wasserwerk Haseldorfer Marsch
33 | Kirchenkreisverwaltung

35 |KVIP mbH

36 |Landesverband Schleswig-Holstein im Bund deutscher Baumschulen
37 | Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus
38 | NABU Landesverband Schleswig-Holstein e.V.

39 | SVG Sudholstein Verkehrsservicegesellschaft mbH

40 |Telefonica Germany GmbH & Co. OHG Hamburg

41 |Verein Jordsand zum Schutze der Seevogel e.V.

42 | Wasserbeschaffungsverband Haseldorfer Marsch
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(Luftbild aus Google-Earth™)
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hetlingen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr.
12. Es soll auf einer Ackerflache eine Wohnbebauung angesiedelt werden. Von der
Planung konnen Arten, die nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG besonders oder
streng geschiitzt sind, betroffen sein. Zunachst ist eine Relevanzpriifung vorzu-
nehmen, d.h. es wird ermittelt, welche Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und welche Vogelarten tiberhaupt vorkommen. Mit Hilfe von Potenzialabschat-
zungen und einer Erfassung eventueller Feldlerchenvorkommen wird das Vor-
kommen von Vogeln und Fledermausen sowie anderen Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie ermittelt (Kap. 2). Danach wird eine artenschutzfachliche Betrach-
tung des geplanten Vorhabens durchgefiihrt (Kap. 4).

2 Potenzialanalyse zu Brutvogeln und Arten des Anhangs
v

Das Gebiet wurde zunachst am 07. Marz 2017 begangen. Dabei wurde insbesonde-
re auf Strukturen geachtet, die fiir Anhang IV-Arten und Vogel von Bedeutung
sind. Die Geholze wurden vom Boden aus einzeln mit dem Fernglas besichtigt und
auf potenzielle Fledermaushohlen untersucht.

Die Auswahl der potenziellen Arten erfolgt einerseits nach ihren Lebensrauman-
spriichen (ob die Habitate geeignet erscheinen) und andererseits nach ihrer allge-
meinen Verbreitung im Raum Hetlingen. MaBgeblich ist dabei fiir die Brutvogel
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (Koop & BERNDT 2014). Verwendet wer-
den fiir Fledermause die relativ aktuellsten Angaben in BORKENHAGEN (2011). Fiir
die Amphibien bieten der Atlas von KLINGE & WINKLER (2005) sowie die Ergebnis-
se des FFH-Monitorings FOAG (2013 2016) eine gute Grundlage. Ergéinzend wird
der unverdffentlichte Arbeitsatlas der Amphibien und Reptilien (FOAG 2016) her-
angezogen.

Im Ergebnis der Potenzialanalyse vom Marz konnte das potenzielle Vorkommen
von Feldlerchen und Kiebitzen in den Ackerflachen nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden. Diese Arten gelten in Schleswig-Holstein als gefahrdet, so dass
von ihrem Vorkommen maBgeblich Art und Ausmaf von KompensationsmaBnah-
men abhangen. Um hier eine bessere Datengrundlage zu bekommen, wurde zu-
satzlich zur Potenzialanalyse der iibrigen Arten der Bestand dieser Arten im Friih-
jahr 2017 erfasst.

Das Gebiet wurde am 05.04, 29.04. und 16.05.2017 begangen. Dabei wurde insbe-
sondere auf Strukturen geachtet, die fiir Anhang IV-Arten und Vogel von Bedeu-
tung sind. Die Biume wurden vom Boden aus einzeln mit dem Fernglas besichtigt
und auf potenzielle Fledermaushohlen untersucht.
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Feldlerchen und Kiebitze konnen mit drei Gelaindebegehungen (Anfang April, En-
de April und Mitte Mai) zuverlissig erfasst bzw. ausgeschlossen werden (SUDBECK
et al. 2005), so dass Begehungen an folgenden Tagen durchgefiihrt wurden:

05. April 2017 29. April 2017 16. Mai 2017

2.1 Gebietsbeschreibung

Google earth

Abbildung 2: ntersuchungsgebiet (Luftbild aus Google-Earth™)

Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 4,6 ha. Es besteht aus einem intensiv genutz-
ten Acker, der am Siidostrand von einem Graben und am Siidwestrand von Wohn-

hausgarten begrenzt wird. Der Nordwestrand wird durch den Fuf3-/Radweg an der

LandstraBe 261 begrenzt. Nach Nordosten setzt sich der Acker fort. Am Graben in
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der siidlichsten Ecke des Untersuchungsgebietes besteht ein kleiner Geholzstreifen
aus kleinen, jungen Baumen und Gebiischen. Dort bestehen keine Hohlen.

2.2 Potenziell vorhandene Brutvogel

Die potenziell vorhandenen Brutvogelarten sind in Tabelle 1 dargestellt. Es wird
dargestellt, ob die Art im Untersuchungsgebiet Brutvogel (b) sein kann oder diesen
Bereich nur als Nahrungsgast (ng) nutzen kann. Alle Arten, die in Geholzen leben,
haben hier nur Teilreviere am Rande. Nur die Geholzgruppe in der siidlichsten
Ecke kommt als Brutplatz fiir anspruchslose Arten in Frage. Andere Arten konnen
diese kleine Flache zur Nahrungssuche in ihr ansonsten au3erhalb, z.B. in den
Wohnhausgarten, liegendes Revier einbeziehen.

Die im Friithjahr 2016 tatsiachlich beobachteten Arten sind mit Rechteck
s0“markiert. Arten, deren Vorkommen mit dem Untersuchungszeitraum bis Mitte

Mai ausgeschlossen werden konnen, wurden nicht aufgefiihrt (z.B. Goldammer,
Feldlerche).

Keine der festgestellten Arten briitet in der Ackerflache. Alle Arten briiten in den
Saumen und Giarten und nutzen die Ackerflache nur zeitweilig zur Nahrungssuche.

Der groBe Graben zwischen Ackerflache und Deich kommt als Brutplatz fiir Ge-
wasservogel in Frage, allerdings konnen Rohrichtvogel nicht vorkommen, weil ge-
eignete Vegetation, namlich ein Rohricht, fehlt.

Tabelle 1: Artenliste der potenziellen Vogelarten.

St: Status im Untersuchungsgebiet: b: Brutvogel, ng: Nahrungsgast; SH: Rote-Liste-Status nach
KNIEF et al. (2010) und DE: nach GRUNEBERG et al. (2015). - = ungefiahrdet, V = Vorwarnliste;
Trend: Bestandstrend in Schleswig-Holstein nach KNIEF et al. (2010): + = zunehmend, / = keine
starken Verinderungen, -- abnehmend

St. | SH DE Trend

Geholzvogel

Amsel Turdus merula o b - - +
Blaumeise Parus caeruleus ng - - +
Feldsperling Passer montanus ng - Vv +
Haussperling Passer domesticus o ng - \% /
Kohlmeise Parus major ng - - +
Rabenkriahe Corvus corone o ng - - +
Ringeltaube Columba palumbus o ng - - +
Rotkehlchen Erithacus rubecula b - - /
Stieglitz Carduelis carduelis ng - - +
Zaunkonig Troglodytes troglodytes b - - +

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europiische Vogelarten® besonders
geschiitzt.
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2.2.1 Anmerkungen zur Art der Vorwarnliste

* Feldsperlinge kommen im Allgemeinen in Ortschaften mit vielfaltigen Struk-
turen und gutem Bestand an alten Obst- und Zierbaumen vor. Au3erhalb von
Ortschaften, in der Knicklandschaft und Feldgeholzen ist der Feldsperling heu-
te sparlich verbreitet. Er beno6tigt zumindest kleine Brachestrukturen, tiberwin-
ternde Krautvegetation (z.B. Stoppelfelder, im Untersuchungsgebet die Brach-
flachen) zur Nahrungssuche, die in der intensiv genutzten Agrarlandschaft
kaum noch vorhanden sind.

* Haussperlinge briiten kolonieartig in Gebaudenischen und nutzen ein groBe-
res Gebiet zur Nahrungssuche in der Gruppe. Als typischer Siedlungsvogel be-
notigt er Bereiche mit offenen, oder schiitter bewachsenen Bodenstellen. Sein
potenzieller Lebensraum in der Umgebung sind Parks, Garten und die dichter
bebauten Siedlungsflachen (alte Gewerbeflachen) sowie kleine brach gefallene
Gelande. Diese Art benotigt liickenreiche Bausubstanz zum Briiten, strukturrei-
che Garten und offene Bodenstellen mit liickiger und kurzrasiger Vegetation
(z.B. Sandwege, junge Ruderalflachen). Die Sanierung und Abdichtung von Ge-
bauden, die Versiegelung von Boden und die ,Aufgeraumtheit” in Siedlungen
sowie die Urbanisierung von Dorfern (Verlust von Nutzgarten und Kleintierhal-
tungen, besonders wichtig sind Flachen mit offenen Bodenstellen) sind wichti-
ge Ursache fiir die Bestandsriickgiange. Im Untersuchungsgebiet kommen
Haussperlinge am Siedlungsrand potenziell vor.

2.3 Potenzielle Fledermauslebensraume

Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu
schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-
Richtlinie aufgefiihrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschiitzt.
Dadurch sind alle Fledermausarten artenschutzrechtlich zunachst gleich zu behan-
deln. Aufgrund der Verbreitungsiibersichten in BORKENHAGEN (2011) kommen im
Raum Hetlingen praktisch alle der in Schleswig-Holstein vorhandenen Arten mit
Ausnahme der eher ostlich verbreiteten anspruchsvollen Waldarten wie Teich- und
Bechsteinfledermaus oder der sehr seltenen Arten vor. Eine spezielle Auflistung ist
daher zunachst nicht erforderlich. Die folgenden Kapitel beriicksichtigen die An-
forderungen aller Arten.

Fledermause benotigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien, die als Le-
bensstétten im Sinne des § 44 BNatSchG gelten konnen: Sommerquartiere (ver-
schiedene Auspragungen) und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten sowie Jagdreviere (Nahrungsraume).
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2.3.1.1 Winterquartiere

Winterquartiere miissen frostsicher sein. Dazu gehoren Keller, Dachstiihle in gro-
Ben Gebauden, alte, grofe Baumhohlen, Bergwerksstollen.

* mittlere Bedeutung: Altholzbestande (mind. 50 cm Stammdurchmesser im
Bereich der Hohle) mit Baumhohlen; alte, nischenreiche Hauser mit groen
Dachstiihlen.

* hohe Bedeutung: alte Keller oder Stollen; alte Kirchen oder vergleichbare
Gebaude; bekannte Massenquartiere

2.3.1.2 Sommerquartiere

Sommerquartiere konnen sich in Gebauden oder in Baumhohlen befinden.

» mittlere Bedeutung: dltere, nischenreiche Wohnhauser oder Wirtschaftsge-
baude; alte oder strukturreiche Einzelbaume oder Waldstiicke.

* hohe Bedeutung: iltere, nischenreiche und groBe Gebaude (z.B. Kirchen, al-
te Stallanlagen); Waldstiicke mit hohlenreichen, alten Biumen; bekannte
Wochenstuben.

2.3.1.3 Jagdreviere

Fledermause nutzen als Nahrungsraume iiberdurchschnittlich insektenreiche Bio-
tope, weil sie einen vergleichsweise hohen Energiebedarf haben. Als mobile Tiere
konnen sie je nach aktuellem Angebot Biotope mit Massenvermehrungen aufsu-
chen und dort Beute machen. Solche Biotope sind i.d.R. Biotope mit hoher Produk-
tivitat, d.h. nahrstoffreich und feucht (eutrophe Gewasser, Stimpfe). Alte, struktur-
reiche Wilder bieten dagegen ein stetigeres Nahrungsangebot auf hohem Niveau.
Diese beiden Biotoptypen sind entscheidend fiir das Vorkommen von Fledermau-
sen in einer Region.

» mittlere Bedeutung: Laubwaldparzellen, alte, strukturreiche Hecken; Ge-
biischsaume / Waldrander; Rohrichte und Kleingewasser iiber 100 m2, klei-
ne FlieBgewisser, altes strukturreiches Weideland, groe Brachen mit Stau-
denfluren, Rohrichte.

* hohe Bedeutung: Waldstiicke mit strukturreichen, alten Baumen; eutrophe
Gewaisser oder Rohrichte tiber 1000 m2 groBere FlieBgewasser.
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2.3.2 Charakterisierung der Biotope des Gebietes im Hinblick auf ih-
re Funktion fiir Fledermiuse

Bei der Begehung des Untersuchungsgebietes wurde nach den oben aufgefiihrten
Lebensraumstrukturen gesucht. Daraus wird die Bewertung der Lebensraumeig-
nung des Untersuchungsgebietes fiir Fledermause abgeleitet.

2.3.2.1 Quartiere

Die Baume mit Potenzial fiir Fledermausquartiere sind nicht vorhanden. Alle Ge-
holze sind noch klein, befinden sich noch in der Wachstumsphase und weisen kein
bzw. kaum Totholz auf.

2.3.2.2Jagdgebiete (Nahrungsriume)

Der kleine Geholzstreifen am Siidrand ist quantitativ unbedeutend. Der Graben am
Stidostrand hat als Gewasser > 100 m2 mittlere Bedeutung als potenzielles Jagdge-
biet.

Acker, insbesondere intensiv bewirtschaftete, haben nur geringe Bedeutung.

2.4 Potenziell vorhandene Amphibien

In den Graben entlang der StraBe wurden keine Amphibien gefunden.

Im Graben zwischen Acker und Deich wurden Laichballen des Grasfrosches gefun-
den.

Fiir alle Arten kommen nur der Graben und seine direkte Uferumgebung in Frage.
Der Getreideacker ist kein Lebensraum fiir Amphibien.

Tabelle 2: Artenliste der potenziell vorkommenden Amphibienarten

RL D = Status nach Rote Liste Deutschlands (KUHNEL et al. 2009), regionalisiert fiir Tiefland; RL
SH = Status nach Rote Liste Schleswig-Holsteins (KLINGE 2004), D = Daten mangelhaft, - = unge-
fahrdet

Art RL D |RLSH
Erdkrote, Bufo bufo - -
Grasfrosch, Rana temporaria - Vv
Teichfrosch Pelophylax (Rana) Kl. esculenta - D

Die drei Arten sind wie alle Amphibienarten in Deutschland durch die Bundesar-
tenschutzverordnung besonders geschiitzt, jedoch nicht nach europaischem Recht.
Sie sind nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt.
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2.5 Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs A\

Hetlingen liegt nach BORKENHAGEN (2011) nicht im Verbreitungsgebiet der Hasel-
maus (Muscardinus avellanarius). Ein Vorkommen der Haselmaus ist nicht anzu-
nehmen.

Fischotter und Biber sind hier ebenfalls nicht zu erwarten.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die
iibrigen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Tro-
ckenrasen, Heiden, Moore, alte Walder, spezielle Gewasser, marine Lebensraume),
die hier nicht erfiillt werden.

In Schleswig-Holstein kommen nur 4 sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV
vor (PETERSEN et al. 2003):

» Apium repens (Kriechender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer)
e Luronium natans (Froschzunge) (Gewasserpflanze)
» QOenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (SiiBwasserwatten)

* Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen,
Gewisserufer)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV benétigen ebenfalls sehr spezielle Standorte
und konnen hier nicht vorkommen.
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3 Beschreibung des Vorhabens

3.1 Technische Beschreibung

Auf der in Abbildung 2 markierten Flache soll auf dem Acker die Nutzung Dorfge-
biet/ Wohnen ausgewiesen werden. Insgesamt sollen Wohngrundstiicke fiir eine
lockere Einzelhausbebauung in 1-geschossiger Bauweise festgesetzt werden. Die
Ackerflache wird damit mit einer Einzelhaussiedlung iiberbaut. Die am Rand be-
findlichen Grabenabschnitte bleiben erhalten. Die wenigen, bestehenden Geholze
am Rand sollen vollstandig erhalten bleiben.

Insgesamt kommt es zu einer Veranderung des offenen Ackerlandes zu modernen
Wohnhausneubau-Girten, die im Allgemeinen nur noch schmale unversiegelte
Flachen zwischen Wegen, Terrassen und Abstellflachen aufweisen. Nach Fertig-
stellung der Garten werden dort kleinflichig neue Griinflachen angelegt werden.
Solche Flachen mit Zierrabatten sind erfahrungsgemaB stark versiegelt oder wer-
den naturfern mit Zierrasen und Neophyten-Geholzen gestaltet. Sie bieten ge-
wohnlich nur einer geringen Artenzahl geeignete Lebensmoglichkeiten. Insgesamt
wird jedoch durch die neuen Ziergeholze eine kleine Geholzmenge neu entstehen.

Die Wirkungen des Baubetriebes werden im Rahmen des im Hoch- und Tiefbau
iiblichen liegen. Spezielle Arbeiten, die besonderen Liarm oder Schadstoffemissio-
nen verursachen, sind nicht vorgesehen.

Das Abschieben des Oberbodens geschieht mit Riicksicht auf § 39 (5) Nr. 1im Win-
terhalbjahr, d.h. zum Schutz von bodenbriitenden Végeln (Fasan) nicht von April
bis August.

3.2 Wirkungen auf Brutvogel

Von Bedeutung fiir Vogel ist der Flachenverlust des gesamten Ackers. Da keine ty-
pischen Offenlandarten wie Feldlerche und Kiebitz sowie Schafstelze vorkommen,
geht kein Lebensraum fiir diese Arten verloren.

Die kleinflachigen Geholze, Staudenfluren und Grasbiotope der Rander und des
Grabenufers bleiben erhalten. Die hier vorkommenden Arten verlieren keinen be-
deutenden Teil ihres Lebensraumes. Die anpassungsfahigeren Geholzvogelarten
erfahren mit den neuen Wohnhausgirten eine Erweiterung ihres Lebensraumes,
denn durch die Gestaltung der neuen Garten entstehen neue Geholze auf bisher
geholzlosem Standort.

Auch der Feld- und Haussperling gewinnen mit der neuen Siedlung tendenziell
Lebensraum hinzu. Beide Arten kommen am Siedlungsrand vor. Der Siedlungs-
rand wird durch das Vorhaben sogar vergroBert und die Moglichkeit zur Nah-
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rungssuche in angrenzendem Offenland bleibt vorhanden. Beide Arten sind typi-
sche Arten der Siedlungen. Sie erfahren eine Ausweitung ihres Lebensraumes.

Die Arten mit groBen Revieren oder Arten, die im Acker nur Nahrungsgebiete ha-
ben, konnen die neuen Wohngirten ebenso nutzen oder in die Umgebung
(Abbildung 1) ausweichen. Die Rabenvogel und Ringeltaube gehoren zu den Arten,
deren Bestand im Umland Hamburgs in den letzten Jahren aufgrund einer fiir die-
se Arten giinstigen Landschaftsentwicklung deutlich zunimmt (MITSCHKE 2012).

3.3 Wirkung auf Fledermause

Potenzielle Quartierbaume werden nicht gefallt.

Die potenzielle Nahrungsflache geringer Bedeutung wird zwar verkleinert, jedoch
entstehen langfristig in der neuen Siedlung neue Nahrungsgeholze als Ersatz. An-
gesichts der groBeren, potenziell bedeutenderen Flachen in der Umgebung
(Abbildung 1; Siedlung, Griinland, Geholze) ist der Verlust unbedeutend. Zudem
gelten solche Nahrungsraume nicht als Lebensstatten im Sinne des § 44 BNatSchG
(vgl. Kap. 4.1.2). Flederméause haben groB3e Aktionsradien von, je nach Art unter-
schiedlich, mehreren Kilometern (DIETZ et al. 2005), so dass auch lokale graduelle
Verluste fiir die potenziell vorhandenen Arten zu einer nur geringen Verschlechte-
rung ihres Lebensraumes fiihrt. Dass damit Quartiere auBerhalb des Untersu-
chungsgebietes einen wichtigen Teil ihrer Nahrungsquellen verlieren und somit so
beschadigt werden, dass sie ihre Funktion verlieren, ist nicht zu erwarten.

3.4 Wirkung auf Amphibien

Grasfrosch, Teichfrosche und Erdkroten verlieren keine potenziellen Laichplatze.

Bedeutende Teile des Landlebensraumes gehen nicht verloren. Der Grabenrand
bleibt erhalten. Die Populationen behalten einen Landlebensraum, der weiterhin
geeignet ist, diese Populationen zu unterhalten.

4 Artenschutzpriifung

Im Abschnitt 5 des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Bestimmungen zum
Schutz und zur Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten festgelegt. Neben dem
allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen (§ 41) sind im § 44 strengere
Regeln zum Schutz besonders und streng geschiitzter Arten festgelegt.
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In diesem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Bestimmungen des be-
sonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG behandelt.

Ein Flachennutzungs- oder Bebauungsplan kann selbst nicht gegen die Zugriffs-
verbote des § 44 BNatSchG verstoBen, sondern nur dessen Vollzug. Er verstoft je-
doch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die Zu-
griffsverbote des § 44 uniiberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung dar-
stellen. Es ist also festzustellen, ob eventuelle Verletzungen der Zugriffsverbote
iiberwunden werden konnen.

4.1 Zu berlcksichtigende Arten

Bei der Feststellung der vorkommenden und zu betrachtenden betroffenen Arten
wird unterschieden, ob sie nach europaischem (FFH-RL, VSchRL) oder nur deut-
schem Recht geschiitzt sind. Im BNatSchG ist klargestellt, dass fiir nach § 15
BNatSchG zulassige Eingriffe sowie fiir Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspla-
nen nach § 30 BauGB, wihrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im In-
nenbereich nach § 34 BauGB die artenschutzrechtlichen Verbote nur noch bezogen
auf die europaisch geschiitzten Arten, also die Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie und die europaischen Vogelarten, gelten. Fiir Arten, die nur nach natio-
nalem Recht (z.B. Bundesartenschutzverordnung) besonders geschiitzt sind, gilt
der Schutz des § 44 (1) BNatSchG nur fiir Handlungen auBerhalb von nach § 15
BNatSchG zugelassenen Eingriffen. Eine Rechtsverordnung nach § 54 (Abs. 1) Nr.
2 BNatSchG ist noch nicht erlassen.

Im hier vorliegenden Fall betrifft das Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(Fledermause) und alle Vogelarten. Die potenziellen Amphibienarten sind nicht im
Anhang IV aufgefiihrt.

4.1.1 Zu beriicksichtigende Lebensstitten von européischen Vogelar-
ten

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, europiischen Vogelarten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Entwicklungsfor-
men, Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren. Der Tatbestand des Totens, Verletzens oder der Entnahme von
Individuen sowie des Storens wird durch die Wahl des Zeitpunktes zur Baufeld-
vorbereitung (Abschieben des Oberbodens, Grabenbeseitigung) im Winterhalbjahr
vermieden. Es verbleibt in dieser Untersuchung die Frage nach der Beschiadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Fortpflanzungsstatten sind die Nester der Vogel incl. eventueller dauerhafter Bau-
ten, z.B. Spechthohlen. Fiir Brutvogel, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz
suchen, ist das Nest nach dem Ausfliegen der letzten Jungvogel funktionslos ge-
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worden und eine Zerstérung des alten Nestes somit kein Verbotstatbestand. In die-
sen Fallen ist das gesamte Brutrevier als relevante Lebensstatte heranzuziehen:
Trotz eventueller Inanspruchnahme eines Brutplatzes (z.B. altes Nest) kann von
der Erhaltung der Brutplatzfunktion im Brutrevier ausgegangen werden, wenn sich
innerhalb des Reviers weitere vergleichbare Brutmdglichkeiten finden, an denen
die Brutvogel ihr neues Nest bauen konnen. In diesem Fall ist die Gesamtheit der
geeigneten Strukturen des Brutreviers, in dem ein Brutpaar regelmifBig seinen
Brutplatz sucht, als relevante Lebensstitte (Fortpflanzungs- und Ruhestatte) anzu-
sehen. Soweit diese Strukturen ihre Funktionen fiir das Brutgeschift trotz einer
teilweisen Inanspruchnahme weiter erfiillen oder geeignete Ausweichmoglichkei-
ten bestehen, liegt keine nach § 44 relevante Beschiadigung vor. Vogelfortpflan-
zungs- und Ruhestatten sind also dann betroffen, wenn ein ganzes Brutrevier, in-
dem sich regelmaBig genutzte Brutplitze befinden, seine Funktion als Brutrevier
verliert. Das ist z.B. dann der Fall, wenn die von den Arten Flache zu gering wird.

Zu betrachten ist also, ob Brutreviere von europaischen Vogelarten beseitigt wer-
den. Diese Frage wird in Kap. 3.2 (S. 10) beantwortet: Es werden keine Brutrevier
beseitigt oder beschadigt. Damit werden keine Fortpflanzungsstatten zerstort oder
beschadigt.

4.1.2 Zu beriicksichtigende Lebensstiitten von Fledermiusen

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind ihre Quartiere. Jagdge-
biete gehoren nicht zu den in § 44 aufgefiihrten Lebensstatten, jedoch konnen sie
fiir die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten Bedeutung
erlangen. Das trifft dann zu, wenn es sich um besonders herausragende und fiir das
Vorkommen wichtige limitierende Nahrungsraume handelt.

Durch das Vorhaben gehen keine potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Fledermausen in Baumen verloren (Kap. 3.3). Es gehen keine Nahrungsraume
in so bedeutendem Umfang verloren, dass es zum Funktionsverlust eventuell vor-
handener, benachbarter Fortpflanzungsstatten kommt.

4.2 Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG stich-
wortartig gegeniibergestellt.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder thre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

a. Dieses Verbot wird im Hinblick auf Vogel und Flederméause nicht
verletzt, da die Arbeiten in einem Geldnde ohne Vogelbruten durch-
gefiihrt werden.
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung
liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

b. Dieses Verbot wird nicht verletzt, da der Baubetrieb nicht zu erhebli-
chen Storungen der umgebenden Tierwelt fiihrt.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschdadigen oder zu
zerstoren,

c. Fortpflanzungsstiatten von Vogeln werden nicht beschadigt (Kap.
3.2). Potenzielle Lebensstiatten von Fledermausen werden nicht be-
schadigt (Kap. 3.3).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ithre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder thre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

d. solche Arten sind hier nicht zu erwarten (Kap. 2.5).

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kommt es demnach nicht zum Eintreten
eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

5 Zusammenfassung

Es ist beabsichtigt, eine neue Wohnhaussiedlung in Hetlingen zu errichten. Eine
Potenzialanalyse mit Brutvogelerfassung im April bis Mitte Mai ergibt das potenzi-
elle Brutvorkommen von 3 Brutvogelarten und weiteren Nahrungsgasten (Tabelle
1) sowie 3 Amphibienarten (Kap. 2.4). Fledermause haben hier keine Quartiere
(Kap. 2.3.2).

Fiir die Arten, die nach den europiischen Richtlinien (FFH-RL, Anh. IV [Fleder-
mause] und europ. Vogelarten) geschiitzt sind, wird eine artenschutzrechtliche Be-
trachtung vorgenommen.

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind keine von
einer Zerstorung oder zumindest Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sin-
ne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen.

Bei potenziell vorhandenen Fledermausen sind potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht betroffen.

Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG bilden kein uniiberwindliches Hindernis
zur Verwirklichung des Bebauungsplanes.
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9 Artenschutztabelle (europiisch geschiitzte Arten)

Art / Arten- | Schutzsta- Verbotstatbestand BNatSchG | Vermeidungs- / Aus- | Rechtsfolge
gruppe tus gleichsmaBnahme
Fledermause | Anhang IV Keine Beschadigung von Fort-

pflanzungs- und Ruhestatte (Kap.
3.3)

Verbotstatbestand nicht
verletzt

Vogelarten der
Tabelle 1

europ. Vogel-
arten

Kein Verlust von Bruthabitaten.
(Kap. 3.2)

Verbotstatbestand nicht
verletzt
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