Niederschrift zur friihzeitigen 6ffentlichkeitsbetei|igung zum
Bebauungsplangebiet Nr. 28 der Gemeinde Holm
vom 06.11.2018 im Dérpshus, Im Sande, 25488 Holm
Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 20.20 Uhr

Teilnehmer

Biurgermeister Uwe Huttner

Gemeindevertreter Clemens Zimmermann

Gemeindevertreter Tobias Zeitler

Gemeindevertreterin Anke Weidner-Hinkel

Gemeindevertreter Dietmar Voswinkel (2. stellvertretender Burgermeister)
Gemeindevertreter Bernhard Becker (1. stellvertretender Burgermeister)
Gemeindevertreter Bernd Lottmann

Gemeindevertreterin Karin Stéven

Gemeindevertreter Ludger Poppenburg

Rehder Wohnungsbau: Stephan und Joachim Rehder

Verwaltung:
Herr Wiese und Frau M. Pein (Protokollfithrung)

Gaste:
Presse: Wedel-Schulauer-Tageblatt, Uetersener Nachrichten Frau Stange
27 Burger

Der Birgermeister begriBt zur heutigen éffentlichen Unterrichtung und Erérterung in
dem Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 in der
Gemeinde. Insbesondere begriit er die Herren Rehder von Rehder Wohnungsbau,
die ihr Konzept firr die betroffene Flache in der SchulstraRe der Gemeinde vorstelien.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holm hat in ihrer Sitzung am 20.09.2018
beschlossen, dass die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit der Erérterung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planungen nach § 3 Abs. 1 Satz 1
Baugesetzbuch im Rahmen einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung
durchgefiihrt werden soll.

In der heutigen Informationsveranstaltung geht es um die Vorstellung der Gestaltung
der Flache nérdlich der Schulstrae, 6stlich der Hauptstralle (B 431) und suidlich der
StraBe Im Winkel (Bebauungsplangebiet Nr. 28). Dort befindet sich ein altes
Gebaude, dass das Ortsbild entscheidend pragt und das unbedingt erhalten bieiben
soll. Rehder Wohnungsbau hat hierzu einen Vorschlag erarbeitet, wie dieses Gebiet
Uberplant werden kénnte.



Das Gebaude ist in einem nicht mehr wiinschenswerten Zustand und musste zur
Erhaltung aufwendig saniert werden. Es soll erhalten bleiben, da es sich im Ortskern
der Gemeinde befindet.

Anschlielend erteilt der Birgermeister Herrn Wiese das Wort. Zunéchst geht er auf
das Bauleitplanverfahren ein und erklart, warum diese Veranstaltung stattfindet. Die
Gemeindevertretung hat mit Beschluss vom 20.09.2018 den sogenannten
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 28 gefasst.

Der Bereich, der uUberplant werden soll, wird erldutert, woraufhin der erste
stellvertretende Birgermeister nachfragt, warum das Flurstiick 233 nun mit Gberplant
werden soll. Bisher war es nicht mit in der Planung.

Herr Hittner erklart, dass die Gemeinde dies auf Wunsch des Eigentiimers des
Flurstiickes 233 mit in die Planung aufgenommen hat. Herr Wiese erganzt, dass
dieser Beschluss in der letzten Sitzung der Gemeindevertretung mit allen Anlagen
gefasst wurde und auch diese Flache mit aufgenommen wurde. Die zusatzlichen
ErschlieBungskosten tibernimmt der Eigentiimer.

Die Gemeinde verfolgt zwei Planungsziele. Zum einen méchte die Gemeinde ein
aligemeines Wohngebiet ausweisen, zum anderen soll das Ortsbild Schulstrale 1
erhalten bleiben. Es wurde entschieden, das Bauleitplanverfahren im beschleunigten
Verfahren durchzufihren. Das bedeutet, die friihzeitige Unterrichtung der Behorden
und sonstigen Trager der &ffentlichen Belange und die Aufforderung zur AuBerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch entfallt.

Auch eine frihzeitige Beteiligung der Einwohner kénnte in diesem Verfahren
entfallen, dennoch méchte die Gemeinde bereits frihzeitig tber die Planungen
unterrichten. Die Anregungen und Inhalte dieser Informationsveranstaltung werden
protokolliert und dem Bauausschuss und der Gemeindevertretung zur weiteren
Erarbeitung eines Bebauungsplanentwurfes mitgeteilt.

Nach Erarbeitung eines B-Planentwurfs und Beschlussfassung hieriiber findet die
offentliche Auslegung statt, d. h. die Behorden und Trager éffentlicher Belange sowie
die Offentlichkeit werden beteiligt. Es kénnen Stellungnahmen zu den Planungen der
Gemeinde abgegeben werden. Ein B-Planentwurf liegt voraussichtlich in der Sitzung
im Fruhjahr 2019 vor.

Herr Huttner weist in diesem Zusammenhang aufgrund der haufigen Nachfragen
darauf hin, dass alle Sitzungen der Gemeinde &ffentlich beraten werden und jeder
sich wahrend der Sitzung Uber weitere Planungen informieren kann. Auch gibt es die
Méoglichkeit, wahrend der Einwohnerfragestunde Fragen an die Politik zu stellen.

Nach den Erléauterungen zum baurechtlichen Ablauf eines Bauleitplanverfahrens,
erteilt Herr Huttner den Herren Rehder das Wort zwecks Vorstellung ihres
Vorschlages zur Uberplanung des Gebietes.



Zuné&chst einmal wird die Lage bzw. die Umgebung des Gebietes {iber eine Power-
Point-Présentation dargestellt. Das alte Haus in der Schulstrae soll erhalten bleiben.
In der Bauausschusssitzung im Marz 2018 wurde bereits eine Variante (laut
Prasentation Variante 1) vorgestellt und von der Gemeinde in dieser Form abgelehnt.
Die vorgestellten Varianten 2 und 3 seien ratsamer und wirtschaftlicher, mit dem
Ergebnis dass Variante 3 favorisiert wird.

Die Herren Rehder haben sich Gedanken gemacht, wie dieses Gebaude erhalten
bleiben kann. Aufgrund des hohen Sanierungsaufwandes lohnen sich ein Abriss und
ein Neubau. Die alten Fassadensteine werden nach Reinigung wieder fiir den
Neubau verwendet, der in GréRBe und Optik dem alten Original entspricht. Es werden
die Veranderungen des Geb&udes tber die Jahre dargestellt, was besonders an den
Fenstern deutlich wird. Diese wurden tber die Jahre nach und nach erneuert.
Optisch soll der Neubau dem Altbau entsprechen.

Des Weiteren wird erldutert, dass zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 28
Wohneinheiten und 2 Doppelhauser entstehen sollen.

Far die Doppelhduser sind insgesamt 8 Stellplatze vorgesehen. Fur die
Mehrfamilienhauser ist eine Tiefgarage mit insgesamt 40 Stellpldtzen geplant. Aus
Erfahrungswerten ist diese Anzahl ausreichend. In den Mehrfamilienhdusern sollen
kleinere Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern entstehen. Es sind 8 Wohnungen mit 2
Zimmern geplant, 16 Wohnungen mit 3 Zimmern und 4 Wohnungen mit 4 Zimmern
geplant. Die Gebéude sind unterkellert und es wird einen Aufzug geben.
Architektonisch sollen diese Hauser dem Altbau entsprechen. Eine ErschlieRung
erfolgt Gber die SchulstraBe.

Herr Huttner erklart die Notwendigkeit von Mehrfamilienhdusern damit, dass ein
Bedarf an Mietwohnungen besteht. Er erhalt regelméaRig Besuch von alteren und
jungeren Birgern, die nachfragen, ob kleinere Wohnungen verfiigbar sind. Gerade
bei alteren Birgern sind der Bedarf und der Wunsch da, zentral im Ort wohnen zu
wollen.

Weiter fuhren die Herren Rehder aus, dass im jetzigen Altbau ggfs. im Erdgeschoss
eine Apotheke erméglicht wird. Dafir wird Lagerraum im Keller zur Verfugung
gestellt. Eine Zufahrt fur die Apotheke ist wegen dem Kreisverkehr tber die
Hauptstrae nicht méglich. Daher wird es eine Zufahrt von der Schulstrae geben.
Ein eventueller Riickbau zu Wohnungen sollte erméglicht werden, falls die Apotheke
sich nicht mehr als wirtschaftlich erweist.

Aktuelle Planungen weisen dort Wohnungen aus. Gesprache mit den Inhabern der
Apotheke sind hier zu fihren.

Ein Burger fragt nach, ob Mietwohnungen geplant sind oder ob die Rehder
Wohnungsbau diese als Eigentumswohnungen verkaufen méchte. Herr Rehder
antwortet, dass es Mietwohnungen werden. Die Doppelhduser wiirde ggfs. verkauft
werden.

Auf Nachfrage werden die GréRen der geplanten Wohnungen mitgeteilt:



2-Zimmer-Wohnungen  50-60 gm
3-Zimmer-Wohnungen  75-90 gm
4-Zimmer-Wohnungen ~ 90-100 gm

Die Architektur des ,Altbaus* soll fur die Mehrfamilienhduser ibernommen werden.
Die Mehrfamilienhduser werden nicht wesentlich hoher als der Altbau. Der Baum auf
dem Grundstiick soll erhalten bleiben.

Herr Huttner fuhrt aus, dass die Firma Rehder das Angebot gemacht hat, der
Gemeinde das alte Gebaude mit Stall zu schenken. Einzige Auflage ware die
Gebéaude wieder in einer &ffentlichen Nutzung zuzufihren und zu
sanieren/renovieren. Eine Sanierung und somit die Herrichtung des alten Gebaudes,
um dieses der Offentlichkeit zur Verfugung zu stellen, wiirde der Gemeinde mit allen
Auflagen ca. 2 Mio. Euro kosten. Fiir die Gemeinde gabe es andere dringendere
Angelegenheiten innerhalb der Gemeinde, die wichtiger seien (Erweiterung
Kindergarten und Schule).

Herr Rehder macht deutlich, wie unwirtschaftlich eine Sanierung wére und zwar zum
Beispiel in Bezug auf die Warmedammung oder aber den Brandschutz.

Herr Huttner findet die vorgeschlagene Variante eine gute Lésung. Es sei charmant,
die alten Steine zu erhalten. Nun wird nach der Meinung der Burger gefragt, die der
Gemeinde wichtig ist.

Folgende Fragen werden von der Einwohnerschaft gestelit:

Ist so eine Bebauung iiberhaupt notwendig? Es ist zu erwarten, dass weitere
Familien mit Kindern nach Holm ziehen (in Bezug auf vorhandene
Kindergartenplitze) und dass der Verkehr in diesem Bereich zunehmen wiirde.
Welche Kosten kommen auf die Gemeinde zu?

Mit vielen zuziehenden Kindern, so der Blrgermeister, sei nicht zu rechnen. Laut
Herrn Rehder handelt es sich um kleinere Wohnungen fiir Alleinstehende.
Stadtebaulich ware es hier falsch lediglich Doppelhduser und Einfamilienhauser zu
errichten. Der Bedarf an Mietwohnungen ist gegeben.

Das Preisniveau in Holm liegt 20 % unter dem der Stadt Wedel, also bei 10,20 Euro
pro Quadratmeter.

Vom Birgermeister wird klargestellt, dass nicht verhindert werden soll, dass
Familien mit Kinder nach Holm ziehen. Jedoch solite auf den Bedarf und die
anfragenden alteren Birger der Gemeinde reagiert werden.



Dies ist nur eine wage Vermutung? Eine Wohnung fiir 700,00 Euro netto zzgl.
der Nebenkosten kdnnen sich viele nicht leisten.

Daraufhin erlautert Herr Rehder, dass heutzutage 40 % des Gehalts firr
Mietzahlungen eingeplant werden misste.

Es ist denkbar, dass Biirger ihr Haus verkaufen, um in eine kleinere Wohnung zu
Ziehen.

Frau Weidner-Hinkel bestatigt die Aussagen des Burgermeisters beziiglich der
Anfragen und ergénzt, dass viele im Alter ihr Eigentum verkaufen méchten. Die
Gemeinde bieten somit Wohnungen und Baugrundstiicke an.

Die Gemeinde sei nicht da, um Wohnraum zu schaffen, so der Biirgermeister, und
diesen zu verwalten. Daher werden seitens der Gemeinde Gesprache mit Investoren
gehalten, um den Bedarf zu decken und die Anfragen zu erfullen.

Wann sind die Hiuser beziehbar?
Herr Rehder schatzt im Jahr 2020 werden die Mietwohnungen zur Verfiigung stehen.

Wie viele Kinder kann die Gemeinde in Bezug auf Kindergarten- und
Schulpldtze noch tragen? Es ist zu erwarten, dass jiingere Familien mit
Kindern nach Holm ziehen.

Der Birgermeister fuhrt aus, dass die Schule noch ausreichend Kapazitaten hat.
AuBerdem ist zu bertcksichtigen, dass auch neue Familien aus Hamburg nach Holm
ziehen, wenn éltere Einfamilienhauser verkauft werden.

Gemeindevertreter Tobias Zeitler erganzt, dass die Grundschule frher immer 2-
zlgig war. Die Gemeinde hatte eine Zeit lang sogar Angst, ob die Schule aufgrund
zurckgehender Schillerzahlen gehalten werden kénnte. Es werden aktuell
zusatzliche Rdume fir die Betreuungsschule geschaffen.

Hat die Gemeinde Pline, wie sie mit diesen unbekannten Anforderungen
umgeht?

Planungen seitens der Gemeinde gibt es hierzu nicht, aktuell haben Kindergarten
und Grundschule Kapazitaten, um neue Kinder aufzunehmen.

Das Grundstiick wirkt »zugeknallt“ mit zu vielen Wohnungen und dadurch zu
vielen Autos. Wiren weniger Wohnungen nicht besser?

Herr Rehder erklart daraufhin, dass die GRZ 0,25 betragt und somit weit weg von der
normalen GRZ liegen wirde. Es handelt sich hier um eine lockere Bebauung, auch
wenn es massiv erscheint, es wird lediglich % des Grundstiicks bebaut.



Wie wird ,,unwesentlich hdher als der Altbau“ definiert?

Herr Rehder gibt an, dass die Mehrfamilienhduser etwa 1 m héher sind, was von
weitem nicht erkennbar sein wird.

Ein Biirger teilt mit, dass ihm diese Variante sehr viel besser als die ersten
Varianten geféllt. Wird ein Teil der Wohnungen als Eigentumswohnung
verkauft?

Herr Rehder erklart, dass lediglich eventuell die Doppelhauser verkauft werden. Die
Wohnungen werden alle durch Rehder Wohnungsbau vermietet.

Eine Biirgerin teilt ihren spontanen Eindruck mit. Der Entwurf ist sehr gelungen
und nicht so schlimm aussieht wie befiirchtet. Es ist allerdings schade, dass
der Garten nicht zu erhalten ist. Sie gehort zu den Alteren und hat jetzt eine
Mietwohnung und bestitigt damit noch einmal die Aussage nach dem Bedarf
an Mietwohnungen gegeben ist.

Haben auch Auswirtige eine Chance auf eine Mietwohnung oder nur die
Holmer Biirger?
Werden Holmer Biirger bevorzugt behandelt?

Herr Rehder fuhrt aus, dass die Rehder Wohnungsbau das Belegungsrecht hat und
dass auch Nicht-Holmer Beriicksichtigung finden. Eine Bevorzugung der Holmer
Burger ist durchaus moglich, da viele Holmer bekannt sind, die auf der Suche nach
eine Mietwohnung sind.

Gibt es schon eine Optik fiir die Apotheke, wenn diese denn dort einzieht?

Herr Rehder erklart, dass die Apotheke einen eigenen Designer hat. Die Optik des
Hauses bleibt erhalten. Ein entsprechendes Hinweisschild ist anzupassen.

Die Preise sind mit der Apotheke noch zu besprechen und sollten auf 15 Jahre
festgelegt werden. Die Optik sollte nicht gravierend abweichend sein, zu dem was
bereits vorhanden ist bzw. zu dem was geplant ist.

Kann bei der B-Plan-Aufstellung die Vermietung an Holmer Biirger festgesetzt
werden?

Herr Rehder fuihrt aus, dass dies durch aus denkbar ist. Bei der Stadt Wedel ist auch
eine Bevorzugung festgelegt worden. Damit hangt viel zusammen. Zunachst ist dies
schriftlich festzuhalten und vor allem auch datenschutzrechtlich ist einiges zu regeln.
Grundsatzlich besteht kein Problem mit der Festsetzung der Bevorzugung der
Holmer Birger, der Aufwand ist jedoch sehr hoch.

Die Bauzeit betragt ca. ein Jahr.



Gemeindevertreter Voswinkel fragt nach, ob die Anzahl der Stellpldtze in der
Tiefgarage fix sind, oder ob ggfs. auch mehr Stellplitze entstehen kénnten.

Herr Rehder erklart, dass ein geringes Interesse besteht, mehr Stellplatze zu bauen.
Die Vermietung ist schwierig, da schon sehr viele eingeplant sind. Mieter, die keine
Autos haben, werden keinen Stellplatz mieten. Mit folgenden Werten ist hier zZu
planen:

2-Zimmer-Wohnung 0,5 Autos
3-Zimmer-Wohnung 1 Auto
4-Zimmer-Wohnung 1,3 Autos

Bei 40 Stellplatzen sind 7-10 Stellplatze frei. Zu bedenken ist, dass
Tiefgaragenstellplatze sehr teuer sind. Die Stellplatze sollen ungern gebaut werden,
wenn noch nicht bekannt ist, dass diese auch genutzt bzw. gebraucht werden.
AuBerdem sind auch auRen Stellplatze geplant. Zum Vergleich: In der Stadt Wedel
wurde ein Mehrfamilienhaus mit 30 Wohneinheiten gebaut und 30 Stellplatze
errichtet. Die 30 Stellplatze sind nicht voll vermietet. Mit einem Schnitt von 1,5 Autos
pro Wohneinheit besteht eine gute Planung.

Herr Voswinkel regt an, dass alles, was unter der Erde ist, oben nicht gesehen wird
und somit auBen nicht ,alles zugeballert” wird. Kellerraum wird vermietet. Auch die
Apotheke erhalt Lagerraum im Keller.

Wird es auch Fahrradstellplitzen geben?

Diese werden ebenfalls im Keller eingeplant. Es wird ein Raum mit GitterwAnden
zwecks Beluftung vorhanden sein und eine Rampe, damit das Fahrrad
unproblematisch nach drauBen geschoben werden kann.

Herr Voswinkel fragt sich, warum die Gemeinde nicht selbst vermietet/verkauft,
sondern ein privater Investor dies Gibernimmt. Die Gemeinde kann so keinen Einfluss
nehmen.

Es kénnte allerdings ein Schmuckstiick fir die Gemeinde werden. Es ist sinnvoll 28
Wohnungen zu schaffen, da sonst seitens der Gemeinde nur Einfamilienhauser
angeboten werden. Er gibt zu bedenken, dass nicht alle ein Grundstiick kaufen
mdochten.

Der Biirgermeister bedankt sich nach diesen Worten bei allen Anwesenden fiir das

Erscheinen und die guten Einwznde und Fragen. Er bittet darum, die Informationen
des heutigen Abends ins Dorf weiterzutragen. Es werden weitere Gesprache und

Informationen tber das weitere Vorgehen folgen.

Uwe Mittner (Birgermeister) Melanie Pein (Protokolifihrerin)

Far die/Hichtigkeit:




