Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21.11.2017

(BGBI. | S. 3787).
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Mmall

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete mit Nummerierung
MaR der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Zulassige Firsthohe in m (siehe textliche Festsetzung 1.1)
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Bauweise, Baulienie, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Rad- und FuBweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen (siehe textliche Festsetzung 1.6)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Flachen fir die Abfallentsorgung
(Mullsammelstelle fiir Behalter am Tage der Abfuhr)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Darstellungen ohne Normcharakter
Mogliche Grundstiicksparzellierung
Bemalung in Meter
Flurstiicksgrenze

Gebaudebestand (Nebengebaude, Hauptgebaude)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die maximale Firsthohe betragt 9,50 m. Bezugspunkt der Hohenmessung ist die mittlere Héhe des
zugehorigen StralRenabschnittes.

1.2 Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf maximal 30 cm hoher hergestellt werden als die
mittlere Hohe des zugehorigen Strallenabschnittes.

MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.3 Im WA 1 sind je Einzelhaus mindestens 550 m? Grundstiicksflache erforderlich je Doppelhaushalfte
mindestens 300 m?.

Flachen fiir Nebenanlagen - Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
1.4. Im WA 1 sind je Wohnung zwei Stellplatze zu errichten.

Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.5 Im WA 1 sind in Einzelhdusern hochstens zwei Wohneinheiten zulassig, in den Doppelhaushélften
hochstens eine Wohneinheit.

1.6 Im WA 2 ist auch die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit bis zu 4 Wohneinheiten zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.7 Der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Baum ist in seinem arttypischen Habitus dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm).
Der Wurzelbereich innerhalb der WA-Flachen (definiert als Kronenbereich zuziiglich eines 1,5 m breiten
Schutzstreifens) ist von Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, Versiegelungen sowie Leitungen
freizuhalten. Innerhalb der Versorgungsflache sowie der StraRenverkehrsflache sind Mallnahmen zum
Schutz des zum Erhalt festgesetzten Baumes zu treffen (Siehe Hinweise zum Baumschutz).

MaBnahmen zur Regenriickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14)

1.8 Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt und
genutzt wird, auf den Grundstiicken (iber die belebte Bodenzone zu versickern.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17)

1.9 Zum Flurstiick 97/6 (VoRmoor Nr. 42) hin darf das Gelande nicht mehr als 50 cm gegeniiber der
dortigen Geldandeoberflache aufgehoht werden.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84
Landesbauordnung (LBO)

2.1 Solaranlagen auf geneigten Dachern sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die lbrige
Dachflache.

2.2 Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz herzustellen.

2.3 Die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten darf je Dachseite insgesamt nicht mehr als
50% der Gesamtlange der Dachseite betragen. Die Seitenwande der Dachgauben und Dacheinschnitte
missen von den freien Giebeln mindestens 2 m entfernt bleiben.

2.4 Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,5 m nicht
Uberschreiten. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Zaune nur in Kombination mit Hecken zulassig. Zdune
sind grundstiicksseitig anzulegen und diirfen die Hohe der Hecke nicht iberragen.

2.5 Die Millsammelstellen sind mit einer Bepflanzung oder einem Berankungsgerust als Sichtschutz zu
umgeben.

Hinweise

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB i.V. m. § 12 Bundesbodenschutzverordnung ist Oberboden (Mutterboden) in
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Bautatigkeit sind die
DIN 18915 und die DIN 18300 und fiir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731 anzuwenden.
Bodenverdichtungen sind durch den Baustellenbetrieb soweit wie moglich zu vermeiden.

Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten. In diesem Fall sind die Baufeldraumung und die Beseitigung von Geholzen nur
auBerhalb des Brutzeitraumes von Vogeln (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
30. September) zulassig. Eine Fallung zu anderen Zeiten gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG ist nach
fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MaBnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden kénnen durch eine Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die untere Naturschutzbehorde moglich.
Weiterhin ist im Vorfeld von Riickbauarbeiten zu priifen, ob die betroffenen Gebaude keine Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatten wildlebender Tiere der besonders oder streng geschiitzten Arten aufweisen.
Sind Quartiere vorhanden, missen vor den Riickbauarbeiten geeignete Ersatzquartiere geschaffen
werden, die dauerhaft zu erhalten sind. Dartiber hinaus sind im Fall eines Besatzes MalRnahmen zur
Vermeidung des Totungstatbestandes mit der zustdandigen Fachbehorde abzustimmen.

Baumschutz

Bei Bautatigkeiten sind SchutzmaRnahmen fiir zu erhaltende Baume durchzufiihren (§ 12 Abs. 4
Landesbauordnung). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" und die RAS-LP 4 Richtlinie fir die
Anlage von Stralien, Teil Landschaftspflege, Abschnitt ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestianden und
Tieren bei BaumalBnahmen" und die ZTV Baumpflege "Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fiir Baumpflege".

Fiir die Verlegung von Leitungen bzw. fiir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im
Bestand ist ergdnzend das Merkblatt DWA-M 162, ,,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale”, Februar 2013, zu berlicksichtigen.

Satzung der Gemeinde Moorrege
Uber den Bebauungsplan Nr. 36
"Nordlich VolSmoor™

fir das Gebiet nordlich der Strallen VoBmoor und Ohlenkamp

Stand: Vorlage zum Satzungsbeschluss, 05.02.2019
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