Teil A: Planzeichnung Teil B: Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786). 1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
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— =
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) - 1
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 59.0 i
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. ]
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1
1.2 Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf maximal 40 cm hoher hergestellt werden als die 1
mittlere Hohe der zugehorigen Geldandeoberflache. 1
1.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) fiir \ |
die Anlage von oberirdischen Stellplatzen und ihre Zufahrten und fir die Anlage von Tiefgaragen bis
zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden. \ |
m
.. . . 5001
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.4 Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien kann durch Treppenhauser, Erker, Loggien und - - -___/
Balkone bis zu 2 m und durch ebenerdige Terrassen bis zu 2,5 m zugelassen werden. Eine Uber- : , Schulstrate

schreitung in den Wurzel- und Kronenbereich des zum Erhalt festgesetzten Baumes ist nicht zulassig.

Mindestgrundstiicksgrofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.5 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) sind je Einzelhaus mindestens 500 m?
Grundsticksflache und je Doppelhaushilfte mindestens 300 m? Grundstiicksflache erforderlich.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6)

1.6 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und
je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zul3ssig. Abbildung 1:

AuBenlarmpegel fiir Riume, die nicht iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen
Larmkontor GmbH, Hamburg, M 1:1000

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 BauNVO)
1.7 Essind mindestens 1 Stellplatz je Ein- bis Zwei-Zimmer-Wohnung, 1,5 Stellplatze je

Drei-Zimmer-Wohnung und 2 Stellplatze je Vier- und Mehr-Zimmer-Wohnung auf dem Grundstiick
herzustellen.

1.8 Die Oberkante von Tiefgaragen muss vollstdndig unter Geldnde liegen.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind oberirdische Garagen nicht zulassig.

59.0 &=

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.9 Je 500 m? Grundsticksflache ist ein standortheimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang
von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von

mindestens 20 m? herzustellen, damit sich der Baum entsprechend seines arttypischen Habitus
entwickeln kann.

1.10 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Hecke aus heimischen Laubgehdlzen (Qualitat 3 x verpflanzt, Arten gemaR nebenstehender
Pflanzliste) anzupflanzen und so zu unterhalten, dass der Charakter einer geschlossenen
Heckenpflanzung gewahrt bleibt.

: o e 01.0 s -
1.11 Stellplatze und befestigte Wege und Flachen auf Privatgrundstiicken (z. B. Stellplatze, Sebyleirale

Grundstiickszufahrten) sind mit versickerungsfahigen Materialen zu befestigen (z. B. breitfugiges
Pflaster, Oko-Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen o. &.).

1.12 Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang innerhalb des Plangebietes zu ersetzen (in der gleichen Art, Qualitdt: Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe lber Erdboden).

1.13 Nicht Gberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens 30 cm starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind die erforderlichen Flachen

fir Stellplatze, Wege, Terrassen, Feuerwehrzufahrten und Kleinkinderspielfléchen. Abbildung 2: AuBenldarmpegel fiir Raume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen N
Larmkontor GmbH, Hamburg, M 1:1000
1.14 Mullbehélterstandorte sind durch Hecken zu begriinen und/oder durch andere geeignete
Malinahmen gegen Einsicht abzuschirmen.
Legende
1.15 Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken -1 ) MaRaeblicher AuRenli I
durch ein Rigolensystem zurlickzuhalten und gedrosselt in den Regenwasserkanal abzugeben. Die L ..~ CGebietsgrenze abgebiicher Aubenlarmpege
Rlckhaltekapazitat ist so zu bemessen, dass sich der Regenwasserabfluss nicht erhoht. Gebaude |:| <55dB(A)
G Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- 2 e [:I = Ba- G
- N4 PN schutzgesetzes - Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Baulinie [ | >60-65dB(A)
N N 25 1.16 Die Luftschallddmmung der AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen ist nach Gleichung 6 der DIN
3 ’ >65-70dB(A
TT 2%52 —\ 4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind ATHLE Ij A
N < SN die maBgeblichen AuRenlirmpegel gemaR DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Hilfslinie B - 70- 75dB(A)
TT i nfebe.nst(.e.hendeq A!:.)blldulng 1 fur schutzbedirftige Raume und in der nebenstehenden Abbildung 2 Isaphone in dB(A) :l > 75- 80 dB(A)
‘ N Ny Q fiir die Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, festgesetzt.
SN AN N A Ruw,ges = La - Kraumart (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01) Lichtsignalanlage I > 80 dB()
Dabei ist
M1: 500 KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen,
— — — ' ' ' ' { _ _ _ Kraumart= 35 dB fiir Burordume und Ahnliches;
0 5 25 50 m (© GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) La der maRgebliche AuBenliarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01
Pflanzliste fur geschnittene Hecken
1.17 Zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf- und Kinderzimmer sind schallgedampfte Liftungen vorzusehen,
Zeichenerklaru ng falls der notwend.ige hygienische LL{ftwgchseI nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) P75 7 B E 74 u %P’W =
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, Regeln der Technik, geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Feld-Ahorn (Acer campestre) 5o % - L 7 o i /cz %/W// /[//‘
zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 ) _ ] Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) //
1.18 Von den Festsetzungen 1.16 und 1.17 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines . i
.. .. . . . . . L - . Rotbuche (Fagus sylvatica)
Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen inbuch . betul
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an den Schallschutz resultieren. Hainbuche (Carpinus betulus)
z.B.[|WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Nummerierung (s. textliche Festsetzung 1.1) } . }
g90000% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
. % 0000005 sonstigen Bepflanzungen (s. textliche Festsetzung 1.10) . e
MaR der baulichen Nutzung 2. Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Landesbauordnung (LBO) Hinweise & 29 ‘ o T CE A
) . =gl IANCY/ Bl et D R =7 '
z.B. 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR (s. textliche Festsetzung 1.3) Erhaltung von Baumen (s. textliche Festsetzung 1.12) ! . N @% ; Ao
Fassaden Artenschutz Sl ¢ ; <= é ey % - 7 5w 5
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind die Fassaden in Sichtmauerwerk in den 1. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ) 8, ' ‘> =i B = || e
Sonstige Planzeichen Farben rot bis rotbraun, braun oder dunkelgrau herzustellen. sind zu beachten. Géd SH
. .. N . Zum Schutz der Brutvogel sind in diesem Fall die Baufeldraumung und die Beseitigung von Gehdlzen iq- i
zB.FH 9,5 Firsthéhe al|(5 EOChSthaE, in Metern berk g cuRbod 5 A — 2.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind Fenster stehend rechteckig auszufiihren. nur auRerhalb des Brut%eitraumes von Végeln zulissig (Brutzeitrgum liegt zwischgn dim 01.03. und (www.L VermGeoSH.schleswig-holstein.de)
Bezugspunkt der Hohenmessung ist Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss T 3 ur Ti i i it i ir ei ° ; 5Re i i i RN
gsp g g 8 G_a Umgrenzung von Flachen flr Tiefgaragen (s. textliche Festsetzung 1.8) I?|es gilt nI.Cht fiir einzelne Offnungen in Obergeschossen, wenn deren GroRe jeweils 1 m?2 nicht dem 30.09.) oder zu anderen Zeiten, wenn nach fachkundiger Kontrolle sichergestellt wurde, dass
TH 4,5 Traufhdhe als HochstmaR, in Metern Gberschreitet. keine besetzten Brutstatten vorhanden sind. Abriss- und Umbauarbeiten am Gebiudebestand sind
Bezugspunkt der Hohenmessung ist Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Dachgestalt ebenfalls nur auRerhalb der Brutzeit zuldssig oder zu anderen Zeiten, wenn nach fachkundiger
g, ‘ Y gestaltung . . N .
oo Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Kontrolle sichergestellt wurde, dass keine besetzten Brutstatten vorhanden sind.
B ise. Baulinien. B 2.3 Zur Dacheindeckung der Hauptgebaude ist Pfannendeckung in den Farben Rot bis Rotbraun Zum Schutz der Fledermiuse sind in diesem Fall Abrissarbeiten am Geb&dudebestand nur méglich nach . .
auweise, Baulinien, Baugrenzen (vergle|§hbar RAL 2001, 3000-3011, 8001—8(.3-04), Grau (v?rglemhbar RAL 7001, 7037 0(.jer 7042)“od.er fachkundigem Nachweis, dass keine Tiere in den Quartieren getotet werden. Baumfallung sind von Satz u n d e r. G e m e I n d e H O | m u b e r d e n
EEEm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Anthrazit (vergleichbar RAL 7015, 7016) zuldssig. Hochgldnzende Dacheindeckungen sind unzulassig, Dezember bis Februar méglich, weil keine Winterquartiere zu erwarten sind. Bei nachgewiesenen g
o Offene Bauweise engobierte Dachpfannen sind zuldssig.

‘ i _ _ Wochenstuben oder Winterquartieren sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MaBnahmen)
Dachbegrinungen, weiche Dacheindeckungen (Reetdach) und Solaranlagen sind zulassig.

1 1
erforderlich. (Ndheres siehe Begriindung, Kapitel "Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag"). B b g pl N 28 S h | B
.t 6,5 BemaRung in Meter Solaranlagen auf Dachern sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die ibrige Dachflache. ( g & fap g) e a u u n S a n r' C u St ra e

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

2.4 Die Hauptdicher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad Auffilligkeiten im Untergrund Flr das Gebiet Ostlich der Hau ptstra Re (BU ndesstralle 43 1),
auszufiihren. 2. Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens / bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub . . SIT .
e Baulinie Darstellung ohne Normcharakter von Baugruben Auffilligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine Altablagerung und / nordlich der Schulstrafe und stidlich der Strale Im Winkel
2.5 Die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten darf je Dachseite insgesamt nicht mehr als oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, sind die Erdarbeiten in diesem
. %“" Vorhandenes Gebdude mit Nebengebiude 50 % der Gesamtlange der Dachseite betragen. Die Seitenwénde der Dachgauben und Bereich zu unterbrechen und der Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehérde - beim Kreis
r—r— Baugrenze (s. textliche Festsetzung 1.4) Dacheinschnitte mussen von den freien Giebeln mindestens 2 m entfernt bleiben. Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.
Flurstiicksgrenze Grundstiickseinfriedungen Stand: Entwurf zur Behordenbeteiligung und 6ffentlichen Auslegung, 03.07.2019
4+—> Firstrichtung des Hauptdaches wurt zu iligung u | uslegung,

2.6 Als Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieRlich Hecken aus Zugrundeliegende Vorschriften

598 Flurstiicksnummer heimischen Laubgehélzen (Arten gemaR nebenstehender Pflanzliste) zuldssig. Zaune sind nur in 3. Die genannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Amtverwaltung Moorrege eingesehen werden. I} E L B B E RG Kruse und Rathje Partnerschaft mbB

Verkehrsflachen Kombination mit Hecken auf den Grundstiicksinnenseiten zulissig. Die Zdune diirfen die Hecke nicht Architekt und Stadtplaner

o Stralenbahnring 13, 20251 Hamburg
Uberragen. STADTPLANUNG Tel. 040 460955-60, mail@elbberg.de, www.elbberg.de
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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