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Bebauungsplan Nr. 17 ,,Heistmer Quartier*

fiir das Gebiet siidlich des Sportplatzes Hamburger StraRe, nérdlich der Bebauung
GroRe Twiete und stlich der StraRe Im Grabenputt

in der Gemeinde Heist, Kreis Pinneberg

Teil B: Textliche Festsetzungen (stand: Entwurf 13.08.2019)
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 In den WA-Gebieten sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes),
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO genannten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 im WA1-Gebiet betragt die Oberkante Geb&ude (OK) maximal 12,50 m. In den Gebieten
WA2, WA3, WA4 und WAS betragt die maximale Traufhohe 7,00 m und die maximale
Firsthéhe 9,50 m. Die Traufhthe ist das MaR zwischen der Geldndehdhe und dem Schnitt-
punkt zwischen der AuBenkante der AuBRenwand und der Auenkante der Dachhaut bzw.
der Oberkante der Attika; die Firsthdhe bezeichnet das MaR zwischen der Gelandehdhe
und der obersten AuBenkante der Dachhaut (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

1.3 Als Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohen wird die Oberkante der Fahrbahnmitte in
der Planstrae vor dem jeweiligen Baugrundstiick als maBgebende Gelandehohe festge-
setzt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

2.1 Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,7 m Héhe Uber der Fahrbahnoberkante von baulichen
Anlagen, Einfriedungen und Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten. Aus-
genommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz von Gber 2,0 m

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1 Fur die abweichende Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit der Ab-
weichung, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuléssig sind.

4. Nebenanlagen, Stellpléitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

4.1 Im WA1-Gebiet sind auRer in den uberbaubaren Grundsticksflachen offene Stellplatze,
Garagen und Carports nur innerhalb der festgesetzten Fléche fiir eine Gemeinschaftsstell-
platzanlage (GSt) zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Inden mit Leitungsrecht (R) gekennzeichneten Flachen gilt ein Leitungsrecht zugunsten
der Oberlieger zur Ableitung des Oberflachenwassers einschlieRlich dem Recht, die Fl&-
chen zur Verlegung und Unterhaitung der Leitungen im notwendigen Umfang zu begehen
und zu befahren.

5.2 In der mit Leitungsrecht (S) gekennzeichneten Flache gilt ein Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger zur Ableitung des Schmutzwassers einschlielich dem Recht, die Flache zur Ver-
legung und Unterhaltung der Leitung im notwendigen Umfang zu begehen und zu befah-
ren.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1  In den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gilt ein Leitungsrecht zugunsten der Oberlieger zur Ableitung des
Oberflachenwassers. In diesen Flachen sind offene Mulden mit flachen Béschungen anzu-
legen, mit Landschaftsrasen anzus&en und von einer Bepflanzung mit Baumen oder Strau-
chern freizuhalten. Die Mulden sind so zu pflegen, dass von allen Grundstiicken der Ablauf
des anfallenden Oberflachenwassers jederzeit gewahrleistet ist.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Innerhalb der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der vorhan-
dene Larmschutzwall mit Kronenhdhe von min. 3,50 m tber Gelénde der nérdlich angren-
zenden Sportanlagen (Flurstiick 10/3) einschlieBlich der Bepflanzung zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biéumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewidssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind 8 Laubbaume in der Qualitat mit Mindeststammumfang 20 cm zu pflanzen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Arten gem. Pflanzvorschlag in der Begrin-
dung). Soweit Bestandsbdume im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen erhalten werden
kénnen, durfen die Neupflanzungen in der entsprechenden Anzahl reduziert werden.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Im Plangebiet sind je Wohneinheit 2 Stellplétze auf dem jeweiligen Grundstick herzustel-
len.

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind als Einfriedungen nur mind. 0,70 m bis max.
1,25 m hohe landschaftstypische Laubhecken zulassig. Grundstiicksseitig sind dahinter
Zaune zulassig, dabei darf die Zaunhohe die Heckenhdhe nicht Gberschreiten.

Hinweis zur Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 12

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 wird gleichzeitig der nordéstliche Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12, der den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 betrifft (Larm-
schutzwall / Mainahmenflache), aufgehoben.
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