Satzung der Gemeinde Neuendeich

uber die erleichterte Zulassigkeit von

Vorhaben im AuRenbereich nach § 35 Abs. 6 BauGB
fur das Gebiet Schlickburg (AuRenbereichssatzung)



Satzung der Gemeinde Neuendeich
iiber die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im AuRenbereich
nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir das Gebiet Schlickburg (AuBenbereichssatzung)

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 16.09.2010 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir den Bereich, der in der links stehenden Zeichnung festgesetzt ist. Die
Zeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Vorhaben

Fiir den Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt, dass Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2
BauGB, die Wohnzwecken oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie
- einer Darstellung des Flachennutzungsplans Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

§ 3 Zuldssigkeitsbestimmung

(1) Die Errichtung von Neubauten ist nur in den in der Zeichnung blau umrandeten Flachen
zulassig.

(2) Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,2.

(3) In Neubauten sind hdchsten zwei Wohnungen zuléssig.

(4) Neubauten miussen sich in die Eigenart der naheren Umgebung einpassen.



Legende

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Grenze flr die Errichtung von Neubauten im Sinne des § 2
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundsticksflache zulassig sind.

Zulassige Grundflache ist der nach errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von
baulichen Anlagen tberdeckt werden darf.

Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks
maligebend

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflichen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmald
konnen,
1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiidichen
Funktionen des Bodens oder
2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fiihren wiirde,
zugelassen werden,

Kulturdenkmale gem. § 1 Denkmalschutzgesetz
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