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1. Lage und Umfang des Anderungsbereiches,
Allgemeines

Der ca. 5,5 ha groRBe Anderungsbereich der 13. F-Planénderung befindet sich im Zentrum der
bebauten Ortslage westlich der Rue de Challes, 6stlich der Burgermeister-Tesch-Strafl3e und
sudlich des Eichenweges. Er wird begrenzt:

¢ im Norden durch den Eichenweg mit angrenzender Wohnbebauung,

e im Osten durch den Drosselsteig mit angrenzender Wohnbebauung (B-Plan 15) und
der gemischt genutzten Bebauung an der Dorfstral3e

e im Suden durch Wald nach Landes Waldgesetz und

e im Westen durch einen Wall/teilweise Knick mit angrenzender Wohnbebauung entlang
der Stralen Rue de Challes (B-Plan 10) und Sperberweg (B-Plan 4).

Die Nachbarschaft ist im westlichen Bereich von kleinteiligen Siedlungsstrukturen wie
Einfamilienhdusern in ein- bis zweigeschossiger Bauweise gepragt. Im nérdlichen Bereich
grenzen landwirtschaftliche bzw. als Baumschule genutzte Flachen an die Wohnbebauung am
Eichenweg an. Im Rahmen des B-Plans 15 ist im EinmiUndungsbereich der Birgermeister-
Tesch-Stral3e, die im weiteren Verlauf in die neue Planstral3e fuhrt ein Markttreff als neuer
Dorfmittelpunkt entstanden. Westlich davon wurden Reihenhauser entwickelt.
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Abbildung 1 - Luftbild mit Anderungsbereich
Quelle (Google earth, 2019)
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Der Geltungsbereich selbst wird derzeit von einer Baumschule genutzt. Die betriebseigenen
Hallen befinden sich noch im nordwestlichen Gebiet des Anderungsbereiches und werden im
Laufe der Zeit abgebrochen.

Das Areal fallt von Nordosten von ca. 12,20 mNHN in studwestlicher Richtung auf rund 10,50
mMNHN ab. Die Hohendifferenz betragt rund 1,70 m.

In der Mitte der betrachteten Flache verlauft von Nord nach Sid ein ca. 200 m langer und 0,70
m bis 0,90 m tiefer Entwasserungsgraben. Der Entwasserungsgraben mindet in das an der
sudlichen Grenze verlaufende Flie3gewasser. Es handelt sich nicht um ein Verbandsgewasser
und fallt zeitweise trocken.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt fir das Gebiet Ostlich der Bilrgermeister-Tesch-Stral3e die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Nutzung zu schaffen. Passend
zur westlich und 6stlich angrenzenden Bebauung soll eine Wohnbauflache in Gberwiegend
aufgelockerter Bebauungsstruktur entwickelt werden. Die randlichen Grin- und
Geholzstrukturen sollen erhalten werden, was sich auch im F-Plan durch die Darstellung von
Grunflachen widerspiegelt.

Die landwirtschaftliche Nutzung (hier Baumschule) wird aufgegeben. Nachdem die zuletzt
ausgewiesenen Wohnbauflachen nun nahezu vollstdndig umgesetzt sind, reagiert die
Gemeinde damit auf den seit langerer Zeit erh6hten Wohnbedarf besonders von Seiten
ortsansassiger Biirger und die anhaltend intensive Nachfrage nach Bauplatzen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es wiinschenswert, die Flache als Standort fiir eine wohnbauliche
Entwicklung zu nutzen, da sie verkehrlich gut erschlossen werden kann und in fuR3laufiger
Entfernung zum Ortskern mit entsprechenden Versorgung- und Infrastruktureinrichtungen
liegt. Der Zielsetzung des Baugesetzbuches zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird durch diese Bebauung im ungeplanten Innenbereich zur Arrondierung des
Siedlungsbestandes entsprochen.

Das Planvorhaben soll nachfrageorientiert in 2 Bauabschnitten verwirklicht werden.

Die Gemeinde ist Eigentiimerin der Flache.
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3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplan

Gemall Regionalplan Planungsraum | (1998) ist Heidgraben eine Gemeinde ohne
zentralortliche Einstufung im Ordnungsraum um Hamburg und wird als Ort mit planerischer
Wohnfunktion zwischen EImshorn und Uetersen in Nahe zur Siedlungsachse entlang der BAB
A23 gekennzeichnet. Der Anderungsbereich der 13. F-Plan&nderung liegt nicht innerhalb der
Grinzasuren, in Gebieten mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft oder in
regionalen Griinziigen. Er befindet sich am Rand eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fiir
den Grundwasserschutz
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Abbildung 2 - Ausschnitt Regionalplan mit Geltungsbereich

Quelle: (Regionalplan fir den Planungsraum |, 1998)

Bei der Planung des Gebietes soll auf eine Eingrinung durch den Erhalt der randlichen
Grunflachen geachtet werden. Die Planung steht dem Regionalplan somit nicht entgegen.

Im Erlass der  Landesplanung (Der  Ministerprasident  /Staatskanzlei -
Landesplanungsbehdrde, 2018), wurde bestatigt, dass die Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung nicht entgegensteht.
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3.2. Landschaftsrahmenplan

Laut Landschaftsrahmenplan Planungsraum | liegt der Geltungsbereich am Rand eines
Wasserschutzgebietes sowie an einem Landschaftsschutzgebiet. Ein Gebiet mit besonderer
Erholungseignung ist nérdlich des Anderungsbereiches ausgewiesen. Die Planung steht dem
Landschaftsrahmenplan somit nicht entgegen.

3.3. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Seitdem 15.09.2013 ist die BauGB-Novelle 2013 in die Planung einzubeziehen. Sie nennt u.a.
als Ziel, die Innenentwicklung zu starken. Innenstadte und Ortskerne sind Schlisselfaktoren
fur die Stadtentwicklung. Sie sind zur Identifikation der Burger mit ihren Stadten und
Gemeinden unverzichtbar. Umstrukturierungsprozesse kdnnen die Zentren allerdings in
zunehmendem Mal3e gefahrden. Es sei daher ein Ziel der Stadtebaupolitik des Bundes, die
Innenentwicklung zu stéarken. Dabei gehe es zum einen darum, die Neuinanspruchnahme von
Flachen auf der "Griinen Wiese" weitestgehend zu vermeiden. Die Innenentwicklung habe
zum anderen aber ebenso eine qualitative Dimension. Denn es geht auch um die Wahrung
und Starkung der Urbanitdt und der Attraktivitat von Stadten und Gemeinden auch in
baukultureller Hinsicht.

Die Gemeinde Heidgraben méchte ihrer Funktion als Wohnstandort nachkommen und daher
in gut erschlossener Lage den heutigen Anforderungen angemessenen Standort fir ein
Wohngebiet entwickeln. Die fir eine jetzige Entwicklung vorgesehene Flache ist geeignet und
besitzt eine hohe Lagegunst, da sie vergleichsweise einfach zu erschlie3en ist und sich in
fuBlaufiger Nahe zu den zentralen Einrichtungen der Gemeinde sowie zu den zentralen
Einkaufsmdglichkeiten befindet.

Alternativflachenprifung

Die Flachenkapazitaten in den, im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohngebieten sind
weitestgehend erschopft. Um geeignete Erweiterungsflachen fir Wohnbauflachen
auszuweisen, ermittelte die Gemeinde zuséatzliche Flachenkapazitdten und bewertete sie
hinsichtlich ihrer Eignung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Rahmenbedingungen (u.a.
Umweltbelange, ErschlieBung, angrenzende Nutzung). Besonderes Augenmerk legt die
Gemeinde Heidgraben auf die Erschlie3barkeit der potentiellen Wohnbauflachen und die Nahe
zum vorhandenen Ortszentrum mit den vorgehaltenen Infrastruktureinrichtungen. Zudem soll
die kiinftige Wohnbauentwicklung sich an die vorhandenen Wohnbereiche anschlie3en.

Bei genauerer Betrachtung der értlichen Gegebenheiten fallt schnell auf, dass das bebaute
Siedlungsgebiet von Landschaftsschutzgebieten (Siehe Abbildung 3 - griin gekennzeichnete
Bereiche = LSGs) eingegrenzt wird. Es handelt sich um das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
"Schutz von Landschaftsteilen im Kreis Pinneberg" (1969) und das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) 07 "Moorige Feuchtgebiete". Eine Bebauung innerhalb des LSGs ist nicht moglich.
Damit sind die Méglichkeiten, eine innerértliche unbebaute Flache mit einer ausreichenden
Grole fir die angestrebte wohnbauliche Nutzung zu finden, stark begrenzt.

Nach Ausschluss der unbebauten Gebiete im LSG und der aul3erhalb des LSG jedoch mit zu
geringer GrélRe verblieben zunachst 13 Teilflachen mit den nachfolgenden Kennzeichnungen.

HEI15005_11001_Begriindung_FP.docx



Gemeinde Heidgraben - Begriindung zur 13. F-Plané&nderung 9

Abbildung 3 - Ubersichtsplan der Alternativflachen

Flache 1:

Flache 2:

Flache 3:

Flache 4:

Die Gemeinde Heidgraben stellt sich an diesem Standort die Ansiedlung weiterer
Wohnbebauung ggf. zu einem spéteren Zeitpunkt vor. Die Flache ist bereits von
drei Seiten mit Wohnbebauung umgeben, so dass eine wohnbauliche durchaus
denkbar wére. Die Gemeinde mdchte jedoch vorerst die Flachen in der die Nahe
des Ortszentrums entwickeln.

Die Flache 2 ist im Bebauungsplan Nr. 17 als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage, Regenriickhaltung und Spielplatz festgesetzt. Die
Gemeinde mochte an dieser kunftigen Nutzung festhalten, zumal die unter Flache
1 genannten Kritikpunkte auch fur diesen Bereich zutreffen.

Die Flache ist bislang nur zur Stral3enrandbebauung entlang der Gemeindestral3e
»Schulstralle” vorgesehen. Aufgrund der Ergebnisse der M-2 Betrachtung
(Bewertung der hydraulischen Begrenzungen in Flie3gewassern bei der Einleitung
von Regenwasser aus Trennkanalisationen) ist die Gemeinde angehalten, weitere
Ruckhaltemdglichkeiten fir das anfallende Oberflachenwasser zu schaffen. Dieser
Freiraum ist hierfir seitens der Gemeinde als Reserveflache angedacht. Daher
wird eine anderweitige Uberplanung nicht stattfinden. Zudem liegt diese Flache
ebenfalls am Ortsrand.

Die gleichen Aussagen zur Flache 3, kdnnen auch fur die Flache 4 getroffen
werden. Zwar ist der Bereich noch nicht fir eine Regenwasserriickhaltung
vorgesehen, die Gemeinde mdchte sich aber zu diesem Zeitpunkt eine kinftige
Erweiterung nicht verbauen.

HEI15005_11001_Begriindung_FP.docx
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Flache 5: Das Areal wird derzeit vom Kleigartenverein genutzt und ist dementsprechend
ausgewiesen. Die Gemeine méchte an dieser Ausweisung zum Wohle lhrer Birger
(Freizeitgestaltung) festhalten.

Flache 6: Die Grundstiicke der Flache 6 sind im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarf fir
die Feuerwehr ausgewiesen. Fir eine mogliche spatere Erweiterung des
Gelandes, méchte die Gemeinde an der Ausweisung festhalten.

Flache 7: Diese Flache wurde vor einigen Jahren mit dem Bebauungsplan Nr. 15
"MarktTreffs " Gberplant. Sie wurde mit der 8. Flachennutzungsplan&nderung als
gemischte Bauflache dargestellt und im Bebauungsplan Nr. 15 als Mischgebiet
festgesetzt. Aufgrund des Bebauungsplanes konnte in unmittelbarer Nahe zur
Landstral3e ein MarktTreff errichtet werden. Ziel eines MarktTreffs ist es, mdglichst
viele Produkte, Services und Angebote unter einem Dach zusammen anzubieten,
in Heidgraben umfasst dies die folgenden Leistungen:

Lebensmittel
Backshop mit Café
Lotto / Toto
Postshop-Partnerfiliale
Fax- und Kopierservice
Lieferservice fur Senioren
Catering

Bankautomat
Friseurstudio
Treffbereich
Veranstaltungsraume.

Uber den Markttreff hinaus sind im Mischgebiet derzeit keine weiteren Nutzungen
geplant. Die Gemeinde wird die aktuell nicht bendtigten Flachen fir spatere
bauliche Erweiterungen und Erganzungen des MarktTreffs - Gebaudes vorhalten.
Die Flache steht fur eine weitere Bebauung somit nicht zur Verfiigung.

Flache 8: Hier handelt es sich um die aktuelle Flache der 13. F-Planénderung. Die
Gemeindevertretung vertritt die Auffassung, dass sich diese Flache im ungeplanten
Innenbereich und der giinstigen Lage besonders gut fiir die Entwicklung weiterer
Wohnbauflachen eignet. Es besteht zudem weiterhin eine grof3e Nachfrage nach
Wohnbauflachen.

Flache 9: Im Zuge der weiteren Vorplanungen zur Flache 8 stellte sich heraus, dass sich auf
der Flache 9 Wald befindet, der auch nicht umgewandelt werden darf.

Flache 10: Das sidlich der K 11 gelegene Areal ist mit Tennis- und Ful3ballplatzen bebaut und
steht demnach nicht fiir eine wohnbauliche Nutzung zur Verfiigung.

Flache 11: Auf der Flache 11 neben dem gemeindlichen Sportplatz befindet sich ein Gewasser
sowie umfangreicher Geholzbestand. Die Gemeinde schatzt diese Flache als zu
wichtig fur den Naturhaushalt ein, als dass sie bebaut werden sollte.

Flache 12: Die Flache 12 befindet sich im privaten Eigentum und wird mit dem Bebauungsplan
Nr. 9 Uberplant. Eine frihzeitige Beteiligung fand bereits statt. Die Flache soll ggf.
fur eine gewerbliche Nutzung des Eigentimers Gberplant werden.

Flache 13: Die Flache 13 befindet sich im Aul3enbereich Heidgrabens dstlich der
Gewerbebebauung. Diese Flachen sind zwar bereits bebaut, jedoch im
Flachennutzungsplan noch als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. Eine
Beplanung dieser Flachen wirde den Siedlungsbereich Heidgrabens fingerartig
nach Osten erweitern und sidlich der Hauptstral3e sogar einen isolierten Bereich

HEI15005_11001_Begriindung_FP.docx
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ohne Bezug zum westlichen Siedlungskern schaffen. Die Gemeinde halt es
stadtebaulich fur vertraglicher einen kompakten Siedlungskern zu fordern.
Langfristig gesehen, kdnnen die Flachen jedoch in Verbindung mit weiteren
Planungen als Erweiterungsflachen fir das ortliche Gewerbe dienen.

Flache 14: Die Flache 14 liegt sudlich der bereits vorhandenen Gewerbegebiete und ist mit
dem Bebauungsplanen Nr. 21 als Gewerbegebiet Uberplant. Eine Bebauung ist
kurz- bis mittelfristig vorgesehen.

Bei der Betrachtung dieser Gebiete wird deutlich, dass eine wohnbauliche Entwicklung auf der
Flache Nr. 8 sinnvoll erscheint. Die innerortliche Lage in ful3laufiger Entfernung zum
.Marktreff“, die Anbindung an die vorhandene Infrastruktur und auch die vergleichsweise
~gunstigen Voraussetzungen zur ErschlieBung des Gelandes”, sowie die benachbarte
Wohnnutzung geben dieser Flache den Vorrang vor den anderen Gebieten. Die Gemeinde hat
sich daher fur die Flache 8 entschieden.

3.4. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidgraben ist fir den Geltungsbereich
eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da der
parallelaufgestellte B-Plan 22 (Allgemeines Wohngebiet) nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann, wird fir den Geltungsbereich die 13. Flachennutzungsplanéanderung
aufgestellt.
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Abbildung 4 - wirksamer Fldchennutzungsplan mit eingekreistem Geltungsbereich

Quelle: (Gemeinde Heidgraben)
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3.5.  Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde ist die Flache bereits als Flache fir die
Siedlungsentwicklung mit Erhaltung von Baumreihen und Knicks (entsprechend dem Bestand)
dargestellt. Die anvisierte Planung entspricht den Darstellungen des Landschaftsplans, so
dass keine Abweichung festzuhalten ist.

3.6. Bebauungsplan - Uberplanung von Teilflachen der B-Plane 10 und 15

Fir den Anderungsbereich existiert keine verbindliche Bauleitplanung. Westlich grenzt der B-
Plan Nr. 15 und 0stlich der B-Plan Nr. 10 sowie nordostlich der B-Plan Nr. 4 an.

4, Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Grundlage fir die Entwicklung des gesamten zentralen Bereichs der Gemeinde ist ein von der
Gemeinde 2007 durchgefihrter stadtebaulicher Wettbewerb. Der dabei entwickelte stadtebau-
liche Rahmenplan soll in bedarfsgerechten Abschnitten umgesetzt werden.

-— —— -
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Abbildung 5 - Stadtebaulicher Rahmenplan

Der Bebauungsplan Nr. 15 sicherte die planungsrechtliche Grundlage fur die Realisierung des
1. Bauabschnittes und insbesondere des Markttreffs westlich des Anderungsbereiches. Da die
hier festgesetzten Wohnbauflachen vollstandig umgesetzt sind, mochte die Gemeinde nun den
oben eingekreisten Bereich mit der 13. F-Planadnderung als Grundlage des B-Plans Nr. 22
entwickeln.

HEI15005_11001_Begrundung_FP.docx
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Im Laufe der Entwurfsfindung stellte sich heraus, dass es sich beim Bereich nordlich der
HauptstrafRe und sudlich des Geltungsbereiches um Wald gemalR Landeswaldgesetz handelt.
Eine Umwandlung wurde nicht in Aussicht gestellt, so dass von einer wohnbaulichen
Entwicklung an dieser Stelle abgesehen wurde.

Fir den Anderungsbereich wurden zunachst 2 Bebauungskonzepte entwickelt, die eine
Teilung der Flache in 2 Bauabschnitte (Grenze ist jeweils die Ost-West-Verbindung vom Rue
de Challes zur Dorfstral3e) zulassen. Die Varianten unterscheiden sich hauptséchlich in der
Anordnung der ErschlieBungsanlagen.

Gemeinde ‘il 8 . f Gemeinde
Heidgraben | = | i Heidgraben
"Wohngebiet éstlich |\ H i i i) "Wohngebiet éstlich N
Bgm.-Tesch-Str.” N H | W [ | Bgm.-Tesch-Str.”

dn__stadtplanung

Abbildung 6 - Bebauungs—- und ErschlieBungskonzepte

Die Gemeinde befand die Variante 2 (rechts) als optisch ansprechender, wahrend die
Variante 1 mehr verkaufbare Wohnbauflache zulie3. Im Laufe der Grundstiicksverhandlungen
kristallisierten sich jedoch weitere zwingende Mal3gaben fur die Konzeptionierung heraus, so
dass die Bebauungsvarianten ein weiteres Mal angepasst wurden und die Variante 2 nicht
mehr weiterentwickelt werden konnte. Die verbindliche Bauleitplanung verfolgt nun die
Variante 1 in leicht ge&nderter Form.

Das neue Wohngebiet soll tUber eine Ringférmige Planstrale mit zwei Anbindungen in
westlicher Richtung an die Dorfstrafle und die Burgermeister-Tesch-Stral3e, sowie mit einer
nordlichen Anbindung an den Eichenweg erschlossen werden. Davon abgehend werden die
einzelnen Baufelder angebunden. In der neuen Bebauungsvariante wurde der Ring im
nordlichen Bereich verkirzt und Teilbereiche mit Stichstraf3en erschlossen.

Die Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung orientieren sich an den Festsetzungen
der Bebauungsplane Nr. 10 und 15. Im sudlichsten Plangeltungsbereich wird die Entwicklung
von seniorengerechtem Mehrfamilienwohnh&usern forciert. Moglich sind ca. 60 Bauplatze
sowie 2 - 3 Mehrfamilienhauser.
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Der randlichen Grinstrukturen sollen soweit mdglich erhalten werden und im Eigentum der
Gemeinde verbleiben. Zudem sollen sie in Form von Graben und Mulden zur
Regenversickerung genutzt werden.

5. Stadtebauliche Darstellungen

Der 55 ha groBe Geltungsbereich der 13. Flachennutzungsplandnderung wird als
Wohnbauflache gemafd 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Zudem werden die randlichen
Grunstrukturen als Grinflache ausgewiesen. Im gleichen Umfang entfallen bisher dargestellte
Flachen fir die Landwirtschaft. Im Bebauungsplan soll daraus ein Allgemeines Wohngebiet
sowie oOffentliche Grunflachen zum Teil mit MalRnahmenflachen entwickelt werden.

Diese Darstellung entspricht den in Kapitel 2 Planungsanlass und Planungsziele sowie in
Kapitel 4 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept beschriebenen Zielsetzung der 13.
Flachennutzungsplandnderung.

Die Einzelheiten der baulichen Nutzung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geklart. Weitere Darstellungen insbesondere zum Mal3 der baulichen Nutzung sind somit nicht
erforderlich.

6. Boden, Altlasten und Altablagerungen

Fur eine Untersuchungsanfrage zu dieser Flache hatte die untere Bodenschutzbehérde die
verfugbaren Informationen zusammengestellt. Die Sichtung von Luftbildern zwischen 1968
und 2015 ergab verschiedene Kulturformen von landwirtschaftlicher Nutzung.

Aufgrund der Karte von 1877 und den Anmerkungen zum Hochmoor in der Bodenkarte wird

davon ausgegangen, dass auf weiten Teilen der Flache auch Torf abgebaut wurde. Im
Ostlichen Randbereich der Flache ist 1877 ein Damm dargestellt.

6.1. Baugrund

(Geologisches Biro Thomas VoR3, 2018)

Im Februar 2018 wurden an 14 Stellen innerhalo des Anderungsbereiches
Rammkernsondierungen zur Erkundung des Baugrundes und der Grundwassersituation
durch das geologischen Biros Vol3 aus Elmshorn durchgefihrt.

Die allgemeinen Baugrundverhéltnisse kdnnen als "gut" und ortsiiblich eingestuft werden.
Mutterboden wurde tUberwiegen in einer Machtigkeit von 0,30/0,40 m angetroffen. Unter dem
Mutterboden folgt bis zu den Endteufen ein stark feinsandiger Mittelsand, der tendenziell
nach unten in einen stark mittelsandigen Feinsand tbergeht.

Der humose Oberboden ist als Baugrund ungeeignet. Der Flugdecksand stellt eine allgemein
gut tragfahige Bodenschicht dar. Im  Flugdecksand lokal eingeschaltete,
setzungsempfindliche Torfschichten kdnnen nicht ausgeschlossen werden.
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Der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens wurde in dem Bodengutachten mit kf > 1*10 -6 m/s
angegeben und entsprechend dem DWA Arbeitsblatt A 138 als versickerungsfahig eingestuft.

Es wird empfohlen, die Keller gegen driickendes Wasser gem. DIN 18533 abzudichten. Zur
Herstellung der Baugrube ist voraussichtlich eine  genehmigungspflichtige
Grundwasserabsenkung notwendig.

6.2. Bodenaushub

Die genauen Bodenmengen kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend benannt
werden. Grundsétzlich sollte der anfallende Bodenaushub soweit méglich im
Anderungsbereich verbleiben und in geeigneter Weise wiederverwendet werden. Nicht wieder
verbauter Erdaushub ist entweder an anderer Stelle wiederzuverwenden oder nach den
geltenden Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen.

Hinweis zum Mutterboden:

Gemal § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mald zu begrenzen.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten" und
die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen.

Informationsmaterial Uber Inhalte zum Bodenschutz kénnen dem LABO-Leitfaden
"Bodenschutz in der Umweltprifung nach dem BauGB" vom Januar 2009 entnommen werden.

(https://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung_ 494.pdf)

6.3. Altlasten, Altablagerungen

Aktuell liegen der Gemeinde keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder sonstige
schadliche Bodenverénderungen vor. Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige
Bodenbereiche angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises
Pinneberg unverziglich nach § 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Das neue Wohngebiet soll Gber eine ringformige Planstralle mit zwei Anbindungen in
westlicher Richtung an die Dorfstrale und die Burgermeister-Tesch-Stral3e, sowie mit einer
nordlichen Anbindung an den Eichenweg erschlossen werden. Davon abgehend werden die
Baufelder angebunden.

Einzelheiten werden in der verbindlichen Bauleitplanung erlautert.
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Das Wohngebiet wird durch mehrere Ful3- und Radwege mit den angrenzenden Baugebieten
verknupft. Auf lange Sicht wird so fir Ful3génger und Radfahrer ein in alle Richtungen durch-
lassiges Wegenetz abseits der Hauptverkehrswege entstehen.

Da es sich um keine Ubergeordneten Stralen und Wege handelt, sind die kinftigen
Verkehrsflachen in die Wohnbauflache der Flachennutzungsplané&nderung integriert und nicht
gesondert ausgewiesen.

Der Anderungsbereich ist durch die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV] gehérende
Buslinie 6667 Uetersen — Tornesch an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg
angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle ist "Heidgraben, Kreuzweg" die stidostlich des
neuen Wohngebietes liegt, oder ,Im Winkel* die nordwestlich angrenzt. Die Buslinie 6667
knipft in ihrem weiteren Verlauf an diverse HVV-Bahn- und -Buslinien an.

8. Ver- und Entsorgung

8.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fur Energie und
Telekommunikation

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der Telekommuni-
kation der geplanten Gewerbeneubebauung werden durch Erweiterung der vorhandenen
Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im neuen
Wohngebiet durch den Versorgungstrager hergestellt.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes (Lage und Dimensionierung und
Koordinierung) zu gewahrleisten, sollten die Ver- und Entsorgungstrager rechtzeitig tUber die
Bauausfuhrungstermine unterrichtet werden. Ausreichende Trassen fur die Verlegung von
Leitungen sind in den Verkehrsflachen freizuhalten.

8.2. LoOschwasser

Die Feuerwehr weist darauf hin, dass die Léschwasserversorgung grundsatzlich mit Hilfe der
an den blauen Kreuzen markierten zusatzlichen Hydranten gewahrleistet werden kann.

Der Anschluss der Wasserleitung soll sowohl an die Birgermeister-Tesch-StralRe, die
DorfstralRe als auch den Eichenweg erfolgen.
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Abbildung 7 - Lageplan mit Kennzeichnung der zusétzlich geplanten Hydranten

8.3. Miullabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tiber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die Vorgaben der
RASt 06 sind zu beachten und die Zuwegungen von Einschrankungen durch Schilder,
Verteilerschrdnke oder Baumkronen frei zu halten.

8.4. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Quelle: (danekamp und partner, 2019)

Eine geordnete und schadfreie Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist Gber
Versickerung, Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung aus dem Anderungsbereich moglich.

Die im Februar 2018 durchgefuhrte  Baugrunduntersuchung ergab  hohe
Grundwasserflurabstande, die fur die Erstellung dieses Grobkonzeptes zugrunde gelegt
wurden. Die hohen Grundwasserstéande beruhen auf dem niederschlagsreichen 2. Halbjahr
des Jahres 2017. Zur Validierung der Grundwasserstdnde und zur Herstellung der
erforderlichen Planungssicherheit wurden im Marz 2019 in dem Anderungsbereich drei
Grundwassermessstellen gesetzt. Die Validierung der Grundwasserstande ergab, dass die im
Februar 2018 gemessenen Grundwasserstande zur Planung der Entwésserungseinrichtungen
herangezogen werden kdnnen.

Entsprechend der vorhandenen Topografie und Grundwasserverhaltnisse, wird das anfallende
Niederschlagswasser Uber zwei unterschiedliche Entwasserungssysteme erfasst. Es ist
vorgesehen das anfallende Oberflachenwasser der nordlichen Flachen des
Anderungsbereiches in Versickerungsmulden dem Grundwasser zuzufiihren. Die
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Entwasserung der privaten Grundstiicke wird hierbei getrennt von den 6ffentlichen Flachen
und Verkehrswegen erfolgen.

Aufgrund der unglnstigen Grundwasserflurabstande im ndordlichen Bereich des
Geltungsbereiches wird das Regenwasser uber drei, zum Teil gekoppelte Staugraben
gedrosselt und an das auf der sudlichen Grenze verlaufenden Gewasser abgegeben. Eine
Trennung der privaten Grundstlicke von den 6ffentlichen Flachen und Verkehrswegen ist nicht
vorgesehen. Die privaten Grundsticke werden uber Abflussrinnen direkt in die Staugraben
oder Uber die beidseitig der Verkehrswege verlaufenden Entwésserungsmulden entwassern.

Durch die im wasserwirtschaftlichen Konzept erarbeiteten wasserwirtschaftlichen Malsnahmen
ist gewahrleistet, dass das im Anderungsbereich anfallende Oberflachenwasser schadfrei
abgeleitet bzw. versickert werden kann.

Im Zuge der Entwurfsplanung sind die in diesem wasserwirtschaftlichen Konzept entwickelten
Entwasserungsmaflnahmen zu verfeinern und ggf. anzupassen und bei den zustandigen
Behorden zur Genehmigung einzureichen.
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Abbildung 8 - Wasserwirtschaftliches Konzept, Anlage 3 - Lageplan
Quelle: (danekamp und partner, 2019, S. Anlage 3, Blatt 5)
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0. Umweltbericht

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen geméaR § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

Der Umweltbericht wird hier eingefligt.

10. Denkmalschutz

Das Arch&ologische Landesamt kann zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung
der vorliegenden Planung feststellen.

Es wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

11. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

11.1. Verteidigungsanlage Appen
Heidgraben liegt im Schutzbereich der Verteidigungsanlage Appen, 005 SH. Gemal3 § 3 Abs.

2 SchBG ist fur folgende Vorhaben Befreiung von der Verpflichtung nach § 3 Abs. 1 SchBG,
die Genehmigung der Schutzbereichsbehdérde einzuholen.
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Im Umkreis um die Verteidigungsanlage sind je nach Entfernung von der Anlage fur die
Errichtung Anderung oder Beseitigung von Bauten und sonstigen baulichen Hindernissen,
Maximalhthen einzuhalten. In einem Umkreis von 50 m - 1.000 m um die Anlage betrifft die
Maximalhthe 30 m. In einem Umkreis von 1.000 m bis 8.000 m, in dem sich auch Heidgraben
befindet, steigt die zulassige Maximalhtéhe um ca. 2 m pro 100 m Entfernung von der Anlage
an.

Metallische Zaune, die eine Hohe von 10 m Uber Grund Uberschreiten, sowie
Windkraftanlagen bleiben in jedem Fall genehmigungspflichtig.

Die Maximalhthe der Wohngebiete befindet sich unterhalb der 30 m - Marke, so dass keine
Betroffenheit der Verteidigungsanlage festgestellt werden kann.

11.2. Wald

Auf den Waldabstand gem. § 24 Abs. 1 LWaldG wird hingewiesen. Die Untere Forstbehorde
hat eine Unterschreitung des Waldabstandes bei einem Treffen mit der Gemeinde im Jahr
2015 in Aussicht gestellt, wenn Regelungen zum Brandschutz in diesem Bereich
bericksichtigt werden.

Im Baugenehmigungsverfahren wird die zuldssige Unterschreitung des Waldabstandes und
ob eine unterdurchschnittliche Brandgefahr vorliegt gepruft.

12. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die in der 13. F-Plan&nderung dargestellten Flachen wieder:

Tabelle 1 - Flachenbilanz

Bezeichnung Flachen in ha
Wohnbauflachen 472
Grunflache 0,90
Raumlicher Geltungsbereich 5,62

Stand: 01.08.2019

13. Kosten

Zur Aufstellung 13. F-Plananderung kdnnen zurzeit noch keine ErschlieRungskosten genannt
werden. Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass die Kosten durch die
Grundstucksverkaufe gedeckt werden kénnen.
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