TOPO 6

Gemeinde Heidgraben

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 0681/2019/HD/BV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 26.09.2019
Bearbeiter:  Julia Furchert AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Umweltschutz und Bauleitpla- 15.10.2019 offentlich

nung, Kleingarten der Gemeinde Heidgraben

Gemeindevertretung Heidgraben 29.10.2019 offentlich

Satzung uber ein besonderes Vorkaufsrecht

Sachverhalt:

Die Gemeinde Heidgraben beabsichtigt, fir die Zukunft Bereiche ihrer Gemeinde
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufuhren. Die Grundstucke dieser
Bereiche befinden sich nicht im Eigentum der Gemeinde Heidgraben, weshalb im
Falle eines Verkaufes das Vorkaufsrecht durch die Gemeinde gesichert werden soll.
Das Ziel der Vorkaufsrechtssatzung besteht darin, mittels gemeindlichen Grunder-
werbs die Realisierung der beabsichtigten stadtebaulichen Maflinahme zu sichern, zu
erleichtern und zu beschleunigen. Die Aufnahme eines Grundstiickes in die Vor-
kaufsrechtssatzung bedeutet nicht, dass bei Verkauf des betroffenen Grundstiickes
auch zwangslaufig das Vorkaufsrecht von der Gemeinde ausgeulbt werden muss. Es
geht vor allem darum eine Option zu besitzen, die aber nicht zwangslaufig genutzt
werden muss.

Die Eigentimer der betroffenen Flurstiicke werden vorab bereits schriftlich Gber die
Absichten der Gemeinde informiert und zu einem gemeinsamen Gesprach mit dem
Burgermeister eingeladen. So soll bei den Eigentimern nicht der Eindruck entstehen,
dass sie Uber die Satzung nicht ausreichend aufgeklart wurden (siehe Anlage).

Es kénnen Flachen gestrichen oder erganzt werden. Wichtig ist, dass die Gemeinde
Heidgraben fur alle betroffenen Bereiche ein Entwicklungsziel angibt, welches Be-
standteil der Satzung wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Paragraphen 24-28 des Baugesetzbuches (BauGB) regeln das Vorkaufsrecht
einer Gemeinde an einem Grundstuck.

Gemal 8§ 25 BauGB Abs. 1 Nr. 2 kann die Gemeinde in Gebieten, in denen sie stad-
tebauliche Mallnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufs-
recht an den Grundstiicken zusteht. Die Satzung ist ortstiblich bekannt zu machen.
Fur jeden Geltungsbereich gibt es einen Lageplan, auf dem die Flurstiicke durch




Schraffur kenntlich gemacht sind. Die Lagepléne sind Bestandteil der Satzung.

Hinweis der Verwaltung: In der Satzung sind Entwicklungsziele fur die jeweiligen Fla-
chen anzugeben. Diese Entwicklungsziele sind von der Gemeinde anzugeben bzw.
zu erarbeiten.

Finanzierung:
Fur die Aufstellung der Satzung entstehen keine Kosten. Der Erwerb von Grundsti-
cken ist im Haushalt nicht vorgesehen.

Fordermittel durch Dritte:
-entfallt-

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Umweltschutz- und Bauleitplanung, Kleingarten empfiehlt/die
Gemeindevertretung Heidgraben beschliel3t:

Der vorliegende Entwurf der Vorkaufsrechtsatzung wird beschlossen. Die Verwaltung
wird beauftragt, die Satzung ortsublich bekannt zu machen. Die folgenden Entwick-
lungsziele sind in der Satzung aufzunehmen:

Geltungsbereich 1:
Entwicklungsziel: Potenzialflache fur Ortskerngestaltung; 6ffentliche Gebaude, Erwei-
terung des Kindergartens

Geltungsbereich 2:
Entwicklungsziel: Potenzialflache fur Ortskerngestaltung; 6ffentliche Gebaude, Erwei-
terung der Sportanlage

Jurgensen

Anlagen:

- Entwurf der Vorkaufsrechtssatzung fuir die Gemeinde Heidgraben
- Begrindung zur Vorkaufsrechtssatzung

- Lageplane der Geltungsbereiche

- Infoschreiben Eigentimer
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SATZUNG
iiber ein Besonderes Vorkaufsrecht
nach § 25 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorkaufsrechtssatzung Gemeinde Heidgraben

Aufgrund des § 25 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) i.V. mit § 4 der
Gemeindeordnung Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBL. S.
57), zuletzt geéindert durch Art. 18 LVO vom 16.01.2019 (GVOBI. Schi.-H. S. 30) hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidgraben in ihrer Sitzung am 29.10.2019
folgende Satzung beschlossen:

§1
Anordnung des Vorkaufsrechts

Der Gemeinde Heidgraben steht zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung gemaf § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ein Besonderes Vorkaufsrecht zu.

§2
Réumlicher Geltungsbereich

Die vom Vorkaufsrecht betroffenen Gebiete erstrecken sich auf folgende
Geltungsbereiche:

Geltungsbereich 1

Entwicklungsziel: Potenzialflache fiir Ortskerngestaltung; éffentliche Gebéude,
Erweiterung des Kindergartens

Gemarkungsnome Flur Zihier Nenner

Heidgraben 2 178 A
Heidgraben 2179 10
Heidgraben 2 870
Geltungsbereich 2

Entwicklungsziel: Potenzialfldche flir Ortskerngestaltung; 6ffentliche Gebaude,
Erweiterung der Sportanlage

Gemuorkungsname Flur Zihler Nenner
Heidgraben 3 137 4
Heidgraben 3 137 5
Heidgraben 3 153 14



Die Geltungsbereiche sind in Lagepldnen, die Bestandteile dieser Satzung sind,
dargestellt.

§3
Rechtswirkungen des Besonderen Vorkaufsrechts

Die Eigentiimer der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung falienden
Grundstiicke sind verpflichtet, der Gemeinde Heidgraben den Abschluss eines
Kaufvertrages (iber ihr Grundstiick unverziiglich anzuzeigen.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Heidgraben, den __.  .2019

(Jurgensen)

Der Birgermeister



Begriindung zur Vorkaufsrechtssatzung:

Bei denen in der Vorkaufsrechtssatzung erfassten Geltungsbereichen handelt es sich
um wichtige Entwicklungsflachen fir die Gemeinde Heidgraben.

Zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich wird
daher ein Vorkaufsrecht fir die in der Anlage dargesteliten Flichen begriindet. Die
Gemeinde bezweckt damit folgende stadtebauliche Ziele:

Realisierung, Erleichterung und Beschleunigung der beabsichtigten
stadtebaulichen MaRnahmen

- Erweiterung éffentlicher Nutzungen; hier: Kindergarten (Geltungsbereich 1)
und Sportanlagen (Geltungsbereich 2)

- Bundelung/Vernetzung &ffentlicher Einrichtungen und Starkung der
Auffindbarkeit

- Funktionale Ergénzung und gestalterisches Hervorheben einer éffentlichen
und sozialen Ortsmitte

Der Erwerb von Grundstiicken im Wege eines Vorkaufsrechts ist zur Umsetzung
dieser Ziele, insbesondere zur Erweiterung éffentlicher Nutzungen im
Geltungsbereich erforderlich.

Die Gemeinde Heidgraben ist sich mit dem Erlass der Vorkaufsrechtssatzung Gber
den Eingriff in den Rechtsverkehr und damit in das Recht der betroffenen
Grundstiickseigentimer und potenziellen Kiufern bewusst. Bei der Ausilbung des
Vorkaufsrechtes wird das Woh! der Allgemeinheit sowie die Interessen des einzeinen
Grundstiickskaufer/verkéufer beriicksichtigt. Die stidtebauliche MaRnahme, die von
der Gemeinde Heidgraben mit der Vorkaufsrechtsatzung der Geltungsbereiche eins
und zwei in Betracht gezogen wird, ist aus ihrer Sicht von groRer Bedeutung, sodass
der dadurch entstehende Rechiseingriff gerechtfertigt ist.
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ALK{S © Lnnde?mt fir Vermeasung und Geoinformation

Geltungsbereich 1

Erstelt fir Mallstab  1:1.632

Ersteller
Erstelungsdatum 23.09.2018

Amt Geest und Marsch Siidholstein
Amissirafe 12
25436 Moorrege

nicht amtlicher Kartensutzug

#
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ALKIS © hnde;lmt fir Vermessung und Geo:nfonmhon

Geltungsbereich 2

Erstelt fir MaBistab  1:2.200

Ersteller
Erstellungsdatum 26.09.2019

Amt Geest und Marsch Sildholstein
Amtsstrafe 12
25436 Moormrege

nicht amilicher Kartenauszug
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