5. Anderung Bebauungsplan Nr. 4A der Gemeinde Haselau

Teil B — Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung (Planteil A) gelten die Festsetzungen im Planteil B
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4A weiter. Fur den Geltungsbereich der 5.

Anderung wird folgendes erganzend festgesetzt:

1. Festsetzungen gemall BauGB

1.1 Die Firsthohe der zuldssigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A. Als Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Hoéhe
baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen Stral3e (Dorfstral3e)
im GrundsttckserschlieBungsbereiches des Gebaudes Dorfstral3e 16 (Hengststation)
festgesetzt.

1.2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum hdchsten Punkt
der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt
von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Aul3enwand
malf3gebend.

2. Festsetzungen gemaR BauNVO

2.1 Entfallene Festsetzungen:

e Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) entfallt im gesamten
Plangeltungsbereich.
e Die textliche Festsetzung Nr. 3 wird aufgebhoben

2.2 Uberschreitung der Grundflache fur Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten
sowie Nebenanlagen (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl um bis zu 60 % zulassig

2.3 Erweiterter Bestandsschutz

Gemall 8 1 Abs. 10 BauNVO kodnnen in den Teilgebiet MD1, MD2 und MD3
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen vorhandener
baulicher und sonstiger Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, die aufgrund
der Festsetzungen im Bebauungsplan unzulassig waren.

Hinweise:

Artenschutz:

Brutvogel: Nach 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (Baumen
und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zulassig.

Flederméause: Fur Gehoélzrodungen aul3erhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis

zum 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung
zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fir Fledermause einzuholen.
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Starkregenereignisse:

Um die geplanten Gebaude vor dem Wassereintritt von auf3en bei einem
Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, dass die Oberkante der
Rohful3b6den im Erdgeschoss fur samtliche Gebaude im Baugebiet mit maximal 0,50
m Uber der mittleren Hohe der Oberkante der Stral3enfliche im
GrundstiickserschlieBungsbereich liegen sollte.

Ortsgestaltungssatzung:

Fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Haselau gilt die Ortsgestaltungssatzung vom
29.09.2010.

Archéaologie:

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei
der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der
Genehmigung des Archéologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. 8 8 (1) DSchG unabhéangig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzlich geschutzt.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. 8 14 DSchG die Kosten, die
fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung,
Dokumentation des Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungs-
ergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu bericksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv
sein kénnen und eine Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden sollte,
damit keine Verzégerungen im sich daran anschlieRenden Planungs- oder Bauablauf
entstehen.

Dartber wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.
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