Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3787).
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Zuladssige Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baugrenzen

Nur Einzelhduser zuldssig (siehe textliche Festsetzung 1.1)
Baugrenze

Dachneigung steiler als 23 Grad

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Darstellungen ohne Normcharakter
Bemallung in Meter
Flurstiicksgrenze

Gebaudebestand (Nebengebdude, Hauptgebaude)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1.1  Je Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zul3ssig.

Einschrankung von Nebenanlagen ( §14 Abs. 1 Nr.6 BauNVO)

1.2 Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Hinweise

1. Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
,Wischbleek” vom 11.11.1977 tiberplant. Im Falle einer Umwirksamkeit der 4. Anderung erhilt die
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 "Wischbleek" wieder Rechtskraft.

Bodenschutz

2. GemaR § 202 BauGB i.V. m. § 12 Bundesbodenschutzverordnung ist Oberboden (Mutterboden) in
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Bautatigkeit
sind die DIN 18915 und die DIN 18300 und fiir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Bodenverdichtungen sind durch den Baustellenbetrieb soweit wie moglich zu vermeiden.

Artenschutz

3. Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall sind die Baufeldraumung und die Beseitigung von
Geholzen nur auBerhalb des Brutzeitraumes von Végeln (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem
1. Marz und dem 30. September) zul3ssig. Eine Fallung zu anderen Zeiten gemaR § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG ist nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MalRnahmen
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen durch eine Befreiung nach § 67 BNatSchG
durch die untere Naturschutzbehérde maoglich.

Denkmalschutz

4, Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziiglich dem Landkreis Pinneberg als
unterer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau
Beteiligte verpflichtet.
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Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Gemeinde Appen uber

die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3 "Wischbleek"

fur das Gebiet stidlich des Weges Wischbleek und westlich der
Stralde Op de Hoof

Stand: Vorlage zum Beschluss Uber die Beteiligung der Behdrden und 6ffentliche Auslegung, 30.10.2019
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