TOP O 3

Gemeinde Appen

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 1457/2020/APP/BYV |

Fachbereich: Bauen und Liegenschaften Datum: 20.01.2020
Bearbeiter:  Jan-Christian Wiese AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Appen 11.02.2020 offentlich
Umweltausschuss der Gemeinde Appen 03.03.2020 offentlich
Gemeindevertretung Appen 17.03.2020 offentlich

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 fur ein Gebiet sidlich der
HauptstralRe und nordlich sowie 6stlich der Stral3e Ossenblink; hier:
Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt und Stellungnahme der Verwaltung:

In der Gemeinde ging die beigeflgte Anfrage ein. Der Antragsteller ist Eigentimer
des Flurstiickes 25/2 der Flur 17. Bei dieser Flache handelt es sich um das letzte
bebaute Flurstick am Ossenblink in Richtung Pinneberg. Die genaue Lage ist dem
beigefligten Lageplan zu entnehmen.

Der Antragsteller beabsichtigt auf der Flache eine Nachverdichtung vorzunehmen. Er
hofft, finf neue Wohngeb&ude errichten zu kdnnen. Zuvor sollen die Garagen und
die groRe Halle abgerissen werden, da sie nicht mehr sanierbar sind.

Im gemeindlichen Flachennutzungsplan ist die Flache als gemischte Bauflache aus-
gewiesen.

Derzeit nimmt die Flache aus Richtung Appen kommend bis einschlie3lich zur vor-
handenen Bebauung am unbeplanten Innenbereich der Gemeinde teil. Jedwedes
Bauvorhaben richtet sich daher derzeit nach § 34 BauGB. Demnach ist das sog. Ein-
flugegebot zu wahren. Insbesondere aufgrund der zu wahrenden Bebauungstiefe ist
derzeit lediglich die Errichtung eines Wohnhauses unmittelbar vor dem derzeit be-
stehenden Wohnhaus zulassig. Alle anderen Baukdrper wirden sich momentan nicht
in die Eigenart der naheren Umgebung einfigen. Erschwerend kommt hinzu, dass
die beabsichtigte Bebauung 6stlich des vorhandenen Wohngebaudes derzeit im Au-
Benbereich der Gemeinde stattfinden wirde. Nach standiger Rechtsprechung be-
ginnt der AulRenbereich mit der letzten Hauskante. Vor Ort ist keine andere offen-
sichtliche Abgrenzung zum AufR3enbereich, wie beispielsweise ein Knick oder ein ent-
sprechend abgetrennter Hausgarten ersichtlich.



Daher kann die gewiinschte Nachverdichtung lediglich durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes realisiert werden.

Grundsatzlich ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir eine Wohnnutzung
maoglich. Ein derartiger Bebauungsplan wirde das Gemeindegebiet arrondieren und
am Ossenblink einen stadtebaulich klar strukturierten Abschluss der Bebauung vor-
nehmen.

In einem entsprechenden Bauleitplanverfahren sind jedoch zwingend Betrachtungen
zum benachbarten Gewerbegebiet anzustellen. Dies bedeutet, dass hdchstwahr-
scheinlich ein Larmgutachten erstellt werden muss, da sich das Gewerbegebiet Ha-
senkamp sudlich in Sichtweite befindet.

Der Bebauungsplan kann nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden. Dies ist u.a. moglich, da die Grundflache weniger als 20.000 m? be-
tragt. Die gesamte zu Uberplanende Flache weist eine Gréf3e von ca. 5.000 m2 auf.
Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens kann von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erorterung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange abgesehen werden. Zudem besteht im beschleunigten Verfah-
ren die Mdglichkeit, von einer Umweltprifung samt Erstellung eines Umweltberichtes
abzusehen.

Finanzierung:

Ein etwaiges Bauleitplanverfahren ist in den Haushalt mit einzustellen. Gleichzeitig
ist mit dem Vorhabentrager ein Vertrag zur Ubernahme samtlicher Planungskosten
zuschlieRen.

Fordermittel durch Dritte:
Die Verfahrenskosten sind durch die Vorhabentrager zu tibernehmen. Ein entspre-
chender Kostenliibernahmevertrag liegt bereits vor.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt / Der Umweltausschuss empfiehlt / Die Gemeindever-
tretung beschliel3t, fur die Flursticke 25/2 und 174/153 der Flur 17, gelegen sudlich
der HauptstralBe und nordlich sowie 6stlich der Stral3e Ossenblink, den Bebauungs-
planes Nr. 31 aufzustellen. Planungsziel ist die Ausweisung eines Wohngebietes
samt einer Arrondierung des Gemeindegebietes.

Der Aufstellungsbeschluss ist nach 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 soll gemaf? 8§ 13 a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB
wird nach § 13 a BauGB abgesehen.

Von einer Umweltprifung wird nach § 13 a BauGB abgesehen.



Hans-Joachim Banaschak
(Burgermeister)

Anlagen: - Anlage 1: Anschreiben von Herrn Martens
- Anlage 2: Lageplan






Andreas Martens Schaferhofweg 23

25482 Appen
O Tel. 0171-1230076

andreas@martens-appen.de
An die gemeindlichen Gremien

der Gemeinde }71 /7/
25482 Appen A1

Gaértnerstrafie 8 Appen, 12.10.2019

B-Plan Ossenblink 11, Flurstiick 25/2, Flur 17

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist Ihnen sicherlich bekannt, dass ich im Marz 2019 die Immobilie meiner Tante, Frau Erika
Martens, Ossenblink 11, Flurstiick 25/2, Flur 17 geerbt habe.

Nach intensiver Uberlegung zur weiteren Verwendung dieser Immobilie bin ich, nach Riicksprache
mit mehreren Fachleuten, zu dem Entschiuss gelangt, das gesamte Grundstiick mit Wohnhaus und
Nebengebduden zu verdulern.

Grund: Das Wohnhaus wurde im Jahre 1963 errichtet und leider nach dem Tode meines Onkels,
Benno Martens, nicht standig renoviert, da meine Tante sehr krank war.

Heute ist es so, dass das Wohnhaus und die Nebengebaude bei Verkauf total saniert werden
miissten; Schatzungen gehen von mindestens 120 — 160.000 € aus.

Die Garagen miissten ebenfalls einer Sanierung unterzogen werden, wie z.B. neue Tore, Tiiren,
Bedachung usw.

Die groRe Halle muss abgerissen werden, weil keine Sanierung mehr moglich.

Aus diesem Grunde habe ich den Wunsch, das gesamte Geldnde an Interessenten zu vermarkten.
Die ersten Appener haben bereits starkes Interesse bekundet.

Entscheidend ware allerdings, die heutige Baulinie Richtung Norden und Osten zu verschieben.

In der Anlage sende ich lhnen daher einen Vorschlag zur Liickenbebauung. Diese gewiinschte
Baulinie bitte ich in der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Damit wird
gleichzeitig eine Abrundung der bebauten Ortslage erreicht.

Die bestehenden Gebdude miissten entfernt werden. Die linken drei Grundstiicke plane ich an
Appener zu verdauBern und die beiden dstlichen Grundstiicke mdchte ich gerne fiir unsere Kinder
Hannes und Paula vorhalten, weil sie zukiinftig gerne in Appen wohnen mdéchten. Wie Sie
feststellen werden, belasse ich auch eine ausreichende GréRe von 800 m? pro Grundstiick, um
eine moglichst geringe Flache zu versiegeln.

Westlich und nordlich werde ich das nachbarschiitzende Gebot der Riicksichtnahme beachten; fiir
die versiegelten Flachen wiirde ich Ausgleichsanpflanzungen vornehmen.

Selbstverstandlich wiirde ich auch die Kosten fiir die B-Plan-Wandlung {ibernehmen!

Ich bitte Sie, mein Bauvorhaben mit der Liickenbebauung positiv zu bescheiden und freue mich auf
das positive Votum in den gemeindlichen Gremien.

Fir Riickfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne personlich oder telefonisch zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
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- Protokoll

Verkehrsschau in Appen am 04.12.2019

Teilnehmerkreis:

TOP O 4

kreis @ pinneberg

zu Az: 2420.10-326/19

Beginn: 09:00 Uhr

Herr Banaschak
Frau Kaufmann

Herr Liitjie

Frau Thomsen
Herr Moller
Herr Ravn (Unterzeichnender)

Fachdienst StraRenbau
und Verkehrssicherheit

Verkehrslenkung

Ihr Ansprechpartner
Thorsten Ravh

Tel.: 04121 4502-2521
Fax: 04121 4502-92521

t.ravn@kreis-pinneberg.de

Elmshorn, 09.12.2019

Ende: 13:45 Uhr

Biirgermeister Gemeinde Appen

stellv. 2. Blirgermeisterin Gemeinde Appen
Fraktionsvorsitzender CDU Appen

Amt Geest und Marsch Stidholstein
Bauhofleiter Gemeinde Appen

Kreis Pinneberg

Ort Verkehrszeichen | MaBnahmen ___Hinweise
Almtweg VZ 301 Ermeuern Verblichen
A\
Unterglinder Weg / L 106 VZ 205 Erneuern Verb|icﬁen
Ziegeleiweg / L 106 VZ 205 Erneuern Verblichen
Ziegeleiweg / Unterglinder Weg VZ 102 | Entfernen Innerhalb geschlossener Ort-

P>

schaften nicht erforderlich
(Tempo-30-Zone)



kreis@ pinneberg

Seite 2 von 14 zum Schreiben vom 09.12.19

Unterglinder Weg VZ 388 (alt) Entfernen Verblichen
‘ Das VZ 388 ist seit dem
f 01.04.2013 weggefallen. Spa-
‘ _E testens mit dem Ende der
Ubergangsfrist 31.08.2020 sind
sie zu entfernen.
Brusiener Twiete / Aimtweg VZ 205 Reinigen
Brusiener Twiete / L 106 VZ 205 Erneuern Verblichen
V Freischneiden
Marseille-Kaserne VZ 283 Erneuern Samtliche verblichene VZ 283
. ersetzen
Marseille-Kaserne VZ 222 Erneuern Verblichen
Marseille-Kaserne / L 106 VZ 205 Erneuern Verblichen
Marseille-Kaserne VZ 432 Erneuern Verblichen

,Marseille-Kaserne"

Bahnhof >

Feldweg zur Kaserne / L 106

VZ 205

\Y

ZZ 1000-32 fehlt

¢b

Das ZZ 1000-32 ist (iber dem



kreis @ pinneberg
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VZ 205 zu montieren!

Feldweg zur Kaserne / L 106 VZ 205 Erneuern Verblichen
' v Freischneiden
Tavsmoorweg VZ 310-40 Eindrehen
Wilster [|>"saen T
Krais Steinburg i @
Tavsmoorweg VZ 388 (alt) Entfernen (2 mal) Das VZ 388 ist seit dem
' 01.04.2013 weggefallen. Spé-
_-a testens mit dem Ende der
' Ubergangsfrist 31.08.2020 sind
sie zu entfernen.
Moorweg VZ 274.1-40 Fehlt VAO mit Standort folgt.
ZONE QONE \
Bogenstrale VZ 274.1-40 Freischneiden
ZONE ONE
Eekhof VZ 283 Erneuern Samtliche verblichene VZ 283
. ersetzen
Opn Bouhlen VZ 240 Reinigen
ii ZZ entfernen
[
b
ZZ kein Reitweg"
Eekhof /Opn Bouhlen VZ 274.1-40 Entfernen Keine Durchfahrt méglich

(Sperrpfosten)



kreis@ pinneberg

Seite 4 von 14 zum Schreiben vom 09.12.19

Keine Durchfahrt mdglich

Eekhof /Opn Bouhlen Entfernen
‘| (Sperrpfosten)
Bouhlentwiete Reinigen
Opn Bouhlen /L 106 VZ 205 Erneuern Zu klein
Eekhof VZ 267 Entfernen Privat aufgestellte VZ sind zu
g entfernen.
Eekhof /Opn Bouhlen VZ 2741 Entfernen Nicht erforderlich.
ZONE
ZZ 1000-30
=]

Eekhof VZ 314 Entfernen Der Hinweis auf den Parkplatz

darf nur unmittelbar an der

Zufahrt stehen, wenn die Zu-

fahrt fir Verkehrsteilnehmer

77 1000-20 sonst nicht eindeutig erkennbar
3 ist.
Bouhlentwiete Entfernen Nicht erforderlich.
Bouhlentwiete / L 106 VZ 205 Freischneiden 55
p—
ZZ 1000-32 fehlt




kreis@ pinneberg
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V

Das ZZ 1000-32 ist (iber dem

VZ 205 zu montieren!
Hauptstrale (Nr.29-35) VZ 357 Reinigen
ﬂ
ZZ 1008-34
keine Wende-
maglichkeit
Im Wiesengrund VZ 283 Erneuern Samtliche verblichene VZ 283
‘ ersetzen
Im Wiesengrund / K 13 VZ 205 Erneuern- Zu klein
ZZ1000-32 fehlt Q%
; ; =
Das ZZ 1000-32 ist liber dem
VZ 205 zu montieren!
Schéferhofsweg / K 13 VZ 205 ZZ 1000-32 fehlt Q% :
‘ 7 =
Das ZZ 1000-32 ist {iber dem
VZ 205 zu montieren!
Schwarzer Berg VZ 357 Verblichen
Austauschen gegen
B VZ 357-50
Ré®




Schwarzer Berg

VZ 388 (alt)

-

kreis@ pinneberg

Seite 6 von 14 zum Schreiben vom 09.12.19

Entfernen

Das VZ 388 ist seit dem
01.04.2013 weggefallen. Spa-
testens mit dem Ende der
Ubergangsfrist 31.08.2020 sind
sie zu entfernen.

Uberpriifen / entfer-

<]

Schéferhofweg VZ 133 Sollte eine VAQ vorliegen, bitte
nen ich um Ubersendung, ansons-
ten sind die VZ 133 in beiden
Richtungen aufgrund fehlender
VAO zu entfernen.
Weg am Karpfenteich VZ 274-50 Uberpriifen / entfer- | Sollte eine VAO vorliegen, bitte
nen ich um Ubersendung, ansons-
@ ten sind die VZ in beiden Rich-
tungen aufgrund fehlender VAO
VZ 114 zu entfernen.
Weg am Karpfenteich / K 13 VZ 205 Erneuern Verblichen
v ZZ 1000-32 fehlt Q%
=
Das ZZ 1000-32 ist iiber dem
VZ 205 zu montieren!
K 13 (Hohe Einmiindung Nr.18 VZ 205 Reinigen (5%
v ZZ 1000-32 fehlt —
Das ZZ 1000-32 ist iiber dem
VZ 205 zu montieren!
- Wedeler Chaussee 24-28 VZ 205 Entfernen In Grundstiicksausfahrten nicht

erforderlich.



kreis @ pinneberg
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Siedlungsweg VZ 262-7,5 Uberpriifen / entfer- | Sollte eine VAO vorliegen, bitte
nen ich um Ubersendung, ansons-
ten sind die VZ in beiden Rich-
tungen aufgrund fehlender VAO
zu entfernen.
Siedlungsweg VZ 310-40 Reinigen
' : Schbogen']‘
‘K',.V.!lsﬁﬁfﬁ M
Siedlungsweg VZ 274.1-40 Reinigen

ZONE éONE \

Siedlungsweg VZ 357 Verblichen / entfer- | Nicht erforderlich.
“ )
]
Siedlungsweg / L 105 _ VZ 205 Erneuern Verblichen
Grenzweg VZ 260 Reinigen
€
=]
27 1026-38
Land- und
forstwirtsch.
Verkehr frel
Dorfstrae / L 105 VZ 205 ZZ 1000-32 fehlt

\Y

p—
Das ZZ 1000-32 ist (iber dem
V/Z 205 zu montieren!



Heideweg / L 105

VZ 205

\Y

kreis@ pinneberg
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Z7 1000-32 fehlt

¢o

Das ZZ 1000-32 ist tiber dem

V/Z 205 zu montieren!

Heideweg

27 1012-51

Kindergarten

Entfernen

In Tempo 30-Zonen grundsétz-

lich nicht erforderlich.

Rissener Weg

VZ 274.1-40

ZONE QONE \

Reinigen

Siedlungsweg

VZ 310-40

Wilster ||>fisen T

Kreis Steinburg W

Reinigen

'RoIIbarg

Reinigen

Ro"barg

ZZ entfernen

Rollbarg (Einfahrt Nr. 23)

Erneuern

Verblichen



kreis@ pinneberg
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Rollbarg (Einfahrt Nr. 23) VZ 306 Erneuern Verblichen
Seerosenweg VZ 325.1-40 Uberpriifen In den Einmiindungen befinden
= o m s sich jeweils beidseitig die VZ.
/"I‘ ’i@ ,".‘ ,-F‘{‘r Die Notwendigkeit und die
. - Standorte werden durch den
Kreis gepriift.
Rissener Weg / L 105 VZ 205 Freischneiden %
v ZZ 1000-32 fehlt | s
Das ZZ 1000-32 ist (iber dem
VZ 205 zu montieren!
Rollbarg . VZ262-75 Uberpriifen
77 1004-31
2km
Rollbarg / L 105 VZ 222 Erneuern Nicht erforderlich.
Rollbarg / L 105 VZ 206 Erneuern verblichen
Freischneiden oY)
ZZ 1000-32 fehlt S
Das ZZ 1000-32 ist iiber dem
VZ 206 zu montieren!
Wedeler Chaussee (Einfahrt Nr. 2) VZ 205 Reinigen

\Y%




kreis@ pinneberg
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Fehrenkamp VZ 250 Uberpriifen
27 1020-30
Anlieger
frei
Appener Strale (RS Logistik) Uberpriifen Sollte eine VAO vorliegen, bitte

ich um Ubersendung, ansons-
ten ist das VZ mit dem ZZ auf-
grund fehlender VAO zu entfer-
ZZ 1000 ' nen.
» gilt nur fir LKW Gber
3,5t in der Zeit von 20:00

e<
N
N
o
©

bis 6:00 Uhr
Appener Strafte 1a VZ 250 Erneuern Verblichen
ZZ 1020-30
Anlieger
frei
Appener Stralte 1a VZ 205 Erneuern Verblichen
Am Friedhof VZ 205 Erneuern Verblichen
ZZ 1000-32 fehlt d’%
; ; b
Das ZZ 1000-32 ist iiber dem
VZ 205 zu montieren!
Schéaferhofsweg VZ 205 ZZ 1000-32 fehlt

<

qﬂgr



kréis@ pinneberg
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Das ZZ 1000-32 ist iber dem
VZ 205 zu montieren!

Hasenkamp / K 13 VZ 205 Erneuern Verblichen
Ehkamp VZ 357 Erneuern Verblichen
H
27 1008-34
keine Wende- |
maglichkeit
Ossenblink Austauschen gegen | Verblichen
VZ 357-50
Beeksfelde (Nr.36-46) Entfernen Nicht erforderlich
Sollacker Austauschen gegen | Verblichen
VZ 357-50
Osterholder Stralke Austauschen gegen | Verblichen

VZ 357-50
Ré%
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Pinnaubogen / L 106 VZ 222 Reinigen
Pinnaubogen /L 106 VZ 205 Erneuern Verblichen, rechts aufstellen
Snetloher Weg / L 106 VZ 205 Erneuern Verblichen
Op de Hoof / L 106 VZ 205 Erneuern Verblichen
Op de Wisch VZ 325.1-40 Uberpriifen In den Einm{indungen befinden
sich jeweils beidseitig die VZ.
Die Notwendigkeit und die
Standorte werden durch den
Kreis gepriift.
Krahenkamp VZ 2741 2 x Entfernen Nicht erforderlich.
ZONE
ZZ 1000-30
=l
Friedrich-Wilhelm-Pein-Strale / L VZ 205 Entfernen (linkseitig) | Nicht erforderlich
106 v
Friedrich-Wilhelm-Pein-StraRe VZ 283 Erneuern Samtliche verblichene VZ 283

ersetzen



kreis @ pinneberg
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Op de Lohe Piktogramm Auftragen
274-30
Bargstiicken VZ 274.1-40 Erneuern Verblichen
ZONE QONE '
Jahrenheidsweg VZ 274.1-40 Reinigen
ZONE ONE
Jahrenheidsweg / L 106 VZ 205 Freischneiden
v Reinigen
LindenstraBe (Nr.23-37) VZ 357 Entfernen Nicht erforderlich
H
Distelkamp / L 106 VZ 205 Erneuern Verblichen
Distelkamp VZ 357 Erneuern Beschadigt
ﬂ
Distelkamp VZ 314 Reinigen
Distelkamp (Sporthalle) VZ 314 Erneuern Verblichen
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Distelkamp (Sporthalle) VZ 283-31 - | Entfernen Verblichen
Halteverbot —Mitte- ohne An-
fang und Ende ungiiltig

Distelkamp VZ 274.1-40 Erneuern Verblichen

ZONE QONE \

Almtweg VZ 102 Entfernen Innerhalb geschlossener Ort-
schaften nicht erforderlich
(Tempo-30-Zone)

Almtweg /Sportplatz VZ 136 Uberpriifen

VZ 274-30

Folgende Punkte werden noch seitens der Verkehrsbehorde uberpraft:

- VZ 131 Avor der LZA Schulweg
- Vorgezogene Haltelinie vor der LZA Schulweg

- Entfernung VZ 274-50 an der K 13 vor der Einmiindung L 106
- Erweiterung der Tempo-30-Zone im Almtweg vor dem Sportplatz

Ich weise ausdrticklich darauf hin, dass gerade in Einmlindungs- und Zufahrtsbereichen ein besonderes
Augenmerk auf die erforderlichen Sichtdreiecke zu richten ist. Dies betrifft samtliche Einmlindungs- und
Zufahrtsbereiche, nicht nur die im Protokoll festgehaltenen. Diese sind in regelmaRigen Abstanden zu
tberprifen und ggf. Malnahmen zur Wiederherstellung der Sichtverhaltnisse zu treffen (Riickschnitt).

Die im Protokoll festgehaltenen MaRnahmen sind Anordnungen nach § 45 Abs. 3 der StVO.




TOPO 5

Gemeinde Appen

Vermerk

| Vorlage Nr.: 1463/2020/APP/BV |

Fachbereich: Birgerservice und Ordnung Datum: 28.01.2020
Bearbeiter:  Jenny Thomsen AZ: FB2/131.211
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde Appen 11.02.2020 offentlich

Verkehrsberuhigte Umgestaltung Ortseingang Appen/Ziegeleiweg

Sachverhalt:

Bereits im letzten Jahr wurde der Antrag gestellt, den Ortseingang im Bereich Zie-
geleiweg verkehrsberuhigt umzugestalten.

Zwischenzeitlich hat die Verkehrsschau des Kreises Pinneberg stattgefunden. Vor
Ort wurde der Antrag vorgestellt und der Kreis hat Stellung dazu genommen.

Die Ortstafel darf nicht weiter nach vorne in Richtung Landesstral3e versetzt werden.
Hier gibt es keine Bebauung, so dass dies nicht zuldssig ist. Sollte auf der freien Fla-
che Bebauung erfolgen, kénnte ein neuer Antrag gestellt werden. Genauso verhalt
es sich mit dem Tempo 30 Schild.

Der Gehweg wird durch eine Firma um die Eiche herumgefiihrt. Der Auftrag wurde
bereits erteilt.

Ebenso wird eine Geschwindigkeitsreduzierung durch einen Kiibel bzw. Schwelle
geschaffen. Dies wird ebenfalls durch die Firma mit umgesetzt.

Im Auftrag
gez.
Thomsen

Beschlussvorschlag:
entfallt
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