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AUFGRUND DES § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) SOWIE NACH § 84 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) SCHLESWIG-HOLSTEIN
WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM ........ FOLGENDE

SATZUNG DER GEMEINDE HASELAU ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4A - 5. ANDERUNG

FUR EINE FLACHE: "NORDLICH DER DORFSTRASSE UND OSTLICH DES KIRCHHOFS HASELAU.",
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A') UND DEN TEXTFESTSETZUNGEN ( TEIL B ), ERLASSEN:

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:500

RECHTSGRUNDLAGE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

siehe Blatt 2
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|l. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4A

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4A

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIETE

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FIRSTHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE

BEZUGSPUNKT OBERKANTE STRASSENFLACHE IM
GRUNDSTUCKSERSCHLIESSUNGSBEREICH

3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZEN

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

ERHALTUNG VON BAUMEN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEINEN

(§9 Abs. 7 BauGB )

(§9 Abs. 7 BauGB )

(§9 Abs. 1Nr.1BauGB)

(§5BauNVO)

(§9 Abs. 1Nr.1BauGB)

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§ 16 Abs. 2 BauNVO )

(§9Abs. 1Nr.2BauGB)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO )

(§23 Abs. 1 BauNVO )

(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB )

(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB )

(§ 16 Abs. 5 BauNVO )
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Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

|l-—45.00— MASSZAHLEN IN METER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN MIT HAUSNUMMERN

ART DER ZAHL DER
BAULICHEN NUTZUNG VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL BAUWEISE

FIRSTHOHE IN METERN

Gemeinde: Haselau
Gemarkung:  Haselau
Flur: 2

Flurstlicke: 23/1, 25/1, 25/2, 25/3, 26/2, 26/3,

4117, 49/1, 49/2, 49/3, teilweise 41/6

Mafstab: 1:500

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich M ca. 1:5.000
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5. Anderung Bebauungsplan Nr. 4A der Gemeinde Haselau

Teil B — Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) gelten die Festsetzungen im Planteil B
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4A weiter. Fir den Geltungsbereich der 5.
Anderung wird folgendes erganzend festgesetzt:

1. Festsetzungen gemaB BauGB

1.1 Die Firsth6he der zuldssigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A. Als Bezugspunkt flr die Bemessung der zulassigen Hbéhe
baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen StraBe (DorfstraBe)
im GrundstlickserschlieBungsbereiches des Gebaudes DorfstraBe 16 (Hengststation)
festgesetzt.

1.2 Die maximal zuldssige H6he der baulichen Anlagen wird bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt
von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der AuBenwand
mafgebend.

2. Festsetzungen geman BauNVO

2.1 Entfallene Festsetzungen:

e Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) entfallt im gesamten
Plangeltungsbereich.
¢ Die textliche Festsetzung Nr. 3 wird aufgebhoben

2.2 Uberschreitung der Grundflache fiir Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl um bis zu 60 % zul&ssig

2.3 Erweiterter Bestandsschutz

GeméaB § 1 Abs. 10 BauNVO konnen in den Teilgebiet MD1, MD2 und MD3
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen vorhandener
baulicher und sonstiger Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, die aufgrund
der Festsetzungen im Bebauungsplan unzulassig waren.

Hinweise:

Artenschutz:

Brutvogel: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (Baumen
und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zulassig.

Fledermause: Fir Gehoélzrodungen auBBerhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis

zum 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung
zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fir Fledermause einzuholen.
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Starkregenereignisse:

Um die geplanten Gebaude vor dem Wassereintritt von aufBBen bei einem
Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, dass die Oberkante der
RohfuBbdden im Erdgeschoss fur sémtliche Geb&ude im Baugebiet mit maximal 0,50
m Ober der mittleren Hbhe der Oberkante der StraBenflache im
GrundstlckserschlieBungsbereich liegen sollte.

Ortsgestaltungssatzung:

FlOr das Gemeindegebiet der Gemeinde Haselau gilt die Ortsgestaltungssatzung vom
29.09.2010.

Archéologie:

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei
der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedlrfen demnach der
Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzlich geschuitzt.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die
fir die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung,
Dokumentation des Denkmals sowie die Veréffentlichung der Untersuchungs-
ergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu berlcksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv
sein kénnen und eine Genehmigung mdglichst frihzeitig eingeholt werden sollte,
damit keine Verzdgerungen im sich daran anschlieBenden Planungs- oder Bauablauf
entstehen.

Dartber wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzlglich unmitteloar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner far die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archadologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Stand: 11. Februar 2020
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