Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Heist

Teil B — Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen gemall BauGB

1.1 Grundstiicksgrofie (89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) - Die Grundstiicksgréf3e betragt bei
Doppelhdusern mindestens 450 m2 bei Realteilung pro Doppelhaushalfte.

1.2 Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) - Die Anzahl der Wohneinheiten wird
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes je Gebdude auf maximal 2 beschrankt. Fir
Doppelhduser wird die Zahl der Wohneinheiten auf eine pro Haushalfte beschrankt.
Dies gilt auch bei Realteilung des Grundeigentums.

1.3 Definition Doppelhaus - Ein Doppelhaus i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO st eine
bauliche Anlage, die dadurch entsteht, dass zwei Gebadude auf benachbarten
Grundstiicken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundsticksgrenze zu
einer Einheit zusammengefugt werden (BVerwG, U.v. 24.02.2000).

1.4 Ausschluss von Steingarten (8 la Abs 5 BauGB) - Flachenhafte
Gartengestaltungen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split, Schotter oder
vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung durch Vlies oder
Folie, sind unzulassig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungselemente oder
Nutzungen ab einer Flachengrof3e von insgesamt 2 m2. Die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen
anzulegen, also anzuséaen oder zu bepflanzen, und zu unterhalten.

1.5 Grundstickszufahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Die genaue Position der
Grundstiickszufahrten ist variabel und im Rahmen der ErschlieBungsplanung der
einzelnen Grundstlcke festzulegen. Ein- und Ausfahrten an der Versickerungsflache
bis 4m Breite sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die Versickerungsmulde
trotzdem ihre Funktion erfullt.

2. H6henanlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Die Firsthbhe der zulassigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A. Als Bezugspunkt fir die Bemessung der zulassigen Hoéhe
baulicher Anlagen im allgemeinen Wohngebiet ist ein Schachtdeckel am westlichen
Rand des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20 festgesetzt. Die Hohe
des Bezugspunktes betragt 10,76m NHN.

2.2 Die maximal zulassige Ho6he der baulichen Anlagen wird bis zum hdchsten Punkt
der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt
von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Aul3enwand
maf3gebend.

3. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Die Stellplatze und Zuwegungen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind
mit versickerungswirksamen Bodenbelag zu befestigen.
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3.2 Die Flachen mit Bindungen fur die Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern im allgemeinen Wohngebiet sind bei Ausfall bzw. beim
Anpflanzen von Gehdlzen mit heimischen Arten laut nachfolgender Artenliste zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

llex aquifolium Stechpalme
Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora Blschelrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix spec. Strauchweiden
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Ein Baum ist durch einen Baum zu ersetzen und ein Strauch durch einen Strauch.
Die erforderlichen Pflanzgréf3en sind:

Baum — Heister 2 x v 175 — 200 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe,

Strauch — 60 — 100 cm Hdohe.

3.3 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist das von den Stellplatzen und
Zufahrten sowie von den Dachflachen abflieRende Oberflachenwasser der
Versickerung auf dem privaten Grundstick zuzufthren.

4. Festsetzungen gemafll BauNVO

4.1 Unzulassige Nutzungen

Gemald § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in 8 4 Abs. 2 BauNVO innerhalb der
Wohngebiete als allgemein zuléssig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb der
Wohngebiete als ausnahmsweise zuléssig vorgesehene Nutzungen unzuldssig:
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Tankstellen

5. Festsetzungen gemall § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBO
Schleswig-Holstein

5.1 Werbeanlagen sind innerhalb der Wohngebiete nur an der Stéatte der Leistung
und nur bis zur Héhe der Erdgeschossdecke zulassig. Sie durfen die Gro3e von 40 x
60 cm pro Haus nicht Uberschreiten. Leuchtende, reflektierende, blinkende, sich
bewegende oder freistehende Werbetrager sind unzulassig.

5.2 FOr die Bemessung der Abstandsflichen von Gebauden ist 8 6 der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein anzuwenden.

5.3 Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind nur als lebende Hecken, mit oder
ohne Wall zulassig. Im Bereich von Sichtdreiecken (an Grundstiicksausfahrten) sind
Einfriedungen hoher als 70cm unzulassig. Entlang der Planstra3e und der privaten
Stichwege sind Einfriedigungen als lebende Hecke oder sonstige Bepflanzungen erst
in einem Abstand von 50 cm ab der jeweiligen Grundstiicksgrenze zulassig. Das gilt
auch entlang des zur PlanstraRe gehérenden Gehweges.

Hinweise:

Artenschutz:

Brutvogel: Nach 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (Baumen
und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zulassig.

Flederméuse: Fur Geholzrodungen aul3erhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis
zum 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung
zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fir Fledermause einzuholen.

Starkregenereignisse:

Um die geplanten Wohnhéuser vor dem Wassereintritt von auf3en bei einem
Starkregenereignis zu schitzen, wird empfohlen, den Erdgeschossfulboden im
allgemeinen Wohngebiet 50cm Uber den im Bebauungsplan dargestellten
Bestandshdhen zu errichten.

Stellplatzsatzung:

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Heist fiur jede Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens
2 Stellplatze herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Waldabstand: Innerhalb der Waldabstandsflachen sind gemaR § 24 Waldgesetz fur
das Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz — LWaldG) bauliche Anlagen im
Sinne des 8§ 29 BauGB verboten.
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