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Bebauungsplan Nr. 17 ,,Heistmer Quartier

fur das Gebiet stidlich des Sportplatzes Hamburger Straf3e, ndrdlich der Bebauung
GrofRRe Twiete und 6stlich der Strafl3e Im Grabenputt

in der Gemeinde Heist, Kreis Pinneberg

Teil B: Textliche Festsetzungen
(Stand: Entwurf -erneute Auslegung 27.02.2020)

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

1.1 In den WA-Gebieten sind die in 8 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes),
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO genannten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Im WAL-Gebiet betragt die Oberkante Gebaude (OK) maximal 10,50 m. In den Gebieten
WA2, WA3 und WA4 betragt die maximale Traufhéhe 7,00 m und die maximale Firsthhe
9,50 m. Die Traufhdhe ist das Mal3 zwischen der malRgebenden Gelandehdhe und dem
Schnittpunkt zwischen der Aul3enkante der AuRenwand und der Aul3enkante der Dachhaut
bzw. der Oberkante der Attika; die Firsthohe bezeichnet das Mal3 zwischen der malRgeben-
den Gelandehdhe und der obersten AulRenkante der Dachhaut (8§ 16 Abs. 2 BauNVO).

1.3 Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohen wird die Oberkante der Fahrbahn-
mitte, gemessen in Hohe der Mitte der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zwischen der
PlanstraRe und dem jeweiligen Baugrundstiick, als mafRgebende Gelandehdhe festge-
setzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2. Anzahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.1 Im WA1-Gebiet sind insgesamt maximal 16 Wohnungen in den Wohngebauden zulassig.
Im WAS3-Gebiet sind insgesamt maximal 6 Wohnungen in den Wohngebauden zulassig, in
Hausgruppen ist maximal eine Wohnung je Geb&audeeinheit zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

3.1 Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,7 m H6he Uber der Fahrbahnoberkante von baulichen
Anlagen, Einfriedungen und Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten. Aus-
genommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz von tiber 2,0 m

Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

4.1 Fur die abweichende Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit der Ab-
weichung, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 12 Abs. 6 und 8 14 Abs. 1 BauNVO)

5.1 Im WA1-Gebiet sind aul3er in den iberbaubaren Grundstiicksflachen offene Stellplatze,
Garagen und Carports nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstell-
platze (GSt) zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 In den mit (L) gekennzeichneten Flachen gilt ein Leitungsrecht zugunsten der Oberlieger
zur Ableitung des Oberflachenwassers einschlie3lich dem Recht, die Flachen zur Verle-
gung und Unterhaltung der Leitungen im notwendigen Umfang zu begehen und zu befah-
ren. Der Zugang fur diese Berechtigten ist dauerhaft zu gewahrleisten

6.2 In der mit (GFL) gekennzeichneten Flache gilt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger zur Erschlie3ung der Grundstiicke einschlie3lich dem Recht, die
Flache zur Verlegung und Unterhaltung im notwendigen Umfang zu begehen und zu befah-
ren. Der Zugang fur diese Berechtigten ist dauerhaft zu gewahrleisten.
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7. Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Inden mit (1) gekennzeichneten Flachen sind offene Mulden mit flachen Bdschungen an-
zulegen, mit Landschaftsrasen anzuséen und von einer Bepflanzung mit Baumen oder
Strauchern freizuhalten. Die Mulden sind so zu pflegen, dass von allen Grundstiicken der
Ablauf des anfallenden Oberflachenwassers jederzeit gewahrleistet ist.

7.2 Inder mit (2) gekennzeichneten Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist stra3enseitig eine offene Mulde mit fla-
chen Bdschungen anzulegen, mit Landschaftsrasen anzuséen und von einer Bepflanzung
mit Baumen oder Strauchern freizuhalten. Die Mulde ist so zu pflegen, dass von allen
Grundsticken der Ablauf des anfallenden Oberflachenwassers jederzeit gewahrleistet ist.
In der nicht von der Mulde eingenommenen Teilflache sind 5 Laubbdaume in der Qualitat mit
Mindeststammumfang 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen (Arten gem. Pflanzhinweise in der Begriindung). Soweit Bestandsbdume im Rahmen
der ErschlieBungsmafRnahmen erhalten werden konnen, dirfen die Neupflanzungen in der
entsprechenden Anzahl reduziert werden.

7.3 Inder mit (3) gekennzeichneten Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist der vorhandene Erdwall einschlie3lich
der Bepflanzung zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

8.1 Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind als Einfriedungen nur mind. 0,70 m bis max.
1,25 m hohe landschaftstypische Laubhecken zuldssig (Arten gem. Pflanzhinweise in der
Begrindung). Grundstiicksseitig sind dahinter Z&une zulassig, dabei darf die Zaunhohe die
Heckenhdhe nicht tGberschreiten.

8.2 Im WA1-Gebiet ist das Gebaude durch eine bauliche Unterbrechung so zu gestalten, dass
Gebéaudeteile mit einer Gesamtlange von je maximal 25,0 m entstehen. Ein Verbindungs-
bau zwischen den Gebaudeteilen ist zulassig.

Hinweise:
Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 12

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 wird gleichzeitig der norddstliche Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 12, der den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 betrifft (Teilbe-
reich der MaRRnahmenflache / Ful3- und Radweg), aufgehoben.

Richtfunkstrecke

Innerhalb des dargestellten Schutzbereichs der Richtfunkstrecke gelten Bauhéhenbeschrankun-
gen, hier durfen grundséatzlich keine Anlagen (z.B. Baukréne) in den Richtfunkbereich hineinragen.
Bei geplanten BaumaRnahmen sind die Freihaltebereiche mit dem Richtfunkbetreiber abzustim-
men.

Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Heist in der zum Zeitpunkt des Bauantragsverfahrens
jeweils gultigen Fassung. Nach derzeitiger Stellplatzsatzung vom 30.09.2019 sind je Wohneinheit
in Einzel- und Doppelhausern sowie in Mehrfamilienhausern 2 Stellpléatze und in Wohnhausern mit
Seniorenwohnungen 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
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