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Betr eff:
Bericht Gber den Stand der Sanierungsmassnahmen am Gebaude Lindenstrasse 5

Sachver halt:

Im Jahre 2006 wurde nach intensiven Beratungen in den gemeindlichen Gremien beschlossen,
die Sidfassade wegen der vorhandenen Schaden und aus Griinden der nicht ausreichenden
Warmeddmmung zu sanieren.

Mit der Planung und Durchfihrung der Massnahme wurde der Architekt Thorsten Henning,
Appen/Pinneberg, beauftragt. Die Durchfihrung des Projektes zog sich von August 2007 bis
Juli/August 2008 nicht unerheblich in die Lénge. Diese Verzdgerungen sind aber nicht
grundsétzlich vom Architekten zu vertreten. Vielmehr waren teilweise nicht bekannte
Reparaturnotwendigkeiten und Witterungseinflisse die Ursache.

Die bei der Sanierung der Turnhalle gemachten guten Erfahrungen konnten hier also teilweise
nicht wiederholt werden, denn es machte sich bel der Verwaltung das Gefhl einer zeitweisen
Uberlastung des Architekturbiiro’s breit .

Sachst andsberi cht des Architekten Thorsten Henning
BV: LindenstralBe 5 in Appen
Ei nbau von Fenstern,

Bal koner neuer ung
und Fassadendammung

-Nach Ei ngang der Angebote sind die ersten Firnen i m August/
Sept enber 2007 beauftragt worden, mt den Arbeiten zu



begi nnen.

-Mt dem GerUstaufbau und Maurerarbeiten wiurde Ende
August / Anf ang Sept enber 2007 begonnen. Nach Geruststel |l ung
wur den zunachst di e Fenster eingebaut, die Bal kone
abgebrochen und mt den Sani erungsarbeiten an der

vor handenen Bet onstruktur begonnen. Hi erbei hat sich
herausgestel It, dass erhebliche Beton- und Korrosi onsschéaden
an den Stahltré&gern vorhanden waren, die

unf angrei ch zu sani eren und teil wei se auszutauschen waren
(s.h. hierzu den Vernerk vom 19.09. 2007). Durch di ese
zuséat zl i chen und unvor her sehbaren Sani erungsarbeiten war
zunachst von ei ner Bauzeitverl angerung von 6 — 8 Wchen
auszugehen. W tterungsbedi ngt hat sich diese Zeit auf ca.

11 Wochen verl &ngert.

-Bedi ngt durch di ese Verzégerung aus der Kernsani erung der
Struktur, konnte mt den Arbeiten fir die Fassadendanmung
erst i m Novenber 2007 mt den vorbereitenden Arbeiten und
Baust el | enei nri cht ung begonnen wer den.

Wegen der schlechten Wtterung (zu kalt und zu hohe

Feuchti gkeit)

nmusste die Baustelle bis in den Marz 2008 hinein

ruhen und es konnte erst bei entsprechend gunsti ger
Wtterung gearbeitet werden.1 Ware allerdings trotz
ungunsti ger Wtterungsverhal tni sse gearbeitet worden, gabe
es kei ne Gewahrl ei stungsanspriche und es ware entgegen den
al | genei n aner kannt en Regel n der Baukunst und gegen
Herstellerrichtlinien gebaut worden, was nicht zul assig ist.
Ei ne vol | st andi ge Ei nhausung mt Behei zung ware wirtschaftlich
ni cht vertretbar gewesen.

1Wahrend der Ausfiihrung mussten die Arbeiten immer wieder witterungsbedingt unterbrochen werden.

-Mehrkosten fiur die verlangerte Vorhal tung wegen der
Wtterung imWnter fiar das Gerust, fallen nicht an,

ebenso weni g wi e Behi nderung gem VOB fur | angere

Baust el | envor hal tung und Materi al prei ser hdhung.

-Di e Fassadenarbeiten sind vom Abl auf her dann so gestaltet
wor den, dass zunadchst in den Bal konbereichen in Teilen
gear bei t et

wur de, so dass di e Bal konkonstruktion Mtte Mi

vor das Gebaude gestellt wurde.

-Der jetzige OQoerfl d&chenbel ag der Bal kone wurden in
Absprache mt der GCenei ndeverwal tung, entgegen der
ursprungli chen

Pl anung i n geanderter Form ausgefihrt.

-Ein weiterer bauverzégernder Einfluss war der Unrstand,
dass durch einen Todesfall in einer Wohnung im 1. OG kei ne
Zugangl i chkeit far di e Bauausfihrung der Fassadenteil bereiche
und der Fenster wegen erbrechtlicher Bel ange

bestand. Hi nzu kommt noch, dass ein zusatzliches Fenster an
der westlichen Gebaudeseite eingebaut wurde und sich damt
di e Baut &tigkeit auch verl angerte.



-Die Arbeiten an der Oberfl &che i m Sockel bereich sind durch
den Bauhof absti nmungsgenmal3 dur chgef ihrt worden.

-Die Arbeiten wrden bis auf geringe Nebenarbeiten Mtte
Juni abgeschl ossen.

-Fazit:

Bei dem gepl ant en Bauabl auf war von einer Fertigstellung
zum Dezenber 2007 auszugehen. Wesentliche U sachen der
gesant en Bauver zdgerung waren di e unfangrei chen,
aul3er pl anmafl3i gen Sani erungsarbeiten in der Tragkonstruktion
(Deckentrager und Beton), was di e nachfol genden Gewerke
zeitlich in die schlechte Jahreszeit fuhrte, so dass

wi tt erungsbedi ngt nicht gearbeitet werden konnte und so die
er hebl i che Verzdgerung entstand. Andernfalls hatte

regel widrig gearbeitet oder eine Wnterbaumal3nahme

ei ngerichtet werden nissen, die wirtschaftlich nicht
vertretbar ware.

Auf gestel I t:

Di pl.-1ng. Thorsten Henning

10. 09. 2008

Dem Sachstandsbericht des Architekten wird von der Verwaltung zugestimmt, allerdings mit
den eingangs gemachten Bemerkungen.

Eine Abnahme der Arbeiten ist bisher wegen noch ausstehender Nachbesserungs-arbeiten
nicht erfolgt.

Ohne die Mitwirkung des Architekturbiro’s wurde im April/Mai 2008 die Sanierung der
Dachflache einschl. der Schornsteine ausgeschrieben. Die Durchfiihrung wurde durch die
Firma DWA aus Appen in den Monaten Mai / Juni 2008 abgewickelt.

Das Dach wurde umgedeckt und mit einer funktionierenden Feuchtigkeitssperre versehen,
denn die urspriinglich vorhandenen Pappdocken hatten sich nicht verschweisst und waren bei
starken Niederschlégen durchlassig. Weiter wurden die Schornsteinkdpfe neu eingefasst und
wegen durchdringender Feuchtigkeit verkleidet. Die Dachiberstande an der Traufe und dem
Ortgang wurde mit Fassadenplatten verkleidet.

Der Bauhof der Gemeinde hat die durch die Bauarbeiten belastete Griinflache
zwischenzeitlich wieder hergerichtet.

(Denker)

Anlagen:
keine



