TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

TraufhOhe als Hochstmal3. Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des zugehorigen
Stral3enabschnitts

Firsthéhe als Hochstmal3. Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des zugehérigen
Stral3enabschnitts

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise
Nur Einzelhauser oder Doppelhduser zulassig

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Anpflanzung von Baumen (siehe textliche Festsetzung 1.5.)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Regenrtickhaltung

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Graben (siehe textliche Festsetzung 1.7.)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Bemal3ung in m
Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Zone des Larmpegelbereichs 1V (siehe textliche Festsetzung 1.8.)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude

Vorhandene Grundstlicksgrenzen

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch
Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1. Je Wohngebé&ude sind mindestens 500 m2 Grundstucksflache und je Doppelhaushélfte
mindestens 250 m2 Grundstiicksflache erforderlich.

1.2. Je Wohngeb&ude oder Doppelhaushélfte sind maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 und 19 BauNVO und § 47 NBauO)

1.3. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze zu errichten. Die sich rechnerisch ergebene Stellplatzanzahl
ist jeweils auf eine ganze Zahl aufzurunden.

Grinordnerischen Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.4. Im Wohngebiet ist je Grundstiick ab 500 m2 Grundstiicksflache ein hochstammiger Obstbaum
(Mindeststammunfang 10/12, 3x verpflanzt) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.5. An der Erschlielungsstral3e ist an den im Plan dargestellten Standorten ein mittelkroniger,
hochstammiger Laubbaum (Mindeststammunfang 18/20, 3x verpflanzt) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Von den festgesetzten Standorten kann bis zu 5 m abgewichen werden.

1.6. Stellplatze der StralRenverkehrsflache und befestigte Wege und Flachen der Privatgrundstiicke
(z. B. Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Gartenwege) sind mit versickerunsfahigen Materialen zu
befestigen (z. B. breitfugiges Pflaster, Oko-Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
Schotterrasen o. a.).

1.7. Der festgesetzte Graben ist als Flachenanspruch fur die Wasserwirtschaft auf dem Grundstiick
zu dulden sowie dauerhaft und naturnah zu unterhalten. Die Entwasserung darf nicht beeintrachtigt
werden. Zur naturnahen Gestaltung kénnen die Uferbereiche punktuell mit standortgerechten
Laubgeholzen bepflanzt werden, sofern hierdurch die Zweckbestimmung sowie die Unterhaltung
des Grabens nicht beeintrachtigt wird.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
- Larmschutz - (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.8. In einem Abstand von 8 m von der westlichen Plangebietsgrenze sind die Grundrisse von
Wohnungen so zu gestalten, dass Fenster von Aufenthaltsraumen mdglichst nicht an den
straRenzugewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Zudem sind Fenster von zum Schlafen
vorgesehenen Rdumen innerhalb eines Abstandes von 20 m von der westlichen Plangebietsgrenze
mdoglichst an den strallenabgewandten, ruhigen Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies aus
raumlichen oder stadtebaulichen Griinden nicht mdéglich, so sind die Auf3enbauteile der betroffenen
Aufenthalts- und Schlafraume entsprechend dem Larmpegelbereich IV der DIN 4109 auszugestalten
(resultierendes Schalldamm-MalR3 > 40dB).

AuBenwohnbereiche sind bis zu einem Abstand von 8 m von der westlichen Plangebietsgrenze
nicht zul&ssig.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn durch Einzelnachweis
nachgewiesen wird, dass ein niedrigerer Larmpegelbereich vorliegt, als in der Planzeichnung
festgesetzt ist (z.B. bei Abschirmung durch Gebaude).

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 92 Landesbauordnung

2.1. Die Dacher der Hauptgeb&ude sind mit einer Dachneigung von 20-50 Grad auszufihren.
Hallenbauten sind mit einer Dachneigung von mindestens 10 Grad auszufiihren.

Geringere Dachneigungen oder Flachdécher sind nur tber untergeordneten Geb&audeteilen und bei
begrinten Dachern zulassig.

2.2. Die Dachflachen von geneigten Dachern mit einer Neigung von mehr als 20 Grad sind in
Pfannendeckung in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit, als weiche Dachdeckung (Reetdach)
oder als begriintes Dach auszufiihren.

2.3. Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz in den Farben rot, rotbraun, weil3 oder
Holz natur herzustellen.

2.4. Uber die Traufe hinausragende Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Fahnen unzuléssig.
Ausnahmen fir frei stehende Werbeanlagen sind zulassig bei Betriebsarten, deren Werbeanlagen
diese Hohe in der Regel Uberschreiten (z. B. Tankstellen, Kfz-Betriebe).

2.5. Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht ist unzul&ssig.

2.6. Grundstuckseinfriedungen zu 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen (Pfeifenstiele) sind nur
bis zu einer Hohe von maximal 120 cm zuldssig und als geschnittene Hecken, bestehend aus
standortheimischen Laubgehélzen auszufiihren. In eine Hecke integrierte Drahtzaune sind nur
zulassig, wenn sie die Hecke nicht Uberragen.
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Ubersichtsplan M 1 : 5.000

Satzung der Gemeinde Grol3 Nordende
Uber den Bebauungsplan Nr. 4

"FOorn Sandweg"

fur das Gebiet Ostlich der DorfstralRe (B 431) und nérdlich der Siedlung
"Achtern Hollernbusch".

Stand: Vorentwurf, 01.10.2008
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