Gemeinde GrolR Nordende

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 115/2009/GrN/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 03.04.2009
Bearbeiter: René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde GroR Nordende 29.04.2009 offentlich
Gemeindevertretung Grol} Nordende 19.05.2009 offentlich

AbschlieRender Beschluss tiber die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sachverhalt:

Die offentliche Auslegung des Planes samt Begriindung ist abgeschlossen. Anregungen oder
Bedenken wurden durch Bdrger nicht vorgetragen. Die von den Tragern 6ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage aufgestellt und mit einem entsprechenden
Abwégungsvorschlag versehen.

Stellungnahme:
Die Verwaltung rat dem Beschlussvorschlag zu folgen.

Finanzierung:
Die Kosten des Verfahrens werden auf den Grundstlicksverkaufspreis umgelegt.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt / Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1. Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung der 2. Anderung des F-Planes abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis gepruft:

a)

beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von ...,

b)

teilweise beriucksichtigt werden die Stellungnahmen von ...,
c)

nicht berlcksichtigt werden die Stellungnahmen von ....

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu. setzen. Die nicht berticksichtigten
Stellungnahmen sind bei der VVorlage des Planes zur Genehmigung mit einer Stellungnahme



beizufiigen.

2. Die Gemeindevertretung beschlieBt die 2. Anderung des F-Planes.

3. Die Begriindung wird gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die 2. Anderung des F-Planes zur Genehmigung
vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach 8 6 Abs. 5 BauGB
ortstiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung wahrend der Sprechstunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Ehmke

Anlagen:
- Begrundung

- Abwaégungsvorschlag
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1 Allgemeines / Grundlagen

1.1 Planungsanlass
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3 Nordende ist seit dem Jahr 1994 wirksam.
Die Aufstellung dieser 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde beschlossen, um:

- das vorgesehene Wohngebiet ,Férn Sandweg“ bauleitplanerisch vorzubereiten und
- einen ortsansassigen Gewerbebetrieb zu sichern und ihm eine geringfiigige
Erweiterung zu ermgglichen.

1.2 Regionalplan
Nach 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

5 DO
b.1: Ausschnitt
der Plangebiete (griine Ellipse) ohne Maf3stab

Im Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) ist die Teilflache 2.1 (Wohn-
/gemischte Bauflache) als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung dargestellt. Die
Teilflache 2.2 (Gewerbe) ist als Siedlungsbereich mit Griinzasur dargestellt (siehe Abb. 1).
Die durch diese Anderung des Flachennutzungsplans getroffenen Darstellungen als
gemischte Bauflache und Wohnbauflaiche (Anderungsbereich 2.1) sowie als gewerbliche
Bauflache (Anderungsbereich 2.2) stehen den Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.
Die dargestellte Griinzasur wird auf Grund der geringen GroéRRe des Teilbereichs 2.2 kaum
beeintrachtigt.

1.3 Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich 2.1 muss tber Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz
angeschlossen werden. Der Anderungsbereich 2.2 ist iiber vorhandene Leitungen an das
offentliche Netz angeschlossen.
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Das im Anderungsbereich 2.1 anfallende Niederschlagswasser kann in eine nordlich ge-
legene Griunflache oder in den im Siden gelegen Graben abgeleitet werden. Das
Regenwasser von den Stral3en kann in der nérdlich angrenzenden Griinflache versickern.
Néaheres regelt ein in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan.

Das Niederschlagswasser im Anderungsbereich 2.2 wird tiber die vorhandene Regenwas-
serkanalisation abgeleitet.

1.4 Altlasten
Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind in beiden Anderungsbereichen nicht
bekannt.

Fur den Fall, dass bei Erdarbeiten Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden sollten,
die auf eine Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten, ist der Fachdienst Um-
welt — Bodenschutz umgehend zu informieren. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erfor-
derlichen MaRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewdasser sind dann mit der Bo-
denschutzbehorde abzustimmen. Auffalliger, verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Ent-
scheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die Mdéglichkeit der Verwendung auf dem
Grundstiick dort gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Nieder-
schlag und gegen Austrdge in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container, zu schut-
zen.

1.5 Arché&ologie

In den Anderungsbereichen sind zurzeit keine arch&ologischen Denkmale bekannt. Auswir-
kungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Das Arch&ologische Landesamt Schleswig-
Holstein weist darauf hin, dass fur den Fall, dass wahrend der Erdarbeiten Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt werden sollten, die Denkmalschutzbehorde zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern ist. Verantwort-
lich hierfir ist gemalR § 15 DSchG der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

2 Anderungsbereiche

2.1 Anderungsbereich 2.1: ,F6rn Sandweg*

2.1.1 Planungsanlass

Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplans ist der Bedarf an Flachen fur den Woh-
nungsbau und an gemischt zu nutzenden Grundsticken. Durch die Anderung dieses
Flachennutzungsplans soll eine zuklnftige Bebauung planerisch vorbereitet werden.

2.1.2 Lage des Geltungsbereiches / Bestand

Das Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 1,2 ha und liegt in der Ortsmitte Grol3 Nordendes. Im
Westen begrenzt die DorfstraRe (B 431) und im Siden das Wohngebiet ,Achtern Hollern-
busch* das Plangebiet. Ostlich befindet sich ein Reiterhof (bereits auf dem Gebiet der Ge-
meinde Heidgraben) und ndérdlich befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Der 6stliche
Rand des Gebietes bildet gleichzeitig die Gemeindegrenze zu Heidgraben.

Das Plangebiet wird derzeit als Pferdewiese genutzt. Am nordlichen Rand verlauft eine
SchotterstralRe, die eine Nebenerschliefung des im Osten gelegenen Pferdehofes bildet.
Auf der Flache sind keine Gebaude vorhanden. Am o&stlichen Rand verlauft in Nord-Sud-
Richtung ein ortlicher Wanderweg (,Kirchweg") der durch Hecken eingefasst ist.
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2.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (1. Anderung, 1996) als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt (siehe Abb. 2). Die Dorfstral3e (B 431) am Westrand des Plan-
gebiets ist als sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstral3e ausgewiesen.

II‘l

! ‘_1, 'I E:_: Lm‘{ 1
Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Um-
grenzung (rot gestrichelt) des Plangebietes,
ohne Malf3stab

2.1.4 Geplante Darstellungen

Die Flache wird Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Diese Darstellung dient dazu,
die angestrebte Wohnnutzung in diesem Bereich planerisch vorzubereiten. Entlang der
B 431 wird ein ca. 25 m breiter Streifen als gemischte Bauflache dargestellt. Die Darstellung
orientiert sich am Umfeld und erméglicht entlang der Hauptstral3e durch Grof3 Nordende eine
tiw. gewerbliche Entwicklung.

2.1.5 Erschlieung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der DorfstraRe (B 431). Diese stellt zugleich
die Uberortliche Anbindung des Plangebiets dar.

Fir die interne ErschlielBung des Gebietes sind im Bebauungsplan offentliche Straenver-
kehrsflachen vorgesehen. Die HaupterschlieBung soll im Norden des Plangebietes liegen.
Die Grundsticke am sudlichen Rand sollen durch private ErschlieBungsstrafen (Pfeifen-
stielerschlieBung) erschlossen werden.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Gemeinde liegt im Gebiet des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV). Das Plangebiet ist
durch die Buslinien 489, ElImshorn, ZOB — Uetersen — Moorrege — Heist — Holm — S-Wedel
(Bedienung Mo-Fr ganzjdhrig und ganztdgig im 30 bis 60-Min.-Takt) angeschlossen.
Daneben Existieren die Schulbuslinien 60 und 66 nach Uetersen. Die Haltestelle Krull liegt in
einer Entfernung von ca. 100 m nérdlich vom Westrand des Plangebietes.

2.1.6 Flachen

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,2 ha. Davon sind ca. 10.690 m2 Wohnbau-
flache und ca. 1.260 m2 gemischte Bauflache.

2.1.7 Umweltbericht

Der Anderungsbereich 2.1 entspricht dem Gebiet des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 4 ,Férn Sandweg”, in dessen Rahmen ein Umweltbericht erstellt wurde.
In diesem Umweltbericht ist auch die Bewertung der Auswirkungen dieser Flachen-
nutzungsplananderung enthalten. Daher fungiert der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
4 auch als Umweltbericht fur diese Flachennutzungsplandnderung (siehe Anlage 1). Der
Umweltbericht bezieht sich auf den Bebauungsplan und ist daher teilweise detaillierter, als
es dieser FNP-Anderung entspricht.

2.2 Anderungsbereich 2.2: Eingeschranktes Gewerbegebiet

2.2.1 Planungsanlass

Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplans ist die Anpassung des Plans an die tat-
sachliche baugewerbliche Nutzung. Durch die Anderung dieses Flachennutzungsplans soll
die schon genehmigte Nutzung planerisch gesichert und eine geringe Erweiterungsmaoglich-
keit geschaffen werden.

2.2.2 Lage des Geltungsbereiches / Bestand

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 1 ha und liegt im Norden GroRR Nordendes.
Die Teilflache liegt am 0stlichen und sudlichen Rand des Gewerbetriebes. Die Erweiterung
nach Siden betragt ca. 30 m und nach Osten ca. 55 m. Der Betrieb wird im Westen durch
die vorhandene Bebauung begrenzt, im Norden durch eine Waldflache, im Osten und Suden
befinden schlieRen landwirtschaftliche Flachen an.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Teile eines Firmengelandes einer Baufirma sowie
landwirtschaftliche Flachen. Bei dem Betrieb handelt es sich um ein Bauunternehmen mit
den Tatigkeitsfeldern Hochbau, Tief- und Erdbau, Containerdienst, Gerilistbau, Bauma-
schinenvermietung, Recycling und Baustoffhandel. Auf dem Geldnde befinden sich
Betriebsgebdude und Hallen mit einer Gesamtflache von ca. 3.000 m2 sowie umliegende
Lagerflachen.

2.2.3 Wirksamer Fldchennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan (1. Anderung, 1996) als Fla-
che fir die Landwirtschaft dargestellt (siehe Abb. 3).
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Abb.3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit
Umgrenzung (rot gestrichelt) des Plangebietes,
ohne Maf3stab

2.2.4 Geplante Darstellungen

Die Flache wird insgesamt, wie auch der Bereich des bestehenden Betriebes, als einge-
schranktes Gewerbegebiet dargestellt. Die Darstellung als eingeschranktes Gewerbegebiet
resultiert aus dem Schutz der Nachbarnutzung. Hier befinden sich im Bereich der gemisch-
ten Bauflache Wohnhauser und Gewerbebetriebe, auRerdem erfolgt die Zufahrt zu der Bau-
firma durch die gemischte Bauflache. AuRRerdem wird ein 30 m breiter Waldschutzstreifen
nachrichtlich Ubername im Plan dargestellt. Laut Landeswaldschutzgesetzt § 24 Abs. 1
dirfen in diesem Bereich keine Bauten errichtet werden.

2.2.5 ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Westen Uber die Dorfstral3e (B 431) und wei-
ter Uber eine private Zufahrt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Gemeinde liegt im Gebiet des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV). Das Plangebiet ist
durch die Buslinien 489, Elmshorn, ZOB — Uetersen — Moorrege — Heist — Holm — S-Wedel
(Bedienung Mo-Fr ganzjahrig und ganztagig im 30 bis 60-Min.-Takt) angeschlossen.
Daneben Existieren die Schulbuslinien 60 und 66 nach Uetersen. Die Haltestelle Krull liegt in
einer Entfernung von ca. 500 m stidwestlich des Plangebietes.

2.2.6 Flachen
Der Anderungsbereich hat eine GroéRe von ca. 1 ha.
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2.2.7 Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen ist gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des Um-
weltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist
gemal 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Ziele des Flachennutzungsplans

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll das vorhandene eingeschrankte Gewerbe-
gebiet (GEe) im Norden der Gemeinde Grol3 Nordende nach Osten und Siden um ca. 1 ha
erweitert und an die tatsachliche baugewerbliche Nutzung angepasst werden.

Es ist davon auszugehen, dass auf der Flache eine Container-Stellflache vorgesehen ist.

Rechtliche und planerische Vorgaben des Umweltschutzes

Das gesamte Gemeindegebiet von Grol3 Nordende liegt in der vorgesehenen Zone Il des
geplanten, noch nicht rechtsverbindlichen Wasserschutzgebietes ,Seestermiher Marsch*.
Das Landschaftsschutzgebiet ,Pinneberger Elbmarschen” (LSG 04 des Kreises Pinneberg)
liegt westlich der B 431, das Plangebiet liegt somit auRerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes.

FFH- und Vogelschutzgebiete sind in der ndheren und weiteren Umgebung nicht vorhanden.
Gesetzliche geschitzte Biotope nach § 15a des LNatSchG bestehen nicht im Plangebiet.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Grold Nordende liegt das Plangebiet im nordlichen Be-
reich einer Flache, die in der Entwicklungskonzeption als grundwassergefahrdeter Bereich
eingestuft wird und fir den die Nutzung als Grinland, Laubwald bzw. Wohnbebauung, als
Grundwasser schonende Nutzungen vorgeschlagen wird.

Nach Aussagen des Landschaftsplans ist grundsatzlich im Bereich des Anderungsbereiches
nichts gegen eine Bebauung, bevorzugt Wohnbebauung, einzuwenden. Gewerbebebauung
ist nur dann akzeptabel, wenn im Bebauungsplan festgesetzt wird, dass Betriebe in denen
grundwassergefahrdende Stoffe produziert oder verwendet werden, nicht zulassig sind.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans ,Eingeschranktes Gewerbegebiet* werden die
Zielsetzungen des Landschaftsplans bertcksichtigt bzw. eingehalten. Da sich die Erweite-
rung des Gewerbegebietes innerhalb der vom Landschaftsplan ausgewiesenen Grenze der
baulichen Entwicklung befindet und durch die Genehmigung nach Bundesimmissionsschutz-
gesetz sichergestellt wird, dass die gesetzlichen Vorgaben beziiglich Immissionen (z. B.
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen) eingehalten werden sowie auch sonst
keine Widerspriiche zu Aussagen des Landschaftsplans erkennbar sind, ist eine Anderung
des Landschaftsplans Grol3 Nordende nicht erforderlich.

Bestand, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Menschen (Wohnen und Erholen) — Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich am 6stlichen und suidlichen Rand des Gewerbegebietes.
Im Westen grenzt das Plangebiet an eine Mischflache mit Bebauung durch Wohnh&user und
Gewerbebetriebe. Im Norden wird das Gebiet von einer Waldflache begrenzt, wahrend sich
im Stden und Osten landwirtschaftliche Flachen anschlie3en.
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Vorbelastungen in Bezug auf Larm- und Schadstoffimmissionen bestehen durch die bereits
bestehende Nutzung der Gewerbeflache sowie die angrenzende B 431.

Menschen (Wohnen und Erholen) - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Zwischen dem Gewerbegebiet und dem angrenzenden Mischgebiet mit Wohnbebauung be-
steht ein Konflikt bezliglich Belastungen durch Immissionen. Aufgrund der Genehmigung der
Erhéhung der Kapazitat einer Anlage zum Behandeln und Lagern von Abféllen nach Bun-
desimmissionsschutzgesetz im Zusammenhang mit der Erweiterung des Gewerbegebietes
wird gewabhrleistet, dass alle gesetzlichen Vorgaben betreffend der Immissionen eingehalten
werden. Dementsprechend kann davon ausgegangen werden, dass durch die geplante Er-
weiterung des eingeschrankten Gewerbegebietes die Wohn- und Aufenthaltsfunktion der
westlich angrenzenden Wohnbebauung nicht beeintrachtigt wird.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt — Bestand

Das Plangebiet befindet sich z. T. auf bestehenden Lagerflachen und z. T. auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen mit geringer biologischer Vielfalt, welche lediglich eine geringe
Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere haben. Im 6stlichen und sudlichen Teil
des bestehenden Gewerbegebiets sdumen Gehdlze die Grenze.

Von einer besonderen Bedeutung der Ackerflache und der Gehdlze fir die Fauna ist nicht
auszugehen. Insgesamt ist das Plangebiet aus Arten- und Biotopschutzsicht als ,wenig emp-
findlich* (vgl. Landschaftsplan) einzustufen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Biotopverbund
und weist keine nach 8 25 LNatSchG geschitzten Biotope auf (vgl. Landschaftsplan).

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bei der Uberbauung und Versiegelung der Erweiterung des Gewerbegebietes durch Ver-
kehrs- und Lagerflachen ist davon auszugehen, dass Geholzstrukturen und Ackerflache
verloren gehen.

Dennoch sind durch den Verlust der Flachen insgesamt nur geringe Beeintrachtigungen fur
Pflanzen, Tiere und ihre Lebensrdume zu erwarten.

Boden — Bestand

Das Plangebiet liegt auf der Geest und weist ein weitgehend ebenes Relief auf.

Nach der Bodenkarte (S-H 2223 Elmshorn, 1:25.000) herrschen im Plangebiet Eisenhu-
muspodsole aus podsolierten Fein- bis Mittelsanden mit geringem Bindungsvermdgen fir
Nahrstoffe und hoher Wasserdurchlassigkeit vor.

Die sandigen Podsole werden vom Landschaftsplan auf Grund der geringen Puffereigen-
schaften und der damit verbundenen potenziellen Gefahr des Schadstoffeintrags ins Grund-
wasser als empfindlich eingestuft (vgl. Landschaftsplan).

Der vorkommende Bodentyp ist als Boden mit allgemeiner Bedeutung im Naturhaushalt ein-
zustufen.

Altlastenverdachtsstandorte im Plangebiet sind nicht bekannt.

Boden - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ist eine Versiegelung und Uberbauung des
Bodens im Plangebiet zu erwarten. Dadurch verliert der Boden dort seine Speicher-, Puffer-
und Transformatorfunktionen im Naturhaushalt sowie seine Funktionen im Bodenwasser-
haushalt.

Wasser - Bestand

Im Osten des Plangebiets verlauft eine Verrohrung (vgl. Landschaftsplan).

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt nach der Bodenkarte (S-H 2223 Elmshorn,
1:25.000) mehr als 2 m unter Flur. Aufgrund der durchlassigen, Uberwiegend sandigen Bo-
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den wird der Bereich im Bezug auf den Grundwasserschutz gemaf dem Landschaftsplan als
hoch empfindlich eingestuft.

Wasser - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die Uberbauung bzw. Versiegelung von Flachen im Plangebiet ist mit einer Verringe-
rung der Versickerung von Niederschlagswasser fir den Boden- und Grundwasserhaushalt
zu rechnen. Fiur den Fall das umweltschadliche Stoffe verwendet werden, wird durch die
immissionsschutzrechtliche Genehmigung gewahrleistet, dass die entsprechenden Vorgaben
zum Schutz vor Schadstoffeintragen ins Grundwasser eingehalten werden.

Klima und Luft — Bestand

Generell hat die Ackerflaiche im Plangebiet die Funktion eines Kaltluftentstehungsgebietes.
Die Kaltluft ist ein wichtiger Faktor, um nachts fir Bellftung und damit Abkihlung thermisch
belasteter Siedlungsgebiete zu sorgen. Zum anderen sorgt Kaltluft, die aus Reinluftgebieten
kommt, fir die nachtliche Beluftung schadstoffbelasteter Siedlungsrdume.

Diese klimatische Funktion ist bei Orten der Gréf3enordnung von Grofd Nordende nicht oder
nur von untergeordneter Bedeutung. Aufgrund der landlichen Lage und Auspragung der
Gemeinde Grol3 Nordende liegen keine klimatischen Belastungsbereiche durch Gewerbefla-
chen vor.

Die Luftgite im Planungsraum ist aufgrund der landlichen Lage als gut einzustufen, eine
punktuelle Vorbelastung kann an der B 431 durch Verkehrsimmissionen auftreten.

Klima und Luft - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch Uberbauung und Versiegelung im Zusammenhang mit der Erweiterung des Gewerbe-
gebietes geht das Kaltluftentstehungsgebiet zwar weitestgehend verloren, aber aufgrund der
untergeordneten Bedeutung der klimatischen Funktion sowie der geringen Gréf3e des Plan-
gebietes werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet.

Die zusatzlichen Emissionen von Schadstoffen durch die Erweiterung der bestehenden Ge-
werbeflache werden nicht als erhebliche, zuséatzliche lufthygienische Belastung eingestuft.
Relevante Grenzwerte werden entsprechend der bundesimmissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung eingehalten.

Landschaft / Landschaftsbild — Bestand

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die angrenzende bestehende Gewerbenutzung bzw.
Mischnutzung mit Wohnbebauung gepragt. Im Norden des Erweiterungsgebietes schliel3t
sich eine Waldflache an, wahrend sich die Ackerflache des Plangebiets nach Osten hin fort-
setzt. Im Stden und Osten des vorhandenen Gewerbegebietes grenzen Gehoélze die Flache
ab.

Unter Bericksichtigung der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes
wird der Bereich als mittelwertig eingestuft.

Landschaft / Landschaftsbild - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Es werden keine neuen Gebaude errichtet, sondern Park- und Lagerflachen sowie Container
auf der Flache platziert. Das Landschafts- und Ortsbhild ist durch das vorhandene Gewerbe-
gebiet bereits vorbelastet und wird durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes nur
geringflgig verandert.

Kultur- und sonstige Sachgiiter — Bestand
Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter bekannt.
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Kultur- und sonstige Sachgiiter - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht gegeben.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen
Im Wesentlichen sind folgende Wechselwirkungen zu bertcksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen - Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen, Voraussetzung fiir seine Erholung im bebauten
Bereich/ Natur und Landschaft

Pflanzen - Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform,
Gelandeklima, Grundwasserflurabstand, Oberflachengewésser)

- Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes (Erholungsfunktion fir Menschen)

- anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung,
Standortveranderungen)

Tiere - Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
(Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Gelandeklima, Wasserhaushalt)

- anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Stérung, Verdrangung)

Boden - Abhéngigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und klimatischen Verhéltnissen

- Boden als Lebensraum fir Tiere und Menschen sowie als Standort firr Biotope u.
Pflanzengesellschaften

- Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt
(Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz,
Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung, Versiegelung)

Grundwasser | - Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundlichen,
vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren

- oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fiir Biotope und
Tierlebensgemeinschaften

- anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima - Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fir den Menschen und als
Standortfaktor fiir Vegetation und Tierwelt

- Mégliche anthropogene Vorbelastungen des Klimas (Aufheizung)

Luft - Lebensgrundlage fir Menschen, Pflanzen und Tiere
- Mégliche Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion
- anthropogene Vorbelastungen (Stoffeintrage, Lufthygiene)

Landschaft - Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation/
Nutzung, Oberflachengewasser

- Grundlage fur die Erholung des Menschen

- anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes
(Uberformung)

Soweit flr das Vorhaben relevante Wechselwirkungszusammenhénge und funktionale Be-
ziehungen innerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgitern bestehen, sind diese im
Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berlicksichtigt. Es treten keine er-
heblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
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durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf, die Uber die oben beschriebenen Aus-
wirkungen hinausgehen.

MalRnahmen des F-Plans, mit denen umweltbezogene Auswirkungen vermieden oder
minimiert werden kdnnen

Das Plangebiet liegt grundsatzlich in einem Bereich, der aus landschaftsplanerischer Sicht
fur Bebauung geeignet ist und ein geringes Konfliktpotential in Bezug auf Natur- und Land-
schaftshaushalt aufweist (vgl. Landschaftsplan). Weitere Hinweise zu Minimierungsmal-
nahmen:

- Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen so weit wie mdglich und Eingrinung der
Grenzen des Gewerbegebietes zur besseren Einbindung der Stell- und Lagerflachen
fur Container in die Landschaft sowie zur Sicherung der Aufenthaltsqualitéat fur die
Bewohner im Mischgebiet.

- Begrenzung der Flachenversiegelung auf ein notwendiges Mal3 unter Berlcksichti-
gung der Vorgaben der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung zur Minimierung
der Auswirkungen auf Boden und Grundwasserhaushalt.

- Begrenzung bzw. Vermeidung des Schadstoffeintrags ins Grundwasser entspre-
chend der Vorgaben der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung.

MaflRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Nach den Darstellungen lasst sich weder der Umfang bestimmter Vorhaben noch der kon-
krete Bedarf an Grund und Boden in der Erweiterung des Gewerbegebietes ableiten. Dies
wird erst auf einer verbindlichen Planungsebene fiir diese Flachen moglich sein.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung und Prufung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Das Gebiet ,Erweitertes Gewerbegebiet® befindet sich in einem Bereich, der aus land-
schaftsplanerischer Sicht flir Bebauung, unter Berlcksichtigung des Grundwasserschutzes,
geeignet ist und ein geringes Konfliktpotenzial in Bezug auf Natur und Landschaftshaushalt
aufweist. Demzufolge wirde eine Gewerbeentwicklung an anderer Stelle im Gemeindegebiet
keine wesentlich geringeren Umweltauswirkungen mit sich bringen. Aus diesem Grund
wurde auf eine Betrachtung von weiteren Standortalternativen auf Gemeindeebene verzich-
tet.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Konkrete MaRnahmen zur Uberwachung sind im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung festzulegen, da erst dann das Ausmald der erheblichen Umweltauswirkungen
detaillierter bemessen werden kann. Diese erfolgen dann im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltiberwachung, z. B. nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissions-
schutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung).

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das wesentliche Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist die Erweiterung des vor-
handenen eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) im Norden der Gemeinde Grofl3 Nord-
ende nach Osten und Siden um ca. 1 ha. Dadurch soll eine Anpassung an die tatséchliche
baugewerbliche Nutzung vorgenommen werden.
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Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden die Zielsetzungen des giltigen Land-
schaftsplans beriicksichtigt bzw. eingehalten.

Die wesentliche, erhebliche Umweltauswirkung stellt die geplante Versiegelung bzw. Uber-
bauung durch Verkehrs- und Lagerflachen insbesondere fur die Schutzgiter Boden und
Grundwasser dar.

MaRRnahmen, mit denen umweltbezogene Auswirkungen im Rahmen des Bebauungsplans
vermieden oder minimiert werden kénnen, sind im Wesentlichen die Lage des Plangebietes
in einem Bereich, der aus landschaftsplanerischer Sicht fir Bebauung geeignet ist und ein
geringes Konfliktpotenzial in Bezug auf Natur und Landschaftshaushalt aufweist, die Begren-
zung der Versiegelung auf ein notwendiges Malf3, die Vermeidung bzw. Begrenzung von
Schadstoffeintragen in das Grundwasser und die Einbindung des Gewerbegebietes in die
Landschaft durch Erhalt der bestehenden Gehdlze sowie einer Eingriinung der Grenzen.

Innerhalb des Plangebietes kommen unter Beriicksichtigung der fachlichen und inhaltlichen
Zielsetzungen keine anderweitigen, sich grundsatzlich unterscheidenden Planungsmdglich-
keiten in Betracht.

Notwendige MalRhahmen zum Ausgleich fur die Eingriffe des geplanten optionalen Bauge-
bietes kdnnen erst auf einer verbindlichen Planungsebene festgelegt werden.

Grofd Nordende, den ......ccoveevveeveiiiiieins

Birgermeisterin
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Anlage 1
Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,Férn Sandweg*

GemalR § 2 Abs. 2 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § la BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum
BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemafld § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das
Ergebnis der Umweltprifung in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans 4 ,Férn Sandweg" der Gemeinde Grof3 Nordende ist
eine stadtebaulich vertragliche, angemessene Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung
am ,Achtern Hollernbusch” mit Einzel- und Doppelhdusern mit Grundstiicksgréf3en um 250
bzw. 500 m? und mdglichen Dienstleistungen / Einzelhandelsgeschaften an der Dorfstralie
(B 431). Das Nutzungsmall und die Bauweise sollen vom allgemeinen Ortsbild nicht
abweichen.

Neben Art und MalR der baulichen Nutzung werden Festsetzungen zu Stellplatzen, zu
gestalterischen Aspekten und zur Eingriinung sowie zum Larmschutz getroffen.

Priafmethodik

Die Prufung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wird unter
Bertcksichtigung der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter und unter
Berlicksichtigung von  Festsetzungen zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Umweltauswirkungen beurteilt.

Rechtliche und planerische Vorgaben des Umweltschutzes

Das gesamte Gemeindegebiet von Gro3 Nordende liegt in der vorgesehenen Zone Il des
geplanten, noch nicht rechtsverbindlichen Wasserschutzgebietes ,Seestermiher Marsch®.
Das Landschaftsschutzgebiet ,Pinneberger Elbmarschen” (LSG 04 des Kreises Pinneberg)
liegt westlich der B 431, das Plangebiet liegt somit auferhalb des
Landschaftsschutzgebietes. FFH- und Vogelschutzgebiete sind in der naheren und weiteren
Umgebung nicht vorhanden. Gesetzliche geschitzte Biotope bestehen im Plangebiet nicht.
Im Landschaftsplan der Gemeinde Grol3 Nordende liegt das Plangebiet im Randbereich
einer Flache, die in der Entwicklungskonzeption als grundwassergefahrdeter Bereich
eingestuft wird und fir den die Nutzung als Grinland, Laubwald bzw. Wohnbebauung (als
Grundwasser schonende Nutzungen) vorgeschlagen wird. Grundsétzlich soll nach Aussagen
des Landschaftsplanes die vorrangige Siedlungsentwicklung der Gemeinde nérdlich des
Kliver Weges erfolgen. Das B-Plan-Gebiet befindet sich in einem Bereich, fir den aus
landschaftsplanerischer Sicht keine Bedenken gegeniber einer Bebauung bestehen und
liegt innerhalb der Grenzen, flr die ein bauliche Entwicklung dargestellt ist (s. Plan
~Entwicklungskonzeption“ des Landschaftsplanes). Auf eine zu dichte, stadtische Bebauung
soll laut Landschaftsplan im Gemeindegebiet Grof3 Nordende grundsatzlich verzichtet
werden, um den doérflichen Charakter zu erhalten.

Mit der durch den Bebauungsplan ,Forn Sandweg“ angestrebte Bebauung werden die
Zielsetzungen des Landschaftsplans bericksichtigt bzw. eingehalten. Da im Plan
~Entwicklungskonzeption“ des Landschaftsplanes keine flachige Ausweisung von Bauflachen
dargestellt ist, der B-Plan innerhalb der Grenzen der méglichen baulichen Entwicklung liegt
und auch sonst keine Widerspriiche zu Aussagen des Landschaftsplans erkennbar sind, ist
eine Anderung des Landschaftsplans GroR Nordende nicht erforderlich.

Weitere Plane bzw. rechtliche Vorgaben, die aus Sicht des Umweltschutzes wesentlich sind,
sind nicht zu nennen.
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Bestand, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Menschen (Wohnen und Erholen) - Bestand

Das B-Plan-Gebiet wird aktuell als Pferdeweide (Pachtland) des &stlich angrenzenden
Ponyhofes genutzt, am Nordrand des B-Plan-Gebietes befindet sich ein Wegerecht zu dem
Hof. Am 06stlichen Rand des Plangebiets verlauft ein alter Kirchweg. Sudlich, nérdlich und
westlich (jenseits der B 431) befindet sich bestehende Wohnbebauung.

Vorbelastungen in Bezug auf Larm— und Schadstoffimmissionen bestehen durch die
angrenzende B 431.

Menschen (Wohnen und Erholen) - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Ergédnzung der Wohnbebauung wird die Wohn- und Aufenthaltsfunktion
der angrenzenden Siedlungsflachen nicht beeintrachtigt. Eine Zufahrt fir den &stlich
gelegenen Hof wird Uber die geplante ErschlielSungsstralie sichergestellt. Der am 6stlichen
Rand des Plangebiets verlaufende Kirchweg wird als Ful3- und Radwegeverbindung
gesichert.

Durch die angrenzende B 431 werden insbesondere im Bereich des westlich liegenden
Bereichs Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten sein. Zum Schutz vor Larm und einer
Sicherung der Aufenthaltsqualitét fur die Bewohner werden im Bereich des geplanten
Mischgebietes an der B 431 in einem Abstand von 8 m von der westlichen
Plangebietsgrenze Fenster von Aufenthaltsrdumen und Fenster von Schlafraumen in einem
Abstand von 20 m mdglichst nicht an den Stral3en zugewandten Gebaudeseiten angeordnet.
AulRenwohnbereiche sind bis zu einem Abstand von 8 m von der westlichen
Plangebietsgrenze nicht zuléssig (vgl. schalltechnische Untersuchung).

Durch die neue Wohnbebauung sind keine erheblichen, beeintrachtigenden Immissionen
(Verkehr, Hausbrand) zu erwarten.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt - Bestand

Die im Plangebiet liegende Pferdeweide ist als artenarmes Intensivgrinland mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz und geringer biologischer Vielfalt anzusprechen. Sudlich liegt
ein Graben. Von einer besonderen Bedeutung des Grunlandes und des wenig naturnaher
Grabens fur die Fauna (z.B. Wiesenvdgel, Heuschrecken) ist nicht auszugehen (vgl. a.
Landschaftsplan). Auf Grund der Kleinflachigkeit des Grinlandes, der intensiven Nutzung
durch Pferde und der Nahe zu Garten und Wohnh&usern ist nicht mit Brutstatten von
Wiesenvogeln zu rechnen. Das Plangebiet ist weiterhin kein Mauser-, Uberwinterungs- oder
Wanderungsgebiet von européischen Vogelarten. Dariiber hinaus sind keine Tierarten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet zu erwarten.

Geholze liegen nicht im Geltungsbereich des B-Planes.

Insgesamt ist das Plangebiet aus Arten- und Biotopschutzsicht als ,wenig empfindlich*
einzustufen. Die Flachen sind nach dem Runderlass zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Das Plangebiet liegt nicht
in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Biotopverbund und weist keine nach §
25 LNatSchG geschiitzten Biotope auf (vgl. Landschaftsplan).

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Die Grunlandflache wird durch Gebaude und Verkehrsflachen tberbaut (insgesamt maximal
ca. 6.460 m2 Versieglung) und im Bereich der Gartenflichen komplett umgestaltet werden.
Im Rahmen der Gartengestaltung koénnen potenziell kleinflachig neue Biotopstrukturen
entstehen (Baume, Hecken etc.). Durch den Verlust des Griunlandes durch die Bebauung
sind fur Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume insgesamt nur geringe Beeintréchtigungen zu
erwarten.
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Natura 2000-Gebiete, Biotopverbundflaichen oder nach § 25 LNatSchG geschiitzte Biotope
sind durch den B-Plan nicht berihrt.

Da keine européischen Vogelarten bzw. andere Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
ihre  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. Mauser-, Uberwinterungs- oder
Wanderungsgebiete im Plangebiet haben, sind bei einer Realisierung der Bebauung keine
VerstolRe gegen Verbote des § 42 Abs. 1 BNatSchG in Bezug auf artenschutzrechtlich
relevante Arten zu erwarten (s. a. Kap. 8).

Boden — Bestand

Das Plangebiet liegt auf der Geest und weist ein weitgehend ebenes Relief auf.

Im Plangebiet herrschen nach der Bodenkarte (S-H 2223 Elmshorn, 1:25.000) Podsole aus
Fein- bis Mittelsanden mit geringem Bindungsvermodgen fir Nahrstoffe und hoher
Wasserdurchlassigkeit vor. Nach Suden/ Sudwesten hin sind kleinflachig Ubergange zu
Pseudogleyen (Stauwasserbdden) aus lehmigem Sand bis sandigem Lehm Uber Lehm/
Mergel mit mittlerem bis hohem Bindungsvermdgen fur Nahrstoffe und  geringer
Wasserdurchlassigkeit zu erwarten. Die sandigen Podsole werden vom Landschaftsplan auf
Grund der geringen Puffereigenschaften und der damit verbundenen potenziellen Gefahr des
Schadstoffeintrags ins Grundwasser als empfindlich eingestuft.

Die vorkommenden Bodentypen sind als Bdden mit  allgemeiner Bedeutung im
Naturhaushalt einzustufen.

Altlastenverdachtsstandorte im Plangebiet sind nicht bekannt.

Boden - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Im Plangebiet wird Boden durch die ErschlieBungsstrale, Gebaude und Nebenflachen
Uberbaut und versiegelt. Der Boden verliert hier seine Speicher-, Puffer- und
Transformatorfunktionen im Naturhaushalt sowie seine Funktionen des
Bodenwasserhaushaltes.

Innerhalb des Plangebietes ist insgesamt von rund 5.240 m? Vollversiegelung sowie von
1.220 m? Teilversiegelung auszugehen.

Wasser- Bestand

Ein Oberflachengewasser (Graben) befindet sich am stidlichen Rand des Plangebiets.

Nach der Bodenkarte liegt der Grundwasserflurabstand im Bereich der Uberwiegenden
Flache mit Podsolen mehr als 2 m unter Flur. Im Bereich der kleinflachigen
Pseudogleybéden kann in der feuchten Jahreszeit Stauwasser (bis max. 70 cm unter Flur)
auftreten, in der trockenen Jahreszeit fehlt in der Regel Stauwasser. Es handelt sich hierbei
nicht um einen durchgehenden Grundwasserleiter.

Wasser - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Im Plangebiet ist durch die neue Bebauung bzw. die Verkehrsflachen nicht von einem
Anschnitt von Grundwasserleitern oder von einem Anstau des Grundwassers auszugehen.
Durch die Uberbauung / Versiegelung der Flachen ist aber mit einer Verringerung der
Versickerung des Niederschlagswassers fir den Boden- und Grundwasserhaushalt zu
rechnen. Insgesamt werden innerhalb des Plangebietes rund 5.240 m? vollversiegelt sowie
1.220 m? teilversiegelt.

Weitgehend minimiert wird die Beeintrdchtigung durch Ableitung des Dachwassers der
Gebdude und des Oberflichenwassers in den sidlich gelegen Graben und des
Strallenwassers in den ndrdlichen Griinstreifen.

Klima und Luft - Bestand
Aufgrund der landlichen Lage und Auspragung der Gemeinde Grol3 Nordende liegen keine
klimatischen Belastungsbereiche durch Siedlungsflachen vor.
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Die Luftglite im Planungsraum ist aufgrund der landlichen Lage als gut einzustufen, eine
punktuelle Vorbelastung kann an der B 431 durch Verkehrsimmissionen auftreten.

Klima und Luft - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die auf Grund des B-Planes zuldssige Bebauung ist keine erhebliche Beeintrachtigung
des Lokalklimas zu erwarten. Klimatische Ausgleichsfunktionen fur Siedlungsgebiete spielen
bei Siedlungen wie Grof3 Nordende aufgrund der geringen Flachenausdehnung und der
Nord-Sud-Ausrichtung der Siedlung sowie dem uUberlagernden GroR3klima keine bzw. eine
deutlich untergeordnete Rolle.

Die zusatzlichen Emissionen von Schadstoffen (insbesondere durch Hausbrand) durch die
neuen Wohneinheiten sowie der Kfz-Verkehr zu den H&usern werden auf Grund der
geringen Anzahl der Wohneinheiten nicht als erhebliche, zusatzliche lufthygienische
Belastung eingestuft.

Landschaft / Landschaftsbild - Bestand

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die angrenzende, bestehende Wohnbebauung und
im 6stlichen Bereich durch das Hofgebaude mit den davor stehenden Linden (aufRerhalb des
Plangebietes) als besondere Elemente gepragt. Das Grinland des Plangebietes geht nach
Norden mit Ackerflachen in den landwirtschaftlich genutzten Bereich der Landschaft tber.
Unter Bericksichtigung der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schodnheit des Landschaftsbildes
wird der Bereich als mittelwertig eingestuft.

Landschaft / Landschaftsbild - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch die geplanten Neubauten verandert. Durch die
ortstypische Dimensionierung der vorgesehenen Bebauung, dem Anschluss an die sudlich
und nordlich bestehenden Wohnbauflachen und dem Erhalt des Hofes mit den Linden
(auRerhalb des B-Plan-Gebietes) sind nur geringe Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter - Bestand
Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter bekannt.

Kultur- und sonstige Sachgititer - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht gegeben.
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Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen
Im Wesentlichen sind folgende Wechselwirkungen zu berlcksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

Menschen e  Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen, Voraussetzung fir seine Erholung im bebauten Bereich/
Natur und Landschaft

Pflanzen e Abhéangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform,
Gelandeklima, Grundwasserflurabstand, Oberflachengewasser)

e Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes (Erholungsfunktion fir Menschen)

e anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung,
Standortveranderungen)

Tiere e Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
(Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Gelandeklima, Wasserhaushalt)

e anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen (Stérung, Verdrangung)

Boden e Abhéangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und klimatischen Verhaltnissen

e Boden als Lebensraum fur Tiere und Menschen sowie als Standort fur Biotope u.
Pflanzengesellschaften

e Boden in seiner Bedeutung fur den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung,
Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

e anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung, Versiegelung)

Grundwasse e Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundlichen,
r vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren

e anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima e Geléndeklima in seiner klimaokologischen Bedeutung fur den Menschen und als
Standortfaktor fiir Vegetation und Tierwelt

e  Mdgliche anthropogene Vorbelastungen des Klimas (Aufheizung)

Luft e Lebensgrundlage fur Menschen, Pflanzen und Tiere
e Mdgliche Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion
e anthropogene Vorbelastungen (Stoffeintrage, Lufthygiene)

Landschaft e Abhéangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation/
Nutzung, Oberflachengewasser

e  Grundlage fur die Erholung des Menschen

Soweit fir das Vorhaben relevante Wechselwirkungszusammenhange und funktionale
Beziehungen innerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgiitern bestehen, sind diese
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Es treten keine
erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf, die Uber die oben beschriebenen
Auswirkungen hinausgehen.

Mallnahmen des B-Plans, mit denen umweltbezogene Auswirkungen vermieden oder
minimiert werden kdnnen (s. a. textliche Festsetzungen zum B-Plan)

Das Plangebiet liegt grundsatzlich in einem Bereich, der aus landschaftsplanerischer Sicht

fur Bebauung geeignet ist und ein geringes Konfliktpotenzial in Bezug auf Natur und
Landschaftshaushalt aufweist (vgl. Landschaftsplan). Weitere Minimierungsmaf3nahmen:
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Gemeinde Grof3 Nordende 2. Anderung des Flachennutzungsplans

e Zum Schutz vor L&rm und einer Sicherung der Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner
werden im Bereich des geplanten Mischgebietes an der B 431 in einem Abstand von
8 m von der westlichen Plangebietsgrenze Fenster von AufenthaltsrAumen und
Fenster von Schlafraumen in einem Abstand von 20 m moglichst nicht an den
StralRen zugewandten Gebaudeseiten angeordnet. AuRenwohnbereiche sind bis zu
einem Abstand von 8 m von der westlichen Plangebietsgrenze nicht zulassig.

e Sicherung des ortstypischen Orts- und Landschaftsbildes durch Festsetzung des
Mal3es der baulichen Nutzung, der Bauweise und von gestalterischen Elementen wie
Mafinahmen zur einheitlichen Gestaltung von Gebauden und privaten Grinflachen.

e Begrenzung der maximalen Versiegelung pro Grundstick durch Festsetzung der
GRzZ auf 0,3 zur Minimierung der Auswirkungen auf Boden und
Grundwasserhaushalt.

e Ausfihrung von untergeordneten Wege- und StraRenflichen (Parkplatze,
Grundstuckszufahrten, Gartenwege) mit versickerungsfahigem Material zur
Minimierung der Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt.

o Versickerung des Oberflachenwassers der Stral3e auf dem nérdlich gelegenen
Grunstreifen und Einleitung von Oberflachenwasser der Bebauung in einen Graben,
dadurch wird eine Minimierung der Verringerung der Grundwasserneubildung
erreicht.

MalBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Fur die erheblichen Beeintrachtigungen durch zu erwartende Versiegelungen wird Ausgleich
gemall dem Runderlass ,Verhélinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* vom 03.07.1998 vorgesehen. Der Ausgleichsbedarf (8§ 12 Abs. 1 LNatSchG) von
3.000 m? (s. Kap. 8) wird auf einer Flache aufRerhalb des B-Plan-Gebietes umgesetzt (vgl.
Abb. 4). Es handelt sich dabei um eine Teilflache des Flurstiicks 15/2, Flur 6 Grof3
Nordende. In diesem Gebiet wurden im Rahmen des gemeindeeigenen Okokontos bereits
Maflnahmen fir die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft umgesetzt,
sodass insgesamt 5.525 m2 fur die Anrechnung von AusgleichsmalRnahmen zur Verfiigung
stehen. Davon werden hiermit 3.000 m2 fir diesen Bebauungsplan verwendet.
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Abb.4: Ubersicht zu Lage der Ausgleichsfliche und Bebauungsplan
ohne Malistab

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung und Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Es ist davon auszugehen, dass ohne den Bebauungsplan ,FOorn Sandweg“ eine
Siedlungserweiterung fir Wohnen an anderer Stelle im Gemeindegebiet Gro3 Nordende im
Rahmen des gemeindlichen Entwicklungsspielraums stattfinden wirde. Da sich das Gebiet
.,FOrn Sandweg“ in einem Bereich befindet, der aus landschaftsplanerischer Sicht fur
Bebauung geeignet ist und ein geringes Konfliktpotenzial in Bezug auf Natur und
Landschaftshaushalt aufweist, wirde eine Wohnbauentwicklung an anderer Stelle im
Gemeindegebiet keine wesentlich geringeren Umweltauswirkungen mit sich bringen.

Insofern wurde auf eine Betrachtung von weiteren Standortalternativen auf Gemeindeebene
verzichtet.

Innerhalb des Plangebietes kommen unter Berilicksichtigung der fachlichen und inhaltlichen
Zielsetzungen keine  anderweitigen, sich  grundsétzlich  unterscheidenden
Planungsmadglichkeiten in Bezug auf Anordnung der ErschlieBung und der Gebaude in
Betracht.

Geplante Malinahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Realisierung des B-Planes erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen

Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung, z.B. nach Wasserhaushalts-,
Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitdt, L&arm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und
Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung). Darlber hinausgehende

UberwachungsmafRnahmen sind zum jetzigen Kenntnisstand nicht erforderlich.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans 4 ,Férn Sandweg" der Gemeinde Grof3 Nordende ist
eine stadtebaulich vertragliche, angemessene Erweiterung der bestehenden Wohnbauung
LAchtern Hollernbusch in nordlicher Richtung mit Einzel- und Doppelhdusern mit
Grundsticksgrofien um 250 bzw. 500 m2 und moglichen Dienstleistungen/
Einzelhandelsgeschaften an der DorfstralRe (B 431).

Mit der durch den Bebauungsplan ,Forn Sandweg“ angestrebte Bebauung werden die
Zielsetzungen des giltigen Landschaftsplans berlcksichtigt bzw. eingehalten.

Die wesentliche, erhebliche Umweltauswirkung stellt die geplante Versiegelung bzw.
Uberbauung durch Gebaude, Verkehrsflachen und Nebenanlagen insbesondere fir das
Schutzgut Boden dar (5.240 m? Vollversiegelung, 1.220 m? Teilversiegelung).

Fur die erheblichen Beeintrachtigungen ist Ausgleich gemald Runderlass ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 03.07.1998 vorgesehen.

MaRRnahmen, mit denen umweltbezogene Auswirkungen im Rahmen des Bebauungsplans
vermieden oder minimiert werden kdnnen, sind im wesentlichen die Lage des Plangebietes
in einem Bereich, der aus landschaftsplanerischer Sicht fir Bebauung geeignet ist und ein
geringes Konfliktpotenzial in Bezug auf Natur und Landschaftshaushalt aufweist, die
Festsetzung einer GRZ zur Begrenzung der Versiegelung, die teilweise Versickerung des
Oberflachenwassers vor Ort sowie die Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes durch
eine ortstypische Bebauung.

Innerhalb des Plangebietes kommen unter Beriicksichtigung der fachlichen und inhaltlichen
Zielsetzungen keine anderweitigen, sich grundsatzlich unterscheidenden
Planungsmaoglichkeiten in Betracht.

Die Uberwachung der erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach den
Umweltgesetzen; dariiber hinausgehenden UberwachungsmaRnahmen sind zum jetzigen
Kenntnisstand nicht erforderlich.
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Gemeinde GrolR Nordende

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 116/2009/GrN/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 03.04.2009
Bearbeiter: René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde GroR Nordende 29.04.2009 offentlich
Gemeindevertretung Grol} Nordende 19.05.2009 offentlich

Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 4 *"F6érn Sandweg""

Sachverhalt:

Die offentliche Auslegung des Planes samt Begriindung ist abgeschlossen. Anregungen oder
Bedenken wurden durch Bdrger nicht vorgetragen. Die von den Tragern 6ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage aufgestellt und mit einem entsprechenden
Abwégungsvorschlag versehen.

Stellungnahme:
Die Verwaltung rat dem Beschlussvorschlag zu folgen.

Finanzierung:
Die Kosten des Verfahrens werden auf den Grundstlicksverkaufspreis umgelegt.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss empfiehlt / Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1. Die wéhrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs des B-Planes Nr. 4 ,,FOrn
Sandweg* abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem
Ergebnis gepruft:

a)

beriicksichtigt werden die Stellungnahmen von ...,

b)

teilweise berucksichtigt werden die Stellungnahmen von ...,
c)

nicht berlcksichtigt werden die Stellungnahmen von ....



Die/Der ... wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von diesem
Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
beschliel3t die Gemeindevertretung den B-Plan Nummer 4 ,,F6rn Sandweg* fir das
Gebiet in der Ortsmitte der Gemeinde Grol3 Nordende, dass im Westen durch die
BundesstralRe 431, im Norden durch landwirtschaftliche Flachen, im Osten durch
einen Reiterhof und im Suden durch das Wohngebiet ,,Achtern Hollernbusch*
begrenzt wird, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als
Satzung.

3. Die Begriindung wird gebilligt.

4. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung ist nach § 10 BauGB
ortstiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begrundung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden
eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Ehmke

Anlagen:

Ehmke

Anlagen:
- Begrundung
- Schalltechnische Untersuchung
- Abwdégungsvorschlag
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Gemeinde Grolt Nordende Bebauungsplan Nr. 4 Fom Sandweg”

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist der Bedarf an Flachen ftir den Woh-
nungsbau und an gemischt zu nutzenden Grundstiicken. Durch die Aufsteilung dieses Be-
bauungsplanes soll die zuklnftige Bebauung planerisch gesteuert werden.

1.2 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet hat eine Gréfe von ca. 1,2 ha und liegt in der Ortsmitte Grof3 Nordendes. Im
Westen begrenzt die Dorfstrae (B 431) und im Stiden das Wohngebiet ,Achtern Hollern-
busch” das Plangebiet. Ostlich befindet sich ein Reiterhof und nordiich befinden sich land-
wirtschaftliche Fiachen.

Das Plangebiet wird derzeit als Pferdewiese genutzt. Am nordlichen Rand veriduft eine
Schotterstrae, die eine NebenerschlieBung des im Osten gelegenen Pferdehofes bildet,
Auf der Flache sind keine Gebdude vorhanden. Am 6stlichen Rand verlauft in Nord-Sid-
Richtung ein drtlicher Wanderweg (Kirchweg") der durch Hecken eingefasst ist.

2 Planungsvorgaben

2.1 Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.
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Abb.1: Ausschnitt aus dem Regionalplan mit Kennzeichnung des Plange-
bietes (griine Ellipse) chne Malstab



Gemeinde Grof Nordende Bebauungsplan Nr. 4 _Forn Sandweg"

Im Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) ist das Plangebiet als Sied-
lungsbereich ohne besondere Kennzeichnung dargestellt (siehe Abb. 1).

Die durch diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen als Misch- (M) und allgemei-
nes Wohngebiet (WA) stehen den Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.

2.2 Wirksamer Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt (siche Abb. 2). Die Doristrale (B 431) am Westrand des Plangebiets ist als sonstige
tberértliche und drtliche HauptverkehrsstraRe ausgewiesen. Eine Anderung des Fidchennut-
zungsplans ist erforderlich und wird paralie! durchgefiihrt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Umgren-
zung (rot gestrichelt) des Plangebietes ohne Mafistab

2.3 Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Gro® Nordende besteht ein Landschaftsplan (LP), der mit Datum vom
02.08.2000 als festgestellt gilt. Ein von der Unteren Naturschutzbehrde des Kreises Pinne-
berg geltend gemachter Teilwiderspruch betrifft nicht den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans. Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (1998} trifft fir den Gel-
tungsbereich der keine Aussagen.

im Landschaftsplan der Gemeinde Grofl Nordende liegt das Plangebiet im Randbereich ei-
ner Flache, die in der Entwicklungskonzeption als grundwassergeféhrdeter Bereich einge-
stuft wird und fir den die Nutzung als Grintand, Laubwald bzw. Wohnbebauung (als
Grundwasser schonende Nutzungen) vorgeschlagen wird. Grundsatzlich soli nach Aussagen
des Landschaftsplanes die vorrangige Siediungsentwicklung der Gemeinde nérdiich des
Kltiver Weges erfolgen. Das B-Plan-Gebiet befindet sich in einem Bereich, fur den aus land-



Gemeinde Grof3 Nordende Bebauungsplan Nr. 4 ,Fdrn Sandweg®

schaftsplanerischer Sicht keine Bedenken gegentiber einer Bebauung bestehen und liegt
innerhalb der Grenze, fiir die ein bauliche Entwicklung als mdglich dargestellt ist (,Entwick-
lungskonzeption* des Landschaftsplanes).

Auf eine zu dichte, stidtische Bebauung soll laut Landschaftsplan im Gemeindegebiet Grof
Nordende grundsétzlich verzichtet werden, um den dorflichen Charakter zu erhalten.

Mit der durch den Bebauungsplan ,Férn Sandweg" angestrebten Bebauung werden die Ziel-
setzungen des Landschaftsplans beriicksichtigt bzw. eingehalten. Da im Plan ,Entwickiungs-
konzeption” des Landschaftsplanes keine flachige Ausweisung von Bauftéchen dargestelit
ist, der B-Plan innerhalb der Grenzen der moglichen baulichen Entwicklung liegt und auch
sonst keine Widerspriiche zu Aussagen des Landschaftsplans erkennbar sind, ist eine-Ande-
rung des Landschaftsplans Gro Nordende fur den B-Plan 4 ,Férn Sandweg" nicht erforder-
lich.

3 Stidtebauliches Konzept

3.1 Art der baulichen Nufzung

Die Dorfstrafe (B 431) stelit die HaupterschlieBungs- und Durchgangsstrae Grof3 Norden-
des dar, an der sich neben Wohnhdusern auch Dienstleistungen und Einzelhandelsge-
schifte befinden. Um den Charakter des Ortes beizubehalten und um der Funktion dieser
zentralen ErschlieBungsstraRe gerecht werden zu kénnen, werden ein ca. 25 m breiter Strei-
fen entlang der Dorfstrale als Mischgebiet (M) und das tibrige Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet nach § 6 Baunutzugsverordnung (BauNVO) festgesetzt,

Die héchstzuldssige Anzahl von zwei Wohneinheiten je Wohngebaude oder Doppelhaushalf-
te ist mit der Vermeidung von stéadtebaulich unvertraglichen Mehrfamilienhausern begrindet.

3.2 Mah der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzung einer Mindestgrundstcksgrofie je Wohngebaude von mindestens 500 m?
und je Doppelhaushélfte von mindestens 250 m? sichert eine dem Ortsbild angepasste auf-
gelockerte Bebauungsstruktur mit Anteilen von Gartenfldchen.

Bezliglich der Bauweise und des MaRes der baulichen Nuizung sind nur Einzelhduser oder
Doppelhduser in offener eingeschossiger Bauweise zuldssig. Die Grundflachenzahl (GRZ)
wird mit 0,3 als Hochstmag festgesetzt. Damit orientiert sich die Bebauung in ihrer Strukiur
am Erscheinungsbild des stidlich angrenzenden Wohngebiets LAchtern Hollernbusch®”.

Damit sich die Neubebauung harmonisch in das Umfeld einfigt wurden maximale Tauf- und
Firsthéhen festgesetzt. Die gewéhiten MaRe orientieren sich an der benachbarten Wohnbe-
bauung ,Achtern Hollernbusch®.

3.3 StraBenverkehrsflichen

Aus Anlass dieses Bebauungsplans soll der Schotterweg, der derzeit als Grundstitckszufahrt
des Pferdehofes genutzt wird, zur ErschlieBung des Gebiets ausgebaut werden.

Die ErschiieRung ist in unterschiedliche Bereiche aufgeteilt. Die HaupterschlieBung (10 m /
7,5 m) erfolgt von der Dorfstrae aus. Die ErschlieRung verlduft in Ost-West-Richtung und
schlieRt dann im Stiden an das Wohngebiet ,Achtern Hollernbusch” an. In diesem sidlich
angrenzenden Bebauungsplan ist der Anschiuss nach Norden bereits festgesetzt aber noch
nicht ausgebaut.
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Im ®stlichen Bereich wird die Strafenbreite auf 6 m verringert, da hier nur noch zwei
Grundstiicke und der Reiterhof erschiossen werden.

Der am &stiichen Rand des Plangebiets verlaufende Kirchweg ist als Verkehrsflache mit be-
sonderen Zweckbestimmungen festgesetzt, um diese Fufiwegeverbindung auch in Zukunft
zu erhalten.

3.4 Griinflichen und Bepflanzungen

Am nérdlichen Rand des Plangebietes wurde eine Sffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Regenriickhaltung festgesetzt, hier kann eine Mulde oder ein Graben zur Regen-
riickhaltung angelegt werden.

Zur Durchgriinung des Plangebietes wird festgesetzt, dass je Grundstiick ab 500 m? Grund-
stiicksfiache ein hochstammiger Obstbaum (Mindeststammumfang 10-12 cm) zu pftanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. Zur weiteren Durchgriinung und Gliederung des
Gebietes wurden Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

Entlang der HaupterschlieBung sind an den im Plan vorgesehen Standorten mittelkronige
Laubbiume (Mindeststammumfang 18-20 ¢m) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten.

3.5 Gestaltung

Nach § 92 der Landesbauordnung wurden einige Festsetzungen zur suferen Gestaltung der
Gebaude getroffen. Die Gestaltungsfestsetzungen betreffen die Dachneigung sowie Dach-
und Fassadengestaltung und orientieren sich am Erscheinungsbild der bestehenden umge-
benen Bebauung. Sie verbessern das Einfligen der Bauten in die Umgebung und vermeiden
optische Stérungen und gewdhrleisten dadurch die Erhaltung eines einheitlichen und ge-
schlossenen Siedlungsbildes.

4 ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt von der Dorfstralte (B 431). Diese stellt zugleich
die Gberdrtliche Anbindung des Plangebiets dar.

Fiir die Zulassung dieser neuen Zufahrt zur B 431 wurden vom Landesbetrieh Strallenbau
und Verkehr (LBV) Auflagen gemacht. So sind bei einer weiteren Entwicklung von Wohnbau-
flachen nach Norden diese zukilnftigen Fi&chen auch Uber die in diesem Bebauungsplan
geplante Zufahrt anzuschlieBen. Der rund 50 m nordlich gelegene Privatweg einer Hofstelle
zur B 431 ist dann zu schlieBen. Ziel ist es, die Anzahl der Zufahrten zur B 431 mdoglichst
gering zu halten und diese Zufahrten verkehrssicher zu gestalten. Auf eine Darstellung von
Sichtdreiecken kann verzichtet werden, weil die Fahrbahnkante mehr als 3 m westlich des
Bebauungsplangebiets liegt, so dass die Sichtflachen vollstandig auRerhalb des Geltungsbe-
reichs liegen. Zudem liegen die Sichtflachen komplett auf dem StraRengrundstick, die Ge-
fahr von privaten sichtverstellenden Bauten besteht daher nicht.
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Der Anschiuss an die B 431 ist mit ausreichend breiter Fahrbahn fiir Begegnungsverkehr
und mit durch Hochbard abgetrenntem Gehweg herzurichten. Vom LBV wurde die Erschlie-
Rung des Gebietes Achtern Hollerbusch als unzureichend betrachtet. Das direkte Abbiegen
von einer Bundesstrale auf eine Mischverkehrsfliche wird als gefahrlich angesehen (z. B.
Gefahr fiir Fuganger und spielende Kinder).

Die Haupterschliefung liegt im Norden des Plangebiets und erfolgt iber dffentliche Stralen-
verkehrsfiachen. Die Grundstiicke am stidlichen Rand sollen durch private Erschlieflungsfla-
chen (PfeifenstielerschlieBung) erschlossen werden.

Die Anlage von Stellplatzen ist in ausreichender Zahl auf den privaten Grundstlicken nach-
zuweisen. Es wird festgesetzt, dass je Wohneinheit 1,5 Stellplétze zu errichten sind. Die sich
rechnerisch ergebene Anzahl ist dabei jeweils auf eine ganze Zahi aufzurunden.

FuRgénger / Radfahrer

Gesonderte Wege fur Radfahrer sind nicht notwendig, diese kénnen die Stralle benutzen.
Ein FuBweg ist einseitig entlang der 10 m und 7,5 m breiten StraRenverkehrsflichen durch
ein Hochbord abgetrennt herzurichten, eine Verkehrsberuhigung ist in diesen Bereichen aus
ErschlieBungsgrinden nicht zuldssig. Die 6 m breite Straenverkehrsfliche soll als Misch-
verkehrsflache ausgebaut werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Gemeinde liegt im Gebiet des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV). Das Plangebiet ist
durch die Buslinien 489, Elmshorn, ZOB — Uetersen — Moorrege ~ Heist — Holm — S-Wedel
(Bedienung Mo-Fr ganzjéhrig und ganztagig im 30 bis 60-Min.-Takt) angeschiossen.
Daneben Existieren die Schulbuslinien 60 und 66 nach Uetersen. Die Haltestelle Krull liegt in
siner Entfernung von ca. 100 m nérdlich vom Westrand des Plangebietes.

5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet muss {iber Ver- und Entsorgungsleitungen an das éffentliche Netz ange-
schlossen werden,

Auf Grund des hohen Grundwasserstandes ist keine Versickerung im Bereich des Bebau-
ungsplans méglich. Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen der Privatgrundsta-
cke (z. B. Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Gartenwege) und der Stral3enverkehrsfiachen
ist in die nordlich gelegene Grinflache oder in den im Stden gelegen Graben zu leiten. Ein
Notiiberlauf zur Regenwasserkanalisation ist zuldssig.

Altlastenstandorte oder Altiastenverdachtsflichen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Falle von Auffalligkeiten im Untergrund, die auf eine Bodenverdnderung oder eine Altab-
lagerung deuten, ist der Fachdienst Umwelt — Bodenschutz umgehend zu informieren. Die
nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaBnahmen zum Schutz des Bodens bzw.
der Gew3sser sind dann mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen. Ferner ist auffélliger /
verunreinigter Bodenaushub bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsorgung oder die
Maglichkeit der Verwendung auf dem Grundstlick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub
ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrége in den Untergrund, z. B. durch
Folien oder Container zu schiitzen.
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6 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen der angrenzenden Dorfstrale (B 431)
auf das Plangebiet wurde im Mai 2008 eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Durch die schalltechnischen Auswirkungen der B 431 sind im Plangebiet Belastungen prog-
nostiziert worden. Um eine méglichst konfliktfreie Umsetzung des Bebauungsplans verwirkli-
chen zu kénnen gelten in einer Zone von ca. 20 m vom Rand der Fahrbahn der B 431
schallschutztechnische Anforderungen.

In diesem als [Fliche fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” festgesetzten Bereich gelten folgende Re-
gelungen.

in einem Abstand von 8 m von der westlichen Plangebietsgrenze sind die Grundrisse von
Wohnungen so zu gestalten, dass Fenster von Aufenthaltsraumen moglichst nicht an den
strakenzugewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Zudem sind Fenster von zum
Schlafen vorgesehenen Raumen innerhalb eines Abstandes von 20 m von der westlichen
Plangebietsgrenze moglichst an den strafenabgewandten, ruhigen Gebaudeseiten anzuord-
nen. st dies aus raumlichen oder stadtebaulichen Griinden nicht maoglich, so sind die Au-
fenbauteile der betroffenen Aufenthaits- und Schlafrume entsprechend dem Larmpegelbe-
reich IV der DIN 4109 auszugestalten (resultierendes Schallddmm-Mald > 40dB). Innerhalb
voh 20 m sind zur Sichersteliung der Nachtruhe Schiaf- und Kinderzimmer an allen Gebéu-
deseiten der Gebaude im Mischgebiet mit schaligeddmmten Be- und Entitftungen auszurlis-
ten. Die Schalldammung der Liftungen / Liftungselemente ist so auszuwshlen, dass das
angegebene resultierende Bauschalldamm-Mal der Umhttllungsfiachen nicht unterschritten
wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m? je Person und Stun-
de fir Schiafraume erforderlich.

7 Umwelthericht

GemaR § 2 Abs. 2 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGR und § 1a BauGB eine Umwellprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermitteit und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum
BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabel ist gemaf § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das
Ergebnis der Umweltpritfung in der Abwéagung zu berlicksichtigen.

Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans 4 ,F8m Sandweg" der Gemeinde Groft Nordende ist
eine stadtebaulich vertrigliche, angemessene Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung
am ,Achtern Hollernbusch® mit Einzel- und Doppelhausern mit Grundstiicksgréfien um 250
bzw. 500 m? und méglichen Dienstleistungen / Einzelhandelsgeschaften an der DorfstralRe
(B 431). Das Nutzungsmaf und die Bauweise sollen vom allgemeinen Ortsbild nicht abwei-
chen.

Neben Art und MaR der baulichen Nutzung werden Festsetzungen zu Steliplitzen, zu gestal-
terischen Aspekten und zur Eingriinung sowie zum Larmschutz gefroffen.

Priifmethodik

Die Prufung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wird unter Ber{icksichti-
gung der Bedeutung und Empfindiichkeit der Schutzguter und unter Beriicksichtigung von
Festsetzungen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Umweltauswirkungen beurteilt.
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Rechtliche und planerische Vorgaben des Umweltschutzes

Das gesamte Gemeindegebiet von Gro Nordende liegt in der vorgesehenen Zone ll| des
geplanten, noch nicht rechtsverbindlichen Wasserschuizgebietes ,Seestermiiher Marsch®.
Das Landschaftsschutzgebist ,Pinneberger Elbmarschen” (LSG 04 des Kreises Pinneberg)
liegt westlich der B 431, das Plangebiet liegt somit aullerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes. FFH- und Vogelschutzgebiete sind in der néheren und weiteren Umgebung nicht vor-
handen. Gesetzliche geschitzte Biotope bestehen im Plangebiet nicht.

Im Landschaftsplan der Gemeinde GroR Nordende liegt das Plangebiet im Randbereich ei-
ner Fliche, die in der Entwicklungskonzeption als grundwassergefihrdeter Bereich einge-
stuft wird und fur den die Nutzung als Grilnland, Laubwald bzw. Wohnbebauung (als Grund-
wasser schonende Nutzungen) vorgeschlagen wird. Grundsétzlich soll nach Aussagen des
Landschaftsplanes die vorrangige Siedlungsentwicklung der Gemeinde nordlich des Kilver
Weges erfolgen. Das B-Plan-Gebiet befindet sich in einem Bereich, fur den aus landschafts-
planerischer Sicht keine Bedenken gegentiber einer Bebauung bestehen und liegt innernalb
der Grenzen, fiir die ein bauliche Entwicklung dargestellt ist (s. Plan ,Entwicklungskonzepti-
on“ des Landschaftsplanes). Auf eine zu dichte, stadtische Bebauung soll laut Landschafts-
plan im Gemeindegebiet Gro Nordende grundsétzlich verzichtet werden, um den dorflichen
Charakter zu erhaiten.

Mit der durch den Bebauungsplan ,Férn Sandweg" angestrebte Bebauung werden die Ziel-
setzungen des Landschaftsplans berlicksichtigt bzw. eingehalten. Da im Plan ,Entwicklungs-
konzeption" des Landschaftsplanes keine flachige Ausweisung von Baufldchen dargesteilt
ist, der B-Plan innerhalb der Grenzen der mdglichen baulichen Entwicklung liegt und auch
sonst keine Widerspriiche zu Aussagen des Landschaftsplans erkennbar sind, ist eine Ande-
rung des Landschaftsplans Grof Nordende nicht erforderlich.

Weitere Plane bzw. rechtiiche Vorgaben, die aus Sicht des Umweiischutzes wesentlich sind,
sind nicht zu nennen.

Bestand, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Menschen (Wohnen und Erholen) - Bestand

Das B-Plan-Gebiet wird aktuell als Pferdeweide (Pachtland) des gstlich angrenzenden Pony-
hofes genutzt, am Nordrand des B-Plan-Gebietes befindet sich ein Wegerecht zu dem Hof.
Am 8stlichen Rand des Plangebiets verlauft ein alter Kirchweg. Stdlich, nordlich und west-
lich {jenseits der B 431) befindet sich bestehende Wohnbebauung.

Vorbelastungen in Bezug auf L&rm— und Schadstoffimmissionen bestehen durch die angren-
zende B 431.

Menschen (Wohnen und Erholen) - Beschreibung der Umweitauswirkungen

Durch die geplante Erganzung der Wohnbebauung wird die Wohn- und Aufenthaitsfunktion
der angrenzenden Siediungsfidchen nicht beeintrachtigt. Eine Zufahrt fur den &stlich gelege-
nen Hof wird iiber die geplante ErschlieBungsstralie sichergestellt. Der am Ostlichen Rand
des Plangebiets verlaufende Kirchweg wird als Ful- und Radwegeverbindung gesichert.
Durch die angrenzende B 431 werden insbesondere fm Bereich des westlich liegenden Be-
reichs Beeintriachtigungen durch Larm zu erwarten sein. Zum Schutz vor Larm und einer
Sicherung der Aufenthaltsquatitat fur die Bewohner werden im Bereich des geplanten Misch-
gebietes an der B 431 in einem Abstand von 8 m von der westlichen Plangebietsgrenze
Fenster von Aufenthaltsraumen und Fenster von Schlafraumen in einem Abstand von 20 m
méglichst nicht an den Stralen zugewandten Gebaudeseiten angeordnet. Aufenwohnberei-
che sind bis zu einem Abstand von 8 m von der westlichen Plangebietsgrenze nicht zuléssig
(vgl. schalitechnische Untersuchung).

Durch die neue Wohnbebauung sind keine erheblichen, beeintrachtigenden Immissionen
(Verkehr, Hausbrand) zu erwarten.
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Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt - Bestand

Die im Plangebiet liegende Pferdeweide ist als artenarmes Intensivgriinland mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz und geringer biologischer Vieifait anzusprechen, Sidlich liegt
ein Graben. Von einer besonderen Bedeutung des Grinlandes und des wenig naturnaher
Grabens fir die Fauna (z.B. Wiesenvigel, Heuschrecken) ist nicht auszugehen {vgl. a. Land-
schaftsplan). Auf Grund der Kleinflachigkeit des Griiniandes, der intensiven Nuizung durch
Pferde und der Ndhe zu Garten und Wohnhéusern ist nicht mit Brutstatten von Wiesenvo-
geln zu rechnen. Das Plangebiet ist weiterhin kein Mauser-, Uberwinterungs- oder Wande-
rungsgebiet von europdischen Vogelarten. Dariiber hinaus sind keine Tierarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet zu erwarten.

Gehblze liegen nicht im Geltungsbereich des B-Planes.

Insgesamt ist das Plangebiet aus Arten- und Biotopschuizsicht als ,wenig empfindtich” ein-
sustufen. Die Fldchen sind nach dem Runderlass zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
jung von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Biotopverbund und weist keine nach § 25
LNatSchG geschitzten Biotope auf (vgl. Landschaftsplan).

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Die Grinlandfiache wird durch Gebdude und Verkehrsfiichen Uberbaut (insgesamt maximal
ca. 6.460 m* Versieglung) und im Bereich der Gartenflichen komplett umgestaltet werden.
Im Rahmen der Gartengestaltung kénnen potenziell kleinflachig neue Biotopstrukturen ent-
stehen (Bsume, Hecken etc.). Durch den Verlust des Grinlandes durch die Bebauung sind
fur Pflanzen, Tiere und ihre Lebensrdume insgesamt nur geringe Beeintrdchtigungen zu er-
warten,

Natura 2000-Gebiete, Biotopverbundflichen oder nach § 25 LNatSchG geschitzte Biotope
sind durch den B-Plan nicht berihrt.

Da keine europdischen Vogelarten bzw. andere Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestétten bzw. Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderungsge-
biete im Plangebiet haben, sind bet einer Realisierung der Bebauung keine Verstdfie gegen
Verbote des § 42 Abs. 1 BNatSchG in Bezug auf artenschutzrechtlich relevante Arten zu
erwarten (s. a. Kap. 8).

Boden — Bestand :

Das Plangebiet liegt auf der Geest und weist ein weitgehend ebenes Relief auf.

Im Plangebiet herrschen nach der Bodenkarte (S-H 2223 Elmshorn, 1:25.000) Podsole aus
Fein- bis Mittelsanden mit geringem Bindungsvermdgen far Nahrstoffe und hoher Wasser-
durchlassigkeit vor. Nach Siiden/ Stidwesten hin sind kleinflachig Uberginge zu Pseu-
dogleyen (Stauwasserbtden) aus lehmigem Sand bis sandigem Lehm Uber Lehm/ Mergel
mit mittlerem bis hohem Bindungsvermdgen fur Nahrstoffe und geringer Wasserdurchlds-
sigkeit zu erwarten. Die sandigen Podsole werden vom Landschaftsptan auf Grund der ge-
ringen Puffereigenschaften und der damit verbundenen potenziellen Gefahr des Schadstoff-
eintrags ins Grundwasser als empfindlich eingestuft.

Die vorkommenden Bodentypen sind als Boden mit allgemeiner Bedeutung im Naturhaus-
halt einzustufen.

Altlastenverdachtsstandorte im Plangebiet sind nicht bekannt.

Boden - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Im Plangebiet wird Boden durch die ErschlieBungsstralie, Gebaude und Nebenflachen tiber-
baut und versiegelt. Der Boden verliert hier seine Speicher-, Puffer- und Transformatorfunk-
tionen im Naturhaushalt sowie seine Funktionen des Bodenwasserhaushaltes.

Innerhalb des Plangebietes ist insgesamt von rund 5.240 m? Vollversiegelung sowie von
1.220 m? Teilversiegelung auszugehen.
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Wasser- Bestand

Ein Oberflachengewéasser (Graben) befindet sich am stdlichen Rand des Plangebiets.

Nach der Bodenkarte liegt der Grundwasserflurabstand im Bereich der Uberwiegenden Fla-
che mit Podsolen mehr als 2 m unter Flur. Im Bereich der kisinfldchigen Pseudogleybdden
kann in der feuchten Jahreszeit Stauwasser (bis max. 70 cm unter Flur} auftreten, in der tro-
ckenen Jahreszeit fehlt in der Regel Stauwasser. Es handelt sich hierbei nicht um einen
durchgehenden Grundwasserleiter.

Wasser - Beschreibung der Umweitauswirkungen

im Plangebiet ist durch die neue Bebauung bzw. die Verkehrsfldchen nicht von einem An-
schnitt von Grundwasserleitern oder von einem Anstau des Grundwassers auszugehen.
Durch die Uberbauung / Versiegelung der Fldchen ist aber mit einer Verringerung der Versi-
ckerung des Niederschlagswassers fir den Boden- und Grundwasserhaushalt zu rechnen.
Insgesamt werden innerhalb des Plangebietes rund 5.240 m? vollversiegelt sowie 1.220 m?
teilversiegelt.

Weitgehend minimiert wird die Beeintrachtigung durch Ableitung des Dachwassers der Ge-
haude und des Oberfiachenwassers in den siidlich gelegen Graben und des Strallenwassers
in den nordlichen Grinstreifen.

Klima und Luft - Bestand

Aufgrund der landlichen Lage und Ausprdgung der Gemeinde Grofd Nordende liegen keine
klimatischen Belastungsbereiche durch Siedlungsfldchen vor.

Die Luftglite im Planungsraum ist aufgrund der ldndlichen Lage als gut einzustufen, eine
punktuelle Vorbelastung kann an der B 431 durch Verkehrsimmissionen auftreten,

Klima und Luft - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die auf Grund des B-Planes zulissige Bebauung ist keine erhebliche Beeintréchtigung
des Lokalklimas zu erwarten. Klimatische Ausgleichsfunktionen f0r Siedlungsgebiete spielen
bei Siedlungen wie GroR Nordende aufgrund der geringen Flachenausdehnung und der
Nord-Stid-Ausrichtung der Siedlung sowie dem uberlagernden GroBklima keine bzw. eine
deutlich untergeordnete Rolle.

Die zusatzlichen Emissionen von Schadstoffen (insbesondere durch Hausbrand) durch die
neuen Wohneinheiten sowie der Kfz-Verkehr zu den Hausern werden auf Grund der gerin-
gen Anzahl der Wohneinheiten nicht ais erhebliche, zusitzliche lufthygienische Belastung
eingestuft.

| andschaft / Landschaftsbild - Bestand

Das Landschafts- und Ortsbild ist durch die angrenzende, bestehende Wohnbebauuing und
im ostlichen Bereich durch das Hofgebsude mit den davor stehenden Linden (auBerhalb des
Plangebietes) als besondere Elemente geprégt. Das Griinland des Plangebietes geht nach
Norden mit Ackerflachen in den landwirtschaftlich genutzten Bereich der Landschaft Ober.
Unter Berlicksichtigung der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes
wird der Bereich als mittelwertig eingestuft.

Landschaft / Landschaftsbild - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch die geptanten Neubauten veréndert. Durch die
ortstypische Dimensionierung der vorgesehenen Bebauung, dem Anschluss an die sidlich
und nérdlich bestehenden Wohnbauflachen und dem Erhalt des Hofes mit den Linden (au-
Rerhalb des B-Plan-Gebietes) sind nur geringe Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes zu
erwarten.
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Kultur- und sonstige Sachguter - Bestand

Im Plangebiet sind keine Kuitur- und sonstigen Sachgiter bekannt.

Kultur- und sonstige Sachgliter - Beschreibung der Umweltauswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nicht gegeben.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschuizbelangen

Im Wesentlichen sind folgende Wechseiwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut

Wechseiwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen

- Schutzgter Pffanzen, Tiers, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die Lebensgrundlage
des Menschen, Voraussetzung fur seine Erholung im bebauten Bereich/ Natur und Landschaft

Pflanzen

- Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform, Geldndeklima,
Grundwasserflurabstand, Oberfiachengewdésser)

. Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes (Erholungsfunktion fur Menschen)
- anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukiuren (Uberbauung, Standortverdnderungen)

Tiere

- Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung {Vegetation/
Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Gelandeklima, Wasserhaushalf}

- anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen {Storung, Verdrangung)

Boden

- Abh#ngigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen, wasserhaushalt-
lichen, vegetationskundlichen und klimatischen Verhaltnissen

. Boden als Lebensraum for Tiere und Menschen sowie als Standort fur Biotope u. Pflanzengesell-
schaften -

- Boden in seiner Bedeutung fir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Refenti-
onsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung, Versiegelung)

Grundwas-
ser

Abhénglgkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bedenkundlichen, vegetationskundlichen
und nulzungshezogenen Faktoren

- oberfiichennahes Grundwasser als Standorifaktor fiir Biotope und Tierlebensgemeinschaften
- anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Kiima

_ Gelandeklima in seiner kiimadkologischen Bedeutung fur den Menschen und als Standortfaktor fur
Vegetation und Tierweit

- Magliche anthropogene Vorbelastungen des Klimas (Aufneizung}

Luft

- Lebensgrundiage fir Menschen, Pflanzen und Tiere
- Mogliche Bedeutung von Vegetationsfiéichen fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion
- anthropogene Vorbelastungen (Stoffeintrége, Lufthygiene)}

| andschaft

- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation/ Nutzung, Ober-
flachengewésser

- Grundlage fur die Erholung des Menschen
- anthropogene Vorbelastungen des Landschafisbildes und Landschaftsraumes {Uberformung)

Soweit fur das Vorhaben relevante Wechselwirkungszusammenhénge und funktionale Be-
ziehungen innerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgitern bestehen, sind diese im
Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berticksichtigt. Es treten keine er-
heblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern
durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf, die {iber die oben beschriebenen Aus-
wirkungen hinausgehen.
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MaRnahmen des B-Plans, mit denen umweltbezogene Auswirkungen vermieden oder
minimiert werden kdnnen (s. a. textliche Festsetzungen zum B-Plan)

Das Plangebiet liegt grundsatziich in einem Bereich, der aus landschaftsplanerischer Sicht
fur Bebauung geeignet ist und ein geringes Konfliktpotenzial in Bezug auf Natur und Land-
schaftshaushalt aufweist (vgl. Landschaftsplan). Weitere Minimierungsmafnahmen:

. Zum Schutz vor Larm und einer Sicherung der Aufenthaitsqualitat fir die Bewohner werden
im Bereich des geplanten Mischgebietes an der B 431 in einem Abstand von 8 m von der
westlichen Plangebietsgrenze Fenster von Aufenthaltsrdumen und Fenster von Schlafréu-
men in einem Abstand von 20 m méglichst nicht an den StraBen zugewandten Geb&dude-
seiten angeordnet. AuRenwohnbereiche sind bis zu einem Abstand von 8 m von der westli-
chen Plangebietsgrenze nicht zulassig.

- Sicherung des ortstypischen Orts- und Landschaftsbildes durch Festsetzung des Malles
der baulichen Nutzung, der Bauweise und von gestalterischen Elementen wie MaRnahmen
zur einheitlichen Gestaltung von Gebauden und privaten Griinfldchen.

- Begrenzung der maximalen Versiegelung pro Grundstiick durch Festsetzung der GRZ auf
0,3 zur Minimierung der Auswirkungen auf Boden und Grundwasserhaushalt.

- Ausfuhrung von untergeordneten Wege- und StraRenfléchen (Parkplatze, Grundstlickszu-
fahrten, Gartenwege) mit versickerungsfahigem Material zur Minimierung der Auswirkungen
auf den Grundwasserhaushait.

- Versickerung des Oberflachenwassers der StraBe auf dem nérdlich gelegenen Griinstreifen
und Einleitung von Oberflichenwésser der Bebauung in einen Graben, dadurch wird eine
Minimierung der Verringerung der Grundwasserneubildung erreicht.

MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Fir die erheblichen Beeintrachtigungen durch zu erwartende Versiegelungen wird Ausgleich
gemaR dem Runderiass ,Verhdlinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* vom 03.07.1998 vorgesehen. Der Ausgleichsbedarf (§ 12 Abs. 1 LNatSchG) von
3.000 m? (s. Kap. 8) wird auf einer Fliche auBerhalb des B-Plan-Gebietes umgesetzt (vgl.
Abb. 3). Es handelt sich dabei um eine Teilfléiche des Fiurstiicks 15/2, Fiur 6 Grof3 Norden-
de. In diesem Gebiet wurden im Rahmen des gemeindeeigenen Okokontos bereits Maf3-
nahmen fir die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft umgesetzt, sodass
insgesamt 5.525 m? fur die Anrechnung von AusgleichsmaBnahmen zur Verflgung stehen.
Davon werden hiermit 3.000 m? flir diesen Bebauungsplan verwendet.
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Abb.3: Ubersicht zu Lage der Ausgleichsflache und Bebauungsplan
ohne Malistab

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung und Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Es ist davon auszugehen, dass ohne den Bebauungsplan ,Forn Sandweg" eine Siedlungs-
erweiterung fir Wohnen an anderer Stelle im Gemeindegebiet GroR Nordende im Rahmen
des gemeindlichen Entwicklungsspielraums stattfinden wirde. Da sich das Gebiet ,Forn
Sandweg" in einem Bereich befindet, der aus landschaftsplanerischer Sicht fir Bebauung
geeignet ist und ein geringes Konfliktpotenzial in Bezug auf Natur und Landschaftshaushait
aufweist, wiirde eine Wohnbauentwicklung an anderer Stelle im Gemeindegebiet keine we-
sentlich geringeren Umweltauswirkungen mit sich bringen.

Insofern wurde auf eine Betrachtung von weiteren Standortalternativen auf Gemeindeebene
verzichtet.

Innerhalb des Plangebietes kommen unter Berlicksichtigung der fachlichen und inhaitlichen
Zielsetzungen keine anderweitigen, sich grundsétziich unterscheidenden Planungsméglich-
keiten in Bezug auf Anordnung der Erschliefung und der Gebaude in Betracht.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Realisierung des B-Planes erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtun-
gen zur Umweltiiberwachung, z.B. nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luft-
qualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltheo-
bachtung). Dariiber hinausgehende UberwachungsmaBnahmen sind zum jetzigen Kenntnis-
stand nicht erforderlich.
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Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans 4 ,Férn Sandweg" der Gemeinde Grof3 Nordende ist
eine stadtebaulich vertrgliche, angemessene Erweiterung der bestehenden Wohnbauung
_Achtern Hollernbusch® in nérdlicher Richtung mit Einzel- und Doppeihausern mit Grund-
stiicksgrofen um 250 bzw. 500 m? und mdglichen Dienstleistungen/ Einzelhandelsgeschéf-
ten an der DorfstralRe (B 431).

Mit der durch den Bebauungsplan ,Férn Sandweg" angestrebte Bebauung werden die Ziel-
setzungen des glitigen Landschaftsplans berlicksichtigt bzw. eingehalten.

Die wesentliche, erhebliche Umweltauswirkung stelit die geplante Versiegelung bzw. Uber-
bauung durch Gebaude, Verkehrsfldchen und Nebenaniagen insbesondere fur das Schutz-
gut Boden dar (5.240 m? Vollversiegelung, 1.220 m* Teilversiegelung).

Fur die erheblichen Beeintrachtigungen ist Ausgleich gem#R Runderlass ,Verhaitnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 03.07.1998 vorgesehen.

MaRnahmen, mit denen umweitbezogene Auswirkungen im Rahmen des Bebauungsplans
vermieden oder minimiert werden kénnen, sind im wesentlichen die Lage des Plangebietes
in einem Bereich, der aus landschaftsplanerischer Sicht fur Bebauung geeignet ist und ein
geringes Konfliktpotenzial in Bezug auf Natur und Landschaftshaushalt aufweist, die Fest-
setzung einer GRZ zur Begrenzung der Versiegelung, die teilweise Versickerung des Ober-
flichenwassers vor Ort sowie die Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes durch eine
ortstypische Bebauung. :

Innerhalb des Plangebietes kommen unter Berticksichtigung der fachlichen und inhaitlichen
Zielsetzungen keine anderweitigen, sich grundsétzlich unterscheidenden Planungsméglich-
keiten in Betracht.

Die Uberwachung der erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach den
Umweltgesetzen; darliber hinausgehenden UberwachungsmafBnahmen sind zum jetzigen
Kenntnisstand nicht erforderlich.

8 Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind geméal dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
beriicksichtigen. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen (Bodenschutzklausel).

Es gilt, die in der Eingriffsregelung nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
(BNatSchG, LNatSchG) genannten Gebote planerisch zu bewdaltigen und entsprechend ih-
rem Gewicht in die sachgerechte Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einzubeziehen. So sind
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
gem4R § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der planerischen Abwéagung zu beriicksichtigen.

Weiterhin sind die artenschutzrechtlichen Belange in Bezug auf § 42 Abs. 1 BNatSchG zu
prifen.
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Umweltbezogene und griinplanerische Festsetzungen

- Im Wohngebiet ist je Grundstiick ab 500 m? Grundstticksflache ein hochstammiger Obst-
baum (Mindeststammumfang 10/12, 3x verpflanzt) zu pftanzen, zu pflegen und dauerhait
zu erhalten.

Die Festsetzung dient der ortstypischen Durchgriinung des Wohngebietes und unterstreicht
den landlichen Charakter des Ortsbildes auch im Hinblick auf den &stlich gelegenen Hof (§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

An der ErschlieRungsstraBe ist an den im Plan dargesteliten Standorten ein mittelkroniger
Laubbaum (Mindeststammumfang 18/20, 3x verpflanzt) zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Von den festgesetzten Standorten kann bis zu 5 m abgewichen werden.
Die Festsetzung dient der ortstypischen Durchgriinung des Wohngebietes an der Erschlie-
Rungsstrale. Mittelkronige Baume werden auf Grund des vorgesehenen Strallenquer-
schnitts und zum Erhalt der optischen Dominanz der Linden an der Hofstelle gewahit (§
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Artenauswahl z.B. Prunus avium ,Plena” - Geflitbihende Kir-
sche, Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlett’ — Rotdorn, Malus spec. — Zierapfel, Acer cam-
pestre - Feldahorn, Sorbus aucuparia - Eberesche, Sorbus intermedia — Schwedische
Mehlbeere.

Stellpistze der StraBenverkehrsfliche und befestigte Wege und Flachen der Privat-
grundstiicke (z.B. Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Gartenwege) sind mit versickerungs-
fahigen Materialien zu befestigen (z.B. breitfugiges Pflaster, Oko-Pflaster, Rasengitterstei-
ne, wassergebundene Decke, Schotterrasen 0.4.). Die Festsetzung dient der Minimierung
der Auswirkungen der Versiegelung fur den Boden- und Wasserhaushalt nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB.

Der festgesetzte Graben ist als Flachenanspruch fur die Wasserwirtschaft auf dem Grund-
stiick zu dulden sowie dauerhaft und naturnah zu unterhaiten. Die Entwésserung darf nicht
beeintrachtigt werden. Zur naturnahen Gestaltung kdnnen die Ufer punktuell mit standort-
gerechten Laubgehdlzen bepflanzt werden, sofern hierdurch die Zweckbestimmung sowie
die Unterhaltung des Grabens nicht beeintréchtigt wird. Die Festsetzung dient der naturné-
heren Gestaltung des Grabens unter Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Erforder-
nisse und der weiteren Durchgriinung des Baugebietes.

Bewertung und Bilanzierung der Beeintriachtigungen, Ermittlung des
Ausgleichsbedarfes

In Bezug auf die Darstellung der Beeintrachtigungen wird auf den Umweltbericht Kap. 7
verwiesen. Auf eine Wiederholung wird hier verzichtet.

Die Bewertung und Bilanzierung der Beeintrdchtigungen sowie die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfes erfolgt nach dem Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und
des Ministeriums flir Umwelt, Natur und Forsten vom 03. Juli 1998 JVerhdltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®.

Erhebliche ausgleichspflichtige Beeintréchtigungen fiir den Naturhaushalt entstehen durch:
- die Vollversiegelung in einem Umfang von 5.237 m?

- die Teilversiegelung in einem Umfang von 1.216 m?

Die Flachen der allgemeinen Wohngebiete (WA 8.150 m?) und des Mischgebietes (Ml
1.010 m2) kénnen mit einer GRZ von 0,3 mit einer 50 %igen Uberschreitung versiegelt wer-
den, also maximal insgesamt 45% der Flachen. Eine Vollversiegelung wird dabei fur die GRZ
und ein Teil der Uberschreitung fir Nebenanlagen angenommen (insgesamt 35%, 3.207 m?),
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der Rest kann als Teilversiegelung angenommen werden (10%, insgesamt 816 m?), da in
den Festsetzungen des B-Plans Teilversiegelungen fir Stellplédtze, private Zufahrten efc. fest
geschrieben sind. Bei den Verkehrsfiachen (insgesamt 2.330 m?) sind die Steliplaize in den
Strafen und der FuR-/Radweg aufgrund der Festsetzungen des B-Plans als teilversiegelt
anzunehmen (d.h. insgesamt 300 m? Teilversiegelung, 2.030 m* Vollversiegelung).

In Bezug auf die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist davon auszugehen, dass durch
die Vollversiegelung in den betroffenen Fidchen ein vollsténdiger Verlust der Bodenfunktio-
nen erfolgt. Da es sich beim Boden um eine nicht vermehrbare Ressource handelt, ist davon
auszugehen, dass die Beeintrachtigungen durch Versiegelungen nur durch Entsiegelungen
ausgleichbar sind. Ein Ausgleich durch Entsiegelung ist im Rahmen des Vorhabens nicht in
Ansatz zu bringen. Daher wird fir Bodenversiegelungen Ersatz geleistet, indem im Verhalt-
nis von 1 : 0,5 stoffliche und sonstige Bodenbeeintrachtigungen auf bisher (landwirtschaft-
lich) intensiv genutzten Béden durch die Entwicklung naturnaher Biotoptypen beseitigt wer-
den. Die Teilversiegelung ist in einem Verhaltnis von 1 : 0,3 auszugleichen {nach Gemein-
samen Runderlass zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung). D.h. fir die Vollversiege-
lung von Boden ist ein Ausgleichsbedarf von 2.619 m? erforderlich. Weitere 365 m* Aus-
gleichsbedarf bestehen fur die Kompensation der Teilversiegelung.

Da das Oberflachenwasser (Dachwasser, Oberflichenwasser der Grundstiicke) in den siid-
lich gelegenen Graben geleitet und die Stralenverkehrsfliche in den nordlichen Griinstreifen
entwissert und das Wasser dort versickert wird, ist fir Wasser kein zusétzlicher Ausgleichs-
bedarf erforderlich.

Der Verlust der Griinlandfiiche als Flache mit allgemeiner Bedeutung fur den Nafurschutz
und ohne Bedeutung im Biotopverbund fuhrt fur Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume zu
keinem weiteren Ausgleichsbedarf.

Firr die geringen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ist die festgesetzte Begriinung
der ErschlieBungsstrae und der Privatgrundstiicke (StraRenbéaume, mindestens ein Obst-
paum pro Grundstiick) ais ausreichende Eingriinung und Ausgleich im Sinne des Runderlas-
ses anzusehen.

Zusammenfassend ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 2.984 m?, gerundet 3.000 m?. Die
Kompensation wird entweder auf einer Fléche aulerhalb des B-Plan-Gebietes in der Ge-
meinde Nordende erbracht (§ 12 Abs. 1 LNatSchG) oder als Ersatzzahlung (§ 12 Abs. 3
LNatSchG) geleistet.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

In der artenschutzrechtlichen Betrachtung werden die Bestimmungen des besonderen Ar-
tenschutzes nach § 42 Abs. 1 BNatSchG behandelt.

Nach § 42 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
7u verletzen oder zu téten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2 wild lebende Tiere der streng geschiltzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert,

3. Forpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiifzten
Arten aus der Natur zu enfnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ifire Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstdren.

(Zugriffsverbote)
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FUr die mafgeblichen naturschutzfachlichen Tatbestandsmerkmale des § 42 BNatSchG
werden folgende Definitionen verwendet:

- Fortpflanzungsstétten sind das eigentliche Nest bzw. die Wochenstube oder der Bau, die
Eiablagestatte bzw. analoge Strukturen einschlielich des mittelbaren rdumiichen Umfelds,
das unter natirlichen Bedingungen zur Fortpflanzung grundsétzlich mindestens erforderlich
ist. Ein dauerhafter Schutz durch § 42 BNatSchG besteht dann, wenn dort eine regelmafi-
ge Reproduktion nachgewiesen wurde oder die Stétte nur in begrenzier Anzahl im Aktions-
raum der jeweiligen Art vorhanden ist und die Art deshaib von ihr abhingig ist.

Ruhestatten sind klar abgrenzbare Strukturen oder Areale, in denen sich die Tiere eine
gewissen Zeit ohne gréRere Fortbewegung aufhalten, die als Ruhe- oder Schlafplatz ge-
nutzt werden oder in die sie sich bei Gefahr zurlickziehen, allgemein Teilhabitate oder Ha-
bitatrequisiten, in denen bzw. in deren Schutz die Tiere Ruhe und Geborgenheit finden
(z.B. Schiafplatz von Krahen, Schiafgew#sser von Génsen, Baumhohlen fir Flederméuse,
Winterquartiere, alter Withimausbau bei der Zauneidechse).

Eine Beschidigung liegt auch dann vor, wenn durch mittelbare Auswirkungen die Funktio-
nalitat der Lebensstatte in Mitleidenschaft gezogen wird,

Eine relevante Stérung liegt dann vor, wenn durch sie wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zuchts-, Uberwinterungs- oder Wanderzeiten negative Auswirkungen hervorgerufen wer-
den, welche die Anpassungsfahigkeit des Individuums Uberfordern oder die Fitness des In-
dividuums mindern. Das artenschutzrechtliche Tétungsverbot ist mit einer definierten Er-
heblichkeitsschwelle (Verschiechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population)
verknapft.

Eine Totung von individuen ist, neben eindeutigen Féllen beispielsweise im Zusammen-
hang mit der Zersttrung von Lebensstatten, auch zu konstatieren, wenn es fiir die aktuell
7u bewertende Art selbst, nahe verwandte Arten oder solche mit vergleichbaren Verhalten
bereits Todesfille unter vergleichbaren Bedingungen gab.

L

In Bezug auf das hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote zu betrachtende Arten-
spektrum sind die Neuregelungen des § 42 Abs. 5 BNatSchG von wesentlicher Bedeutung:
Fiir nach § 19 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zuldssige Vorhaben im Sinne des § 21 Abs. 2 Salz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maf3gabe von Satz 2 bis 7. Sind in Anhang IVa der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrte Arten oder européische Vogelarten betroffen, liegt ein Ver-
sto gegen das Verbot des Absatz 1 Nr. 3 Insoweit liegt auch kein Versto gegen die Verbo-
te des Absatz 1 Nr. 1 und 2 vor und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfalit wird. Soweit erfor-
dertich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fir Standor-
te wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richilinie 92/43/EWG aufgefithrien Arten
gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfithrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstof3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten
nicht fir Handlungen zur Vorbereitung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.”

Somit unterliegen gemaf § 42 Abs. 5 nach § 19 BNatSchG zuldssige Eingriffe bzw. B-Plane

nicht den Verboten des Zerstorens, Beschadigens oder der Naturentnahme von Fortpfian-
zungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten (§ 42 Abs.
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1 Nr. 3), sofern nicht europdisch geschitzte Arten (bzw. nur nach deutschem Recht ge-
schiitzte) betroffen sind.

Die nicht europdisch geschitzten Arten sind also im Hinblick auf potenzielle Verstdfle gegen
artenschutzrechtliche Verbote in die Betrachtung nicht einzubeziehsen.

Bei den Arten des Anhangs |V FFH-Richtlinie und den europsischen Vogelarten tritt diese
Freistellung nur ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erf0lit werden kann, z.B. durch andere Fortpflanzungs-
und Ruhestatten. Sind diese Voraussetzungen gegeben, entfallen zudem auch die Verbote
nach § 42 Abs. 1 Nr. 1. Die Behorden werden ausdriicklich ermé#chtigt, zur Erfuilung der
Voraussetzungen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festzusetzen. Die Regelung gilt auch
fir Lebensstatten wild lebender Pflanzen der besonders geschitzten Arten.

Der folgende Beitrag beschrénkt sich insofern auf die Betrachtung der européisch geschiitz-
ten Arten. Diese setzen sich aus den europaischen Vogelarten {(natlirlich vorkommende Vo-
gelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/ 409/ EWG Vogelschutzrichtlinie) sowie den
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (hierzu zéhlen z.B. alle heimischen Flederméuse) zu-
sammen.

Als prifungsrelevante Arten im B-Plan-Gebiet kdmen insbesondere européische (einheimi-
sche) Vogelarten in Betracht. Auf Grund der Kieinflachigkeit des Griinlandes, der intensiven
Nutzung durch Pferde und der Néhe zu Gérten und Wohnhausern ist nicht mit Brutstatten
von Wiesenvégeln zu rechnen. Weiterhin sind keine Gehdlze als potenzielle Brutplatze flr
Geholzvégel oder Fledermause vorhanden. Das Plangebiet ist weiterhin kein Mauser-,
berwinterungs- oder Wanderungsgebiet von europaischen Vogelarten. Dartiber hinaus sind
keine Tierarten wie z.B. einzelne Heuschrecken- oder Insektenarten, die nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie geschltzt wéren, im Plangebist zu erwarten.

Da europdische Vogelarten bzw. andere Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten bzw. Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderungsgebiete
im Plangebiet haben, sind susammenfassend bei einer Realisierung der Bebauung keine
Verstéfe gegen Verbote des § 42 Abs. 1 BNatSchG in Bezug auf artenschutzrechtlich rele-
vante Arten gegeben.

9 Flichen und Kosten
Flachen

Das Plangebiet hat eine Gréfe von insgesamt ca. 1,2 ha. Davon entfallen auf (alle Angaben
Zirka-Werte).

Mischgebiet (M) 1.010 m?
Wohngebiet (WA) 8.150 m®
Offentliche Griinflache 460 m?
Strafenverkehrsflache 2.330 m?
Gesamt 11.950 m? |’
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Kosten

Der Gemeinde GroR Nordende entstehen durch die Umsetzung dieses Bebauungsplanes im
wesentiichen Kosten flr den Ankauf der Flachen und die anschleifende Erschliefung. Da-
gegen stehen die zu erwartenden einnahmen aus dem Verkauf der Grundstiicke an Bauwilli-

ge.
Als laufende Kosten der Gemeinde ist die Pflege der pffentlichen StraBenverkehrsflachen
und der Grinfiache fur die Regenriickhaltung zu bertcksichtigen.

Groft Nordende, den ..o eeviivvennnennns

............................................................

Burgermeisterin
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1 Aufgabenstellung

In GroR Nordende ist an der HauptstraRe B 431 die Aufstellung des B-Plans 4 ,Forn
Sandweg" mit Ausweisung eines Mischgebietes an der B 431 und eines allgemeinen
Wohngebietes im riickwértigen Teil geplant.

Hierzu soll eine schalltechnische Untersuchung durchgefthrt werden, mit dem Ziel der
Priifung, ob fir die geplanten Nutzungen schalltechnische Konflikte entstehen. Hierbei
sind die schalltechnischen Auswirkungen des angrenzenden Stralenverkehrs der

B 431 auf das Plangebiet zu untersuchen.

2 Arbeitsunterlagen

Es wurde folgendes Daten- und Kartenmaterial zur Verfigung gestellt bzw. recherchiert:

 Gestaltungsplan zum B-Plan 4 "Forn Sandweg" mit Stand vom 08.05.2008 in digi-
taler Form (dwg-Format) und eine Fotodokumentation zur Situation vor Ort aus ei-
ner E-Mail vom 14.05.2008 vom Planungsbiro Elbberg

«+ Verkehrszahlen B431 vom Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schieswig-
Holstein — Autobahn- und Strakenmeisterei Eimshorn per Fax vom 19.05.2008
aus Zahlungen vom Landesbetrieb Straenbau und Verkehr Schleswig-Holstein —
Niederlassung ltzehoe aus dem Jahr 2005

3 Berechnungsgrundlagen

Die Berechnungen der Beurteilungspegel fir die Straen erfolgten nach dem Teilstick-
verfahren der ,Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen - Ausgabe 1990“ - RLS-90 /1/.

Samtliche Berechnungen wurden mit dem Programm IMM!, Version 6.3.1 der Firma
Walfel Messsysteme - Software GmbH + Co, KG fur gin 1 m-Raster und fir Héhen von
4 m Uber Geldnde durchgefuhrt.

LARMKONTOR GmbH LK 2008.103 Seite 3
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4 Beurteilungsgrundlagen

Im Sinne einer larmoptimierten stadtebaulichen Planung soliten die Orientierungswerte
des Beiblattes 1 der DIN 18005, Teil 1 /2/ eingehalten werden (vgl. Tabelle 7).

Der Runderlass des Schleswig-Holsteinischen Innenministers zur Einfiihrung der

DIN 18005 in der stadtebaulichen Planung /3/ beschreibt die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 als aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwlinschte Zielwerte, je-
doch nicht als Grenzwerte. Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebau-
fichen Planung erforderlichen Abwégung als ein wichtiger Planungsgrundsatiz neben
anderen Belangen zu verstehen. Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich
als Anhalt dienen und dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach unten abgewi-
chen werden kann. Wo im Rahmen der Abwégung von den Orientierungswerten abge-
wichen wird, sollten méglichst geeignete Malnahmen (wie larmoptimierte Geb&udean-
ordnung und Grundrissgestaltung undfoder bauliche Schalischutzmalinahmen) vorge-
sehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Tabelle 1:  Orientierungswerte nach DIN 18005 (Auszug)

Orientierungswerte
Nutzung
Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 6 Uhr)
reine Wohngebiete 50 dB(A) 40 dB{A)
aligemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
Dorf- und Mischgebiete ' 60 dB(A) 50 dB(A)
Kern- und Gewerbegebiete 65 dB(A) 55 dB(A)

Der Planaufsteller verfugt deshalb tiber einen Ermessensspieiraum hinsichtlich der
Schwelle des Einsetzens einer unzumutbaren Beeintrachtigung durch Larm.

Nach allgemeiner Rechtsauffassung werden in der Regel die Grenzwerte der 16, BimSchV
/4/ als Obergrenze dieses Ermessensspielraums herangezogen (sieche Tabelle 2)

Tabelle 2: Grenzwerte nach 16, BlmSchV (Auszug)

Nutzung Grenzwerte

Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 - 8 Uhr)
reine und allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) "~ 49 dB(A)
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 64 dB(A) 54 dB(A)
Gewerbegebiete 69 dB(A) 59 dB(A)

Oberhalb der Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ist nach geltender
Rechtsauffassung in der Regel kein Raum mehr fur ein planerisches Wollen und Ab-
wagen {vgl. u.a. BVerwG 11 A 17.96 vom 23. 04 1997 (11 A 17.96, Laubinger,
BImSchG-Rspr. § 41 Nr. 37)). Beim Erreichen oder Uberschreiten dieser Werte sollen
Wohngebiete im Bestand somit nicht planungsrechtlich abgesichert und neue nicht
enfwickelt werden.

LARMKONTOR GmbH LK 2008.103 Seite 4
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Nach derzeitigem Wissensstand kann davon ausgegangen werden, dass Larmbelas-
tungen durch Straflenverkehr oberhalb von 65 dB(A) (Mittelungspegel, tags oder
nachts) mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Risikoerhéhung fur Herz-Kreislauf-
Erkrankungen bewirken.

5 Eingangsdaten

Das B-Plan-Gebiet 4 in GroR Nordende und die fur die Larmberechnungen mafigebli-
che Nachbarschaft wurden in einem 3-dimensionalen Gelandemodell digital erfasst.
Hierbei wurden die vorhandenen Baukérper, Nutzungsgebietsgrenzen sowie die an-
grenzende Strale in Lage und Hohe aufgenommen. Fur das Plangebiet wurde in Ab-
stimmung mit dem Planungsbiiro Elbberg ein Bebauungskonzept herangezogen.

Die Verkehrszahlen (siehe Tabelle 3) wurde aus den Zéhlungen vom Landesbetrieb
StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein — Niederlassung Itzehoe fur das Jahr 2005
entnommen. Straenoberfliche und zuldssige Hochstgeschwindigkeit wurden vor Ort
ermittelt. Die Zahidaten aus 2005 wurden als Prognosedaten flir den B-Plan herange-
zogen, da aus den Z&hldaten von 1995, 2000 und 2005 ein riickiaufiger Trend zu er-
kennen ist und somit nicht mit einer Verkehrssteigerung sondern eher mit einer Verrin-
gerung der Verkehrsbelastung zu rechnen ist,

Tabelle 3: Verkehrsbelastung B431

Strafle M P Vaul StrO Lm,E
in Kfz/h in% in km/h in dB(A) in dB(A)
Tag Nacht | Tag | Nacht Tag | Nacht
B 431 524 96 39 | 54 50 Asphalt 60,6 | 53,9

Abkiirzungen: P = Schwerverkehrsantell
vzul= zul. Héchstgeschwindigkeit
SirQ= Strafllenoberfldche
Lm,E= Emissionspegel nach RLS-80

LARMKONTOR GmbH LK 2008.103 Seite 5
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6 Ergebnisse

6.1 Darstellung
Die Farbdarstellung der Schallimmissionspléne wird in der folgenden Tabelle erlautert.

Tabelle 4: Darstellung der Ergebnisse in den Schallimmissionsplanen

Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten flr... Farbe
reine Wohngebiete und weniger empfindliche Gebiete blaugriin
allgemeine Wohngebiete und weniger empfindliche Gebiete hellgriin
Mischgebiete und weniger empfindliche Gebiete hellgelb
Grenzwerte der 16. BImSchV /4/ eingehalten fur ...

Wohngebiete und weniger empfindliche Gebiete dunkelgrin
Kern-, Dorf- und Mischgeblete und weniger empfindliche Gebiete gelb
keine empfindiiche Nutzung rot - violett

6.2 Beurteilung

Die schalitechnischen Auswirkungen der angrenzenden Strafte B 431 auf das Plange-
biet sind in den Anlagen 2 und 3 dargestellt.

Im Nahbereich der B 431 kénnen an den larmzugewandten Seiten des ersten Testbau-
korpers (Nutzungsziel MI) Beurteilungspegel tber 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts
erreicht werden (siehe rote Einfarbungen in den Anlagen 2 und 3). Dies entspricht
Uberschreitungen der als Beurteilung herangezogenen Grenzwerte der 16. BImSchV
{4/ far Mischgebiete. Die Unzumutbarkeitsschwellen von 70 dB{A) tags und 60 dB(A)
nachts fir Wohnen werden jedoch nicht erreicht bzw. tiberschritten, sofern die geplan-
ten Gebaude einen Abstand von 3 m zum westlichen Plangebietsrand nicht unter-
schreiten (siehe violette Einfarbungen in der Anlage 3). Die straRenabgewandte Ge-
biudeseite eines im Nahbereich der B 431 geplanten Geb&udes im Mischgebiet ist je-
doch tags und nachts ausreichend nach den Anforderungen der DIN 18005 /2/ sowie
der 16. BimSchV /4/ geschitzt..

Im etwas von der B431 abgertickt geplanten allgemeinen Wohngebiet kdnnen die
Grenzwerte der 16. BImSchV /4/ fiir Wohngebiete sowie in den weiter von der B 431
entfernten Bereichen auch die Orientierungswerte der DIN 18005 /2f weitestgehend
eingehalten werden. Lediglich im Nachtzeitraum sind an den larmzugewandten West-
fassaden bis zu einem Abstand von 30 m zum westlichen Plangebietsrand geringflgige
Uberschreitungen zu verzeichnen (siehe hellgelbe und gelbe Einfarbungen in der Anla-
ge 3).

LARMKONTOR GmbH LK 2008.103 - Seite 6
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7  Fazit und Empfehlungen

Durch die schalltechnischen Auswirkungen der B 431 sind im Plangebiet schalitechni-
sche Belastungen prognostiziert worden, die teilweise einen Konflikt mit dem geplanten
Mischgebiet im Nahbereich der B 431 und dem dahinter geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet hervorrufen kdnnen.

Fur eine moglichst vertragliche Verwirklichung insbesondere des im Mischgebiet auch
zulassigen Wohnens sind MaBhahmen zum Schallschutz notwendig.

Die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 /2/ far Mischgebiete auch an den
straRenzugewandten Gebéudeseiten durch aktive Schallschutzmafnahmen (Wénde,
Wiille) sind hierbei mit vertretbarem Aufwand nicht einhaltbar.

Es soliten jedoch folgende Mindestanforderungen an den Schallschutz erfallt werden:

1. Unterschreitung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts an allen flr Wohnen aus-
gewiesenen Fassaden.

2. Einhaltung von 64 dB(A) tags fur Freibereiche im M bzw. von 59 dB(A) tags fur
Freibereiche im WA

3. Zumindest eine larmabgewandte Seite fir Schlafrdume unter 54 dB(A) nachts im
M! bzw. 49 dB(A) nachts im WA

Um diese Mindestanforderungen an den Schallschutz einzuhalten, sofiten folgende
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden:

a. Geplante Wohngebaude im MI sind bis zu einem Abstand von 3 m von der
westlichen Plangebietsgrenze nicht zuldssig.

b. Auftenwohnbereiche sind im M! bis zu einem Abstand von 8 m von der westli-
chen Plangebietsgrenze nicht zuléssig.

c. Fur geplante Wohngebéude im Ml innerhalb eines Abstandes von 8 m von der
westlichen Plangebietsgrenze sind die Grundrisse der Wohnungen so zu ges-
talten, dass Fenster von Aufenthaltsrdumen méglichst nicht an den strallenzu-
gewandten Geb&udeseiten angeordnet werden, Zudem sind Fenster von zum
Schlafen vorgesehenen Raumen innerhalb eines Abstandes von 20 m von der
westlichen Plangebietsgrenze maéglichst an den stralRenabgewandten, ruhigen
Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies aus raumlichen oder stédtebaulichen
Grinden nicht maglich, so sind die Auenbauteile der betroffenen Aufenthalits-
und Schiafraumen entsprechend dem Lérmpegelbereich 1V der DIN 4109
auszugestalten.

' Dpie Anforderungen an den passiven Larmschuiz sind nach den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 im Zu-
ge des Baugenehmigungsverfahren fiir dle konkret geplanten Geb&dude gemén Larmpegelbereich IV
(siche Anlage 4) festzulegen. Hierbei sind zudem fir den Schulz von Schlafrdumen bei ausreichenden
Beltiftungsverhéitnissen schallgeddmmte Liftungseinrichtungen zu berlicksichtigen.

LARMKONTOR GmbH LK 2008.103 Seite 7
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d. Fur geplante Wohngebaude im WA innerhalb eines Abstandes von 30 m von
der westlichen Plangebietsgrenze sind die Grundrisse der Wohnungen so zu
gestalten, dass Fenster von zum Schiafen vorgesehenen Raumen moglichst
nicht an den stralenzugewandten Geb&udeseiten angeordnet werden. Ist dies
aus raumlichen oder stidtebaulichen Griinden nicht mdglich, so sind die Au-
Renbauteile der betroffenen Schiafrdumen entsprechend dem Larmpegelbe-
reich 1I der DIN 4109 ? auszugestalten.

Hamburg, den 21. Mai 2007

i.A. Jirgen Clausen 1.V. Marion Bing
LARMKONTOR GmbH LARMKONTOR GmbH

2 pie Anforderungen an den passiven Larmschulz sind nach den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 im Zu-

ge des Baugenehmigungsverfahren flr die konkret geplanten Gebdude geméR Larmpegelbereich Il
{siehe Anlage 4) festzulegen. Hierbei sind zudem fir den Schutz von Schiafrdumen bei ausreichenden
Beliftungsverhiltnissen schallgeddmmte Liftungseinrichtungen zu ber{icksichtigen.
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8 Anlagen

Anlage 1:  Lageplan mit Bebauungskonzept

Anlage 2:  Schallimmissionsplan Verkehr, Tag, Immissionshéhe 4 m
Anlage 3:  Schallimmissionsplan Verkehr, Nacht, Immissionshéhe 4 m

Anlage 4:  Larmpegelbereiche Verkehr Larmschutz, Immissionshtdhe 4 m

LARMKONTOR GmbH LK 2008.103
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9 Quellenverzeichnis

/1! Richtlinien fiir den Lirmschutz an Straflen - Ausgabe 1990 - RLS-90

Verkehrsblatt, Amtsblat des Bundesministers fur Verkehr, VKBI. Nr. 7 unter ifd.
Nr. 79 vom 14. April 1990

j2/ DIN 18005-1 und Beiblatt 1 zur DIN 18005 Schalilschutz im Stédtebau,-Be-
rechnungsverfahren

DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V. vom Juli 2002 zu beziehen (iber Beuth
Verlag GmbH

/3! Runderlass des Schleswig-Holsteinischen Innenministers betreffend Berlick-
sichtigung des Schallschutzes im Stadtebau - IV 880 - 511 572.1

vom 23. September 1987 (Amtsblatt S. 412)

/4l Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldarmschutzverordnung - 16. BimSchV)

vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036, BGBI. 11l 2129-8-1-16) zuletzt gedndert am
25. September 1990 durch das Sechste Uberleitungsgesetz (BGBI. | S. 2106)
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Gemeinde GrolR Nordende

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 112/2009/GrN/MB |

Fachteam: Ordnuna und Technik Datum: 24.02.2009
Bearbeiter: Alexandra Kaland AZ: 7/701.000
Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde GroR Nordende 29.04.2009 offentlich
Finanzausschuss der Gemeinde Grof3 Nordende 11.05.2009 offentlich
Gemeindevertretung Grol} Nordende 19.05.2009 offentlich

Umsetzung der Selbstiiberwachungsverordnung (StVO) fur Schmutz- und
Regenwasserkanalisation

Sachverhalt:

Die Gemeinden sind im Rahmen der Selbstverwaltung nach 8 31 Abs. 1 Satz 1
Landeswassergesetz (LWG) zur Abwasserbeseitigung verpflichtet.

Der Abwasserbeseitigungspflichtige (Gemeinde) muss unter Bezugnahme auf & 18 Abs. 1
Satz 3 Wasserhaushaltungsgesetz (WHG) das anfallende Abwasser zusammenfiihren
(sammeln), es mittels eines Kanalnetzes transportieren (fortleiten) und mit geeigneten
technischen oder naturnahen Verfahren die Schédlichkeit des Abwassers vermindern oder
beseitigen.

In den Féllen der Abwasserwasserbeseitigung der amtsangehdrigen Gemeinden wird das
Schmutzwasser in das Sammlernetz des Abwasserzweckverbandes eingeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird i.d.R. in Sammlerkanélen abgeleitet und vielfach in
naturnahen Regenwasserbehandlungsanlagen (z.B. Retensionsbecken) und
Versickerungsanlagen den Grében oder einem Gewasser zugefihrt.

Das WHG vom 19.08.2002, zuletzt gedndert am 10.05.2007, (§ 7a, § 18b, § 36b) in
Verbindung mit dem LWG vom 11.02.2008 (8§ 34, § 85a) zwingt den Abwasserbe-
seitigungspflichtigen (Gemeinde) die Abwasserkanale, aber auch die Behandlungsanlagen, so
zu betreiben, dass die ,,Anerkannten Regeln der Technik* eingehalten werden und dadurch
eine Gefahrdung fur die Umwelt, hier vornehmlich das Grundwasser, nicht eintritt. In 8 85a
LWG ist die Uberwachung geregelt.

Diese gesetzlichen Festsetzungen gelten bereits seit vielen Jahren.

Nun liegt zur Umsetzung dieser VVorgaben seit dem 23.07.2007 die Selbsttiberwachungs-
Verordnung (SUVO) vor. In dieser SUVO sind die Vorgehensweise, der Umfang und die
Uberwachungsfristen geregelt.

Die Prifung von Schmutz- und Mischwasserkanalen ist spatestens bis zum 23.02.2012



durchzufhren.

Abwasseranlagen, welche in Wasserschutzgebieten (WSG Uetersen, WSG Haseldorfer
Marsch) liegen, mussen bis Ende 2009 die Dichtigkeit der Abwasseranlagen nachgewiesen
haben.

Bis zu diesem Zeitpunkt sind alle Informationen tber das 6ffentliche Schmutz- und
Regenwassernetz in einem Kanalkataster in Anlehnung an das DWA-Merkblatt 145 zu
erfassen.

Dieses gilt auch fur Sonderentwésserungsanlagen, wie z.B. Druck- oder Vakuum-Entwasse-
rungen, sowie Indirekteinleitungen.

Nach der Neuerrichtung eines Kanals ist erstmals nach 5 Jahren die grof3e TV-Inspektion
notwendig. Nach jeweils10 Jahren ist diese TV-Inspektion zu wiederholen. Eine TV-
Inspektion ersetzt die Dichtigkeitsprifung der Abwassereinrichtungen auf kostengiinstigem
Wege. Ggf. erfolgt bei vorliegenden Stérungen, und wenn notwendig auch zwischenzeitlich,
eine Sichtprufung, einschl. Dokumentierung.

VVon den Prifungen ausgenommen sind derzeit die Grundstucksentwasserungskanéle.
Auf die Prifung der Regenwasserkandle kann gem. Schreiben des Kreises Pinneberg
zunéchst noch verzichtet werden.

Die notwendigen MafRnahmen sollen folgendermafien ablaufen :

Fur die Gemeinde wird ein digitales Bestandskataster von einem Ing.-Biro erstellt. Hierzu
muss die Lage und Ausfuihrung der Entsorgungsleitungen einschl. der Schachte erfasst
werden. Die Kosten hierfur liegen bei 0,30 - 0,50 € / Ifdm. Kanal.

Sofern dieses Bestandskataster vorhanden ist, entfallt naturlich die Erstellung. Diese
vorhandenen Daten missen dann nur in ein zeitgeméalies Datenformat Gberfuhrt werden.

Die Daten werden dann der ausfiihrenden Firma fiir die TV-Inspektion als ISYBAU-
Datensatz oder vergleichbar zur Verfligung gestellt, so dass auf dieser Grundlage die
Befahrung der Kanéle vorgenommen werden kann und die ermittelten Zustandsdaten
einwandfrei den entsprechenden Haltungen und Schéachten zugeordnet und wiederum in ein
geeignetes Datenformat tuberfuhrt werden kdnnen.

VVom Ing.-Biiro wird das Leistungsverzeichnis fir die Ausschreibung der TV-Inspektion und
Kanalreinigung gefertigt.

Die Kosten fir das Ing.-Biro werden gemaR HOAI ermittelt und betragen bei diesem Umfang
geschatzt ca. 1,30 € / Ifdm. Schmutzwasserkanal.

Die Ing.-Leistungen fur die Erfassung der Grundstiicksentwasserungsleitungen (vom
Sammelkanal bis zur Grundstiicksgrenze) belaufen sich auf ca. 1,80 € / Ifdm. Leitungslange.

Die Ausschreibung und Submission erfolgt dann durch die Amtsverwaltung.
Im Zusammenwirken mit dem Ing.-Biiro wird ein VVergabevorschlag erarbeitet und der
Gemeinde zugeleitet.

Anschlieend erfolgt eine Beauftragung und Durchfiihrung der TV-Inspektion mit vorheriger
Kanalreinigung.

Die Kosten fiir den Sammelkanal werden, vorsichtig geschétzt, zum heutigen Zeitpunkt ca.
4,50 bis 5,00 € / Ifdm. Schmutzwasserkanal betragen.

Die Reinigung und Inspektion der Grundstiicksentwasserungsleitungen ist wegen des
erheblich héheren Aufwandes mit ca. 15,35 € / Ifdm. Leitung erheblich aufwéandiger.



Das Ergebnis der TV-Inspektion wird dann in einem entsprechenden Datenformat vom Ing.-
Buro in das digitale Kanalkataster eingepflegt. VVorliegende Schaden werden aus dem
Schadenkataster mit Priorisierung ausgelesen. Das Ergebnis ist eine Prioritatenliste mit der
Aussage, wann welche Schéaden kurz-, mittel- oder langfristig behoben werden missen.

Je nach Grolie und Umfang der Schaden wird dann eine Ausschreibung tber die
erforderlichen Arbeiten zur Kanalsanierung durchgefiihrt werden. Die Beauftragung und
Erledigung der Aufgaben erfolgt dann zeitgerecht.

Die vorstehend genannten Arbeiten sind Massnahmen zur Kanalunterhaltung und flieen in
die Gebuhrenberechnung ein. Eine Vor-, Teil- oder auch Gesamtfinanzierung kann lber die
AfA-Rucklage erfolgen.

Es ist ratsam, dass die Gemeinden sich schon in 2009 entscheiden diese Massnahmen
durchzufiihren, da erfahrungsgeman sich zum Ende von Fristen die Umsetzungswiinsche
haufen und dann, wegen der tbermaRigen Anfragen an die ausfuhrenden Firmen, die Preise
steigen.

Digitale Bestandsdaten sind vorhanden fur die  Gemeinde Holm
Gemeinde Moorrege
Gemeinde Appen

Erforderlich ist die digitale Erfassung fur die  Gemeinde Heidgraben

Gemeinde GroR Nordende
Gemeinde Neuendeich

Digitales Schadenkataster ist vorhanden fur die Gemeinde Appen (aus 2005)

F:\Benutzer\Uwe.Denker\Projekte\SiiVO\AktSiiVOallg.doc

Stellungnahme der Verwaltung:

Aus Sicht der Verwaltung muss die Gemeinde Grof3 Nordende, da sie mit Teilen ihres
bewohnten Gemeindegebietes im Wasserschutzgebiet Uetersen (WSG 11 A) liegt, die oben
genannten Massnahmen in 2009 durchfiihren lassen. Es handelt sich hier um den sudlichen
Teil der Gemeinde.

Die zu erwartenden Kosten (incl. Mwst.) :

7.700 m Digitale Erfassung der Schmutzwasserkanale,

Druckleitung, einschl. Einmessung der Schachte 0,50 €/m 3.850 €
5.800 m Schmutzwasserkanal, verschiedene Dimensionen,

reinigen, TV-Untersuchung 5,00 €/m 29.000 €
1.800 m Grundstlckentwasserung, Schmutzwasser,

offentlich, reinigen, TV-Untersuchung 15,35 €/m 27.630 €
7.700 m Ing.-Leistungen Sammelkanal 1,30 €/m 10.010 €
1.800 m Ing.-Leistungen flr Grundstlickentwasserung,

offentlich 1,80 €/m 3.240€



Das sind geschatzte Gesamtkosten in Héhe von 73.730 € = 75.000 €.

Finanzierung::

Die Kosten der investiven Massnahmen fir das Kanalkataster (Ing.-Leistungen), rund
17.100 €, kénnen aus der AfA — Riicklage entnommen werden.

Die Kosten fir die Reinigung und TV-Untersuchung sind dagegen Unterhaltungsmassnahmen
und fliessen in die Gebuhrenkalkulation ein.

Eine Zwischenfinanzierung in Hohe von 56.630 € kann aus der AfA-Riicklage erfolgen und
dann Uber 10 Jahre in die Gebihrenkalkulation einfliessen. Dieses wiirde zu einer Steigerung
der Abwassergebiihren um ca. 0,18 €/m3 Abwassermenge fiihren.

Beschlussvorschlag::

Der Bauausschuss empfiehlt / der Finanzausschuss empfiehlt / die Gemeindevertretung
beschliesst die beschriebenen Massnahmen im Jahr 2009 durchfiihren zu lassen. Die
Finanzierung erfolgt wie von der Verwaltung beschrieben.

Ehmke

Anlagen:



Gemeinde GrolR Nordende

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 113/2009/GrN/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 09.03.2009
Bearbeiter: René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde GroR Nordende 29.04.2009 offentlich
Gemeindevertretung Grol} Nordende 19.05.2009 offentlich

Aufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1
und 3 Baugesetzbuch fir den Bereich der Gemeindestral3e Am
Gemeindezentrum, westlich der Bundesstralie 431, dstlich der Teiche auf dem
Flurstiick 24/18 der Flur 2, nérdlich der Flurstiicke 26/63, 26/64 und 26/65 der
Flur 2, stdlich des Bolzplatzes am Dorfgemeinschaftshaus

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung Grol3 Nordende hat beschlossen, dem Antrag einer Biirgerin auf
bauliche Entwicklung einer Teilflache an der GemeindestraRe ,,Am Gemeindezentrum* zu
entsprechen und zu Lasten der Antragstellerin eine entsprechende Satzung, die Baurechte
schafft, aufstellen zu wollen. Die Amtsverwaltung wurde beauftragt, bis zu dieser
Sitzungsperiode entsprechende Vorgesprache zu fiihren, um mogliche Bedenken und
Probleme zu erfassen und soweit moglich bereits zu klaren.

Die Vorgespréache haben ergeben, dass die Aufstellung einer Klarstellungs- und
Erganzungssatzung das richtige und einfachste Planungsinstrument fir diesen Sachverhalt ist.
Durch die Satzung kdnnen zum einen einzelne AulRenbereichsflachen aus
Abrundungsgriinden dem Innenbereich zugeordnet werden (Ergdnzung) und zum anderen
wird dargestellt, welche Flachen aus Sicht der Gemeinde ohnehin dem so genannten
Innenbereich zugehdrig sind (Klarstellung).

Stellungnahme:

Der Vorschlag resultiert aus den VVorgesprachen, die u.a. mit dem Fachdienstleiter des
Fachdienstes Bauordnung beim Kreis Pinneberg geflihrt worden sind. Der Geltungsbereich
erganzt den Innenbereich zum einen durch die Flachen der Antragstellerin und stellt weiter
klar, dass die nérdlich der StralRe gelegenen Flachen als Innenbereich angesehen werden. Die
Gemeinde halt sich somit offen, auf dem gemeindeeigenen Grundstiick in Zukunft eine
bauliche Erweiterung vornehmen zu kdnnen. Wenn die Satzung bei Abschluss des Verfahrens
rechtskraftig ist, gilt der genannte Bereich als Innenbereich. Folge dessen ist, dass Bauantrage
nach 8§ 34 BauGB behandelt werden und sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen
miussen. Die Gemeinde schafft durch diese Satzung nur einen Innenbereich. Weitere
Probleme, wie z.B. die Rodung und Ersatzaufforstung von Flachen oder die Erschlieung der
Grundstlcke, sind Angelegenheiten, die von den Grundstlickseigentiimern selbststéandig zu




regeln sind.

Finanzierung:

Die Kosten fir das Verfahren und die ErschlieRung sind von der Antragstellerin zu tragen.
Die Birgermeisterin soll durch Beschluss erméchtigt werden, fiir die Uberplanung und
Erschliefung des Gebietes einen stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) und einen
ErschlieBungsvertrag (8 124 BauGB) mit der Antragstellerin abzuschlieRRen.

Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet der Gemeindestrale Am Gemeindezentrum, westlich der Bundesstralie
431, ostlich der Teiche auf dem Flurstiick 24/18 der Flur 2, nérdlich der Flurstiicke
26/63, 26/64 und 26/65 der Flur 2, sidlich des Bolzplatzes am Dorfgemeinschaftshaus
wird eine Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
Baugesetzbuch aufgestellt. Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

» Festlegung der Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile
» Einbeziehung einzelner AuRRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der grenziiberschreitenden
Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden soll die Planungsgruppe Elbberg aus
Hamburg beauftragt werden.

4. Der Entwurf wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

5. Der Entwurf des Planes und die noch zu erstellende Begriindung sind nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die beteiligten Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

6. Die Biirgermeisterin wird ermachtigt, fir die Uberplanung und ErschlieRung des
Gebietes einen stadtebaulichen Vertrag (8 11 BauGB) und einen ErschlieBungsvertrag
(§ 124 BauGB) mit dem Antragsteller abzuschlieRen, der die Ubernahme samtlicher
Kosten durch den Antragsteller regeln soll.

Ehmke

Anlagen:



- Lageplan mit Geltungsbereich
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Gemeinde GrolR Nordende

Beschlussvorlage

| Vorlage Nr.: 114/2009/GrN/BV |

Fachteam: Planen und Bauen Datum: 10.03.2009
Bearbeiter: René Goetze AZ:

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus
Bauausschuss der Gemeinde GroR Nordende 29.04.2009 offentlich
Gemeindevertretung Grol} Nordende 19.05.2009 offentlich

Aufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1
und 3 Baugesetzbuch fur den Bereich nordwestlich des Heidweges, stdlich der
Grenzstrale, ostlich des Flurstiickes 66/1 der Flur 4

Sachverhalt:

Es gibt eine Voranfrage zur Bebauung eines Teilstlickes aus dem Geltungsbereich des
beigefligten Lageplanes. Derzeit wird dieser Bereich als Aufienbereich angesehen und steht
somit nicht ohne Weiteres der Bebauung zur Verfiigung. Der Flachennutzungsplan der
Gemeinde weist das Grundstiick als Flache fir die Landwirtschaft aus. Es soll dartiber beraten
werden, ob der betroffene Bereich analog der Flache Am Gemeindezentrum durch eine
Klarstellungs- und Erganzungssatzung als Innenbereich ausgewiesen und somit der Bebauung
zugefihrt werden soll.

Stellungnahme:

In dieser Angelegenheit gibt es 2 Aspekte, die aus Sicht der Verwaltung mafRgeblich sind:
Zum einen scheint der Bereich in der Ortlichkeit geradezu préadestiniert fiir eine weitere
Bebauung und zum anderen stellt er derzeit in gewisser Hinsicht eine Abgrenzung zur
Stadtgrenze von Uetersen dar. Diese Abgrenzung ist jedoch aus Sicht der Verwaltung fir den
neutralen Blrger kaum zu erkennen. Vielleicht war es bereits in der Vergangenheit Ansinnen
der Gemeinde diesen Bereich unbebaut zu belassen, so kénnte zumindest die derzeitige
Ausweisung des Flachennutzungsplanes gedeutet werden. Die Verwaltung mdchte in dieser
Angelegenheit bewusst keine abschlieRende eigene Meinung abgeben, sondern darstellen,
dass beide Entscheidungen mdglich und sinnvoll sein kénnen. Die Eigentiimerin wurde im
Vorwege der Sitzungen zu einer moglichen Kostenlibernahme bei Aufstellung einer Satzung
befragt und hat erklart, dass sie samtliche Kosten tibernehmen wirde. Sofern der Bereich als
Innenbereich ausgewiesen wird, sind in etwa bis zu 5 neue Wohnhduser planungsrechtlich
zul&ssig. Die Vorhaben missten sich dann nach § 34 Baugesetzbuch in die Eigenart der
néheren Umgebung nach Art und Mal der baulichen Nutzung einfugen.

Finanzierung:
Die Kosten flr das Verfahren soll die Eigentumerin tbernehmen. Der Gemeinde entstehen




keine Kosten.

Beschlussvorschlag:

1. Fur das Gebiet Aufstellung nordwestlich des Heidweges, stidlich der Grenzstralie,
oOstlich des Flurstuickes 66/1 der Flur 4 wird eine Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch aufgestellt. Es
werden folgende Planungsziele verfolgt:

» Festlegung der Grenzen flir im Zusammenhang bebaute Ortsteile
» Einbeziehung einzelner AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der grenziiberschreitenden
Unterrichtung der Gemeinden und Behdrden soll die Planungsgruppe Elbberg aus
Hamburg beauftragt werden.

4. Der Entwurf wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

5. Der Entwurf des Planes und die noch zu erstellende Begrindung sind nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die beteiligten Behdérden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange uber die Auslegung zu benachrichtigen.

6. Die Birgermeisterin wird erméachtigt, fiir die Uberplanung des Gebietes einen
stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) mit der Eigenttimerin abzuschlieRen, der die
Ubernahme samtlicher Kosten regeln soll.

Ehmke

Anlagen:
- Lageplan mit Geltungsbereich
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