Gemeinde Holm — 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 - Abwigungsvorschlag

Landesplanungsanzeige

Abstimmung mit den Nachbargemeinden und Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) und § 3 (2) BauGB

Gemeinde Holm - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15

Abwigungsvorschlag - Stand: 17.07.2009

zu folgenden Verfahrensschritten:

1. Landesplanungsanzeige gem. § 16 (1) Landesplanungsgesetz mit Schreiben vom 27.02.2009

2. Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB und
Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 05.09.2009

3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am 21.04.2009 und
gem. § 3 (2) BauGB durch offentliche Auslegung vom 08.09.2009 bis einschlieBlich 10.07.2009
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Landesplanungsanzeige

Abstimmung mit den Nachbargemeinden und Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) und § 3 (2) BauGB H
1. Landesplanungsanzeige

Kursiv weist auf eine Beriicksichtigung der Anregung und vorzunehmende Anderungen/Ergiinzungen hin.

1.1 Kreis Pinneberg, Regionalmanagement und Europa (mit Landesplanungsanzeige an das Innenministerium) 20.03.2009
AuBerung Abwigungsvorschlag

Aus ortsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken. Seitens der UNB bestehen
keine grundsitzlichen Bedenken. Hinweise zum Artenschutz und zu den
NATURA 2000 Gebieten sind erforderlich.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Beriicksichtigung des Artenschutzes wurde bereits im Rahmen der Friihzeiti-
gen Behordenbeteiligung gefordert. Dem wurde von der Gemeinde gefolgt, die
Erarbeitung einer Faunistischen Potenzialanalyse mit artenschutzrechtlicher Be-
trachtung wurde beauftragt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung wurden im
Umweltbericht verkiirzt wiedergegeben. Eine Beriicksichtigung in der B-
Planinderung war nicht erforderlich, da keine Auswirkungen beziiglich des Ar-
tenschutzes (auch in angrenzenden Lebensrdumen) zu befiirchten sind.

Hinweise zu NATURA 2000-Gebieten sind im Umweltbericht in Kap. 3 ,Metho-
dik und Kenntnisliicken’ enthalten. Dort wird dargelegt und begriindet, dass er-
hebliche Auswirkungen auf das FFH-Gebiet DE-2324-303 ,Holmer Sandberge
und Buttermoor’ ausgeschlossen werden konnen.

1.2

Innenministerium

23.04.2009

AuBerung

Abwiagungsvorschlag

Mit Schreiben vom 27.02.2009, hier iiber den Kreis Pinneberg eingegangen am
24.03.2009, zeigen Sie die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Ge-
meinde Holm an.

Das Anderungsgebiet ist ca. 5,4 ha groB und liegt westlich des Lehmwe-
ges/stidlich des Bredhornweges. Ziel der Planung ist die Festsetzung groferer
Traufhohen, um einem ortsanséssigen Betrieb die Errichtung eines Hochregalla-

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und folgt ihr.

Beziiglich der Forderung nach Aussagen zur Verkehrsentwicklung erfolgte eine
Abstimmung mit dem Innenministerium. Demnach muss keine Verkehrsuntersu-
chung erstellt werden sofern die Errichtung des Hochregallagers allein zur Rati-
onalisierung der internen Betriebsabldufe erfolgt. Nach Riicksprach mit der Fa.
Hagen ist dem so. Durch die Errichtung des Hochregallagers erfolgt daher kein

Planungsgruppe HASS ¢ Freiraum und Landschaft ® Postfach 1225 25453 Rellingen ® Tel. 04101/5485-0 * Fax 04101/5485-20 ¢ info@pghass.de ®* www.pghass.de




Gemeinde Holm — 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 - Abwigungsvorschlag

Landesplanungsanzeige

Abstimmung mit den Nachbargemeinden und Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
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()

H

gers und damit die Erweiterung seines Betriebs zu ermoglichen.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. a. Bauleitplanung wie folgt
Stellung: Maligeblich fiir die Planungen der Gemeinde sind der Landesraumord-
nungsplan (LROPI) 1998 (Amtsbl. Schl.-H. S. 493) mit der Teilfortschreibung
2004 vom 17.01.2005 (Amtsbl. Schl.-H. 2005 S. 99) und der Regionalplan fiir
den Planungsraum 1 (Fortschreibung 1998). Daneben ist bereits jetzt der Entwurf
des Landesentwicklungsplans 2009 (LEP) des Landes Schleswig-Holstein, fiir
den Ende Januar 2008 das Anhorungs- und Beteiligungsverfahren gemif § 7
Absatz 1 Landesplanungsgesetz eingeleitet wurde, zu beachten (Runderlass des
Innenministeriums vom 27. November 2007 - IV 52 - 502.17 - (Amtsbl. Schl.-H.
2007 S. 1262)).

Die Gemeinde Holm ist eine Gemeinde ohne zentralortliche Einstufung im Ord-
nungsraum Hamburg.

Das Plangebiet liegt abgesetzt von einer Siedlungsachse und eignet sich grund-
sétzlich nicht fiir Gewerbebetriebe fiir den tiberortlichen Bedarf. Insoweit sollte
eine Erweiterung der gewerblichen Entwicklung nur in angemessenem Umfang
zugunsten Ortlicher Betriebe erfolgen. Das Mal} der baulichen Nutzung soll orts-
angemessen sein, das bedeutet u.a., dass sich geplante Gebdude in das Orts- und
Landschaftsbild einfiigen sollten. Ich bitte, im Planverfahren konkrete Angaben
zur Verkehrsentwicklung durch die Errichtung eines Hochregallagers zu machen
und die Verkehrsbelastung vor Ort abzuschitzen. Einzelhandel ist im Plangebiet
auszuschlieflen.

Eine abschlieBende Stellungnahme stelle ich bis zu einer erneuten Beteiligung im
Planverfahren zuriick.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und greift damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage iiber die Forderungswiirdigkeit einzelner Manahmen ist mit die-
ser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

groBerer Umsatz an Waren. Die Auswirkungen der B-Plandnderung auf die Ver-
kehrsentwicklung sollen auf Grundlage dieser Aussagen in der Begriindung dar-
gestellt werden.

Beziiglich des Ausschlusses von Einzelhandel erfolgte ebenfalls eine Abstim-
mung mit dem Innenministerium. Demnach kann Einzelhandel ausnahmsweise
zugelassen werden, z. B. wenn nicht mit Waren des tiglichen Bedarfs gehandelt
wird. Ein Textbaustein fiir die textlichen Festsetzungen wurde vom Innenminis-
terium zur Verfiigung gestellt. Dieser soll in die B-Plandinderung eingearbeitet
werden.

Hinweis: Die o. g. Ergiinzungen wurden bereits in den Bauleitplan-Entwurf
v. 04.06.2009 eingearbeitet. Mit diesem Entwurf erfolgte die Behordenbetei-
ligung gem. § 4 (2) BauGB und die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden. Auch das In-
nenministerium wurde erneut beteiligt. Dessen Stellungnahme vom
24.06.2009 folgt unter Pkt. 1.3 dieses Abwagungsvorschlags.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) und § 3 (2) BauGB H
1.3 Innenministerium 24.06.2009
AuBerung Abwiagungsvorschlag

Mit Schreiben vom 05.06.2009 haben Sie mir im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB iiberarbeitete Planunterlagen zur 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 15 der Gemeinde Holm, Kreis Pinneberg, iibersandt.

Ziel der Planung ist im Wesentlichen die Festsetzung groBerer Traufth6hen im
Gewerbegebiet, um einem ortsansédssigen Betrieb die Vergrofierung seines Hoch-
regallagers und damit die Erweiterung seines Betriebs zu ermdglichen. Meine
landesplanerische Stellungnahme zu dieser Planung vom 23.04.20009 liegt IThnen
vor. Die darin enthaltenen Hinweise zum Einzelhandelsausschluss und zur Er-
mittlung der durch die Planung entstehende Verkehrsbelastung wurden im Pla-
nungsverfahren beriicksichtigt.

Ich weise darauf hin, dass die Bedenken hinsichtlich der Ortsangemessenheit der
Hohe der baulichen Anlagen - geplante Gebédude sollten sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfiigen - aufrecht erhalten werden.

Die Gemeinde folgt der Stellungnahme teilweise.

Die Gemeinde wird der Stellungnahme durch eine Festsetzung zur Fassadenglie-
derung gerecht. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird eine Fassa-
dengliederung festgesetzt, sodass sich die hoheren Gebdude besser in das Orts-
bild einpassen. Lange ungegliederte Fassaden, die besonders aufféllig sind und
das Orts-/Landschaftsbild stirker beeintridchtigen konnten, werden so ausge-
schlossen. Da es sich bei dem Plangeltungsbereich um ein bestehendes Gewer-
begebiet handelt, besteht bereits eine Vorbelastung beziiglich des Orts-
/Landschaftsbildes. Zudem kann keine stdrkere bauliche Verdichtung der Fla-
chen erfolgen, da die festgesetzte Grundfldchenzahl mit 0,6 unveridndert bleibt.

Die Gemeinde vertritt die Ansicht, dass auch Gemeinden ohne zentralortliche
Einstufung, die im Ordnungsraum Hamburg im Achsenzwischenraum liegen,
ihre Gewerbegebiete weiterentwickeln konnen miissen. Nur so konnen die Ge-
meinden ihren ortsansissigen Betrieben attraktive Gewerbestandorte bieten, die
modernen Nutzungsanforderungen gerecht werden. Auf diese Weise konnen
wertvolle Arbeitsplitze fiir die Region erhalten werden. Im Rahmen der ge-
meindlichen Abwigung wird daher dem Ziel die Attraktivitit des vorhandenen
Gewerbestandortes fiir dort ansissige Betriebe zu erhalten ein hoheres Gewicht
beigemessen als dem Ziel der Erhaltung eines unverinderten Ortsbildes.
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2. Abstimmung mit den Nachbargemeinden und Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

2.1 Die folgenden Nachbargemeinden, Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange haben auf die Beteiligung geantwortet

und mitgeteilt, dass sie keine Anregungen. Bedenken oder Hinweise vorbringen:

2.1.1  Hamburger Verkehrsverbund GmbH Schreiben v. 09.06.2009
2.1.2  Wasserbeschaffungsverband Haseldorfer Marsch Schreiben v. 12.06.2009
2.1.3  Deutscher Wetterdienst Schreiben v. 17.06.2009
2.1.4  E.ON Hochspannungsnetz GmbH, Lehrte Schreiben v. 15.06.2009
2.1.5 Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Zweigstelle Elmshorn Schreiben v. 22.06.2009
2.1.6 Wehrbereichsverwaltung Nord, Auflenstelle Kiel Schreiben v. 22.06.2009
2.1.7  HanseNet Telekommunikation GmbH Schreiben v. 23.06.2009
2.1.8  AZV Sudhostein, Holm Schreiben v. 23.06.2009
2.1.9  E.ON Hanse AG Netzcenter Uetersen Schreiben v. 01.07.2009
2.1.10 Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein Schreiben v. 02.07.2009
2.1.11 Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und liandliche Rdume, Aullenstelle Itzehoe Schreiben v. 02.07.2009
2.1.12 Landessportverband Schleswig-Holstein e. V., Kiel Schreiben v. 07.07.2009
2.1.13 Kreis Pinneberg, Gesundheitlicher Umweltschutz Schreiben v. 09.07.2009
2.1.14 Kreis Pinneberg, Untere Bodenschutzbehorde Schreiben v. 09.07.2009
2.1.15 Kreis Pinneberg, Untere Naturschutzbehérde Schreiben v. 09.07.2009
2.1.16 Kreis Pinneberg, Untere Wasserbehorde Schreiben v. 09.07.2009
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2.2 Auswertung der eingegangenen abwigungsrelevanten AuBerungen der Behirden und sonstiger Triiger 6ffentlicher Belange

Kursiv weist auf eine Beriicksichtigung der Anregung und vorzunehmende Anderungen/Erginzungen hin.

2.2.1 Kreis Pinneberg, Regionalmanagement und Europa 01.07.2009
AuBerung Abwiagungsvorschlag

Ausschluss von Einzelhandel

In der ndheren Umgebung des Gewerbegebiets gibt es an der K15/am Lehmweg
bereits einen Mobelfachmarkt. Um weitere Einzelhandelsnutzungen in dem Ge-
werbegebiet zu vermeiden wurde in den textlichen Festsetzungen unter 1.1. Ein-
zelhandel ausgeschlossen. Unter 1.2 ist festgelegt, dass ausnahmsweise unter den
angegebenen Bedingungen Einzelhandelbetriebe mit einer Geschossflidche bis zu
einer Grofe von max. 300 m? zuldssig sind. Diese Vorgabe dient Handwerks-
und Produktionsbetrieben, die kleinere Ausstellungsfldchen untergeordnet zu
ihrem Betrieb einrichten wollen. Die Festsetzung unter 1.3. sollte gestrichen
werden, da sich der Standort nicht dazu eignet, weitere groflere Einzelhandelsan-
gebote zugunsten von holzver- oder holzbearbeitenden Betriebe, KFZ-
Handwerks oder Bau- und Gartenbedarf anzusiedeln.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.

Die Gemeinde folgt der Stellungnahme nicht.

Die Festsetzungen zum Ausschluss von Einzelhandel wurden aufgrund einer
Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde aufgenommen. Die in der textlichen
Festsetzung 1.3 genannten Betriebe sind innerhalb des Plangebiets bisher nicht
vorhanden, konnten aber durch Umnutzung entstehen. Die Gemeinde mochte
durch diese Festsetzung - wie vor der B-Plandnderung - die Moglichkeit offen
halten, dass sich im Plangeltungsbereich Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks,
des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs oder des Bau- und Gartenbedarfs
ansiedeln konnen.

2.2.2

transpower stromiibertragungs gmbh, Betriebszentrum Lehrte

11.06.2009

AuBerung

Abwigungsvorschlag

Das Stromiibertragungsnetz der E.ON wird im Zuge der konzerninternen Tren-
nung von Hoch- und Hochstspannungsnetz nunmehr von einer eigenen E.ON-
Gesellschaft gefiihrt. Das neue fiir die Hochstspannung (220.000/380.000 Volt)
verantwortliche Unternehmen heif3t

transpower stromiibertragungs gmbh.
transpower ist hinsichtlich des Hochstspannungsnetzes der Spannungsebenen

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
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220 kV/380 kV Rechtsnachfolgerin der vormaligen E.ON Netz GmbH in Bay-
reuth.

Aufgrund der Mehrstufigkeit der zwischenzeitlich durchgefiihrten Strukturmal-
nahmen wurde transpower am 04.05.2009 voriibergehend ins Handelsregister in
Miinchen eingetragen. Die Eintragung ins Handelsregister Bayreuth mit zugeho-
riger Handelsregisternummer erfolgt in Kiirze.

Die Geschiftsfithrer von transpower sind Herr Martin Fuchs a!s Vorsitzender
(Netzmanagement und Technik) und Dr. Christof Schulte { Kaufminnische Auf-
gaben, Personal und Offshore). Als Hold Separate Manager wird zudem Herr
Hans Hellmuth, vormals Vorstand der E.ON edis AG, der Geschiftsfithrung bis
zum Verkauf angehoren.

Die E.ON Netz GmbH betreibt ab sofort als iiberregionaler Verteilnetzbetreiber
ausschlieBlich das 110-kV-Netz des E.ON-Konzerns.

Thre Planung beriihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Pla-
nung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfah-
ren nicht weiter zu beteiligen.

2.2.3 Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Itzehoe

23.06.2009

AuBerung

Abwiagungsvorschlag

Gegen den vorgelegten Plan und die 6ffentliche Auslegung habe ich keine Be-
denken.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Straen des iiberortlichen Verkehrs
mit Ausnahme der Kreisstra3en.

Eine zusitzliche Stellungnahme in straBenbaulicher Hinsicht durch das Ministe-
rium fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr erfolgt nicht.

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) und § 3 (2) BauGB H
224 Handwerkskammer Liibeck 02.07.2009
AuBerung Abwiagungsvorschlag

Nach Durchsicht der uns iibersandten Unterlagen teilen wir IThnen mit, dass in Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

obiger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Liibeck keine Beden-

ken vorgebracht werden.

Sollten durch die Flichenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrichtigt wer-

den, wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betrof-

fener Betriebe erwartet.

2.2.5 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Heide 02.07.2009
AuBerung Abwiagungsvorschlag

Wir danken fiir die tibersandten Informationen zu der geplanten Maflnahme.

Die von Thnen verwendete Anschrift ist nicht mehr zutreffend. Verwenden
Sie daher bitte bei kiinftigem Schriftwechsel die im Anschriftenfeld dieses
Schreibens aufgefiihrte aktuelle Adresse.

(Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Postfach 15 09, 25735 Heide)

Fiir den B-Plan bitten wir nachfolgende Grundsitze aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Te-
lekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir
StraBBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu
beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, eventuelle Koor-
dinierung mit dem Stralenbau und Baumafnahmen anderer Leitungstriager bitten

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Adressédnderung zur Kenntnis und folgt
der Stellungnahme im iibrigen nicht.

Offentliche StraBen und Gehwege werden durch den B-Plan nicht festgesetzt.
Diese liegen auBBerhalb des Plangeltungsbereichs. Die Freihaltung von geeigneten
Trassen auf den Gewerbegrundstiicken muss durch den jeweiligen privaten
Grundeigentiimer eigenverantwortlich erfolgen.

Baumneupflanzungen sind nicht vorgesehen. Es wird darauf hingewiesen, dass
das B-Plangebiet bereits vollstindig erschlossen, bebaut und begriint wurde.
Durch die B-Plandnderung diirfen zukiinftig lediglich Gebdude mit grolerer Ho-
he errichtet werden. Eine Koordinierung von &ffentlichen ErschlieBungsmal-
nahmen erfolgt nicht mehr, da diese bereits vollstindig abgeschlossen sind.
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wir Sie, den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der zustindigen

Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH Technische Infrastruktur Nie-
derlassung Nord Postfach 1509 25735 Heide

so frith wie moglich, spitestens jedoch 6 Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.

2.2.6 AG-29 - Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbéinde in Schleswig-Holstein 07.07.2009

AuBerung Abwigungsvorschlag

Vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu dem vorgenannten Verfahren, |Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
das die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbdnde zur Kennt-
nis genommen haben.

Die AG-29 wird zu den vorgelegten Planunterlagen keine Stellungnahme abge-
ben. Wir machen jedoch darauf aufmerksam, dass die umweit- und naturschutz-
fachlichen Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten sind.

Wir bitten Sie, die AG-29 im weiteren Verfahren zu beteiligen. Insbesondere
wiren wir Thnen fiir eine Zuleitung des Beschlusses der Gemeinde Holm dank-
bar.

Fiir weitere Auskiinfte stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) und § 3 (2) BauGB H
3. Offentlichkeitsbeteiligung

3.1 Auswertung der abwigungsrelevanten AuBerungen im Rahmen der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

3.1.1 Wolfram Dittrich, Bredhornweg 82, 25488 Holm 21.04.2009
AuBerung Abwiagungsvorschlag

1. Die Grundstiicke Bredhornweg 82 und 86 koénnen durch zukiinftige Bebauung
einer erheblichen Verschattung ausgesetzt werden, da bei Realisierung eines
Vorhabens von 16,50m Firsthohe die Gérten auch bei Einhaltung der gesetzli-
chen Abstandsflichen erheblich weniger Sonneneinstrahlung als bisher haben
werden. Dieses kann auch einen Minderwert der Grundstiicke zur Folge ha-
ben.

2. Da mit Erhohung der Trauf- und Firsthohen die Gewerbebetriebe die
Grundstiicke stiarker als bisher ausnutzen konnen, sollte zumindest die GRZ
unverdndert bei 0,6 beibehalten werden.

Die Gemeinde folgt der Stellungnahme teilweise.

Die Gemeinde steht vor der Entscheidung, ob sie das Gewerbegebiet weiterent-
wickeln soll, um den ortsansédssigen Betrieben attraktive Gewerbestandorte an-
zubieten, die modernen Nutzungsanforderungen gerecht werden. Die Alternative
wire, in Kauf zu nehmen, dass wertvolle Arbeitsplitze fiir die Region verloren
gehen, wenn ein groer Gewerbebetrieb sich einen anderen Standort suchen
muss, an dem er sich besser weiterentwickeln kann. Die Gemeinde kann die ge-
duBerten Bedenken nachvollziehen, ist jedoch der Ansicht, dass die Menschen,
die in einem Gewerbegebiet wohnen, mit produktionstechnisch bedingten oder
baulichen Veridnderungen rechnen miissen. Ein néheres Heranriicken der Gebéu-
de an die Grundstiicksgrenze des Einwenders ist auch ohne B-Planinderung
moglich. Die Grundfldchenzahl von 0,6 bleibt wie bisher bestehen; diesbeziiglich
wird der Stellungnahme gefolgt. Eine stirkere bauliche Verdichtung der Gewer-
begrundstiicke ist daher auch zukiinftig nicht méglich. Im Rahmen der gemeind-
lichen Abwégung wird jedoch dem Ziel, die Attraktivitit des vorhandenen Ge-
werbestandortes fiir dort ansédssige Betriebe zu erhalten, ein hoheres Gewicht
beigemessen als dem Wunsch der Anwohner auf unverschattete Grundstiicke. Es
wird daher bei den festgesetzten Trauf- und Firsthohen (14,50 m bzw. 16,50 m)
bleiben.
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Landesplanungsanzeige

Abstimmung mit den Nachbargemeinden und Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

()

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) und § 3 (2) BauGB H
3.1.2 Heinz und Thomas Haartje, Bredhornweg 86, 25488 Holm 21.04.2009
AuBerung Abwiagungsvorschlag

1. Die Grundstiicke Bredhornweg 82 und 86 konnen durch zukiinftige Bebauung
einer erheblichen Verschattung ausgesetzt werden, da bei Realisierung eines
Vorhabens von 16,50m Firsthohe die Gérten auch bei Einhaltung der gesetzli-
chen Abstandsflidchen erheblich weniger Sonneneinstrahlung als bisher haben
werden. Dieses kann auch einen Minderwert der Grundstiicke zur Folge ha-
ben.

2. Da mit Erhohung der Trauf- und Firsthohen die Gewerbebetriebe die
Grundstiicke stiarker als bisher ausnutzen konnen, sollte zumindest die GRZ
unverdndert bei 0,6 beibehalten werden.

Die Gemeinde folgt der Stellungnahme teilweise.

Die Gemeinde steht vor der Entscheidung, ob sie das Gewerbegebiet weiterent-
wickeln soll, um den ortsansédssigen Betrieben attraktive Gewerbestandorte an-
zubieten, die modernen Nutzungsanforderungen gerecht werden. Die Alternative
wire, in Kauf zu nehmen, dass wertvolle Arbeitsplitze fiir die Region verloren
gehen, wenn ein groer Gewerbebetrieb sich einen anderen Standort suchen
muss, an dem er sich besser weiterentwickeln kann. Die Gemeinde kann die ge-
duBerten Bedenken nachvollziehen, ist jedoch der Ansicht, dass die Menschen,
die in einem Gewerbegebiet wohnen, mit produktionstechnisch bedingten oder
baulichen Veridnderungen rechnen miissen. Ein néheres Heranriicken der Gebéu-
de an die Grundstiicksgrenze des Einwenders ist auch ohne B-Plandnderung
moglich. Die Grundfldchenzahl von 0,6 bleibt wie bisher bestehen; diesbeziiglich
wird der Stellungnahme gefolgt. Eine stirkere bauliche Verdichtung der Gewer-
begrundstiicke ist daher auch zukiinftig nicht méglich. Im Rahmen der gemeind-
lichen Abwégung wird jedoch dem Ziel, die Attraktivitit des vorhandenen Ge-
werbestandortes fiir dort anséssige Betriebe zu erhalten, ein hoheres Gewicht
beigemessen als dem Wunsch der Anwohner auf unverschattete Grundstiicke. Es
wird daher bei den festgesetzten Trauf- und Firsthohen (14,50 m bzw. 16,50 m)
bleiben.

Planungsgruppe HASS ¢ Freiraum und Landschaft ® Postfach 1225 25453 Rellingen ® Tel. 04101/5485-0 * Fax 04101/5485-20 ¢ info@pghass.de ®* www.pghass.de

11




Gemeinde Holm — 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 - Abwigungsvorschlag

Landesplanungsanzeige

Abstimmung mit den Nachbargemeinden und Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

()

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) und § 3 (2) BauGB H
3.2 Auswertung der abwiigungsrelevanten AuBerungen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung (6ffentliche Auslegung) gem. § 3 (2) BauGB
3.2.1 Ewald Prahl, Lehmweg 46, 25488 Holm 10.07.2009
AuBerung Abwigungsvorschlag

Einspruch zum Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Holm Nr. 15,
siidlich des Bredhornwegs nordlich des Lehmwegs und der Zufahrt zur Tennis-
halle, sowie Ostlich des Bauhofs.

Begriindung:

Am 26.03.2009 in der Sitzung der Gemeindevertretung Holm (6ffentlich) wih-
rend meiner Anwesenheit, wurde unter Punkt 16 und 17 It. Tagesordnung abge-
stimmt. In dem jetzt 6ffentlichen Aushang ist nicht ersichtlich, dass Hallenhoch-
regallager bis zu einer Traufenhthe von 16,50 m errichtet werden. Gegen die
GroBe und Hohe der Hallenhochregallager erhebe ich Einspruch. Aulerdem ver-
dndert sich das Ortsbild im einem erheblichem Mafle.

Durch diese zusitzliche Zufahrt zum Gewerbegebiet iiber den Lehmweg, wird
mit weiterem Verkehrsldirm und Abgasbelastung durch LKWs und PKWs iiber
den Lehmweg und somit die Anwohner noch verstérkter belastet. Dieses ist jetzt
schon nicht mehr tragbar.

Mein Einspruch vom 9.07.2009 wird zuriickgenommen und ersetzt mit diesem
Einspruch.

Ich erwarte eine umgehende Stellungnahme.

Die Gemeinde folgt der Stellungnahme teilweise.

Vorweg: Zukiinftig darf die Traufhohe im Plangebiet 14,50 m betragen und die
Firsthohe 16,50 m.

Die Gemeinde wird der Stellungnahme durch eine Festsetzung zur Fassadenglie-
derung gerecht. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird eine Fassa-
dengliederung festgesetzt, sodass sich die hoheren Gebdude besser in das Orts-
bild einpassen. Lange ungegliederte Fassaden, die besonders aufféllig sind und
das Orts-/Landschaftsbild stirker beeintridchtigen konnten, werden so ausge-
schlossen. Da es sich bei dem Plangeltungsbereich um ein bestehendes Gewer-
begebiet handelt, besteht bereits eine Vorbelastung beziiglich des Orts-
/Landschaftsbildes. Zudem kann keine stdrkere bauliche Verdichtung der Fla-
chen erfolgen, da die festgesetzte Grundfldchenzahl mit 0,6 unveridndert bleibt.
Eine Veridnderung des Ortsbildes in ,,erheblichem Mal3e* ist daher nicht zu be-
flirchten.

Die Gemeinde hat sich in der Begriindung zur B-Planinderung auch mit der zu-
kiinftigen Verkehrsentwicklung befasst, die durch die Anderung des Bebauungs-
plans verursacht werden konnte. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die Errich-
tung eines Hochregallagers keine signifikante Auswirkung auf die Verkehrsent-
wicklung im Bereich des Plangebiets hat. Derzeit erfolgt der Warenein- und -
ausgang in dem Betrieb der den Umbau plant durch etwa 10 Lkw-Ziige pro Tag.
Die Errichtung des Hochregallagers erfolgt nach Auskunft des Unternehmens
allein aus Rationalisierungsgriinden. Die Bewegungsabliufe in der Beschickung
des Lagers konnen vereinfacht und damit beschleunigt werden. Das bestehende,
veraltete Lager wird durch ein modernes Hochregallager ersetzt. Der Warenum-
satz vor Ort verandert sich durch diese MaBBnahme nicht, sodass auch kein zu-
sétzlicher Lkw-Verkehr verursacht wird.
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