z.B.

z.B.

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV Q) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGEI. | $.133),
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466, 479).
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Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 Flachen fur Wald
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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GE Gewerbegebiet
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Umagrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
Eingeschranktes Gewerbegebiet
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GRUNFLACHEN — Bemaltung in m
_um,._ Private Grunflachen {mit Nummerierung) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Tan (s. textliche Festsetzungen 1.6.und 1.7.) _
orhandenes Gebaude mit Nebengebaude
/7]  Vorhandenes Gebsude mit Nebengebaud
(s. textliche Festsetzungen 1.8.und 1.9.) -

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1. Im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO (Gewerbebetriebe aller Art) zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und des
Lebensmitteleinzelhandels nicht zulassig.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten sind nicht
zulassig.

1.2. Einzelhandelshetriebe mit einer Verkaufsflache von mehrals 300 m? sind unzulassig.

Sie sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten handeln und im
Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansadssigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen.
Diese Sortimente sind z.B.:

Badeeinrichtung Fliesen Motorrader
Bauelemente Gartenhauser Maturholzer
Baustoffe Gitter Pflanzen
Beschlage Herde und Ofen Pflanzengefalie
Bodenbelage Holz Rasenmaher
Boote und Zubehor Installationsmaterial Rolladen
Brennstoffe Kfz und Zubehdor Rollos
Buromabel Kichen Sanitarerzeugnisse
Diangemittel Lacke Teppiche
Eisenwaren Markisen Torf

Erde Mineraldlerzeugnisse Werkzeuge
Farben Mabel Zaune

1.3. Die festgesetzte Grundflachenzahlkann durch die in § 19 Absatz 4 Satz 1 der BauNVC 1990
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 Gberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.4. Wird die offene Bauweise gewahlt, sind auch Geb&ude mit einer Lange von mehr als 50 m
zulassig.

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.5. Auf privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 Stellplatze ein standortheimischer grol:-
kroniger Laubbaum im Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen und zu erhalten.

Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m? herzustellen. Es sind ausschlieltlich Arten aus
der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Esche (Fraxinus exelsior)

Wogelkirsche (Prunus avium)

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Yogelbeere (Sorbus aucuparia).

1.6. Innerhalb der privaten Grinflachen 1 (PG 1) sind die vorhandenen Knicks zu erhatten und wie
folgt zu pflegen: regelmaliges Auf-den-Stock-setzen etwa alle 10-15 Jahre in Abschnitten;
Abschneiden der Gehdlze eine Hand breit Uber dem Boden oder dicht Uber dem Stockausschlag und
das Entfernen des Schnittgutes vom Knickwall und Pflege des Knickwalles nach dem
Auf-den-Stock-setzen. Die Knickpflege ist nur in der gesetzlich vorgeschriebenen Frist vom

1. Oktober bis 14. Marz zulassig. Die vorhandenen Uberhélter und GroRb&ume sind zu erhalten.

1.7. Innerhalb der privaten Grinflache 2 (PG 2) ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten und zu
durch zusatzliche Anpflanzungen zu erganzen. Es sind ausschlieilich Arten aus der Pflanzliste in
der textlichen Festsetzung 1.5. und 1.8. zu verwenden.

1.8. Innerhalb der &ffentlichen Grunflache 1 (OG 1) ist ein 3 m breites Feldgehdlz als Waldsaum
anzulegen. Es sind ausschlieBlich Arten aus der folgenden Pflanzliste zu verwenden:
Haselnuss (Corylus columna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Waldgeiltblatt (Lonicera periclymenum)

Grauweide (Salix cinerea)

Hulse (llex aquifolium)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

Ohrweide (Salix aurita)

Hundsrose (Rosa canina)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Schlehe (Prunus spinosa).

Am Rand sind Kraut- und Grasfluren zu erhalten und zu artenreichen Saumbiotopen zu entwickeln.
Sie sind in mehrjdhrigen Abstanden (alle 2 bis 3 Jahre) zu mahen, wobei wechselnde Teilflachen
ungemaht belassen werden. Die Mahd soll nicht vor Ende September erfolgen. Das Mahgut ist
abzutransportieren oder an geeigneten Stellen, z.B. unter Geblischen abzulagern.

Die Verlegung einer Entwasserungsleitung und die Anlage einer Entwasserungsmulde ist zuldssig.

1.9. Innerhalb der éffentlichen Grinflache 2 (OG 2) ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand
in einer Breite von insgesamt mindestens 7 m zu erhalten und zu pflegen.

1.10. Die mindestens 5 m breiten Knickschutzstreifen sind als krautreiche Saume herzustellen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sie in mehrjahrigen Abstanden (alle 2 bis 3 Jahre) zu méhen,
wobeiwechselnde Teilflachen ungemaht belassen werden. Die Mahd soll nicht vor Ende September
erfolgen. Das Mahgut ist abzutransportieren oder an geeigneten Stellen, z.B. unter Gebischen
abzulagern. Eine bis zu zweimalige Mahd des Knickschutzstreifen ist zuldssig. Die Schutzstreifen
sind frei von jeglicher Nutzung zu halten.

1.11. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist beschrankt auf 10 % der Anpflanzungen je Grundstick.

1.12. Der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Teil des Kreuzweges ist zu
entsiegeln.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen - Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.13. Innerhalb des eingeschrankien Gewerbegebietes sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45 691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente LEK Tag und Nacht in dB(A)

LEK Tag LEK Nacht
60 45
Fir den Richtungssektor von 90° bis 180° (rot schrffierte Flache) 0°

erhdhen sich die Emissionskontingente LEK,i tags bzw. nachts um 5 dB(A).
(0" ist Norden, im Uhrzeigersinn) 270°

N
180°

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45 691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektori(i= A bis
C) LEK,i durch LEK,i.+ LEK zus,i zu ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn die
Beurteilungspegel Lr Tag und Nacht die entsprechenden Immissionsrichtwerte gemat TA Larm an
den maligeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze).

1.14. Fir den Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 (mafigeblicher Aultenlarm 61-65 dB)
ergeben sich folgende Anfordejrungen an Aullenbauteile (R'w, res).

35dB
30dB

Wohnraum
Blro

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer im Larmpegelbereich 111 mit
schallgedammten Be- und Entliftungen auszurtsten. Die Schallddammung der Liftungen /
Luftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resultierende
Bauschallddmm-Mal} der UmhUllungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen
Grunden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m® je Person und Stunde fur Schlafraume
erforderlich.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 92 der Landesbauordnung

2.1. Die maximale Traufhéhe betragt 7 m und die mamimale Firsthéhe 10 m. Bezugspunkt
der Hohenmessung ist die mittlere Hohe des zugehdrigen Strallenabschnittes.

2.2. Die Dachneigung betragt 10° - 50°. Geringere Dachneigungen oder Flachd&cher sind nur
zulassig Uber Gebduden, deren kleinste Seitenlange mehr als 25 m betragt, sowie Uber
untergeordneten Gebaudeteilen, bei begrinten Dachern und bei der Anlage von Fotovoltaik.

2.3. Gebaude sind in Fassadenabschnitte zu gliedern, deren La&nge hidchstens 25 m betragt.
Die Gliederung kann durch Yor- und Rlckspringe, vertikal durchgehende Fugen oder auf
andere Weise erfolgen, wenn dadurch eine durchgehende optische Trennung erzielt wird.

2.4. Uber die Traufe hinausragende Werbeanlagen sind unzulassig.

Freistehende Werbe- anlagen mit Ausnahme von Fahnen darfen eine Héhe von 4 m nicht
Uberschreiten.

Unzul&ssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht.

3. Hinweis

Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3 (siehe
Ubersichtsplan) Gberplant und dessen Festsetzungen aufgehoben.

Ubersichtsplan M 1 : 10.000

Satzung der Gemeinde Heist
Uber den Bebauungsplan Nr. 15
"Gewerbegebiet Kreuzweg / B 431"

Fur das Gebiet westlich der B 431, nérdlich des Kreuzweges, dstlich des
Kiefernweges und sldlich des Lehmweges

Stand: Vorlage Satzungsbeschluss, 13.11.2009

KRUSE — SCHNETTER — RATHIE
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